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§ 17 Dnr: KS.2023.258

Tidsfrister vid byggnation av villor

Beslut

Naringsutskottet beslutar

att foresla kommunstyrelsen ge exploateringschefen delegation
att fatta beslut om forlingning av tidsfristen for byggnation av
nya villatomter med tre eller sex manader i taget, dock kan
forlangningen inte ske med mer dn tolv ménader totalt sett.

Paragrafen justeras omedelbart

Arendebeskrivning

Tidsfrister for byggnation av nya villor.

Idag &r kravet pa fardigstillande och godkénd slutbesiktning tva
ar frén tilltradesdag, annars tillkommer en tilldggskopeskilling
pa ytterligare 50 % av den totala kopeskillingen.

Bakgrund

Vid forsdljning av mark for villatomter vill Virnamo kommun
forsdkra sig om att en byggnation blir av och att det sker i nirtid.
Kommunen investerar stora pengar pa iordningstillande av
tomtmark, utbyggnad av infrastruktur sdsom gator, VA, fiber
och el.

Nér kommunen sedan siljer tomtmarken vill man darfor
sékerstélla att den som koper en tomt ocksa bebygger den
snarast mojligt. Syftet dr ocksa att motverka eventuell
spekulation, dvs. att nagon koper en tomt av kommunen och
sedan héller pa tomten ndgot ar for att sedan silja den vidare till
ett hogre pris och gora en vinst.

Virnamo kommuns modell for att motverka bade spekulation
och att forsdkra sig om en nirtida byggnation ar att en man i sina
kopekontraktet har en klausul dér koparen forbinder sig att hela
byggnationen ska vara klar och ha ett godkant slutbesked inom
tva ar fran tilltrddesdagen. Se formulering nedan.

§xx

Byggnadsskyldighet

med tilliggskopeskilling

Det aligger kdoparen att pd fastigheten uppfora ett bostadshus
for permanent bruk. Om inte bostadshuset har fdrdigstdllts och
slutbesked utfirdats inom tva dr frdan tilltradesdagen utgdr en
tilldggskopeskilling pa motsvarande 50 % av den ordinarie
kopeskillingen.

forts.

Justerare

SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Forts. Nu § 17

I normalfallet borde inte ett tidsspann pa tva ar utgdra nagot
problem men med rddande vérldsldge, svarigheter med att f4
fram material 1 rétt tid, generellt hga byggkostnader samt hoga
rantor sa har ett flertal oroliga tomtlopare hort av sig angdende
tidsfristen.

Mark- och exploateringsenheten ser inget generellt behov av en
forlangning av tidsfristen pa tva ar.

Om sérskilda skél foreligger vilka tomtkdparen sjélv inte rader
over skulle det dock kunna bli aktuellt i enskilda fall att géra en
forlingning av tidsfristen for slutférande av byggnationen och
didrmed undvika att tillaggskopeskilling utgar.

En forutsittning for en eventuell forldngning ar att tomtkdparen
skriftligen minst tre manader innan tidsfristens utgdng inkommit
med en begédran om forldngning till Mark-och
exploateringsenheten.

Enligt nuvarande delegationsordning, antagen av

(KS 2022-12-20) finns ingen mdjlighet f6r Mark-och
exploateringsenheten att forldnga tidsfristen for
byggnadsskyldigheten.

Forslagsvis gors ett tilldgg 1 delegationsordningen dar
enhetschefen for Mark, exploatering och héllbarhet ges
mojlighet att fatta beslut om forldngningen av tidsfristen for
byggnadsskyldigheten och ddrmed undviker tomtkdparen en
tillaggskopeskilling. Forlangning kan ske med tre eller sex
manader i taget, dock kan forlangningen inte ske med mer 4n
tolv méanader totalt sett.

Forslag till beslut
Enheten for mark, exploatering och hallbar utveckling foreslar
ndringsutskottet besluta

att foresla kommunstyrelsen ge exploateringschefen delegation
att fatta beslut om forlangning av tidsfristen for byggnation av
nya villatomter med tre eller sex méanader 1 taget, dock kan
forldngningen inte ske med mer &n tolv ménader totalt sett.

Enheten for mark, exploatering och hallbar utveckling har

inkommit med skrivelse daterad 6 mars 2023.

Beslut skickas till:
Kommunstyrelsen

Justerare
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