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Bredaryds samhalle

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Andring av del av detaljplan for Haggegardsomradet vastra delen i Bredaryds samhélle har
varit utstalld for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 7 december 2020 — 15 januari
2021. Handlingarna har varit utstallda i stadshusets foajé, pa samhéllsbyggnadsforvaltningen
samt pa Varnamo huvudbibliotek/Gummifabriken. De har dven funnits tillgangliga pa
kommunens webbplats.

Sju yttranden utan erinringar och ett yttrande med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- L&nsstyrelsen

- Barn- och utbildningsnamnden
- Lantmateriet

- Fastighetségare 1, GDPR

- Fastighetséagare 2, GDPR

- Tekniska utskottet

- Trafikverket

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Varnamo Hyresgéastforening

- Varnamo Hyresgéastforening har granskat andringsforslaget av Haggegardsomradet och
stéller sig positiva till att forslaget mojliggor ytterligare byggnation av bostader. Hyresratter
ar efterfragade i landet som stort och aven i Varnamo kommun. Vi uppmanar darfor till
byggnation av just hyresratter. Vi vill ocksa paminna om vikten av att i byggnation av
flerbostadshus ocksa tillse att det skapas rum for sociala moten, fodelsekalas eller liknande.
Vi uppmanar ocksa till forsiktighet nar det galler hyreshéjande installationer och materialval i
lagenheter. Hyresnivaerna i landet ligger redan pa en ofordelaktig niva nar det jamfors med
det agda boendet och vi bor alla strava efter att fa rimliga hyresnivaer i vart bostadsbestand.

Kommentarer
- Synpunkterna noteras.



Antagandehandling

OVRIGT

Raddningstjanstavdelningen har inga synpunkter pa granskningsforslaget.
Redaktionella andringar har gjorts pd plankartan och i planbeskrivningen efter
granskningsskedet.

Formuleringen angaende genomférandetid har éandrats pa plankartan och i
planbeskrivningen fran: Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum andring av
planen fatt laga kraft till genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum andringen av
detaljplanen fatt laga kraft.

Andrat texten i planbeskrivningen pa sidan 25 under kapitlet ’Post” eftersom
andringen av del av detaljplanen inte kan reglera postladornas exakta placering, till
foljande text: FOr en smidig, mer trafikséaker och miljovanlig postdistribution kan
postlada placeras i en ladsamling vid infarten till omradet vid nybyggnation av
villor/radhus. I flerfamiljshus bor man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Andrat och lagt till text i planbeskrivningen pa sidan 22 under kapitlet *Tillganglighet
for brandfordon samt till brandvatten”. Exempelvis har text lagts till om att det aven
finns en vattenbrandpost strax norr om omradet andringen av detaljplanen avser samt
att brandposterna ar B-klassade och ger redan idag inte det flode som forvantas i ett
bostadsomrade, men detaljplaneéndringens genomforande bedéms endast paverka
forutsattningarna marginellt eftersom omradet redan &r planlagt for bostader.

januari 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Andring av del av detaljplan for 2(2) Granskningsutlatande
Haggegardsomradet
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Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Granskningsutlatande

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser

Bilaga 1, planbeskrivning tillhérande detaljplan FI 110



Antagandehandling

Innehallsférteckning
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Utnyttjandegrad, galler inom

€1

€2

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestammelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Denna andring av detaljplan hanterar endast fragor som
paverkas av en 6kad byggratt, byggnaders placering samt
administrativ bestammelse som innebér att bygglov inte kravs
for mindre tillbyggnad inom for tomten tillaten byggnadsarea.
Berort omrade ar markerat med réd linje. Plankartan
revideras avseende ovanstaende. Nagon ytterligare forandring
av plankartan ar inte aktuell.

Upphavda bestammelser
Galler inom rédmarkerad linje.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

rédmarkerad linje
Storsta sammanlagda byggnadsarea i m2.

Storsta byggnadsarea dr 200 m? per tomt. Endast en
huvudbyggnad och ett garage eller annat uthus far uppforas pa
varje tomt.

Byggnaders placering och utformning, galler inom rédmarkerad linje

P1

P2

Huvudbyggnad skall placeras minst 6,0 meter och uthus eller
garage minst 4,0 meter fran tomtgrans.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter och uthus eller
garage minst 2,0 meter fran tomtgrans.

Administrativa bestammelser, galler inom rodmarkerad linje

a

Bygglov kravs inte for mindre tillbyggnad inom for tomten
tillaten byggnadsarea.

Nya bestammelser

Utnyttjandegrad, galler inom rédmarkerad linje

es

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent ar 25 % av
fastighetsarean. Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta
sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har lagstod i 4 kap
11 § punkt 1 PBL.

3 (30) Planbeskrivning
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Antagandehandling

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent ar 35 % av
fastighetsarean. Syftet med bestdmmelsen 4r att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta
sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap
11 § punkt 1 PBL.

Byggnaders placering och utformning, galler inom rédmarkerad linje

P3

P4

Ps

Byggnad ska placeras minst 6,0 meter fran allman platsmark,
minst 6,0 meter fran icke planlagd mark samt minst 6,0 meter
fran kvartersmark B1. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans, om inget annat anges. Bestdimmelsen har lagstod
i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Garage eller uthus ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans, om inget annat anges. Bestammelsen har lagstod
i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Administrativa bestammelser, galler inom rodmarkerad linje

Genomfdrandetid

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Genomforandetiden &r fem (5) ar fran det datum andringen av
detaljplanen fatt laga kraft. Planens genomférandetid galler
alltsa endast dessa andringar som andringen av detaljplanen
omfattar. Syftet med en kort genomforandetid &r att
forhallandena i en expanderande tatort snabbt kan forandras och
darmed behdver planlédggningen vara flexibel. Bestdammelsen
har stéd i 4 kap 21 § PBL.

4 (30) Planbeskrivning



Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Planprocess

Né&r behovet finns att komplettera eller &ndra en detaljplan men
inte avser att andra huvudsyftet med planen kan man anvénda
sig av “dndring av detaljplan”. Bestammelser kan da laggas till,
tas bort eller ges ett annat tillampningsomrade. | det har fallet
gors andring av detaljplan FI 110 avseende byggrétten, placering
av byggnader och den administrativa bestdammelsen a — bygglov
kravs inte for mindre tilloyggnad inom for tomten tillaten
byggnadsarea upphévs inom del av detaljplanen markerat med
rod linje. Andringsplanen ersatter den gamla planen, men ska
lasas tillsammans med den ursprungliga planens
planbeskrivning.

Andringen av detaljplanen med beteckning FI 110 hanteras med
ett sa kallat standardforfarande, enligt plan- och bygglagen

5 kap.

Planens syfte och huvuddrag

Andringen av detaljplanen syftar till att se éver byggratten for
villatomterna i den s6dra delen av planomradet och méjliggora
for byggnation av radhus, kedjehus och grupphus inom den
nordvastra delen av det aktuella omradet for andring av
detaljplanen.

Det beddms finnas goda forutsattningar for att 0ka byggratten
inom aktuellt omrade samtidigt som kraven pa en god bebyggd
miljo i omradet bedoms uppfyllas.

Tidsplan och planférfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande da den
inte avviker fran Gversiktsplanen eller bedéms ha ett stort
allmant intresse.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Milj6balken

Planférslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
manniskor utsétts for varaktig storning.

5 (30) Planbeskrivning



Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Den aktuella andringen av detaljplanen FI 110 omfattar

en yta pa cirka 52 600 m? och &r belagen inom
Haggegardsomradet i Bredaryd. Delen av detaljplanen Fl 110
som avses andras ar markerad med en réd linje pa plankartan.
Marken som andringen avser ags av Varnamo kommun.

Tidigare stéallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

For Varnamo kommun galler éversiktsplan-Mitt Varnamo 2035
antagen av Kommunfullméktige 2019-05-29. Denna anger inga
direkta stallningstaganden for det aktuella detaljplaneomradet
men det finns generella stallningstagandena som berdr
detaljplanen.

- Ett stéllningstagande &r att ny bebyggelse i tatorten ska i
forsta hand ske i fortatningslagen och inom tatorternas
nuvarande utbredning, i kollektivtrafiknéra lagen och
kollektivtrafikstrak. Ny bebyggelse ska primart forlaggas till
redan ianspraktagna, hardgjorda ytor. Tillagg av bebyggelse
ska bidra till att uppna en for omradet lamplig blandad
bebyggelse.

- Ett annat stéllningstagande &ar att kommunen ska vid
lovgivning och planering verka for att andelen friyta ska
vara godtagbar, utifran geografiska laget och
exploateringsgrad. Vad som utgér godtagbar friyta ska
redogoras for i vidare planering, exempelvis fordjupade
oversiktsplaner.

Beddmningen gors att dndring av detaljplanen éverensstammer
med intentionerna i den géllande dversiktsplanen.

For Bredaryds tétort finns en fordjupning av dversiktsplanen
for Bredaryd, antagen av kommunfullmaktige den 20 juni
1988. | fordjupningen ar omradet utpekat for bostader.

Detaljplaner med mera

For det aktuella planomradet galler detaljplan FI 110, antagen av
kommunfullméktige 1990-08-30 och har ingen genomforandetid
kvar. Géllande detaljplan medger markanvéndning bostéder
inom det aktuella omradet dér andring av detaljplanen

foreslas.

6 (30) Planbeskrivning
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VARNAMO KOMMUN
DETALJPLAN FOR

HAGGEGARDSOMRADET
VASTRA DELEN

| BREDARYDS SAMHALLE

Detaljplan for Haggegardsomradet vastra delen i Bredaryd samhalle, FI 110.
Denna éndring av detaljplanen berdr den sydvastra delen av detaljplanen.

For omradet som i detaljplan FI 110 &r avsett for forskola har
detaljplanen @ndrats. Den nyare detaljplanen heter FI 137, Del
av Bredaryd 6:7 (vaster om Tulpanvégen) i Bredaryds samhalle.
Detaljplanen vann laga kraft 2000-01-14. Detaljplan FI 137 ska
inte andras pa grund av detaljplaneandring for
Haggegardsomradet.

Detaljplan for del av Bredaryd 6:7 (vaster om Tulpanvégen) i Bredaryd
samhélle.

Andring av del av detaljplan for 7 (30) Planbeskrivning
Haggegardsomradet



Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Riksintresse
Det finns inga utpekade riksintressen inom planomradet.
Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen har 2020-04-14, § 161 beslutat att ge
samhallsbyggnadsnd@mnden i uppdrag att skyndsamt uppdatera
géllande detaljplan FL 110 berdrande planens planbestammelser
enligt beskrivning i tjansteskrivelse daterad 2 april 2020.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 2020-05-27 att ge
Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en
andring av del av detaljplanen for Haggegardsomradet vastra
delen (FI 110) i Bredaryds samhélle, antagen 1990.

| bostadsforsorjningsplan for perioden 2016-2020, Antagen av

kommunfullméktige 16 juni 2016, § 149 & Haggegardsomradet
utpekat for bostéader.

8 (30) Planbeskrivning



Mark och vegetation

Antagandehandling

Forutsattningar, férandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Inom den delen dé&r detaljplanen &ndras ar skogen borttagen.
Forberedelse for byggnation har paborjats. Norr om aktuellt
omrade ar fortfarande skogbevéxt. Delar av omradet i norr ar
planlagt for bostéder i detaljplan FI 110.

Utdrag ur ortofoto fran Lantmateriet fran &ar 2019. Planomradets ungefarliga placering markerad med rod
cirkel.

Andring av del av detaljplan for

Haggegardsomradet

9 (30) Planbeskrivning



Geotekniska forhallanden

Radon

Antagandehandling

Forutsattningar

Enligt 6versiktlig geoteknisk undersokning for Bredaryd fran
1982 bestar marken inom omradet av finsediment (silt med
inslag av sand och lera) samt morén.

Enligt utredningen kan i princip alla typer av byggnader
grundlaggas utan geotekniska problem inom omraden med
morén. Moranen &r dock tjalfarlig och flytbendgen vid
vattengverskott.

Inom omraden med finsediment kan de flesta byggnader
grundlaggas med plattor i sedimenten. Fér mycket tunna eller
sattningskénsliga konstruktioner kan emellertid grundlaggning
med plintar eller palar pa den underlagrande moranen visa sig
nodvandig. Aven finsedimenten ar i likhet med moranen mycket
tjalfarliga och flytbenigna enligt undersékningen.t

En markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik (MUR/GEOQ)
har tagits fram av Wsp Sverige AB 2018. Marknivan i
undersokningsomradet varierar mellan +166,3 och +171,0. Den
fria vattenytan registrerades i undersokningspunkterna till
mellan 0,5 och 1,7 m under markytan.

Forandringar och konsekvenser

Mer detaljerad geoteknisk utredning bor tas fram i samband med
bygglovsskedet, nar mer detaljerade forutséattningar for
planerade byggnader inom planomradet ar

kanda.

Behover grundvattennivan sankas kravs tillstand fran
lansstyrelsen.

Forutsattningar

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvands for
allmanna andamal &r 200 Bg/m3.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) 6versiktliga
kartering av markradon utgors berért omrade av
normalriskmark. Risker for negativ halsopaverkan ska
minimeras, och trots resultaten av den Oversiktliga karteringen
kan hogre radonhalter finnas pa begransade ytor.

Forandringar och konsekvenser

Andringen av planen mojliggor for byggande av bostader, och
darfor ska noggrannare radonundersékningar genomféras och
bevakas i samband med bygglovsprocessen. Generellt galler

1 Oversiktlig geoteknisk undersokning, AIB Aliméanna ingenjérsbyran AB

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

10 (30) Planbeskrivning
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radonskyddat byggande inom omrade med normalriskmark for
radon, men radonsékert kan i vissa fall bli nédvandigt.

Fornlamningar
Forutsattningar
Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patréffas ska kontakt omedelbart
tas med Lé&nsstyrelsen i Jonkdpings lan. Narmsta fornlamning
enligt RiksantikvarieAmbetets fornsok RAA (Bredaryd 39:1) &r
belagen cirka 350 meter vaster om planomradet och utgdrs av en
rund hdg. Cirka 370 meter 6sterut finns fornlamningen RAA
Bredaryd 84:1 som utgdrs av en ristning fran medeltid/historisk
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Utdrag ur fastighetskartan fran Varnamo kommun, 2020 med fornlamningspunkter fran
RiksantikvarieAmbetet markerade med lila.

Forandringar och konsekvenser
Inga ké&nda fornlamningar finns inom eller i ndra anslutning till
planomradet.

Andring av del av detaljplan for 11 (30) Planbeskrivning
Haggegardsomradet
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Bebyggelse

Bostader

Forutsattningar

Omradet som andringen av detaljplan gransar till bestar av ett
bostadsomrade med de tidigaste bostaderna uppforda i slutet av
1970-talet. Det finns daven nagon bostad uppford i mitten av
2010-talet. Delar av bebyggelsen som ar uppford under 1970-
och 1980-talet bestar av grupphusbebyggelse i en till en- och ett
halvplanshus.

n i = e = ;h '- Ry . R
Befintlig bebyggelse Gster om planomradet. Kélla Varnamo kommun, 2020

Forandringar och konsekvenser

Andringen av detaljplanen mojliggor en tatare bebyggelse med
storre och mer flexibel byggratt. Andringen av detaljplanen gors
for att anpassa planen efter dagens efterfragan av byggnation
med storre bostadshus och for att moéjliggdra for byggnation av
radhus, kedjehus och grupphus inom den nordvastra delen av det
aktuella omradet for andring av detaljplanen.

Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse )
Andringen av detaljplanen innehaller inga arbetsplatser.

Offentlig service
Nérmsta forskola ar belédgen cirka 400 meter norr om
planomradet och narmsta skola cirka 600 meter norr om
planomradet.

Tidigare fanns en planlagd forskola inom planomradet men
detaljplanen for den delen av planomradet har gjorts om och
ersatts med byggratt for bostader. Behovet av forskola inom
omradet behover ses 6ver vid eventuell framtida tillvéxt i
samhéllet.

Andring av del av detaljplan for 12 (30) Planbeskrivning
Haggegardsomradet



Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Skyddsrum

Andring av del av detaljplan for

Haggegardsomradet

Antagandehandling

Narmsta mataffar ar belagen cirka 900 meter fran planomradet. |
Bredaryds samhélle finns varuhus, mébelaffar, frisorer,
restauranger med mera.

Forutsattningar

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for manniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Planomradet har inga storre hojdskillnader och bedéms ur ett
tillganglighetsperspektiv vara gynnsamt.

Forandringar och konsekvenser
Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ér ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverket byggregler som branschen sjélva anser ar rimliga.

Intilliggande bostadsomrade bestar av bostadshus i ett till ett-
och ett halvt plan. Byggnaderna har mestadels trapanel i
varierande fargsattning. Flera av husen utgors av
grupphusbebyggelse och har darmed en likartad karaktéar.

Forandringar och konsekvenser
Ny bebyggelse bor ta hansyn till intilliggande natur samt till
tillbefintlig bebyggelse avseende fargsattning och materialval.

Forutsattningar
Det finns inga skyddsrum inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser
Andring av detaljplanen medfor inga forandringar.
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Antagandehandling

Friytor

Pa tomter som ska bebyggas med bostader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska
det finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
nérheten av den i skalig utstradckning. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta
ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skalig utstrackning’?.

Forutsattningar

Det finns tillrackligt med utrymme inom fastigheterna for att
ordna friyta. Storleken och kvalitén pa en friyta ar avgérande for
vardagsrorelsen vid bostaden och oorganiserad idrott vid
anlaggningar och motesplatser.

Forandringar

Pa alla satt behover de gréna vardena och majlighet till lek och
social samvaro maximeras for att ta hansyn till barnperspektivet
och for att uppna god bebyggd miljo.

Konsekvenser
Andringen av detaljplanen beddms innebéra en godtagbar
friyta och att en kvalitativ utemiljo kan uppnas.

2https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-mm/krav-
pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet
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Antagandehandling

Lek och rekreation

Néarmsta lekplats finns i ndrheten av planerade bostader. Se
nedanstaende karta. Planandringen medfor inga forandringar.
Utanfor planomradet har en pulkabacke anlagts. Se bilden pa
sidan 23.

. e el

Utdrag ur ortofoto fran lantmateriet med narmsta lekplats markerad med rod ring.

Naturmiljo
Inom planomradet finns inga kénda naturvarden. Markarbeten

inom planomradet ar klara.

Bild tagen mot planomréadet fran grusvéagen, planomradet sett dsterut.
Kalla Varnamo kommun, 2020
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Antagandehandling

Vattenomraden

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
Skyddsomrade for
vattentakt

Tillgangen till friskt dricksvatten behover varnas. Alla
kommunala vattentékter i Vdrnamo kommun omges av ett
skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt.

Osterut, intill planomradet, finns skyddsomrade for vattentakt
Bredaryds VSO 1.

Gator och trafik

Planomrédet nés via vag 153, Ostravagen och vidare in pa
Haggegardsvagen. Enligt kommunens hastighetsplan, antagen
av Miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta
tillatna hastighet i bostadsomradet dsterut 40 km/h. P&
grusvagen vaster om planomradet ar hogsta tillatna hastighet 70
km/h.

Gatunat, gang-; cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)
Forutsattningar
Nedanstaende karta visar hur bilvagarna ar utbyggda i Bredaryd.

N ¢
Gosgh ' \
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Bredaryd

(105

Nyhem

4

Torv
indu

(]

Bergadal

Utdrag ur topografiska webbkartan for Varnamo kommun, med bilvagar markerade med rott.
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Kollektivtrafik

Antagandehandling

Nedanstaende karta visar hur cykelvagarna ar utbyggda i
Bredaryd. Tunnel for gang- och cykel finns under vag 153.

Abyhelm

Bredaryd

<reny,,
8

Utdrag ur topografiska webbkartan for Varnamo kommun, med gdng- och cykelvagar
markerade med blatt.

Forandringar och konsekvenser

Haggegardsvagen har forlangts och en ny gang- och cykelvag
har byggts norrut som binder samman med gang- och
cykelvagen som gar under véag 153.

Forutsattningar

Narmaste busshallplats ligger utmed Lundavégen, cirka 1000
meter fran planomradet. Bredaryds station ligger cirka 1000
meter fran planomradet. Narmaste tagstopp/tagstation ligger
cirka 1100 meter fran planomradet.

Forandringar och konsekvenser
Reseunderlaget kan starkas genom fler bostéder, i évrigt medfor
andring av detaljplanen inga féréndringar.

Parkering, varumottagning,

utfarter

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrdckning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika

Andring av del av detaljplan for 17 (30) Planbeskrivning
Haggegardsomradet



Antagandehandling

anvandningssatt kan behéva. Bostadsparkering far inte
samordnas med dvrigt parkeringsbehov.

| enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvéandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och parkeringsplatser, angdringsplatser for
bilar, friytor och allmanna gangytor ska finnas i anslutning till
tomten. En angoringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré.

Forandringar
Parkering ska ske pa egen tomt.

Konsekvenser
Mojlighet till parkering beddms inrymmas inom respektive
fastighet.

Storningar, héalsa och sakerhet

| detaljplanen ar det viktigt att tydliggora det allmdnna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvanda for sitt andamal.

Trafikbuller
Forutsattningar
Buller ar oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och véagar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

| géllande detaljplan FI 110 finns ett gronomrade mellan den nya
bebyggelsen och vag 27, som &r en skyddszon mot
vagtrafikbuller.

Planomradet &r beldget intill en grusvag dar hogsta tillatna
hastighet ar 70 km/h.
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Antagandehandling

Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Grusvéag vaster om planomradet. Kalla Varnamo kommun, 2020

Forandringar och konsekvenser

Végen som gar forbi planomradet utgors av en liten grusad vag.
Bedomningen gors att trafiken som kér pa vagen inte ar den
mangd sa att ytterligare utredning av bullervéarden behéver
goras.

Nar fler bostader byggs inom omradet medfor det en dkad
trafikméangd. Bedomningen gors att denna &ndring av detaljplan
FI 110 medfor en 6kning som &r acceptabel och inte bedéms
medfora att trafikbullernivaerna férandras namnvart.

Det finns inte nagon nationellt satt riktvéarde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostéader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande. Planomradet ar
belaget cirka 900 meter fran narmsta jarnvag. Bedomningen ar
att avstandet &r sa stort att inga oldgenheter pa grund av
vibrationer fran spartrafik kommer att uppsta.

Omradet som andringen avser ar beldgen cirka 300 meter soder
om vé&g 153 som klassas som farligt godsled. Dédrmed beddéms
att det inte behdver goras nagon fordjupad analys avseende
risker kring farligt gods-transporter pa vag 153. Det finns inte
heller nagra verksamheter i naromradet som kraver sarskild
riskanalys, med tillhérande restriktioner, for omradet.
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Sol- och skuggforhallanden

Belysning

Markfororeningar

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for manniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Forandringar och konsekvenser

Bostadshebyggelse behover orienteras, utformas och placeras sa
att solljus och minimering av skugga pa bésta satt sakerstalls
bade pa tomtmark i omradet och i angransande, befintliga
bostadskvarter.

Forutsattningar
Gatubelysning finns idag utmed utbyggda gator inom omradet.

Forandringar och konsekvenser

Gatubelysning kompletteras inom omradet andring av
detaljplanen avser. Arbetet ar igang.

Anslutande belysning bor ses 6ver for att gang-, cykel- och
mopedstraket ska upplevas tryggt och sakert. | sammanhanget &r
det dven viktigt att placeringen av armaturer sker pa ett sadant
sétt att boende inte stors av oonskat ljus in i bostaden.

| GIS-portalen finns inga registrerade féroreningar inom
planomradet.

Cirka 400 meter norr om aktuellt planomrade, finns tva EBH-
objekt, det ar Bladhs Plast AB med flera, objektid. 153 551 och
fore detta Metallfabrik Elit (2), fore detta Gardets mekaniska
med flera, objektid. 153 554. Pa bada objekten har foretagen
anvant TR, ett klorerat I6sningsmedel som kan transportera sig
langa strackor med exempelvis grundvattnet.

Pa fastigheten Bredaryd 1:202 har en Mifo fas 1 tagits fram,
riskklass 3. TRI har anvants vid limning, endast sma mangder,
inga tillbud eller utslapp. Grundvattenprov har tagits i en
provpunkt (B1801) pa fastigheten. Detta gjordes i anslutning till
den oversiktliga miljotekniska undersokningen som utférdes av
Sweco i samband med detaljplanldggning for forskola
(Jannelund) pa angransande fastighet (Bredaryd 1:208). Vid
3,40 meter under markytan patraffades inga féroreningar.
Undersokningen finns sammanfattad i en rapport som upprattats
av Sweco Environment AB 2018-06-13, reviderad 2018-06-20.
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Antagandehandling

Pa fastigheten Bredaryd 1:150 fanns Fd Elit Metallfabrik. En
oversiktlig markundersdkning har uppréattats av WSP 2015-07-
01 i syfte att utfora en MIFO fas 2 for den aktuella fastigheten.
Jordprover visar inga halter av klorerade alifater detekterade vid
genomforda analyser. Grundvattnet visar inga halter av
Klorerade alifater detekterade vid genomférda analyser. |
porluften visas tetrakloreten detekterat, dock halter under
tillampande jamforvarden.

Forandringar och konsekvenser

Denna andring av detaljplanen beddms inte medféra
forandringar, da andringen av del av detaljplan FI 110 innebéar
andring av byggratt med mera. Markens lamplighet har prévats i
detaljplan Fl 110. Da 6versiktliga miljotekniska undersokningar
inte visar halter dver gransvéarden gér kommunen bedémningen
att inga ytterliga undersékningar behdver goras i planarbetet.
Om det i samband med arbeten inom omradet skulle upptickas
markfdroreningar av nagot slag ska arbetena stoppas och
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, i detta fall kommunens
miljéavdelning.

Risk for skred/hdga

vattenstand
Det finns inga storre lagpunkter inom omradet, se nedanstaende
bild.

Utdrag ur fastighetskartan fran Varnamo kommun med lagpunkter redovisade med blatt. Planomradets
ungefarliga placering markerad med rdd ring.
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Antagandehandling

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Forutsattningar

Det finns en rdddningsstation i Bredaryd.

Kvartersmark ska utformas sa att tillgangligheten for
brandfordon och andra utryckningsfordon sékerstélls. Det finns
en vattenbrandpost strax norr om omradet dndringen av
detaljplanen avser och en vattenbrandpost i slutet av
Tulpanvagen, cirka 100 meter fran omradet dndringen av
detaljplanen avser. Brandposterna ar B-klassade och ger redan
idag inte det flode som forvantas i ett bostadsomrade, men
detaljplaneandringens genomforande bedoms endast paverka
forutsattningarna marginellt eftersom omradet redan &r planlagt
for bostéder.

En eventuell utbyggnad av kapaciteten i brandposterna hanteras
i enlighet med kommunens VA-strategi. Kommunens tekniska
forvaltning kommer utéver VA-planens atgardsplan att ta fram
specifika atgardsplaner for fornyelsearbete av ledningsnatet.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir
tillgangliga for brandfordon och andra utryckningsfordon.
Bredden och barigheten pa vagarna ska vara dimensionerade for
réddningstjanstens fordon. Raddningsvégarna ska planeras i
samrad med raddningstjansten. Detta hanteras i bygglovsskedet.

Teknisk forsdrjning

Omradet kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och
avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
VA. Vatten-, avlopp-, och dagvattenledningar finns utbyggda
inom omradet som detaljplaneandringen avser.

Vatten och avlopp, dagvatten

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebéra.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) raknas in som
en typ av avloppsvatten.

22 (30) Planbeskrivning



Bilden ar hamtad fran Varnamo
kommuns hemsida.

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Avrinning kommer att ske till Havridadn. Havridaan mynnar i
Bolman och tillhor Lagans huvudavrinningsomrade.
Statusklassningen for Havridaan ar enligt Viss-
vatteninformationssystem Sverige:

- ekologisk status — mattlig

- kemisk status - uppnar ej god,

- tillkomst/hdarkomst - naturlig.

Statusklassning for Lagan ar enligt viss:
- ekologisk status - mattlig

- kemisk status — uppnar ej god

- tillkomst/hdarkomst - naturlig

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt
vatten som leds till forekomster paverkar vattenkvalitén.
Dagvattnet i planomradet leds vidare i huvudavrinningsomradet
for an Lagan.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA.
Anslutning till det kommunala VA-nétet kan ske vid respektive
fastighet.

Dike samt dagvattenfordrojning har anlagts inom omradet.

Forandringar och konsekvenser
Da recipientens statusklassning inte far forsamras maste det ga
att rena vattnet innan det nar recipienten.

Kvartershus, smahus i grupp
eller flerbostadshus

Gata

. Pulkabacke

Kvartersmark, fristdende hus

D Gang - och cykelvag

Dike/Dagvattenférdrjéjning

oy

Haggegardsomradet!
Bredaryd.
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Varme

El och tele

Avfall

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

En damm for fordrojning av avloppsdagvatten fran det blivande
bostadsomradet har inrattats. Dagvattnet fran omradet kommer att
avledas via dagvattenledning och dagvattendamm som ansluts till
det befintliga dagvattennétet i detaljplan FI 110:s norddstra del.

Samhallsbyggnadsndmnden har genom beslut § 1, 2019-01-07
beslutat om foreldggande enligt miljobalken om inréttande av
damm for fordrojning av avloppsvatten pa fastigheten Bredaryd
6:7. Samhallsbyggnadsndmnden har i motiveringen till beslut
81/-2019 gjort bedémningen “att dammen for férdréjning av
avloppsdagvatten fran den planerade utbyggnaden (etapp 1) av
Haggegardsomradet inte kommer att minska méjligheterna till
att uppna miljokvalitetsnormen eller forsamra Havridaans
ekologiska eller kemiska status om den utformas i enlighet med
ansokan och att dvriga forsiktighetsmatt iakttas. ”

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planldsning samt hur byggnaden ar placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju mer
kompakt huset ar, desto mer energieffektivt ar det, &ven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Eon ansvarar for eldistributionen och Skanova ansvarar for
teleledningarna i omradet. Eon har elledningar framdragna till
bostaderna Gster om planomradet. Varnamo Energi ansvarar for
optofiberledningar i omradet.

Forutsattningar

Avfallshantering och mojlighet till kallsortering/atervinning ska
ordnas inom kvartersmark. Atervinningscentral finns i den 6stra
delen av Bredaryd.

Forandringar och konsekvenser

Avfall ska tas omhand pa fastigheten av den enskilde
fastighetsagaren, enligt de gallande reglerna for kommunens
sophantering. Det &r viktigt att backande rorelse for sopbilar
undviks vid sophantering.
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Post

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

For en smidig, mer trafiksaker och miljovanlig postdistribution
kan postlada placeras i en ladsamling vid infarten till omradet vid
nybyggnation av villor/radhus.

| flerfamiljshus bor man ta emot sin post i en fastighetshox pa
entréplan.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses berdras
av planen ar:

God bebyggd milj6

Planforslaget innebar att byggratten utdkas och att byggnader
kan placeras narmare varandra an vad detaljplan FI 110 medger.

En fortatning av Haggegardsomradet, med befintlig infrastruktur
bedoms vara i linje med den allméanna ambitionen att hushalla
med mark och resurser.

En tankbar effekt av &ndringen av planens genomférande &r att
ny bebyggelse medfor en 6kning av privat biltrafik till och fran
omradet, vilket medfor kade utslapp. Bedomningen gors att
okningen ar marginell. Andringen av planen bedéms inte
medfora nagra negativa konsekvenser for omgivande
bebyggelse eller medféra att miljokvalitetsnormer inte kan
efterlevas. Miljomalet en god bebyggd miljé bedoms uppfyllas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
stérningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.
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Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Miljokvalitetsnormer for vriga omraden &n fororeningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsérjning samt Storningar, halsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tatort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun déarefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
Overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berdkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens Gvriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. | undersékningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljébeddémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

En undersokning av betydande miljopaverkan ar genomford.
Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalet; God bebyggd miljo.

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddmning &r darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedomning i samband med
andring av detaljplanen for det aktuella omradet och att
andringen av planforslaget inte antas ha en betydande paverkan
pa miljon.

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan har i samradsyttrande
(beteckning 405-8359-2020) meddelat att L&nsstyrelsen delar
kommunens asikt.

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2020-11-18, Sbn § 325,
att planens genomfdérande inte antas medfdra en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning och

huvudmannaskap

Avtal

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar
med mera

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Genomfdérandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Andring av del av detaljplan FI 110 handlaggs med
standardférfarande. Efter samrad och granskning antas planen
av Samhallsbyggnadsndmnden.

Genomforandetiden for delen dar detaljplanen &ndras ar fem (5)
ar fran det datum andringen av detaljplanen fatt laga kraft.
Planens genomforandetid géller alltsd endast andringarna som
detaljplanen omfattar.

Kommunen dr huvudman for vatten- och avloppsledning samt
dagvatten. Eon har omradeskoncession for elnat. Eventuell flytt
eller annan andring av ledningar ska bekostas av exploattren.
Inom Bredaryds samhélle &r det enskilt huvudmannaskap for
allman plats.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el med mera betalas av
exploatoren i enlighet med géllande taxa.

All mark inom delen av detaljplanen som avses andras dgs av
Varnamo kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Inga foréandringar jamfort med detaljplan FI 110. Avstyckning
av fastigheter for bostadsbyggnation kommer att ske fran
Bredaryd 6:7. Villatomter kommer att séljas genom kommunens
tomtko. | kvarteren for grupphusomrade ar byggherre och
upplatelseform inte faststallt. Allmén plats kommer att hanteras
av enskild huvudman och véghallare, troligen genom bildande
av gemensamhetsanldggning enligt anlaggningslagen.
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Fastighetsplan

Servitut

Ledningar

Planekonomi

Paverkan under byggtiden

Andring av del av detaljplan for
Haggegardsomradet

Antagandehandling

Finns ingen gallande fastighetsplan inom planomradet.

Inom omradet som detaljplanen dndras finns servitutsavtal for
upplatelse for Markkabel — elledningar mellan E.ON
Energidistribution AB och Varnamo kommun. Harskande
fastigheter ar Harnas 1:94 och Hallandsboda 1:82

Skanova har ledningar i anslutning till planomradet.

Varnamo kommun har byggt ut vatten-, dagvatten-,
avloppsledningar inom omradet andringen avser.

Eon elnat har servitut for elledningar inom omradet.

Varnamo Energi ansvarar for optofiberledningar i omradet.

Ekonomiska fragor

Andring av detaljplanen bekostas av Varnamo kommun.

Tekniska fragor

Under byggnadstiden kommer stérningar fran byggtrafik och
byggverksamhet forekomma.

“Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggplatser” ska
tillampas. Raden ger vagledning om skyddsatgarder, begransningar
och forsiktighetsmatt vad galler stérningar av buller.

Storningar fran byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa det
allménna vagnatet ska minimeras. Det géller &ven stérningar for
gaende och cykKlister. Sékra gang- och cykelstrak ska finnas under
byggtiden. Framkomlighetsfragor, trafiksakerhetsfragor med mera
ska studeras av exploatdren infor genomforandet. Exploatéren
svarar for erforderliga atgarder av det befintliga vagnéatet och gang-
och cykelvégnatet med anledning av byggverksamheten.
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Antagandehandling

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Planandringen innebdr att byggratten utokas och att byggnader
kan placeras ndrmare varandra &n vad detaljplan FI 110 medger
inom del av planomradet.

En fortatning av Haggegardsomradet, med befintlig infrastruktur
bedéms vara i linje med den allmanna ambitionen att hushalla
med mark och resurser.

En tankbar effekt av &ndringen av planens genomforande &r att
ny bebyggelse medfor en 6kning av privat biltrafik till och fran
omradet, vilket medfor kade utslapp. Bedomningen gors att
okningen &r marginell. Andringen av planen bedéms inte
medfdra nagra negativa konsekvenser fér omgivande
bebyggelse eller medfdra att miljokvalitetsnormer inte kan
efterlevas. Miljomalet en god bebyggd milj6é bedoms uppfyllas.

januari 2021
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
Andring av del av detaljplan for 29 (30) Planbeskrivning
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Antagandehandling
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Bilaga 1
1

ANTAGANDEHANDLING

Vadrnamo kommun Dnr 85/87 L 315
Detaljplan for

HAGGEGARDSOMRADET,

VASTRA DELEN

i Bredaryds samhédlle

PLANBESKRIVNING

S

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av en plankarta i skala 1:1000
ritad pa grundkartan och med patecknade planbestédm-
melser.

Till planen hbr ocksa féljande bilagor:

—/B;anbeskrivning
—“Genomférandebeskrivning

- Illustration
- Fastighetsfdrteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillsammans med viss kompletterande bebyggelse i
samhdllets centrala delar skall den nya planen
tdcka behovet av bostadsbebyggelse i Bredaryd i
forsta hand under 1990-talet.

|
!_

Inom planomradet féreslds byggratt for bdde smahus
- friliggande eller gruppbyggda - och mindre fler-
bostadshus. Sy

Dessutom redovisas utrymme fér en barnstuga och for
en lekplats med tillhdrande liten bollplan.

PLANDATA

Planomradet utgdr vastra delen av det sa kallade
Hiaggegardsomradet, som i sin tur &r beldget i sam-
hdllets sydligaste del, omedelbart sdder om vag
153.

Omradets totala areal &r ca 17 ha, som foéreslés
férdelade enligt foljande:

o

- Kvartersmark fér ny bostadsbebyggelse 9,2 ha
- Befintliga bostdder vid Violvégen 1,6
- Tomt fér barpstuga 0,5
- Omrade dar g§llande plan upphévs 0,9

- Gatu- och parkmark 4,8



MARKAGANDE

Kommunen &dger all mark inom planomrédet'utom
fastigheterna 6:8, 6:128, 6:129 och 6:130 vid
Violvégen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Den nya detaljplanen 6verensstédmmer helt med rikt-
linjerna i den av kommunfullmdktige den 30 juni
1988 antagna "Oversiktsplan for Vdrnamo kommun DEL-
OMRADE BREDARYD".

Detaljplanen berdr till mindre del en den 22 augus-
ti 1975 faststdlld byggnadsplan. Stdrre delen av
planomradet bestdr dock av &nnu inte planlagd mark.

Enligt géllande bostadsférsoérjningsprogram foér pe-
rioden 1989 - 93 skall detaljplan f6r Haggegardsom-—
radet tas fram under 1989, sa att bostadsbyggandet
kan pabdrjas under 1990.

Byggnadsndmnden besldét den 9 december 1987 att de-
taljplan skulle uppréttas i enlighet med ett redo-
visat skissforslag.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR I OVRIGT
Natur

Stérre delen av omradet &r skogbevuxet. Aldre barr-
skog dominerar, men det finns ocksa inslag av yngre
blandskog. Omradet lutar svagt fran + 172 i den
sydvédstra delen till + 166 nédrmast vag 153.

Det dike som passerar genom planomrddet i nord-syd-
1ig riktning bildar en naturlig gréns mot Oster for
den nya bostadsbebyggelsen.

Geoteknik

Under hdsten 1982 genomfdrdes en &versiktlig grund-
undersdkning i form av en geobildtolkning med er-—
forderlig sondering och provtagning inom Bredaryds
samhélle.

Av det redovisade resultatet framgar att grunden
inom det nu aktuella planomradet bestar av morén,
som i omradets nordéstra del &r 6verlagrad av fast
lagrade finsediment till ett stoérsta djup av 1,5 -
2,0 meter.

Inom omradden med mordn kan i princip alla typer av
byggnader grundlédggas utan geotekniska problem. Det
bér dock observeras att mordnen dr tjdlfarlig och
flytbendgen vid vattenéverskott. Inom omrade med
finsediment kan de flesta byggnader grundldggas med
plattor i sedimenten.
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Fér mycket tunna eller sdttningskdnsliga konstruk-
tioner kan emellertid grundldggning med plintar el-
ler palar pa den underlagrade morénen visa sig ndéd-
vindig. Aven finsedimenten &r i likhet med moréan
mycket tjdlfarlig och flytbenéagen.

Behovet av komplettdrande grundundersékning far-
med hanvisning till’ ovanstdende - bedémas fran fall
till fall i samband med exploateringen.

Infiltrationen av dagvatten &r olémpligt inom
planomradet pa grund av jordarternas laga k-vérde.

Fornldmningar

Enligt uppgift fran lénsmuseet finns det inga ké&nda
fasta fornldmningar inom planonmradet.

Kommunalteknik

Haggegdrdsvédgen, som har hog standard med 7 meter
belagd kdrbana och ett 5 meter brett sidoomrade pa
varje sida, &r utbyggd fram till Violvagens anslut-
ning.

Vid rdkningar under vecka 43, 1989 konstaterades
ett trafikfléde i en punkt strax séder om Knektava-
gens anslutning pa ca 800 fordon/medeldygn. Detta
motsvarar i genomsnitt ca 7 bilresor per befintlig
bostad inom omradet.

Tunnel fér gang- och cykeltrafik finns byggd under
vag 153 omedelbart o6ster om planonradets grans.

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Tul~-
panvidgen och i Violvégens férlangning med kapacitet
iven for den féreslagna nya bebyggelsen.

Service

Fran védndplatsen pa den norra bostadsgatan ar av-
standet till 13g- och mellanstadieskola ca 500 me-
ter, till befintlig barnstuga vid Vastra védgen ca
400 meter och till varuhallar och évrig kommersiell
service vid Storgatan ca 600 meter.

PLANENS INNEHALL
Bostédder

planonradet innehdller 43 nya tomter foér friliggan-—
de smahus och tre omraden fér en tdtare smahusbe-
byggelse eller mindre flerbostadshus.

PA illustrationen redovisas en m&éjlig exploatering
som ger totalt ca 140 l&genheter med en férdelning
motsvarande ca 30 % friliggande och ca 70 % grupp-
byggda smahus.

Inom planomrddet aterfinns &aven befintlig bebyggel-
se vid Violvdgen som till stérsta delen uppforts pa
dispens i strid mot gédllande byggnadsplan. Den nya



detaljplanen har hiar helt anpassats till verklighe-
ten.

Barnstuga

Mellan befintlig bebyggelse vid Tulpanvdgen och
féreslaget nytt bostadsomrade vidster darom redovi-
sas en tomt fér en barnstuga. Léget har beddmts
lampligt med tanke pa dels de goda kommunikationer-
na, dels narheten till lekplats och bollplan.

Gator och végar

Higgegardsvdgen, som dr uppsamlingsgatan inom hela

Hidggegardsomradet, foreslds forléangd c:a 300 meter

not éster. Hit ansluter de tvd bostadsgatorna frén

norr och sdder, till vilka all ny bostadsbebyggelse
har tillfarter.

Den nya bebyggelsen ger, om man forutsdtter resva-
nor enligt redovisning ovan, ett tillskott till
trafiken pa Hidggegdrdsvidgen pa ca 1000 fordon/me-
deldygn till totalt ca 1800 fordon/dygn nar omradet
blivit helt utbyggt. Med tanke pa gatans hdga stan-
dard beddms detta vara ett helt acceptabelt trafik-
floéde.

F6r gang- och cykeltrafiken féreslas en huvudvég
fran Violvagens forlédngning i séder norrut mot den
ovan namnda tunneln under vdg 153. Till denna vag,
som passerar té&tt forbi barnstugan, lekplatsen och
bollplanen, ansluter all bebyggelse pa bada sidor
av gronomradet.

Grénonraden

I planen redovisas grénomraden dels mellan den nya
bebyggelsen och vdg 27, som skyddszon mot vag-
trafikbuller, dels utmed det befintliga diket med
utrymme bl.a. f6r gdng- och cykelvédg, lekplats och
bollplan.

Bortsett fran dessa anlédggningar foérutsédtts de re-
dovisade grénomradena bli iordningstéllda och
skdétta som naturmark.

Teknisk férsérining

All féreslagen ny bebyggelse skall anslutas till de
ovan beskrivna VA-ledningana i Tulpanvigen och
Violvagens foérléngning.

Eventuella transformatorstationer, som kan behévas
f6r omradets elférsérjning, far placeras antingen
pad kvartersmark i anslutning till nagon gruppbebyg-
gelse eller i grodnomrade.

e



Upphdvande av _plan

I planomradets sydéstra del foéreslas gdllande bygg-
nadsplan bli upphévd inom ett ca 0,9 ha stort omra-
de. Den gédllande planen, som hdr redovisar mark for
allmént d&ndamdl, har genom bebyggelsen vid Violvéa-

gen blivit helt inaktuell.

Adnministrativa bestdmmelser

Eftersom viss osdkerhet rader om det verkliga fram-
tida behovet av mark fér smahusbyggande har en re-
lativt 1lang genomférandetid, ca 10 ar, valts.
Bygglov krévs inte fér mindre tillbyggnad pa tomt
fér friliggande smdhus enligt en sérskild planbe-
stdmmelse.

Kommunen &dr inte huvudman fér de allmédnna platserna

Medverkande tijdnstemidn

Planarkitekt Bo Gustavsson har uppréattat samrads-
handlingarna till planfdrslaget.

vdrnamo den 10 april 1990

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

(((aveneney 9,

0Olle Vesterberg
planarkitekt

Under maj ménad 1990 har en radonundersékning ut-
forts av Lunds Tekniska Hogskola och SGU.
Radonhalten i mdtpunkterna &ar i medeltal 6,9 +-

4,5 kBg/m3, vilket tyder pa lagriskmark enligt Bo-
verkets rekommendationer.

Ndr omraddet byggs ut sker emellertid en viss sédnk-
ning av grundvattenytan och vidare kan det siltla-
ger som finns éverst, genomschaktas. En viss oknlng
av radonhalten kan darfoér férutsédttas, sd att omra-
det &ndras till normalriskmark.

Det innebdr att byggnader skall utformas radon-
skyddade.

Vdrnamo den 5 juni 1990

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

(116 Vorkoclie s

Olle Vesterberg
planarkitket



TIDPLAN

GENOMFORANDETID

ANSVARS-
FORDELNING

AVTAL

FASTIGHETS-
RATTSLIGA
FRAGOR

EKONOMI

ANTAGANDEHANDLING

Varnamo kommun

Detaljplan for
HAGGEGARDSOMRADET, Vastra delen
i BREDARYDS samhalle

Upprattad 1990-04-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen berdknas efter samrad och utstallning kun-
na antas av kommunfullmaktige 1990.

Utbyggnaden av omrddet &r planerad i etapper, med
en forsta etapp 1991.

Genomfoérandetiden féreslas upphéra 15 ar efter
det att planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman f6r allminna platser.
Bredaryds vagférening ansvarar fér anlaggning och
drift av vdgar och allmdnna platser.

Kommunens och vagféreningens inbérdes atagande
regleras i traffat avtal.

Kommunen ansvarar fér det allmidnna VA-natet inom
omradet.

Inom planomradet finns en wvillatomt som delvis
ligger pa privat mark, i évrigt &ar all mark i
kommunes &ago.

Villatomter kommer att saljas genom kommunens
tomtkéd.

I kvarteren for grupphusomrdde &ar byggherre och
upplatelsefridgan ej avgjord. Behov av gemen-—
samhetsanlaggning far faststdllas vid projekte-
ring av grupphusomradena.

Kostnaden for utbyggnad av gata va-ledningar
och park har beradknats till 8,0 milj kronor
och med féljande férdelning:

Gata Va-ledn Park
3 200! 3 400! 1 400!

Finansiering sker delvis genom forsaljning av
tomtmark samt med VA-anslutningsavgifter for re-
spektive fastighet.

I forslag till flerdrsbudget finns 5,4 milj kr
anslaget under perioden 1991-1995,

De ekonomiska fragorna kommer att tas upp ytter-
ligare i kommande exploateringskalkyl.

S lobe L Dl

Mats Davidsson
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