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Styrelsen och verkstillande direktéren for Virnamo Stadshus AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget bildades under november 2010 och verksamheten omfattar att som moderbolag 4ga och
forvalta aktier i Vdrnamo kommuns hel- och majoritetséigda bolag.

Andamélet med bolagets verksamhet dr att utgéra en effektiv organisation for styrning,
uppfoljning och forvaltning av dessa bolag. Enligt dgardirektiv frin Virnamo kommun ska
bolaget ocksé vara ett verktyg for kommunstyrelsens uppsiktsplikt enligt kommunallagen.

Bolaget rapporterar till kommunstyrelsen fran de dgarsamrad som halls med dotterbolagen.
Protokoll fran styrelseméten och stimmor publiceras pd hemsidan. Minnesanteckningar frin
VD-triiffar delges bolagets styrelse.

Under 2019 har 6 styrelsemdten #gt rum i Védrnamo Stadshus AB. Arsstimma holls i anslutning
till kommunfullméktiges sammantride 2019-05-29.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Moderbolaget Varnamo Stadshus AB

Virnamo Stadshus AB har under maj och november manader haft digarsamrad med de tre
dotterbolagen.

Under aret har bolaget erhallit aktieutdelning fran Virnamo Energi AB med 4.000.000 kronor
och fran Finnvedsbostdder AB med 91.000 kronor.

Bolagets lan, som uppgér till 209.500.000 kronor, har en relativt lang 15ptid avseende sévil
kapital som rénta. En omskrivning av ett lan pa 38 miljoner kronor har skett under 2019. Nésta
omskrivning direfter sker 2020 (50 miljoner kronor). Bolagets likvida medel uppgér vid
arsskiftet till 27.370.218 kronor (21.036.262 kronor).

Virnamo Energi AB
Vidermassigt var 2019 ett varmt ar, vilket paverkat energivolymerna for framfor allt virme. Sald

volym av virme 164 (178 GWh) och el 237 (248 GWh).

Under dret har bolaget fortsatt ansluta nya kunder pé fjdrrviirme och bredband. Uppdraget att
erbjuda fiber och bredband pa landsbygden i Vérnamo kommun har fortgétt under aret. 93% av
hushallen i kommunen har nu tillgang till bredband.

Tillgéingligheten i de bioeldade pannorna for fjarrvirme har under &ret varit god och levererat
fornybar fjarrvirme. Investeringar for att langsiktigt sikra tillgiinglighet och arbetsmiljé har
gjorts under dret. Som ett led i det forebyggande underhallet har fjirrvirmevattnet firgats grént
for att tidigt uppticka lickor. Projekten som beviljats stod via Naturvirdsverkets Klimatkliv som
mdjliggjort utbyggnad av nédrviirmenét och bioproduktion i fyra kransorter i kommunen ha/ré;/(/
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avslutats och bidragit till att andelen férnybar virme har okat fran 79% 2015 till 6ver 95% 2019,
vilket var den langsiktiga malsittningen med satsningen. Mdjlighet finns att ansluta fler kunder.

Virnamo Energi har tillsammans med ett stort antal aktorer stillt sig bakom  Férdplan for
fossilfri konkurrenskraft uppvirmningsbranschen a@Solceller for att ticka elbehovet vid
fastigheten p& Kapellgatan har installerats och tagits i drift under december.

Bolaget har under aret genomfort ett antal event och kundaktiviteter och har samarbeten med det
lokala féreningslivet med syfte att stirka den lokala anknytningen och skapa mojligheter for en
aktiv och innehéllsrik fritid i regionen.

Finnvedsbostdder AB
Hyreshdjning for 2019 triddde i kraft 1 januari och hyrorna hijdes med 2,3% (1%) vilket
motsvarar ca 4 280 tkr (1 542 tkr) pa helaret. Hojning for 2020 &r 1,85%.

Kv Stidet, etapp 2, nybyggnation och inflyttning av resterande 56 ligenheter av totalt 70.
Nybyggnation av 4 ldgenheter kv Sjoborgen i Bor var inflyttningsklart 6 december. Projektet dr
genomfort med partneringavtal vilket dr bolagets forsta, investeringsbidrag &r beviljat frén
Lénsstyrelsen.

Nybyggnation av 12 gruppbostider med tillhrande lokalyta har pibérjats pa kv Ling,
inflyttning juni 2020.

Projekt pa Finestadsviigen/Ringvigen i Forsheda férdigstilldes i juni 2019. Ombyggnad av
badrum, kik och kiillare samt ny ventilation, tak, fasad, parkeringsplatser och ytterbelysning.
Ombyggnad och upprustning av utemiljé pa Vréen 1 firdigstilldes under hosten, kvarteret har
fatt entreér, grisytor, murar, staket och planteringar. Aven de tre lekplatserna &r upprustade och
det har byggts nya lasbara cykelgarage.

Nyproduktion projekteras pa kv Viduren med 49 lagenheter varav 5 gruppbostéder, planerad
byggstart i april 2020.

Pa Mossleplatén projekteras en ny vérdcentral omfattande 2000 m2 och 13 lédgenheter.
Projektering pagar av 7 nya ldgenheter i centrala Bredaryd dar investeringsbidrag kommer skas.

Kommande ombyggnad av ligenheter dr péd Rockenvégen 4-6 i Bredaryd. Projektet omfattar
stambyte, badrum delvis ombyggnad av kok, nytt centralt fliktaggregat, nya ldgenhetsforrid
mm.

Virnamo Kommunala Industrifastigheter AB (Vkiab)

2019 var forsta helaret som Gummifabriken var i bruk. Rivstarten under hosten 2018 fortsatte
och verksamheten accelererade i omfattning. Vkiab kontrakterade 3 nya hyresgister i Vita villan
vilket gor att fem av sju delar dr uthyrda. Prioriteringen for 2019 har legat pd kundndjdhet och
samarbete mellan verksamheterna i Gummifabriken. Det finns nu rutiner fér event och aktiviteter
samt, efter en del olika forsok, en plan for hur konceptet ska fungera mellan verksamheterna
inom och utom Gummifabriken. Det har genomforts fyra konceptaktiviteter med varierat resultat
men som har medfdrt erfarenheter att bygga vidare pa. Vkiab anser sig ha hog attraktivitet for nér
det sker nyrekrytering dr det ménga som stker och det mirks att Gummifabriken &r en plats som
ménga vill arbeta i. Miljomalet har gétt mycket bra dir samtliga uppstéllda mél for 2019 har
nétts. Ekonomiskt sett s& gar verksamheten enligt plan trots att 2019 innebar minga
tillkommande investeringar pa grund av att verksamheten &r igdng. Men resultatet forsémras av
VKIAB:s skadestind till egna hyresgister som dr en foljd av kostnader de adragit sig med}u/
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anledning av deras forsenade inflyttning i Gummifabriken. Vkiab har under 2019 stimt Tage &
Soner Byggnads AB pa 87 miljoner kronor pd grund av att de inte férdigstéllde ombyggnationen,
Etapp 2, i tid och de har i sin tur genstimt Vkiab pé 28,6 miljoner kronor.

Under dret har Gummifabriken genomfort 147 event med biljettforséljning. 22 000 biljetter har
salts i biljettsystemet. Svenska Bio har haft 66 000 biobesdkare och biblioteket har haft 150 000
bestkare. Vidare hyr sammantaget 32 foretag kontorslokaler i Gummifabriken.

Vkiab har genomfort sju protokollforda styrelseméten samt ordinarie bolagsstimma 2019-05-15.

Ovriga héndelser i koncernen
Under 2019 har gemensam upphandling av revisorer gjorts for alla bolagen i koncernen.

Resultatet av denna blev att PwC fortsétter som revisorer.
En utbildning av ledam&terna i koncernbolagens styrelse genomfordes i september 2019.

En Gversyn av de generella och individuella dgardirektiven fér moderbolaget och dotterbolagen
har pébdrjats under 2019. I samband med detta gors ocksa en Gversyn av bolagsordningarna.
Beslut beriiknas fattas under varen 2020. Inriktningen &r att dgardirektiven ska antas pé
respektive bolagsstimma i maj 2020. Bolagens ledningar har deltagit i arbetet och styrelserna har
getts majlighet att [amna synpunkter pa de nya férslagen.

Kommunen och bolagen delar sedan 2018 dataskyddsombud som har till uppdrag att ge stod och
genomfora kontroll av hanteringen av GDPR.

Samarbetet i HR-fragor mellan kommunen och bolagen har utékats under 2019.

Ett samarbete i sidkerhetsfragor har inletts och kommunens nyinréttade funktion for samordning
av sékerhetsfragorna jobbar tillsammans med bolagen.

En styrelseutvdrdering har skett i borjan av 2019 i form av en enkiit till styrelseledamterna i
moderbolaget och dotterbolagen. Resultatet dr genomgéende fortfarande mycket bra.

Vision och mal fér bolagen och uppféljning av dessa

Den vergripande visionen dr samma som {or Vdrnamo kommun - "Viirnamo - den méinskliga
tillvixtkommunen - 40.000 invanare 2035."

Till denna finns ocksé ett uttalat syfte for de kommunégda fSretagen - '"De foretag som égs av
Virnamo kommun skall pa affirsmiissiga grunder erbjuda kunderna tjéinster/service
kostnadseffektivt och med riitt kvalitet"

Fran och med 2018 anviinds dven de &vergripande malen som géller for Virnamo kommun i de
heldgda bolagen. Utifran dessa dvergripande mal har bolagen uppriittat egna bolagsmal. Dessa
framgéar av redovisningen nedan och métning av maluppfyllelsen har gjorts. I nagra fall har
miétningen &nnu inte kommit igéng.}z/
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De 6vergripande malen ér:

KVALITET - grunduppdrag av god kvalitet for de vi ar till for

DELAKTIGHET - medborgare och medarbetare &r delaktiga i kommunens utveckling
KOMPETENSFORSORJINING - arbetsgivare kan anstilla de medarbetare de behéver

KLIMAT - klimatsmarta val underlittas

Bolagens mdl och uppfoljning av dessas redovisas i en sirskild skrivelse.

Framtida utveckling och mojligheter

Virnamo Energi AB
Fokus framat &r att bibehalla hog leveranssiikerhet och fortsitta leverera férnybara

energildsningar till vara kunder. Ta vara pa digitaliseringens mojligheter och anpassa
verksamheten till omstillning av energisystemet. Malsittningen &r att fortsiitta utveckla
verksamheten for att befiista positionen som ett lokalt, tryggt och hallbart energibolag.

Finnvedsbostdder AB

Virnamo kommun fortsétter att ka antalet invénare samtidigt som stora satsningar gors pa nya
arbetstillféllen och utbildningar, ndgra exempel pa detta ér nya etableringar pd Bredasten och nytt
bostadsomréide med vérdcentral pd omrddet soder om sjukhuset. Detta tillsammans med god
tillgéng till byggbara tomter gor att bolaget ser ljust pa framtiden och har projekt som omfattar ca
160 nya ldgenheter for produktionsstart.

Fortsatt nyproduktion till rimliga hyror bade i centralorten och i de fyra kransorterna.
Ett hallbart byggande vid nyproduktion bade vad giller ekonomisk, social och kulturell
héllbarhet med miljéfocus for véra anstiillda i vardagens arbete,

Halla en hog underhallsniva i vart befintliga bestand.

Ytterligare forbittra N6jd Kund Index och forvaltningskvaliteten till vara hyresgister.
Ekonomiskt resultat i niva med tidigare ar.

Strategi for Allménnyttans klimatinitiativ 2030.

Virnamo Kommunala Industrifastigheter AB
Vkiabs framtida utveckling ser mycket god ut. Det finns ett stort intresse fér Gummifabriken och

dess erbjudanden. Samtliga verksamheter i huset ser en positiv utveckling med att finnas i
Gummifabriken och dess kontext. Intresset for att hyra kontorslokaler #r stort liksom intresset for
att skapa event tillsammans med Gummifabriken och dess hyresgéster. Trenden pekar pi att
miénniskor vill aktivera sig och delta i event och intresset utanfor Vdarnamo kommun kar ocksa.
I Virnamo mirks dven ett 6kat eventutbud i hela centralorten och mycket tyder pé att
Gummifabriken leder den utvecklingen. De utmaningar Vkiab ser #r att bibehélla ett attraktivt
utbud for kunderna sé det fortsétter att komma hit samt en utdragen tvist med forre
generalentreprendren Tage & Soner byggnads AB dér parterna star [angt ifrdn varandra. %
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Ovrigt koncernen
Samarbetet mellan bolagen och mellan Virnamo kommun och bolagen utvecklas efter hand.

Kommunen kommer under varen 2020 att genomftra en utbildning for bolagen i offentlighet och
sekretess. Utdver denna utbildning erbjuds bolagen att vara med pé de utbildningar som
kommunen arrangerar.

Virnamo kommun samlar dterkommande alla chefer till ett sa kallat ledarforum. Aven bolagen
bjuds in att delta vid dessa tillfillen. Temat avgér om det passar bolagen att vara med.

Milj6 och hallbarhet

Vérnamo Energi AB

I bolagets fjarrvirmerdrelse bedrivs tillstandspliktig verksamhet enligt miljébalken.
Verksambheten bestér av forbréinningsanliggningar for biobrinsle, deponigas, gasol och olja.
Anliggningarna dr placerade pa fyra platser inom Virnamo titort. Virmeproduktion sker dven i
kransorter i kommunen. Deponigasenheten dr i drift kontinuerligt. Bioolja, el och gas utnyttjas
vid spets- och reservproduktion. Den tillstdndspliktiga verksamheten behtvs for att garantera
siikra virmeleveranser oavsett arstid. Alla tillstind &r beviljade. Andelen fossilfria brinslen i
fjarrvirmemixen uppgick under aret till 99,8%.

Finnvedsbostdder AB

Finnvedsbostider deltar i Klimatinitiativet och har som mal att minska férbrukningen av el och
virme med 30% till 2030, fran 2007 ars nivd. Detta innebir att vi imnar minska
energiférbrukningen med cirka 2% per &r. Utmaningen &r att spara energi samtidigt som vi
forbittrar eller minst bibehaller inomhusklimatet i lagenheter och lokaler.

Atgirder for att uppna mélet &r:
Byter ut gamla ventilationsaggregat till nya energieffektiva varianter

Byter ut gammal belysning till LED och i manga fall ndrvarostyrning

Tar med energiaspekten i alla typer av ombyggnadsprojekt

Installerar ligenhetstemperaturmétare for att kunna arbeta proaktivt och styra mot réitt temperatur
Infora IMD pé el och varmvatten for en réttvis debitering

Installera snalspolande produkter med god funktion

Ett exempel iir bolagets vattenbesparande insatser under 10 &r som lett till en minskning av 25%
pé f‘dretagsnivﬁ.ﬂ/
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Virnamo Kommunala Industrifastigheter AB

Vkiab nér sina klimatmal for 2019 fullt ut. Det finns nu mgjlighet att killsortera i fastigheten, det
finns parkering for elfordon och det finns méjlighet {6r hyresgister att ldna cykel. Infor 2020
kommer fokus vara att spara energi och jobba med effektiviseringar for miljén. Under 2019
producerade Gummifabrikens solcellsanldggning 37 301 MWh.

Viisentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Moderbolaget Varnamo Stadshus AB
Moderbolagets finansiella stillning och forutsittningar dr beroende av rinteldge och

dotterbolagens ekonomiska utveckling.

Virnamo Energi AB
De viktigaste identifierade riskerna och osiikerhetsfaktorerna i Virnamo Energikoncern kan

sammanfattas enligt:
Avbrott och haveri i tillforsel-, distributions- och produktionssystemen.
Brist péa tillricklig effekt i det nationella elkraftsystemet.

Andring av de ekonomiska forutsittningarna; kraftiga prisférandringar pa energirdvara, nya och
dndrade miljoavgifter, energiskatter etc

Energi- och miljépolitiska atgérder, ny lagstiftning etc

Klimatférindringar

Finansiella risker

Energiforsorjningen dr en mycket kritisk faktor for ett fungerande samhélle. Langre avbrott i
energi- och IT infrastruktur kan fé stora konsekvenser for den enskilde och fér samhillet. Risker
pd grund av viider ér reducerade genom utbyte frén luft till jordkabel i elnétet.

Systematiskt siikerhetsarbete genomsyrar bolagets alla verksamheter. Koncernens risker
sammanstills &rligen en risk- och sarbarhetsanalys (RSA) for respektive verksamhetsomréde och
har till syfte att identifiera risker och visa p& konsekvenser. I atgdrdsplanen sikerstills att risker
kan minimeras eller i biista fall tas bort. Sérskilda RSA for elniitet limnas pa uppmaning till SVK
(Svenska Kraftniit). PTS (Post och Telestyrelsen) ér tillsynsmyndighet vad géller
kommunikationsverksamheten, hiir foljs bland annat Robusthetsdirektivet och utbyggnad enligt
Robustfiber.

Elmarknadsinspektionens sténdiga forédndringar i regleringen med intéiktsram &r en kritisk faktor
for elndtets utveckling. Det lokala elnétet kommer att & storre betydelse f6r en lyckad
energiomstillning och erforderliga investeringar dr nodvéndiga for att klara mélen.

De finansiella riskerna bestér av rinte-, kredit-, likviditets- och kassaflddesrisker, vilka regleras i
foretagets finanspolicy. Dirutiver finns regler for att hantera risker inom elhandeln. Styrelsen
beslutar om skriftliga policys sévil for den 6vergripande riskhanteringen som for specifika
verksamheter./
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Finnvedsbostidder AB

Bolagets storsta ekonomiska risk iir langsiktigt hdjda riintor. Belaningsgraden pa fastigheterna ér
hég och for att sikerstilla en jimnare réiinteniva anviinder bolaget ranteswappar som finansiella
instrument.

Risken att kreditinstituten inte kommer ldna ut till bolaget bedéms som mycket liten.

Med en historiskt lag vakansgrad och en fortsatt $kning av invinarantalet i kommunen bedmer
vi risken for 6kade vakanser som lag.

Hyresmarknaden kan paverkas av politiska beslut, exempelvis bostadssubventioner vid
nyproduktion, skatteregler och regler for hyressittning. Aven organisatoriska foréindringar inom
Virnamo Stadshus eller Virnamo kommun kan paverka bolagets framtid.

Virnamo Kommunala Industrifastigheter AB
[ det korta perspektivet ser vi inga omedelbara risker mot Gummifabrikens verksamhet. Dock

kan vi se en del utmaningar med att fortsatt bibehallen kvalité i det vi gor dédr bl a tillgdngen pé
personal kan bli en utmaning da vi i dagsliget &r beroende av manga timanstéllda under
hégtrycksperioder. I det langa perspektivet finns det risk att en konjunkturnedgang kan paverka
foretagens intresse av att arrangera event i Gummifabriken samt att kopkraften hos gésterna kan
péverkas negativt.

Ovrigt koncernen

Genom kommunens medlemskap i Kommuninvest ekonomisk férening har de finansiella
riskerna minskat. Belaningsgraden ér dock forhallandevis hog i flera av bolagen och en langvarig
hdjning av rintenivierna skulle avseviirt fériindra den ekonomiska bilden for dessa.

Koncernens verksamhet kan paverkas av politiska beslut, exempelvis bostadssubventioner vid
nyproduktion, skatteregler och regler for hyresséttning.

Fran 2019 giller nya regler for rinteavdrag f6r bolag. | framtiden kan det innebéra att alla réntor i
koncernen inte blir avdragsgilla. Detta paverkas av resultat, avskrivningsniva och rintenivéer.

Utlatande om verksamheten

Den verksamhet som bedrivits av Varnamo Stadshus AB, org.nr 556827-5076, under foregaende
kalenderar har, enligt bolagets bedémning, varit forenlig med det faststéllda kommunala
dndamalet och utforts inom ramen for de kommunala befogenhetemaﬂ,,:
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Visentliga hiindelser efter riikenskapsarests slut

Efter rikenskapsaret slut har Coronavirus Convid-19 drabbat vérlden med full kraft.

Bolaget/Koncernen har paverkats och kommer att péverkas av denna pandemi i olika delar av
verksamheten vilket innebiir att det finns en (betydande) risk for (viisentlig) negativ finansiell
paverkan.

Utvecklingen foljs noggrant och det har vidtagits ett flertal dtgérder for att fSrsdka minska
paverkan i verksamheten. Bolaget har en finansiell stéllning som kan sté emot en betydande
nedgéng i affirsaktivitet, men givet den osikra situationen &r det i nuldget inte mdjligt att
uppskatta hela den potentiella pdverkan och alla bedomningar dr behéftade med mycket stor
osékerhet.

Moderbolaget Virnamo Stadshus AB
Inga viisentliga hindelser, utéver ovanstdende, har intriffat efter rikenskapsérets utgang.

Virnamo Energi AB
Inga viisentliga hiindelser, utdver ovanstiende, har intréffat efter rikenskapsérets utgang.

Finnvedsbostider AB
Nyproduktion projekteras pa kv Vaduren med 49 ligenheter varav 5 st gruppbostider, planerad
byggstart i april 2020.

Pa Mossleplatin projekteras en ny vardcentral omfattande 2000 m2 och 13 ldgenheter.
Projektering pagér av 7 nya ligenheter i centrala Bredaryd dir investeringsbidrag kommer skas.

Kommande ombyggnad av ligenheter dr pi Rockenvigen 4-6 i Bredaryd. Projektet omfattar
stambyte, badrum delvis ombyggnad av kok, nytt centralt fliktaggregat, nya ligenhetsforrad m
m.

Virnamo Kommunala Industrifastigheter AB
Inga visentliga hiindelser, utdver ovanstédende, har intréffat efter rikenskapsarets utgé’mgzt(/
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Fordndring av eget kapital
Koncernen

Eget kapital 2018-12-31

Utdelning enligt beslut av drsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Moderbolaget

Eget kapital 2018-12-31
Utdelning enligt beslut av
arsstimman

Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Aktiekapitalet bestar av 4.000 st aktier med kvotvirde 1.000 RW'

Aktie-
kapital

4 000

4 000

Aktie-

kapital

4 000

4000

Annat eget
kapital

447 354
-3 000
51 871

496 225

Ovrigt fritt
eget kapital
33 495
-3 000

6778
37273

10 (36)

Totalt eget kapital

451 354
-3 000
51871

500 225

Summa eget kapital
37 495
-3 000

6778
41273
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimman forfogande star fljande vinstmedel:

Balanserad vinst
Arets vinst

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedigarna utdelas 750 kr per aktie, totalt
i ny rakning dverfores

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen
Styrelsen foreslér att till aktieigarna 6verfors 3.000.000 kronor i form av utdelning. Den

30494 705
6778 366
37273071

3000 000
34273 071
37273071

11 (36)

foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet fran 15,6 till 14,6 procent. Soliditeten &r mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamt betryggande. Likviditeten i
bolaget beddms kunna uppritthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ér att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna

utdelningen kan darmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att betalas ut under juni 2020./(‘./

4 Hh ] |



Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Koncernresultatriikning
Nettoomsittning

Aktiverat arbete fér egen rékning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intéikter

Rorelsens kostnader

Révaror och férnédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa érets resultat

Arets vinst

Hanforligt till moderforetagets aktiefigare

Not

3
2
9,10, 11,
12

2019-01-01
-2019-12-31

632 553
2 857
11069
646 479
-72 945
-137 839
-147 721
-81 423

-113 011
-5528

-558 467

88 012

6 427

-31 890

-25 463

62 549

-10 678

51871

51 871

12 (36)

2018-01-01
-2018-12-31

616 991
3419
5995

626 405

-75 825

-145938

-147 557

-72 910

-95 706
=227

-538 163
88 242
4619
-31 539
-26 920
61 322
-11 160

50 162

50 162
w




Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Férvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pégdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar
Révaror och fornédenheter
Pigdende arbeten

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Elcertificat/utsldppsritter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12
11

15

16

2019-12-31

53 466
2014 448
629 089
35083
57378
11238
2181

2 802 883

17010
2505

112 470
0
30322
6197
1208
33092
202 804

3 005 687

13 (36)

2018-12-31

54 306
1815275
539427
33 886
254 956
11210
1078
2710 138

12513
1147

118 426
3528
63 769
11399
6 670
22 503

239 955

2 950 0931//



Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Alktiekapital
Annat eget kapital inklusive rets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avséttningar
Avsiittning for skatter

Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit (limit 75/75 Mkr)
Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17,18

17

19

2019-12-31

4000
496 225

500 225
7000

118 122
125122
2094 693
350
2095043
19493
51761
94 609
2148

77 667
39619
285297

3 005 687

14 (36)

2018-12-31

4000
447 354

451 354
3300

116 781
120 081
2079105
350
2079 455
49 401
83309

63 437

0

54 564
48 492

299203

2950093, /

A
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Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m

Erhéllen rénta och liknande poster

Erlagd rinta och liknande poster
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital
Okning/minskning varulager

Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Férvirv av materiella anldggningstillgéngar
Férséljning av materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning/amortering av dvriga finansiella
anldggningstillgngar

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Utbetald utdelning

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/minskning av likvida medel
Likvida medel vid arets bétjan

Likvida medel vid frets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

88012
116 795
6427
-31 890
-3 662
175 682

-5 855
13 401
-17 318
165910
-205 735
1027

-1 131
5462

-200 377
218 000
-202 412
-3 000
1264

13 852

-20 615
77611

56 996

15 (36)

2018-01-01
-2018-12-31

88 242
95 708
4619
-31 539
-1 061
155 969

-1 934
-26 126
-28 040

99 819

-345 293
262

256
-3025

-347 800
752794
-584 578
-1500
50912
217 628

-30 353
107 964

77 61b/



Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Moderbolagets

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernfoéretag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt p4 arets resultat

Arets vinst

2019-01-01
-2019-12-31

-566
-19

-585

-585

4 091

-4 467

-376

-961

9000
-1 261

6778

16 (36)

2018-01-01
-2018-12-31

-570
-16

-586
-586
4093
-6 821
-2 728
-3 313

12 000
-1011

7 67,%!‘/'



Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Moderbolagets
Balansrikning

Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

8 216 028
216 028
216 028

20 000
894
20 894

16 27370
48 264

264292

17 (36)

2018-12-31

216 028
216 028
216 028

18 000
1
18 001

21036
39 037

255 06/3L/
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Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

4 000

30495

6778
37273
41273

209 500

209 500

31

11000

2031

457

13 519

264 292

18 (36)

2018-12-31

4 000

25819

7676
33 495
37 495

209 500
209 500
104

6 000
893

1073

8070

255 065
A
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Virnamo Stadshus AB
Org.ir 556827-5076

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Erhéllen utdelning
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflide fran lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga rorelsefordringar
Okning/minskning &vriga rorelseskulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fréin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1an

Amortering av skuld

Erhéllet/ldmnat koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/minskning av likvida medel
Likvida medel vi rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-585
4 091
-4 467
-1 261

-2222

-2 893
5449

334

38 000
-38 000
9000
-3 000

6 000

6334
21036

27370

19 (36)

2018-01-01
-2018-12-31

-586
4093
-6 821
-1011
-4 325

136
-3 786

-7975

50000
-50 000
12 000
-1 500

10 500

2525
18511

21 03%’

2 i
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Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolagets arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforandrade i jimforelse med foregaende ar.
Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jimfort med foregdende ar.

Koncernbidrag redovisas i resultatrikningen som bokslutsdisposition.

Koncernredovisning
[ koncernredovisningen ingar dotterforetag dér moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer én
50% av rosterna, eller pad annat sétt har ett bestimmande inflytande.

Koncernens bokslut &r upprittat enligt forvéirvsmetoden, vilket innebir att dotterbolagens egna
kapital vid forvérvet, faststéllt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga
virden, elimineras i sin helhet. | koncernens egna kapital ingér hirigenom endast den del av
dotterbolagens egna kapital som tillkommit efter forvirvet.

I moderforetagets bokslut redovisas andelar i dotterforetag till anskaffningsviirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Som utdelning fran dotterforetag redovisas endast erhillen av
vinstmedel som intjéinats efter forvirvet.

Intikter

Forsiljning av varor redovisas vid leverans av produkter till kunden, i enlighet med
forsdljningsvillkoren. Forséljningen redovisas efter avdrag fér moms och rabatter. |
koncernredovisningen elimineras koncernintern forséljning.

Ovriga intéikter som intjénats intiktsredovisas enligt foljande
Hyresintékter: i den period uthyrningen avser

Anslutningsavgifter: vid forsdljningstillfillet

Rinteintikter: i enlighet med effektiv avkastning

Erhéllen utdelning: nir ritten att erhalla utdelning bedoms som siiker.
Tjansteuppdrag: den takt det utférs och faktureras

Lénekostnader

Rinta pé kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgdng som med
nddvéndighet tar betydande tid i ansprék att firdigstdlla ridknas in i anskaffningsvirdet till den
del réntan hanfor sig till tillverkningsperioden i dotterforetaget Viirnamo Kommunala
Industrifastigheter AB. Ovriga lénekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de
hénfor sig. I moderbolaget redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till
vilken de hdnfor sig./(u

24
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, foréindringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som #r beslutade eller som ir aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststéllas.

Fér poster som redovisas i resultatriikningen, redovisas dven dirmed sammanhiingande
skatteeffekter i resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga viirden pa tillgdngar och skulder. De temporira
skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga
underskott.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstréickning det &r sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

I moderbolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den
uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, skar tillgdngens
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Vissa
lanekostnader aktiveras, se avsnitt om lanekostnader.

Rinta pé kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgéng riknas in i
anskaffningsvérdet till den del réintan hinfor sig till tillverkningsperioden. Ovriga lanekostnader
redovisas som kostnader.

I moderbolaget och 6vriga koncernbolag redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den
period de uppkommer.

Fastigheter som inte anvéinds av koncernforetag och som innehas for langsiktig uthyrning,
klassificeras i koncernens redovisning som férvaltningsfastigheter.

Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgadngens bedémda

nyttjandeperiod. Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsrekommande
fall tillgéngens reslvfirde%(/

4 Wm
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Koncernens mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod
anvéinds for 6vriga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnadskomponenter: Antal ar
Markanldggning 15-40
Stomme och grund 100
Stomkomplettering/inneviggar/rumsavgrinsningar 50-100
Fasad/fasadbeklddnad 40-80
Yttertak/yttertaksbeklinad 25-50
VA ledningssystem 40-50
Virme, sanitet, sprinkler 45-50
Ventilation/kyla 25
Fonster 35-50
Hissar/transport 30-33
Hyresgéstanpassning 33
Koksinredning 30-50
El/elledningar, tele 33-50
Styr- och dvervakningssystem 20
Inre ytskikt och vitvaror 10
Toaletter 25
Restpost 20-50
Nedskrivningar

Nar det finns en indikation pé att en tillgédngs viirde minskat, gors en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgédngen ett dtervinningsviirde som ér ligre én det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvérdet.Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata identifierbara kassafléden
(kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en prévning om aterforing bor goras.

I resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i den funktion
dar tillgangen nyttjas.

Vid nedskrivningsprévning av anlédggningstillgdngar som hyrs ut till verksamheter som omfattas
av sjdlvkostnadsprincipen si tillimpas punkter 37.23 - 37.27 i K3. Detta innebiir att om det pa
balansdagen finns en indikation pé att en anldggningstilgang kan ha minskat i vérde ska ska
tillgdngens forlustvirde berdknas. Forlustvirde dr det ldgsta av ateranskaffningsvérdet och
atervinningsvérdet. Forlustvirdet far bestimmas till tillgadngens fSrsékringsvirde. Tillgangens
forsakringsvirde dr det hdgsta vérde en forsdkringsgivare skulle ersiitta tillgangen med,
oberoende av vilket vérde tillgangen faktiskt forsikrats for.

Statliga stod

Statliga stdd redovisas till verkligt vérde nér det finns rimlig sikerhet att stodet kommer att
erhallas och att koncernen kommer att uppfylla alla ddrmed sammanhéngande villkor.

Statligt st6d som hanfor sig till forvintade kostnader redovisas som férutbetalda intiikter. Stédet
intdktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stédet dr avsett att
kompensera. 4./

7 Mh



Varnamo Stadshus AB 23 (36)
Org.nr 556827-5076

Statliga stod for anskaffning av materiella anliggningstillgangar reducerar tillgdngens redovisade
virde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vérdepapper, kundfordringar
och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, laneskulder och
derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolagen blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafloden fran
instrumentethar [6pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och
férmdner som ér forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat
sétt upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forviintas bli inbetalt

efter avdrag for individuellt bedomda os#kra kundfordringar. Fordringar med f6rfallodag mer én
12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Léneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp
av instrumentets effektivriinta. Hirigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska édterbetalas.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av réintebdrande tillgéngar.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgdngar ingdende i posten redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. | efterféljande redovisning vérderas aktierna till anskaffningsvirde med
beddmning av om nedskrivningsbehov foreligger. De réintebdrande tillgangarna redovisas i
efterfoljande redovisning till upplupet anskaftningsvérde med tillimpning av
effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Riénteswappar
Bolagen innehar derivat i form av elterminer, elcertifikatsterminer och rénteswap. Nér innehav dr

1 sikringssyfte virderas inte derivaten i bolagens balansridkning, utan resultateffekten redovisas
vid forfall. Omfattningen framgér nedan.

Innehav utan sikringssyfite virderas enligt LVP, dvs till det ldgsta av anskaffningsvirde och
verkligt vérde.

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ligsta av
anskaffningsvérdet och nettoférsiljningsvirdet pa balansdagen.
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Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér koncernen har en legal eller informell forpliktelse till foljd av
intriffade hindelser, det #ir mer sannolikt att ett utflde av resurser krivs for att reglera atagandet
dn att sa inte sker, och beloppet har kunnat beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden.

Uppskattningar och bedémningar

I dotterbolagen gors uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebiir en betydande risk for
viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ér.

Not 2 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Koncernen
2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 39 37
Min 79 73
118 110
Loner, erséittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader
Loéner och ersittningar till styrelsen och verkstillande
direktoren 3748 3531
Loner och ersittningar till $vriga anstéllda 49 778 43 999
53 526 47 530
Sociala avgifter enligt lag och avtal 19 125 17733
Pensionskostnader 6 694 6235
25819 23 968
Totalt 79 345 71 498
Styrelseledamoter och ledande befattningshavare pa
balansdagen
Andel kvinnor i styrelsen 23 % 31 %
Andel mén i styrelsen 77 % 69 %
Andel kvinnor bland verkstillande direktorer och 6vriga
ledande befattningshavare 38% 42 %
Andel min bland verkstéllande direktérer och dvriga ledande
befattningshavare 61 % 58 % /(//
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Moderbolaget

Bolaget har inte haft nagra anstéillda och négra 16ner har ej utbetalats.

Loner, ersiittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och erséttningar till styrelsen och verkstillande
direktéren

Loner och ersittningar till 6vriga anstéllda

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader

Totalt

Styrelseledamdter och ledande befattningshavare pa
balansdagen

Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland verkstéllande direktérer och dvriga
ledande befattningshavare

Andel miin bland verkstillande direktorer och dvriga ledande
befattningshavare

Not 3 Ersiittning till revisorerna
Koncernen

PwC
Revisionsuppdraget
Skatterddgivning och &vrig radgivning

Moderbolaget

PwC
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning och Gvrig rddgivning

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Utdelningar

15

15

o

19

20 %
80 %

0%

100 %

2019

415
528
943

2019

76
143
219

2019

4 091
4091

25 (36)

12

12

o)

16

40 %
60 %

0%

100 %

2018

557
507
1064

2018

116
190
306

2018

4093

4 093/%/
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Vérnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader
Summa

Moderbolaget

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Erhéllet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

2019

-14 857
-17 034
-31 891

2019

-3 864
-604
-4 468

2019

20 000
-11 000
9000

26 (36)

2018

-27 987
-3 552
-31 539

2018

-6 242
-579
-6 821

2018

18 000
-6 000

12 00%/
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Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 7 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader/ej skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt av skatteméssiga
justeringar, avskrivningar

Skatt hianforlig till tidigare ar
Skatteeffekt av skattemissigt underskott
Uppskjuten skatt

Koncernmissiga justeringar

Redovisad skattekostnad

Moderbolaget

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla
kostnader/ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt av skattemissiga
justeringar, avskrivningar

Skatt hanforlig till tidigare ar
Skatteeffekt av skatteméssigt underskott
Uppskjuten skatt

Koncernméssiga justeringar

Redovisad skattekostnad

2019

-93338
-1340
-10 678
2019

Belopp
62 469

-13 368
-3 188
1767
62

104

4 801

-856
-10 678

2019

-1 261

-1 261

2019

Belopp
8 039

-1720

459

- O O O O

-126

27 (36)

2018

-6 027
-5 133
-11 160
2018

Belopp
61322

-13 491
-172
781
=782

4 865
-5133

3372
-11 160

2018

-1 010

-1010

2018

Belopp
8 686

-1910

900

oo oo

xS
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Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Koncernen

Org.nr Siite
Vérnamo Kommunala
Industrifastigheter AB 556146-0972 Vérnamo
Virnamo Energi AB 556052-6872 Vérnamo
Finnvedsbostdder AB 556081-4393 Virnamo
Moderbolaget
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Vérnamo Kommunala
Industrifastigheter AB 100% 100% 15 000 1 500
Vérnamo Energi AB 100% 100% 4 224 208 328
Finnvedsbostider AB 100% 100% 62 000 6200
216 028
Not 9 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2019
Ingdende anskaffningsvirden 2373 333
Ink&p 246 371
Omklassificeringar -230
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2619474
Ingdende avskrivningar -558 058
Forséljningar/utrangeringar 35
Arets avskrivningar -47 003
Utgaende ackumulerade avskrivningar -605 026
Utgaende restviirde enligt plan 2014 448

28 (36)

2018

1724 381
222 458
426 494

2 373 333

-522 120
0
-35938
-558 058

1815275

For upplysningsindamal ska det arligen goras en vérdering for att beddma fastigheternas verkliga
virde. Det verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvérde baserat pd priser pd en aktiv marknad,
justerade, om sa krévs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgdngens typ, lige eller
skick. Om sadan information inte finns tillgéinglig, anvénds alternativa vérderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pad mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.

Fastigheterna i Finnvedsbostidder AB virderades infor arets &rsbokslut till 2 821 220 (2 494 000) tkr,
genom virdering i programmet Virderingsdata. Varderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade
kassafléden, dels nyligen genomftrda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med
visentligen samma forutsdttningar. Vid berdkning av fastighetens nuvirde anvéndes faktiska

hyresnivéer och schabloner avseende drift- och underhaliskostnader, inflation 2% (2%) och

direktavkastningskrav mellan 4,25%-10% (4,25-10%) beroende pa ldge.

Fastigheten i Virnamo Kommunala Industrifastigheter AB har ej virderats externt eller internt.
Marknadsvirdet bedoms motsvara bokfért virde, 612 000 tkr.,é/]/
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Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2019

97759
187
1915
99 861

-43 453
-2 942
-46 395

53 466

2019

84 415
6 094
-894
1078
90 693

-50529
894

-5 976
-55611

35082

29 (36)

2018

96 715
112
932

97759

-40 213
-3 240
-43 453

54 306

2018

62 875
19 985
-2 133
3 688
84 415

-47 785
2118
-4 862
-50 529

33 886, -



Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Férséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingfende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2019

1123 469
0

-1 294
147 674
1269 849

-581 011
372

-50 797
-631 436

-3 031
-6 293
-9 324

629 089

30 (36)

2018

1 081 099
0

-3 098

45 468
1123 469

-535 227
2 852
-48 636
-581 011

0
-3 031
-3 031

539 427

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Koncernen

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgiende nedlagda kostnader

Totalt

2019-12-31

254 956
194 948

-392 527
57 377

57 377

2018-12-31

628 800
338 956
=712 800
254 956

254 956
W
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Virnamo Stadshus AB 31 (36)
Org.nr 556827-5076

Not 14 Uppskjuten skatt
Koncernen

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt & andra
sidan den inkomstskatt som beltper sig pd verksamheten utgérs av

2019-12-31 2018-12-31
Underskott 0 0
Skulder 0 0
Summa 0 0
Belopp som kvittas mot uppskjutna skatteskulder 0 0
Uppskjutna skattefordringar som redovisas i balansriikning 0 0
Uppskjutna skatteskulder 0 0
Obeskattade reserver 0 0
Maskiner 0 0
Byggnader och mark/forvaltningsfastigheter -118122 -116 781
Summa -118 122 -116 781
Belopp som kvittas mot uppskjutna skattefordringar 0 0
Uppskjutna skatteskulder som redovisas i balansrdkning -118 122 -116 781
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Koncernen
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror 254 292
Upplupna intdkter avseende handel med energi 0 186
Ovriga poster 5943 10 921
6197 11 399
Moderbolaget
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda hyror 0 0
Upplupna intdkter avseende handel med energi 0 0
Ovriga poster 0 0
0 ,%/
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Viarnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 16 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden
Kortfristiga placeringar
Medel pa koncernkonto

Likvida medel i kassaflédesanalysen

2019-12-31

7
10 986
0
46 004
56 997

56 997

32 (36)

2018-12-31

9
11923
0
65 679
77 611

77 611

Kontona ingdr i Vérnamo kommuns koncernkontostruktur med en totalt beviljad kreditlimit om 100

(100) Mkr.

Koncernkonto utgdr i juridisk mening en fodran pa Virnamo kommun. De regelverk som styr
koncernkontona dr av s&dan karaktér att fordran i redovisningssammanhang ses som ett ordinért

bankkonto.

Moderbolaget

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden
Kortfristiga placeringar
Medel p& koncernkonto

Likvida medel i kassaflédesanalysen

2019-12-31

0
5696
0
21675
27371

27371

2018-12-31

0
10 341
0
10 696
21 037

21037

Kontona ingdr i Virnamo kommuns koncernkontostruktur med en totalt beviljad kreditlimit om 100

(100) Mkr.

Koncernkonto utgdr i juridisk mening en fodran p& Varnamo kommun. De regelverk som styr
koncernkontona &r av sadan karaktir att fordran i redovisningssammanhang ses som ett ordinért

bankkonto. /M‘/
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Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut och dvriga lingfristiga skulder

Koncernen

Riintebidrande skulder forfallotider

Skulder till kreditinstitut som férfaller inom 5 ar
Skulder till kreditinstitut som férfaller efter 5 ar
Summa

Moderbolaget

Riintebiirande skulder forfallotider

Skulder till kreditinstitut som férfaller inom 5 ar
Skulder till kreditinstitut som forfaller efter 5 ar
Summa

Not 18 Derivat
Koncernen

Elterminer omfattning MWh mkr éver-/undervérde 17,2 mkr

(51 mkr)

Rinteswappar, mkr undervirde 68,6 mkr (61,4 mkr)

Derivaten innehas i sikringssysfte, varfor vérdefordndringen ej redovisas l16pande. Y%

2019-12-31

1 504 693
590 350
2095 043

2019-12-31

209 500
0
209 500

2019-12-31

333912
645
334 557

33 (36)

2018-12-31

1 553755
525350
2079 105

2018-12-31

209 500
0
209 500

2018-12-31

384 192
645
384 837



Virnamo Stadshus AB
Org.nr 556827-5076

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Koncernen

Upplupna réntekostnader
Upplupna personalkostnader
Elinkép och virmeinkp
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Moderbolaget

Upplupna rantekostnader

Upplupna personalkostnader

Elink6p och vérmeinkop

Forutbetalda intéikter avseende handel med energi
Férutbetalda hyror

Ovriga poster

Not 20 Stiillda séikerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Fir ovriga langfristiga skulder:
Summa avseende egna skulder

Summa stéllda sékerheter

Not 21 Eventualférpliktelser
Koncernen

Fastigo
Borgensforbindelse

2019-12-31

2833
6074
8 659
7782
14 271
39 619

2019-12-31

340

2019-12-31

59 066
59 066

59 066

59 066

59 066
59 066

2019-12-31

422
300
722

34 (36)

2018-12-31

3123
6223
8292
17 368
13 399
48 405

2018-12-31

983

0

0

0

0

90
1073

2018-12-31

59 066
59 066

59 066
59 066

59 066
59 066

2018-12-31

419
300

719
0/
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Virnamo Stadshus AB 35(36)

Org.nr 556827-5076

Not 22 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Koncernen

Efter rikenskapséret slut har Coronavirus JConvid-19 drabbat virlden med full kraft.

Bolaget/Koncernen har paverkats och kommer att paverkas av denna pandemi i olika delar av

verksamheten vilket innebdr att det finns en (betydande) risk for (visentlig) negativ finansiell paverkan.

Utvecklingen foljs noggrant och det har vidtagits ett flertal atgérder for att férsoka minska paverkan i
verksamheten. Bolaget har en finansiell stéllning som kan std emot en betydande nedgéng i
affirsaktivitet, men givet den osékra situationen dr det i nuldget inte mgjligt att uppskatta hela den
potentiella pdverkan och alla beddmningar &r behiftade med mycket stor osédkerhet.

Moderbolaget Virnamo Stadshus AB
Inga visentliga héindelser, utéver ovanstaende, har intréffat efter riikenskapsérets utgéng.

Virnamo Energi AB
Inga visentliga hiandelser, utéver ovanstaende, har intréffat efter rikenskapsarets utgéng.

Finnvedsbostider AB
Nyproduktion projekteras pa kv Vaduren med 49 ldgenheter varav 5 st gruppbostéder, planerad
byggstart i april 2020.

Pa Mossleplatén projekteras en ny vardcentral omfattande 2000 m2 och 13 ldgenheter.

Projektering pagar av 7 nya ldgenheter i centrala Bredaryd dér investeringsbidrag kommer sékas.

Kommande ombyggnad av ldgenheter ér pa Rockenviéigen 4-6 i Bredaryd. Projektet omfattar
stambyte, badrum delvis ombyggnad av kok, nytt centralt fliktaggregat, nya ldgenhetsforrad m
m.

Virnamo Kommunala Industrifastigheter AB
Inga viisentliga hindelser, utdver ovanstdende, har intréiffat efter rékenskapsarets utgang. ’g}/
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Varnamo Stadshus AB, org.nr 556827-5076

Rapport om érsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen for Virnamo Stadshus AB for ir 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhillande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamé&lsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedomer ir nédviindig for att uppritta en
drsredovisning och koncernredovisning som inte inneh&ller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren
for beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si dr
tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser
att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsti p grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas piverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av rsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av
revisionsberittelsen A,(/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
och verkstillande direktdrens forvaltning fér Varnamo Stadshus AB for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillridckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och konecernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstallande direktéren ska skita den lopande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som 4r nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i Gverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pé ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pé nigot annat sitt handlat i strid med aktieholagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Jonképing den LQ@OV]\C 2020
y 1

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisor
i Vdarnamo Stadshus AB

Till &rsstimman i Vérnamo Stadshus AB
organisationsnummer 556827-5076

Till fullmiktige i Vdrnamo kommun

Granskningsrapport for ar 2019

Jag, av fullméktige i Vdrnamo kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Virnamo Stadshus AB:s verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som giller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mél samt de
lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn bolagsordning och av drs/bolagsstimman faststiillda dgardirektiv.

Granskningen har genomfdrts med den inriktning och omfattning som behdvs for
att ge rimlig grund for bedémning och prévning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skitts pa ett
indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.
Vérnamoden 3/ ~ (D §-2020
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Anders Berglund

Lekmannarevisor



