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i Rydaholms tatort, Varnamo kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Savrarp 1:112 med flera (vid Bjorkgatan, Osthagagatan, Pilgatan) i
Rydaholms tatort har varit utstalld for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 14 mars 2022
— 12 april 2022. Handlingarna har varit utstallda i kommunens kontaktcenter i stadshuset och
pa Varnamo stadsbibliotek i Gummifabriken. De har dven funnits tillgangliga pa Rydaholms
bibliotek samt pd kommunens webbplats.

Sex yttranden utan erinringar och inga yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
redovisas nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Tillganglighetsradet

- Lantmateriet

- Lansstyrelsen

- Tekniska utskottet, TU § 71
- Trafikverket

- E.ON Energidistribution AB

Ovrigt
- Raddningstjanstavdelningen har inga synpunkter pa granskningsforslaget.
- Redaktionella andringar har gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen.

April 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2020.2222
SAVRARP 1:112 M.FL Antagen 2022-05-18
(vid Bjérkgatan Laga kraft: 2022-06-16
Osthagagatan, Pilgatan)
i Rydaholms tatort

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Granskningsutlatande

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser

Utredning som har tagits fram som underlag till detaljplanen:
Bullerutredning



Antagandehandling

Innehallsforteckning
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Allmanna platser med
enskilt
huvudmannaskap

GATA:

Kvartersmark

Byggandets omfattning

e1

Detaljplan for Sévrarp 1:112

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Lokalgata, bestammelsen anger GATA: som markanvandning
for allmén trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att Bjorkgatan ska
bli en allmén gata med enskilt huvudmannaskap. Lagstod for
denna bestdammelse finns i 4 kap 8 § punkt 2 PBL.

Vard, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
vardandamal. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 §
punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora en byggnation till angiven hégsta nockhéjd.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarean
inom anvandningsomradet.

Syftet med bestdammelsen dr att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda
byggnadsarea. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 8 punkt 1
PBL.

3(31) Planbeskrivning



Placering

p1

P2

Utférande

b1

b2

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

ai

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas i grans. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 16 § 1 stycket punkt 1 PBL

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller sammanbyggas i gréns. Lagstéd for denna
bestammelse finns i 4 kap 16 § 1 stycket punkt 1 PBL

Luftintag ska placeras sa langt fran sparomradet som mdgjligt.
Bestammelsen har lagstdd i PBL 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Minst en utrymningsvag ska finnas som inte vetter mot
sparomradet. Bestammelsen har lagstod i PBL 4 kap. 16 § punkt
1PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan férandras och darmed behover
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.

Huvudmannaskapet &r enskilt for den allménna platsen. Allmén
plats, PBL 4 kap. 7 8.
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Detaljplan for Sévrarp 1:112

Antagandehandling

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora for vardandamal samt reglera sa
att hela Bjorkgatan blir gatumark.

Planomradet &r idag planlagt for och bebyggt med anléaggning
for dldreboende/serviceboende.

Planen mojliggor for att byggnader med en héjd om tre vaningar
med en exploateringsgrad pa 35% av fastighetsarean ska kunna

byggas.
Planforfarande

Planen handlaggs med standardfdrfarande, enligt Plan- och
bygglagen (2010:900), kapitel 5.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljébalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den ténkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig stérning.

Planens lage, areal
och markagoforhallanden

csw\ ¥

Utdrag ur fastighetskartan fran Varnamo kommun,
som visar ungefarligt planomrade markerad med rod linje.

Det aktuella planomradet ligger i den 6stra delen av Rydaholms
tatort, strax dster om jarnvagen. Planomradet utgors i huvudsak
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Antagandehandling

av den kommunalt dgda fastigheten Sdvrarp 1:112 som anvants
som service-/aldreboende sedan slutet av 1950-talet. En mindre
del av planomradet utgors av del av Bjorkgatan (del av Savrarp
1:149). Idag &r aktuell del av Bjoérkgatan planlagd som park men
anvands som gata. Planomradet avgransas av Bjorkgatan i
nordvast, Osthagagatan i nordost, Pilgatan i sydost och
fastighetsgransen mot bostadshusen i sydvast. Planomradets
totala areal uppgar till cirka 9 100 m?, varav 8173 m? utgérs av
fastigheten Savrarp 1:112. Resterande cirka 927 m? utgérs av
Bjorkgatan/Sévrarp 1:149.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen, Mitt VVarnamo 2035, antagen av
Kommunfullmaktige 2019-05-29, framgar att Rydaholm ar en
av tatorterna i tatortsbandet genom kommunen. Malbilden &r att
gynna kollektivt resande och for att kunna uppna detta maste
kommunen kraftsamla utvecklingen till befintliga tatorter,
daribland Rydaholm. Genom att samla bebyggelsen i strak och
noder ges ocksa ett forbattrat underlag for service, skola, omsorg
samt privata funktioner och arbetsplatser. Malbilden visar pa ett
livskraftigt tatortsband med god service.

En utveckling av bebyggelsen i anslutning till stationsomradet
ligger i linje med denna utveckling. Detaljplanen beddms
darmed inte vara i strid med Oversiktsplanen.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berdrs direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen far laga kraft.

FI 016 Smalands Rydaholm, faststalld 1960-01-27

Detaljplan for Savrarp 1:112 6 (31) Planbeskrivning



Detaljplan for Sévrarp 1:112

Antagandehandling

Detaljplan FI 016, ungefarligt planomrade markerad med rod
linje.

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Den ovanstaende planen
har inte ndgon genomfoérandetid kvar.

| gallande plan ar aktuellt planomrade planlagt for A- allmént
andamal och har sedan 1950-talet anvants som service-
/aldreboende. Planen tillater att byggnader uppfors upp till 8
meters byggnadshdjd.

En liten del av fastigheten Sévrarp 1:112 &r i detaljplan (FI 016)
planlagd for bostadsandamal.

B =l o

Del av detaljplan FI 016, ungefarligt planomrade markerad
med rod linje.

| gallande plan &r del av Bjorkgatan utpekad som
allmanplatsmark, Park.

7(31) Planbeskrivning



Detaljplan for Sévrarp 1:112

Antagandehandling

Program for planomradet
Planprogram saknas for omradet.
Riksintresse

Omradet ligger omkring 90 meter fran jarnvagen Kust till
kustbanan som &r av Riksintresse for kommunikation. Banan
trafikeras av bade gods- och persontag. Planens genomférande
kommer inte ha ndgon paverkan pa riksintresset.

Kommunala beslut i dvrigt

Den 2 juni 2020 gav kommunstyrelsen,
samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att till forman for
bostadsandamal andra gallande detaljplan berorande fastigheten
Savrarp 1:112 i Rydaholm.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2020-06-24, § 200, att
uppdra at samhéllsbyggnadsférvaltningen att uppratta en
detaljplan for fastigheten Savrarp 1:112 med flera (Osthagagatan
-Bjorkgatan) i Rydaholm tétort.

Kommunfullméktige antog 2021-06-23, § 111, Plan for
bostadsforsorjning for Varnamo kommun 2021-2025. |
bostadsforsarjningsplanen finns planomradet med. Det star att
ny detaljplan &r under framtagande som ska mojliggora for
bostadsbyggnation utmed Osthagagatan och Bjorkgatan
(Osthamra).

e \ \ N
7

; — N\ ¥ N
Utdrag ur plan for bostadsforsorjning med aktuellt omrade
som nummer 1.

8 (31) Planbeskrivning



Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Kommunens avsikt efter planarbetet har varit att avyttra
fastigheten eftersom den saknar saval praktisk som strategisk
betydelse for kommunens verksamhet.

Initialt var uppdraget att ta fram en detaljplan som mojliggor for
bostadsandamal. Detaljplanen har varit utstalld for samrad under
tiden 21 december 2020 till- och med 1 februari 2021.

Under planprocessens gang har Sédra Annexet Fastigheter AB,
Schedevi visat intresse for att forvarva fastigheten och
kdpekontrakt har uppréttats och beslutats av
Kommunfullméktige 2022-01-27. | samband med det beslutade
Kommunfullmaktige att uppdra till samhallsbyggnadsndmnden
att i pagaende detaljplanearbete andra planbestammelsen B
(bostad) till D (vard) och sedan skyndsamt slutfora denna
detaljplan.

Schedevi Psykriatri AB har arbetat inom HVB (Hem for Vard
och Behandling) sedan 1989. Schedevis intention &r initialt att
soka HVB tillstand for 8 platser.

Kommunen gor bedémningen att det inte blir ndgon stérre
omgivningspaverkan nar andamalet dndras fran bostad till vard.
Tidigare har fastigheten anvants for dldreboende.
Planhandlingarna har andrats mellan samrad och granskning for
att battre stamma Gverens med vardandamal.

9 (31) Planbeskrivning



Antagandehandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
mdjliggors av planen och anledningarna till foréndringarna
beskrivs &mnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation
Forutsattningar
Fastigheten Séavrarp 1:112 ar ianspraktagen i sin helhet och
utgors utéver byggnaderna av mark som pa olika satt ar anlagd;
hardgjord eller planterad. Marknivan &r i huvudsak flack, men
med en urschaktning i nordvast med ramp for att na garagen
under byggnaden.

Vegetationen bestar av planterade rabatter, buskar, grasytor och
nagra hogre bjorktrad.

Utdrag ur orfofoto fran Varnamo kommun,
som visar ungefarligt planomrade markerad med rod linje.

Detaljplan for Savrarp 1:112 10 (31) Planbeskrivning



Geotekniska forhallanden

Radon

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Forandringar
Vid en nyexploatering av marken kan vegetationen komma att
paverkas beroende pa hur exploateringen utformas.

Konsekvenser
Da mark och vegetationer saknar storre bevarandevarden
beddms konsekvenserna vara godtagbara.

Forutsattningar

En dversiktlig geologisk-geoteknisk utredning av
Rydaholmsomradet gjordes 1974. Av denna framgar att trakten
framst bestar av moran med inslag av organiska jordar.

Forandringar

Detaljplanen foreslar inga ytterligare forandringar eller
bebyggelseomraden som paverkas av
grundlaggningsforhallandena. Marken har tidigare bedémts vara
lamplig for byggnation och bedémningen &r att planen inte
behdver foregas av en geoteknisk utredning. Detta bedéms
kunna sékerstéllas i projekterings- och bygglovsprocessen.

Forutsattningar

Gréansvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) 6versiktliga
kartering av markradon utgors berért omrade av
normalriskmark.

Forandringar

Gamla byggnadsrester om de kvarlamnas eller nytt tillfort
material i samband med aterfyllning av kéllare och annan
urschaktning kan inverka pa radonférhallanden. Infor
nybyggnation bor kompletterande méatningar utforas da de lokala
variationerna kan vara betydande samt att rester av tidigare
byggnad eller annat som kan paverka radonhalten behover ses
Over. Detta hanteras och sakerstélls vid bygglovshanteringen.

Generellt galler radonskyddat byggande inom omrade med
normalriskmark fér radon, men radonsékert kan i vissa fall bli
nodvandigt.

11 (31) Planbeskrivning



Fornlamningar

Bostader

Detaljplan for Sévrarp 1:112

Antagandehandling

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljoer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Léansstyrelsen i Jonkopings lan.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
Bebyggelse

Planomradet ligger i ett villaomrade, med smahus fran 1950-
talet och framat. Bebyggelsens karaktar ar varierande, med en
och tvaplanshus och olika fasadmaterial och uttryck.

Forutsattningar
Kringliggande bebyggelse bestar i huvudsak av bostader i
enfamiljshus.

Bilder pa nagra av villorna intill planomradet.

Planomradet utgors av ett tidigare aldreboende som sedan cirka
2016 varit nedlagt.

12 (31) Planbeskrivning



Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Forandringar och konsekvenser

Planens genomforande medger vard. Kommunen har for avsikt
att sdlja fastigheten och kdpekontrakt har uppréattats med Sodra
Annexet fastigheter AB, Schedevi, som har for avsikt att driva
HVB (Hem for vard och behandling) inom planomradet.

Ifall byggnader eller delar av byggnader ska rivas behdver
ansokan om rivningslov inldmnas till samhallsbyggnads-
forvaltningen.

Ifall befintlig bebyggelse rivs och ersétts av ny dndras
stadsbilden och omradets karaktar. Kommunen bedémer att det
ar en godtagbar konsekvens.

Forutsattningar

Inom och i anslutning till planomradet finns idag inga
arbetsplatser. Tidigare har fastigheten inrymt arbetsplatser inom
aldreomsorg. Runt om i Rydaholms samhalle finns ett varierat
utbud av arbetsplatser bland annat inom offentlig service,
tillverkningsindustri och handel.

Forandringar och konsekvenser

Aldreboendet har sedan tidigare flyttat. Planen mojliggor for
vard vilket kommer innebéra att nya arbetsplatser tillkommer
inom omradet och att de som bor och arbetar i Rydaholm kan
minska sitt resande.

Forutsattningar

Planomradet ligger i Rydaholms tatort som &r en av kommunens
utpekade serviceorter. Pa orten finns forskola, F-6 skola samt
vardcentral och bibliotek. Dessa verksamheter ligger framst i
centrala tatorten, med nagra hundra meters avstand fran
planomradet.

Forandringar
Planens omfattning &r inte sadan att den foranleder nagon
forandring i den offentliga servicen.

Forutsattningar
| Rydaholms tétort finns ett utbud av kommersiell service i form
av dagligvaruhandel, butiker, apotek, café och restauranger.

En fortatning av bebyggelsen i Rydaholm bidrar till att starka
underlaget och bibehalla bade offentlig och kommersiell service.
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullmaktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for manniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Fastigheten &r i huvudsak flack och har goda forutsattningar att
utformas pa ett satt som gor miljon tillganglig for personer med
funktionsnedséttningar.

Bebyggelsen pa fastigheten Savrarp 1:112 bestar av flera
byggnader som &r uppforda mellan aren 1955-2000.
Byggnaderna har anvants som servicehus for dldreboende under
namnet Osthamra Servicehus Vardbitradesgrupp. Den &ldsta och
ursprungliga byggnaden &r fran 1955, darefter har fler nya
byggnader och ombyggnader agt rum vid flera tillfallen.
Tillbyggnad 1962. Om- och tillbyggnad 1978. Tilloyggnad
2000.

Flera av byggnaderna bestar av gult tegel med valmat tak eller
brant sadeltak samt en byggnad med pulpettak. De mindre
sidobyggnaderna bestar av fasader med staende trapanel eller
liggande trépanel.
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Skyddsrum

Lek och rekreation

Detaljplan for Sévrarp 1:112

Antagandehandling

Befintlig byggnad inom planomradet

Bebyggelsen runtomkring planomradet utgérs av enfamiljshus i
varierande uttryck och fasadmaterial. En del av bebyggelsen bar
dock samma drag som Osthamra, uppforda p& 1950-60-talen i
gult tegel. | Gvrigt ar stilsammanhallningen inte sérskilt stor.

Forutsattningar

Skyddsrum saknas inom planomradet. Narmaste skyddsrum
ligger i anslutning till Rydaholms skola, cirka 300 meter vaster
om planomradet.

Friytor

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
narheten av den i sk&lig utstrdckning. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta
ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skalig utstrackning.

Forutsattningar

Vid planlaggning for vard &r det viktigt att det finns friytor for
lek och rekreation inom fastigheten. Detta kommer sékerstéllas i
plankartan med bestammelser om hdgsta exploateringstal.

15 (31) Planbeskrivning



Naturmiljo

Skyddsomrade for
vattentakt

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas mellan
tillgangliga entreéer till byggnader och friytor. (BFS 2011:6)

Forutsattningar

Planen berdr ingen naturmiljo. De gronytor som finns pa
fastigheten ar renodlad tradgardsmiljo, som saknar nagra
naturvarden. Fastighetens grona vérden bestar framst i
rekreationsytor och utemiljo for boende pa fastigheten.

Vattenomraden

Det finns inga narliggande vattendrag. Planomradet omfattas
darmed inte av strandskydd.

Forutsattningar

Det finns inget narliggande vattenskyddsomrade. Narmaste
skyddsomrade (yttre) for vattentakt ar cirka en kilometer
vasterut.

Gator och trafik

Planomradet ligger i befintligt villaomrade med utbyggd
trafikinfrastruktur. Planomradet omgardas pa tre sidor av
lokalgator/villagator; Bjorkgatan, Osthagagatan samt Pilgatan.
Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta tillatna
hastighet i omradet runt kvarteret 40 km/h. Gatorna samt
anslutande trafiknat bedéms ha kapacitet och standard att klara
ny exploatering inom planomradet.

Forutsattningar

Planomradet ligger i den 6stra delen av Rydaholm samhille, i ett
befintligt omrade med villabebyggelse. Planomradet omgéardas
av mindre villagator med begransad trafik. Gallande
hastighetsgréns ar 40 km/tim. Har samsas de olika trafikslagen i
blandtrafik.

Planomradet nas enkelt fran de centrala delarna av tatorten med
gang och cykeltrafik. I direkt anslutning till planomradet sker
detta i blandtrafik pa villagatorna. Mellan omradet, under
jarnvagen finns separat gang- och cykelbana.
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Forandringar

Planen medfor inga forandringar i gatunatet eller gang- och
cykelnatet. Tillkommande bebyggelse beddéms inte generera mer
trafik eller atminstone mer biltrafik i sidan omfattning att
trafikstrukturen paverkas.

Forutsattningar

Planomradet har goda forutsattningar for att ge mojlighet till
resande med kollektivtrafik. Rydaholms station med hallplats
for tag och regionbussar finns strax utanfor planomradet.
Jarnvagen Kust till kustbanan har tagavgangar till Varnamo och
Alvesta/Véxj6 och vidare mot Goteborg, respektive Karlskrona.
Rydaholms station trafikeras av regionbusslinje 270 med flera
avgangar om dagen till Varnamo och Alvesta/Vax;jo.

Forandringar
Detaljplanen medfor inga forandringar i kollektivtrafiken.

Konsekvenser

Planen medger ett 6kat byggande av arbetslokaler i ett
kollektivtrafiknara lage, vilket ger ett 6kat underlag for hallbart
resande.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med ovrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och parkeringsplatser och
angoringsplatser for bilar. En angoringsplats for bilar ska
finnas och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och
anvandbar entré till arbetsplatser.

Da fastigheten anvants for aldreboende har denna tidigare haft

bade ytor for lossning av varor och ytor for parkering, bade for
besokare och personal.
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Trafikbuller

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Forandringar

Nar planomradet ges nya majligheter kan denna struktur behéva
forandras. Beroende pa hur omradet exploateras behover ytor for
parkering och angoring ses over.

Grundlaggande princip ar dock att parkering ska ske pa egen
tomt samt att fastigheten ska ha tillréackliga ytor for att uppfylla
kommunens parkeringsnorm. Bestammelser om
exploateringsgrad sakerstéller att ytor for parkering finns inom
fastigheten. Att kommunens parkeringsnorm kan uppfyllas
sékerstélls &ven inom ramen for bygglovsprocessen.

Stérningar, hélsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allmédnna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Buller ar odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som "dB(A)”. Buller beréknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadshebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Planomradet &r belaget cirka 90 meter fran jarnvagen och ligger
i riskzon att utsattas for bullernivaer som 6verskrider géllande
riktvarden, avseende max-varde. Planomradet ligger innanfor
befintlig bebyggelse som har en avskdrmande effekt for
bullerspridningen. En bullerutredning for planomradet har
uppréttats av Sweco efter samradsskedet. Sweco har utrett
ljudnivaer vid fastigheten utan en planerad bebyggelse for
framtida trafikscenario pa jarnvéagsbuller fran kust- till
kustbanan samt vagtrafikbuller frén Osthagagatan, Bjorkgatan
och Ostra Storgatan. Bullerutredningen togs fram innan
anvandningen andrades till D, Vardandamal.

| utredningen framkommer foljande:

”Den ekvivalenta ljudnivan inom omradet redovisas i bilaga 1.1
och visar att for planomradet forvéntas inte dverstiga 55 dBA
for det framtida scenariot 2040. Det bedéms utifran detta att
mojligheterna ar goda for att planera bostader som innehaller
riktvarde 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
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Antagandehandling

| det fall att uteplats ska planeras for bostad pa planomradet ska
riktvarde for ekvivalent ljudniva 50 dBA inte 6verskridas. Stora
delar av fastigheten underskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Att placera uteplats pa den sida av fasad som vetter mot
Bjorkgatan eller Osthagagatan rekommenderas inte, eftersom
nivaerna dar dr nagot hogre. Dessutom kan reflektioner fran den
egna byggnaden paverka bullersituationen negativt.
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Till bullerutredningen tillnérande bilaga 1.1 uppréattade av Sweco Sverige AB

Maximal ljudniva

| bilaga 1.2—1.4 redovisas maximala ljudnivaer for de olika
trafikscenarion som paverkar omradet. | det fall att gallande
riktvarde for ekvivalenta ljudniva innehdlls vid fasad regleras
inte den maximala ljudnivan vid fasad.

For vagtrafik, som redovisas i 1.2, 6verstiger maximal ljudniva
70 dBA cirka 20 meter in i fastigheten fran Bjérkgatan och
Osthagagatan. Det rekommenderas darfor inte att placera
uteplatser inom detta omrade. For jarnvagstrafik ar godstagen,
som presenteras i bilaga 1.3, de dimensionerande utifran hogsta
bullerniva. Daremot sker dessa passager endast 8 ganger per
dag. Betydligt ofta sker passager av persontdg av typen *X60’.
Bullerkarta for maximal ljudniva fran persontag presenteras i
bilaga 1.4.

Vid godstagspassager dverstiger bullernivaer pa hela
planomradet 70 dBA, men inte med mer &n 10 dB. Antalet
tagpassager av denna typ ar 8 per dygn och det ar otroligt att den
maximala ljudnivan for detta fall sker mer an 5 ganger under
nagon timme. Riktvarde innehalls alltsa enligt 5 § i SFS
2015:216.
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Antagandehandling

For passagerartagspassager innehalls riktvéarde pa 70 dBA pa
hela planomradet i det studerade fallet. Det finns alltsa goda
mojligheter for att planera bostader med uteplats pa
planomradet.

N\

Till bullerutredningen tillhérande bilaga 1.2-1.4 uppréattade év Sweco Sverige AB

For att planera for god miljo med avseende pa buller kan
bebyggelse planeras for att minimera bullernivaer vid fasad och
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Vibrationer fran spartrafik

Antagandehandling

uteplats. For fristaende smabostader kan samma utformning som
ovriga omrade foljas, dvs med langsida mot jarnvagen. Pa sa satt
skapas en skyddad sida pa baksidan av tomten. For de bostader
nérmast Bjorkgatan kan lokala skarmar vid uteplatsen minska
framforallt de maximala ljudnivaerna fran denna gata. For
flerbostadshus rekommenderas antingen lamellhus eller slutna
kvarter som planeras med langsida mot jarnvég. Innergarden
kommer da ha god ljudmiljo som &r skyddad fran det starkaste
bullerbidraget™?.

| slutsatsen till utredningen stéar f6ljande: ”Planering av bostader
pa planomradet bedoms som mojligt med avseende pa
trafikbuller enligt SFS 2015:216. Eftersom ny bebyggelse kan
andra ljudbilden med avseende pa reflektioner och vid olika
hojder fran vagen rekommenderas anda att utfora en
bullerutredning nar byggnadsutformningen pa planomradet &r
faststallt”.

Bullerutredningen togs fram innan anvandningen andrades till
D, Vardandamal och med utgangspunkt att byggnaderna inom
fastigheten rivs. Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar
att da fastigheten enligt framtagen bullerutredning ar mojlig att
anvanda for bostadsandamal &ar det aven mojligt att anvanda
fastigheten for vardandamal.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor beddmningen att
bullerfragan i detaljplaneskedet ar utredd men att det kan bli
aktuellt med bullerutredning i samband med bygglovsskedet
ifall byggnader inom planomradet ska rivas och nya byggnader
ska uppforas.

Forutsattningar

Det finns inte nagon nationellt satt riktvérde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostéader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen ddr manniskor vistas stadigvarande.

Planomradet ligger cirka 90 meter fran jarnvagen och i befintlig
miljo pa en plats som sedan tidigare ar planlagd for dldreboende.
Platsen beddms inte utsattas for oldgenheter avseende
vibrationer fran spartrafik.

! Bullerutredning for detaljplan vid Savrarp 1:112 upprattad av Sweco Sverige AB 2021-06-29, uppdragsnummer

30028640

Detaljplan for Savrarp 1:112
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Farligt gods

Sol- och skuggforhallanden

Belysning

Markfororeningar

Risk for skred/hdga

vattenstand

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Forutsattningar

Enligt Hallandsmodellen for markanvéandning intill
transportleder for farligt gods ska riskhanteringsprocessen
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstand
ifran en farligt godsled. Markanvandningen styrs genom
sakerhetsavstand fran leden, vilka skyddsatgarder som vidtas
samt platsspecifika egenskaper och forhallanden.

Planomradet ligger cirka 85-90 meter fran sparomradet, med
befintlig bebyggelse och vegetation emellan. Kommunens
bedémning ar att planen inte kommer att paverka jarnvagen ur
ett riskperspektiv dock kan en olycka pa jarnvagen ha viss effekt
pa planomradet. Vardandamalet tillfor manniskor till omradet
vilket medfor att konsekvenserna av en olycka okar.

Forandringar

Skyddsatgarder som kravs for att minska konsekvenserna vid en
olycka ar att vanda ventilationsintag bort fran sparomradet samt
se till att byggnader kan utrymmas bort fran leden vid behov.
Egenskapshestammelser som reglerar detta infors pa plankartan.

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for manniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Planomradet innebar en fortatning av befintligt villaomrade. For
att inte i for hog grad inverka pa befintlig bebyggelses
solférhallanden begransas nockhojden i storre delen av
planomradet till 10 meter, samt inom en begransas del till 11,5
meter. Det innebdr en marginell férandring mot idag.

Forutsattningar
Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom planomradet.

Forutsattningar
Nagra kanda markfororeningar finns inte inom planomradet.

Forutsattningar
Planomradet har inga narliggande vattendrag vilka skulle
innebéra 6versvamning vid hoga vattenstand.
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Oversvamning

Antagandehandling

De geotekniska- och topologiska férutsattningarna ar sadana att
nagra risker for ras eller skred inte foreligger.

Forutsattningar
Enligt kommunens skyfallskartering finns ingen risk for
dversvamningar.

Brand och raddning

Raddningstjansten har idag god tillganglighet i Rydaholm, med
en raddningsstation i tatorten.

Forandringar
Detaljplanen paverkar inte tillgangligheten for
raddningstjansten.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp

Detaljplan for Savrarp 1:112

Forutsattningar

Nérmaste vattenbrandpost ligger i korsningen
Osthagagatan/Pilgatan. Brandposten ar A-klassad, vilket innebr
att den ska leverera minst 1000 I/min och aldrig far blockeras.
P& vintern snordjs det till brandposten och den kontrolleras
arligen.

Omradet omgardas med gata pa tre sidor av fyra, vilket innebar
att rdddningsfordon har en grundlaggande tillganglighet till
planomradet. Inne pa kvartersmark kan behovet av tillganglighet
for brandfordon variera beroende pa utformning. Det aligger att
vid bygglovsprovningen beakta att det vid en exploatering finns
utrymme att ang6ra omradet med brandfordon.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-férsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebadra.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsérjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbord) rdknas in som
en typ av avloppsvatten.
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varme

El och tele

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Omradet ar redan anslutet till kommunalt ledningsnat for vatten
och avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade
for VA.

Av fastighetens 8173 kvadratmeter ar omkring 55% redan
bebyggt och hardgjort idag. Den totala hardgjorda ytan bedéms
inte 6ka vid en ny exploatering. | plankartan finns en
bestammelse om exploateringsgrad om 35 %.

Forandringar

Planomradet &r redan anslutet till kommunalt ledningsnét for
vatten och avlopp. Enskilda anslutningar kan dock behdva att
ses Over i samband med ny bebyggelse.

Konsekvenser

Kommunens bedémning &ar att mangden dagvatten inte kommer
paverkas av exploateringen och att ledningsnatet for dagvatten
darmed klarar exploateringen. Vissa anslutningspunkter kan
behdvas ses Over.

Forutsattningar

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energidtgangen. Ju mer
kompakt huset &r, desto mer energieffektivt ar det, &ven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, &r det elementért med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjélva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Omradet &r idag anslutet till fjarrvarmenatet. Kring planomradet
I6per ledningar for fjarrvarme pa tre sidor av fyra, dvs i gatorna
runt planomradet. Ny bebyggelse kan anslutas till
fjarrvdrmenitet.

Anslutning och placering av serviser gors av ledningsagaren,
Vérnamo Energi pa bekostnad av exploatoren.

Forutsattningar

| anslutning till planomradet finns kablar for tele-, el- och
optokablar. Ledningarna gar i huvudsak i gatumarken och
paverkas inte direkt av planens genomférande.
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Antagandehandling

Ny exploatering kan innebdra att anslutningar till befintlig
infrastruktur kan paverkas. Det aligger exploatoren att i samrad
med ledningségaren ansvara for anslutning till befintlig
infrastruktur.

Planomradet &r anslutet till fiber genom Varnamo Energi.

Avfall
Avfallshantering ska ske pa egen fastighet. Dimensionering och
placering ska folja kraven i renhallningsordningen for Varnamo
kommun.
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Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. Det lokala miljémal som kan
anses beroras av detta planforslag ar God bebyggd miljo.

Planférslaget innebér att arbetslokaler kan tillskapas i
kollektivtrafik nara miljé och en fortatning av Rydaholm.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vriga omraden an féroreningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har VVarnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivdn “nedre utvarderingstroskel” 6verskrids vid négra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Métningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.
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Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Lansstyrelsen har under plansamradet getts tillfalle att yttra sig
om undersokning av betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen i Jonkopings lan har i samradsyttrande
2021-01-29 (beteckning 402-10479-2020) meddelat att
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2022-02-23, Sbn § 41 att
planens genomforande inte antas medféra en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kapitlet eller MB 6 kapitlet.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning och
Huvudmannaskap
Gemensamhetsanlaggning

Detaljplan for Savrarp 1:112

Antagandehandling

Genomforandefragor

Genomfdérandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlédggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen kvartal 2 2022.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen fatt laga kraft.

Detaljplanen innehaller kvartersmark samt allman platsmark i
form av gatumark med enskilt huvudmannaskap. Rydaholms
vagforening forvaltar formellt Nederled ga:3 som enligt
anlaggningsbeslut fran ar 2002 bestar av utbyggda gator, gang-
och cykelvagar och gronomrade inom Rydaholms samhalle.

Kommunen &r huvudman for VA.
Planomradet ligger inom E.ONs natkoncession.
Planomradet &r anslutet till fiber genom Varnamo Energi.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

Inom planomradet har E.ON markforlagd lagspanningskabel
samt kabelskap, strax utanfor planomradet gar en
mellanspanningskabel. Kablarnas exakta lage maste sakerstallas
innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning bestélls via E.ONs
kundsupport. For elledning i mark far byggnad eller annan
anlaggning inte utan ledningségarens medgivande och lamnade
instruktioner uppfdras pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande
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upplag anordnas eller marknivan &ndras ovanfor markkabeln, sa
att reparation och underhall forsvaras.

Informationskarta E.ON Energidistribution AB

rJ Kommun: Www.eon.se
an SAVRARP 1:112mAl. Skala: 1:1000

Vérnamo kommun 2021-01-25

Lagspénning B S—
Kabel Strak osikert lige  mm - mm
LURIedning  mem— .
. ke dirfleralablar
Kavelskap 1 anvara frlagda

Karta inkomen fran E.ON som redovisar kablar och kabelskap inom planomradet.

Avtal
Kommunen har for avsikt att sélja fastigheten Savrarp 1:112.
Kommunfullméktige beslutade 2022-01-27, § 12;
att godkénna upprattat kopekontrakt med Sédra Annexet
Fastigheter AB, Schedevi, 590 46 Rimforsa.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planens genomforande far inga omedelbara konsekvenser pa
fastighetsbildningen.
Eventuella justeringar av andelstal i Nederled ga:3 kan behdva
goras beroende pa anvandning och fastighetsindelning.

Servitut och

gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns officialservitut for vag. Varnamo
Séavrarp 1:112 har vid avstyckning givits ratt att begagna
angransande gator fram till allmén vég. Sedan servitutets
tillkomst har det for gator och allman plats med enskilt
huvudmannaskap inom Rydaholms samhélle (dven inom allmén
plats inom planomradet) bildats en gemensamhetsanlaggning,
Varnamo Nederled ga:3. Varnamo Séavrarp 1:112 har 17,5
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Planekonomi

Tekniska utredningar

Detaljplan for Séavrarp 1:112

Antagandehandling

andelar i gemensamhetsanléaggningen. Servitutet kan idag darfor
anses sakna betydelse.

Servitut: Vag

Tjanande fastighet | Agare, rattsinnehavare

Séavrarp 1:149 Sévrarp 1:54
Séavrarp 1:60-1:64

Sévrarp 1:112

Servitut: Vég, VA

Tjanande fastighet | Agare, rattsinnehavare

Séavrarp 1:149 Sévrarp 1:116

Sévrarp 1:121

| gatumarken finns ledningar for el, tele, fiber och Va-
anlaggningar.

| kvartersmarken finns inga ledningsratter. Ett par befintliga
lyktstolpar med tillhérande kabel och kabelskap ar belagna inom
fastigheten Savrarp 1:112. Anordningarna kan sta kvar och

rattighet for detta I6ses med avtalsservitut till forman for
kommunens gatufastighet.

Ekonomiska fragor

Framtagande av detaljplanen bekostas av Varnamo kommun.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Bullerutredning har upprattats av Sweco Sverige AB.
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Konsekvenser av
planens genomfdrande

Planen mojliggor for vardandamal och darmed for fler
arbetstillfallen i Rydaholm samhaélle, vilket bidrar till underlag
for offentlig och kommersiell service. Det kollektivtrafiknédra
laget gor att de negativa konsekvenserna for hallbarhet och
bilberoende minskar.

april 2022
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson Ola Rosenqvist Henrik Storm
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
Metria AB
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