VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for fastigr]_eterna Dnr PLAN 2021.310
SPJUTET 1 & HOKEN 19
(Kv. Spjutet och Hoken) i Varnamo stad

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande av detaljplaner ska det géras en undersokning for att beddoma om
planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap samt Miljobalken 6 kap. Om sa ar fallet kommer en miljébeddémning
att goras, vilket bland annat innebar att en miljdékonsekvensbeskrivning (MKB) tas
fram.

Nedan beskrivs platsens forutsattningar och initialt styrande egenskaper som
foreslas i och med planférslaget. Foljande redovisas en checklista som tar upp olika
typer av paverkan som kan medféra konsekvenser for miljon, halsan eller
hushallningen med naturresurser. En bedémning gérs om planens genomférande
kan forvantas innebara en stor, medel eller liten/ingen paverkan for just den aktuella
sakfragan. Efter checklistan foljer en samlad bedémning.

Platsens férutsattningar

Planomradet ar beldget pa dstra sidan om Lagan, centralt i Vdrnamo stad mellan Storgatan
och Lagastigen. Hoken 19 ar idag privatigd och Spjutet 1 4gs av Varnamo kommun.
Planomradet bestar totalt av cirka 7000 kvadratmeter markyta som idag anvénds for handel,
bostdder och parkering.

Planens styrande egenskaper
Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggdra for ny bostadsbebyggelse i centrala Varnamo
stad.

Planforslaget innebar mojliggdrande for bostdder pa nuvarande parkeringsytor pd Hoken 13,
de sddra delarna av Spjutet 1, samt de norra delarna av Hoken 19. Planldggning avser ocksa
inrymma parkeringsytor som ska placeras 1 bottenplan pé nytt bostadshus pa Hoken 19.
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Samradshandling
Faktor Paverkan Kommentar/atgard
Stor |Medel |Liten/
ingen

MILJOMAL

Nationella och regionala X God bebyggd miljo-

miljomal Omradet kommer genomga

Paverkas ndgot av de 16 nationella stora visuella forandringar nar

miljomalen eller de regionala parkeringsytor blir bebyggda

miljomalen negativt? och befintlig kvartersbaksida
bebyggs med ny bostad.
Forandringen kan upplevas som
negativ for kommuninvénare
som inte vill fortdta staden.
Begransad klimatpaverkan-
Risken for skador vid hoga
vattenfloden och snabba
regnfall blir storre nér
bostadsmiljoer ersitter
parkeringar.

MARK OCH VATTEN

Geologi X Narheten till Lagan gor att

Risk for sdttningar, omradet kan ha risk for

skred eller erosion? sattningar och skred.

Finns virdefulla geologiska Geoteknisk utredning ska visa

formationer? lamplig grundldggning for
bostadsbebyggelsen. Tidigare
utredning for grannfastighet
(Hoken 18) visar att marken
bestar av lera, mull, silt, sand
och torv.
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Hydrologi X Markytan ligger inte hogt 6ver
Grundvattenkvalité och nérliggande Lagan. Detta
grundvattenniva? innebér att grundvattennivan
Andras stromningsforhallanden? kan vara hog for ytorna.
Péverkas avrinningsomradet?
Paverkan pa ytvatten, vattendrag
och strandlinjer?
Dagvatten / spillvatten X Dag- och spillvatten gar i
Hur tas dagvatten och spillvatten separata ledningar.
omhand? Alternativa 16sningar? Dagvattenledningar gér direkt
ut i Lagan utan fordrdjning eller
rening. Fordrojning/rening ska
ordnas for att inte paverka
Lagans kemiska och ekologiska
status.
Markfororeningar X Det finns en oklassad potentiell
Finns risk for tidigare fororening pa Hoken 19 samt
markfororeningar? ytterligare en under nyligen
bebyggda grannfastigheten
Hoken 18. Miljéavdelningen
Virnamo kommun har
inventerat och bedomer att
ingen ytterligare utredning
behovs for aktuella potentiella
fororeningar.
LUFTMILJO OCH KLIMAT
Luftféroreningar X Inom omrédet finns inga
Utslédpp av svavel, organiska industrier eller verksamheter
dmnen, koldioxid, ammoniak, som beddms vara av risk for
allergirisk, djurhallning? luftfororeningar. Viss paverkan
Overskrids finns fran persontrafik.
miljokvalitetsnormerna?
Lokalklimat X
Viderstreck, vindférhallanden och
bebyggelsens orientering.
Ljusférhallanden X Viss skuggning kommer ges pa
Solljus, starka ljussken, befintlig innergard pa Hoken
skuggeftekter. 19.
GESTALTNING
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Landskapsbild / stadsbild X Det som ér en asfalterad, Gppen
Blir det fysiska ingrepp? parkeringsyta kommer slutas
Tillfors nya element? och bebyggas med bostdder och
Skala och sammanhang med om- privata parkeringar. Befintliga
givningen? byggnader inom Hoken 19
Struktur och dominans. tillfors nytt element i form av en
Skonhet, estetik. tillsynes fristdende
Bebyggelsehistoriska sammanhang byggnadskropp med bostéder.
och strukturer. Omrédet ska gestaltas med

material och farger som
anpassas till omgivande
strukturer. Pa dagens parkering
tillfors nya byggnadselement
som kommer harmonisera vl
med intilliggande relativt
nybyggda fastigheter med 4-5
vaningar.
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Narmiljo Néarmiljon paverkas under
Péaverkas ndrmiljon, gérdar, trad X byggnadstiden. Trad i alléform
mm? kommer behova tas bort for att
mojliggora fickparkeringar
langs med gata. Triaden ska
flyttas eller ersittas av nya.
Innan antagande av detaljplanen
ska planbestéllare sokt dispens
hos Linsstyrelsen for att ta bort
de biotopskyddade allétriaden.
HALSA OCH SAKERHET
Trafikmiljo Okad anviindning av
Gce-vig, kollektivtrafik, parkering, X Kyrkogatan och
olycksrisk, farligt gods? Overgéngsstillen bor ses dver i
Foljdinvesteringar? samband med planens
genomforande.
Buller och vibrationer X Visst buller kommer 6ka under
Utsétts omradet for storningar byggtiden, men eftersom ny
idag? Okar stérningarna? anvindning kommer vara
Storningar under byggtid? bostider kan inte framtida
Buller, féroreningar, byggavfall. decibelnivéer utgora ett hinder
for detaljplanens genomforande.
Elektriska / magnetiska falt X
Finns kraftledningar,
transformatorer, skyddsavstand?
Riskomrade farlig verksamhet
Foreslagen anvéndning, ar det
kénslig? Ligger planomridet i
nérheten av farlig verksamhet eller X Ingen farlig verksamhet finns i
mark som kan tillata farlig nirheten av planomradet.
verksamhet? Sékerstills tillrackligt
skyddsavstand?
Omrédet ar inte bedomt 1 SGUs
kartverktyg. Radonrisk ska
Riskomrade for markradon X bedomas med geoteknisk
utredning (tillsammans med
skredrisk etc.)
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Oversvamning/Skyfall

Viss risk kan finnas for

oversvamning fran Lagan vid
tillfalliga hoga floden. Skyfall
ska utredas i en riskutredning.

Tillganglighet

Omradet har god tillgénglighet
med allmédnna
kommunikationer, gang,
cykelstrak och bilvégar.

Sociala effekter
Motverkar / 6kar segregation?
Barnperspektiv? Sékra skolvégar

Tillkommande bebyggelse kan
medverka till 6kade mojligheter
for att skapa flyttkedjor inom
staden.

Rekreation

Funktion och status for aktivitet,
idrott, friluftsliv, utevistelse, lek,
promenader. Barridr som begransar
tillgéngligheten.

Omrédet har god nérhet till
parker och strovomrdden kring
sj0 och natur. Mojligheter till
utevistelse ska skapas péd gardar
vid ny bebyggelse.

NATUR- OCH KULTURMIL

JO

Flora och fauna

Finns hotade, sillsynta,
hénsynskrdavande arter?
Ekologiskt sérskilt kansligt
omrade?

Virdefulla naturmiljoer

(riksintressen, biotopskydd mm).

Biotopskyddad allé kommer
behdva tas bort. Traden ska
flyttas eller ersittas av nya trad
pa annan placering lings med
gatan.
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Gronstruktur X

Paverkas gronsambanden?

Spridningskorridorer? Allé langs

vég. Vattendrag?

Parkmiljo X

Parkens funktioner. Stora trid mm.

Kulturmiljo X Inga byggnader kommer rivas,

Kulturhistoriska miljoer och ny bebyggelse ska reflektera

samband av bebyggelse, dldre samtid.

kulturlandskap och fornléimningar.

Strandskydd X Strandskydd ska upphévas da
den centrala stadsutvecklingen
véger tyngre dn strandskyddets
intressen i detta fall. Omradet ar
hardgjort och avskilt frdn
strandomradet. Inget virde for
strandskyddets syfte. Fri
passage r sdkrad langs Lagans
kant.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Transportarbete, Agenda 21

Atervinning
Kallsortering, miljofarligt avfall,
lokal kompost, avfallstransporter.

Energiforsorjning

Valt energisystem.

Finns alternativ?
Bebyggelsens orientering.

Ytterligare exploatering

Okar bebyggelsetrycket i omradet?
Hindras bebyggelse pé sikt? Krav
pa foljdéandringar av markanvénd-
ningen?

Byggnadsmaterial

Krav pa byggnadsmaterial kan
komma att vara aktuellt for att
sdkerstélla god materialitet och
gestaltning samt anpassning till
befintlig bebyggelse inom
nidromrédet.
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SAMMANFATTNING av fragor att studera narmare (interna utredningar,
externa uppdrag)

Utifran undersdkningen kommer foljande fragor att utredas vidare under
planarbetet:
- Strandskyddet ska upphévas, motivera syfte.
- Geoteknisk utredning (med radonmétning) ska genomforas for att bedoma lamplig
grundldggning samt sikerstilla ldmpligheten att bebygga platsen.
- Risken for skred och 6versvimningar ska bedomas
- Vattenvigar vid kraftiga skyfall, och hur genomforandet av detaljplanen paverkar
detta ska utredas.

UTVARDERING, BEHOVSBEDOMNING, AVGRANSNING
Miljdkonsekvenserna ar av sadan komplexitet att:
X | de redovisas lopande i planbeskrivningen.

en sarskild redovisning under rubrik "konsekvenser for miljon”
i planbeskrivningen kravs.

en helt separat miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kravs.
Kommentar:

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Sammantaget ser kommunen behov att sarskilt titta pd omradets mojlighet och lamplighet till
att bebygga i forhallande till de risker som finns utpekade i miljobedomningen. Detta géller
framforallt geoteknik, risken for skred och 6versvidmning samt strandskyddets syften.
Omradet har ett centralt 14ge 1 ndr anslutning till befintlig bebyggelse. Krav pa material och
skala kan bli aktuellt for att ge god tillpassning i omradets bebyggelse.

Planens ténkbara effekter och konsekvenser

Ténkbara effekter av planens genomforande ér att fler centralt placerade bostédder tillskapas
vilket kan leda till 6kad anvéndning av naturomraden, restauranger och allmén service.
Antalet bilar i omradet kan komma att dndras.

Ténkbara konsekvenser av planen dr minskat koldioxidutslapp nér fler bor och verkar i
centrala Virnamo och dé kan 1dmna bilen hemma pa parkeringen. Fler attraktiva bostidder
bildas i oradet, vilket ger underlag fér mer konsumtion som shopping, fika och
restaurangbesdk. VA, el och annat finns redan 1 ndromradet, vilket gor att befintlig
infrastruktur kan anvéndas pé ett effektivt stt.
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SLUTSATS

Ingen av de ovannamnda effekterna forvantas var for sig eller sammantaget ge en
betydande miljopaverkan. Slutsatsen av behovsbeddmningen ar darfor att
genomforandet av planen inte beddms medfora en betydande miljopaverkan sdsom
avses i Plan- och bygglagen 4 kap eller i Milj6balken 6 kap. Inte heller foérvéantas de
nya verksamheterna paverkas av en betydande miljopaverkan. Det finns darfor inte
ett behov av en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Punkterna i checklistan och den sammanfattande bedémningen ar granskade av:

Planeringsarkitekt
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Miljéchef
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Projektor

Tekniska férvaltningen

Kristoffer Lideberg

Lasse Arnesson

Linus Enochson

Samrad kring behovsbeddmningen har skett med lansstyrelsen den:

Kommentar:

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar den:

X att planen inte antas medféra en betydande miljdpaverkan sasom avses i PBL
4 kap eller i MB 6 kap.
att planen antas medféra en betydande miljdpaverkan sasom avses i PBL 4
kap eller i MB 6 kap och ska darfor bli foremal for en miljobeddémning.

Mars 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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