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GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for Goken 5 har varit utstdlld for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 23
september 2022 — 21 oktober 2022. Handlingarna har varit utstédllda i Stadshusets foajé, pa
Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen, Viarnamo huvudbibliotek samt pa kommunens
webbplats.

Fem yttranden utan erinringar och tre yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Réddningstjénsten
- Telia Skanova

- Virnamo Energi

- Lansstyrelsen

- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Trafikverket
- Planbestimmelsen b! verkar enbart tillimpbar vid bostadsbyggnation vilket inte lingre 4r
aktuellt inom aktuell detaljplan.

Kommentarer
- Kommunen har dndrat 1 planbeskrivningen sé att det framgar att bestimmelsen &r riktad mot
lokaler istéllet for bostéder.

MEX
- Eventuellt fortydliga att det &r ett planavtal som har tecknats.

Kommentarer
- Planbeskrivningen har uppdaterats sa att det tydligare framgar att ett planavtal har tecknats.

Lantmateriet
- Vérnamo 14:2 dr beldget inom planomradet. Men i fastighetsforteckningen star det att den &r
beldgen utanfér planomradet.



Antagandehandling

Kommentarer

- Fastighetsforteckningen har uppdaterats sa att det tydligt framgar att Varnamo 14:2 &r en del
av planomrédet.

november 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Granskningsutlatande



Antagandehandling
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SAMMANFATTNING AV FORESLAGNA PLANBESTAMMELSER ....uuvvvrteesesssuurereeesesssairereeeeesssansssseeesesssnssssssaesesssssssseseeesssnnnns 3
Anvandning @V MArk OCH VATEEN..........cc..eoeuiiiiieeeeeeee ettt ettt et 3
EgenskapsbestGmmelSer fOr KVAIrterSMQIK ............ocueeeeeeeeeeeeee et eette e e etee e et aeetaa e e e sraaaeeaeaaeennes 3

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ...eiiiiiiiiiiiiieiiieieiee e e et ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeeeaeaeaeeeaasaaeaeaanans 5

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP IMIILIOBALKEN. ....citiiiiiiieieieieieieeeteietee ettt e et et eeee et e e eeeeeaeeeeeeeeeeeeeseseseseseseseseeanens 5

PLANENS LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN .....uvvvvrieeeeeiiurereeeeeeeieisrsreeesesesesissssessesssessssssssesesesssssssseseessnssnnens 5

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ....eeeeuvteeesuueeeesureeeessssesesssnesessseesasssesesssssessssssessanssesesssssesssssssessssssessesssesssnsssessssseesans
Oversiktsplan och Férdjupad éversiktsplan
Detaljplaner med mera
RIKSINtresse.......cccevvvveeeeeeeeecveeann..
Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NGLUE, GEOLEKINIK OCH KUITUF ...ttt ettt e e e et e e et a e ettt e e et e e e ssaaaeessseaaeassesaenanees 7
J2 1] o) [ =] =2 SRR 8
21417 (e PP PPPPRPUPPRRRN

(Gl oY ate ol o N1 a1 OO OSSPSR
Stdrningar, hélsa och sdkerhet
J27ge Talo lo Yol d W de o [o [ 12 o IRUUO OSSPSRt
Teknisk forsérjning ...
Miljékvalitetsnormer
Undersékning av betydande miljépdverkan
GENOMFORANDEFRAGOR ....euveetesueeteesteeseenteentesstesseasseesseensesssesssesseesseessesnsesnsesnsesseessesnsesnsesnsessesssesseessesssesnsesnsenns
OFGANISALOLISKA FIAGON ...ttt et ettt ettt ste st e s aeesse e st e teeasesasasaeens
Fastighetsrdttsliga fragor
Ekonomiska fragor

Detaljplan for Goken 5 2 (19) Planbeskrivning



Kvartersmark

C

Byggandets omfattning

€1

Utférande

b1

b2

Begransning av markens
utnyttjande

h1

Utfart

po of

Detaljplan for Goken 5

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Centrum, syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for
byggnation av centrumverksamhet. Lagstod for denna
bestimmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea inom
anvandningsomradet. Syftet med bestimmelsen ar att styra i
vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestimmelsen har lagstod i
4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Friskluftsintag far ej placeras mot jarnvédgen. Syftet med
bestimmelsen dr att minska risken att giftiga gaser sprids till
lokaler genom ventilation vid olycka med farligt gods.
Bestdmmelsen har lagstdd i 4 kap 16 § stycke 1, punkt 1 PBL.

Utrymning av byggnader ska vara mojlig i riktning bort fran
jarnvég. Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstélla att
alternativa utrymningsvigar som leder bort fran jarnviagen vid
olycka med farligt gods pé jairnvigen. Bestimmelsen har lagstod
14 kap 16 § stycke 1, punkt 1 PBL.

Byggnad far inte uppforas.

Syftet med bestimmelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestimmelsen &r
att mojliggdra en byggnation av komplementbyggnader till
angiven hogsta nockhojd. Lagstod for denna bestimmelse finns i
4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Korbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas. Syftet
med bestdimmelsen r att styra var utfart for motorfordon ska
anordnas. Lagstod for denna bestammelse finns 1 4 kap 9 § PBL.
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Antagandehandling

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum planen vinner
laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att
forhallandena 1 en expanderande tétort snabbt kan férdndras och
ddarmed behover planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen
har stod 1 4 kap 21 § PBL.
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Detaljplan for Goken 5

Antagandehandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att &ndra anvdndningen for fastigheten Goken 5
frén bostéder till centrum.

Diarmed mgjliggora for centrumverksamhet inom fastigheten.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundldggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den ténkta markanvéndningen medfor inte heller att mil;j6-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrids eller att
manniskor utsitts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markagoforhallanden

Planomradet utgdr omréadet for fastigheten Goken 5 samt del av
Virnamo 14:2 och ar cirka 2200 kvm som ligger cirka 600
meter soder om Varnamo centrum. Omradet gransar i norr mot
Brénnerigatan, i vaster Vistermogatan. I sdder mot fastigheten
Goken 8 och 1 dster mot fastigheten Goken 7.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stdllningstaganden och beslut av Virnamo kommun.

Oversiktsplan och Fordjupad 6versiktsplan

Virnamo kommun har sedan varen 2019 en ny 6versiktsplan
som kallas Mitt Virnamo 2035. Oversiktsplanen pekar inte ut
planomrddet f6r ndgot speciellt indamél, men dversiktsplanen i
sin helhet ger indikationer pa att staden i stort kommer behdva
fortatas.

Detaljplaner med mera

Nedanstidende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomrdden som ingér i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstdende planer att gilla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 85 Forslag till andring av stadsplanen for Kv. Goken,
Vipan och Berguven i Varnamo stad, 1955-07-16.
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Detaljplan for Goken 5

Antagandehandling

Aldre stads- och byggnadsplaner giller sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Gillande plan for
omradet har ingen genomforandetid kvar.

Gillande plan inom omradet medger bostadsbebyggelse i form
av fristdende hus med ett vaningsantal pa 2, en hogsta
byggnadshdjd pa 7,6 meter och en 1/5 av fastigheten far
bebyggas samt gata. Planen sdger dven att dir det provas
lampligt kan handels- och hantverksandamal finnas.

Riksintresse

Omrédet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga
objekt samt influensomrade for luftrum, dock anses inte planen
att paverka eller paverkas av detta da befintlig byggnad ér
dmnad att anvédndas.

I 6vrigt finns inga riksintressen som beror eller berdrs av
planforslaget.

Kommunala beslut i ovrigt
Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade den 28 april 2021 att ge

Samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att pabdrja detaljplan
for fastigheten Goken 5, 1 Varnamo stad.
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Detaljplan for Goken 5

Antagandehandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsittningarna for
planomradet, de fysiska forutséttningarna vid och inom
planomrédet, liksom de regler och juridiska forutséttningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Fordndringarna som
mojliggdrs av planen och anledningarna till fordndringarna
beskrivs dmnesvis. Konsekvenserna av dndringarna beskrivs
16pande i1 denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsdttningar

Omrédet ar idag till stor del exploaterat med byggnad och
parkering. Vegetation av betydelse saknas inom omradet, den
enda vegetationen som finns inom omradet &r en hick mot
fastigheten Goken 8.

Hoéjdskillnaderna inom fastigheten &r relativt stora med en
markhojd pa 152,66 i véster och 150,3 i Oster.

Enligt SGU:s Jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000 &r det
isdlvssediment inom planomrédet vilket det goda
grundfOrutsittningar for byggnation.

SGU har dven en karta 6ver markardon som visar att omradet
ligger inom en zon med eventuell hog risk for markradon, vilket
medfor att vid byggnation ska byggnader utforas radonsékert.
Griansvirde for radonhalt 1 nya byggnader och riktvarde for
radonhalt 1 befintliga bostider och lokaler som anvénds for
allménna dndamal 4r 200 Bq/m?. For arbetsplatser &r
grinsvirdet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och 4r, vilket
motsvarar ungefdr 200 Bq/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Planforslaget berdr inte av ndgra fornlimningar. Fornminnen
skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte ar att
forsdkra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu och 1
framtiden. Om fornfynd pétréffas ska kontakt omedelbart tas
med Linsstyrelsen 1 Jonkopings lén.

Férdndringar

Planforslaget syfte ér att &ndra anvdndningen for delar av
omradet, fran bostdder till centrum. Tanken &r att den redan
befintliga byggnaden ska anvéndas och ingen ny byggnation
inom omrddet ska ske.

Konsekvenser

Infoér nybyggnation bor kompletterande métningar for
markradon utféras déa de lokala variationerna kan vara
betydande. Detta hanteras vid bygglov.
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Antagandehandling

Bebyggelse

Forutsdttningar

Planforslaget ligger i ett omrdde med en blandad
bostadsbebyggelse i form av bade lagenhetshus, radhus och
friliggande bostadshus. Cirka 600 meter norr om planforslaget
ligger stadens centrum dér det finns bade offentlig och
kommersiell service. Befintlig byggnaden inom planomrédet &r
ett 2-vanings suterrdnghus med inredd vind utformad for butiks-
och verksamhetsindamal, men 1 véning med entré ut mot
Vistermogatan och 2 vaningar in mot garden i dster. Den
befintliga byggnaden har en byggnadsyta pa cirka 350 kvm.
Byggnaden skiljer sig ndgot i utformning for kringliggande
bostadsbebyggelse som bestar av enbostadshus i form av villor
samt flerbostadshus i form av lagenhetshus och radhus.
Hojdmaéssigt dr byggnaden inom planomradet i jamnhojd med
kringliggande byggnader.

Foto fa°n omrddet med beﬁtig byggnad inom planomrddet i mitten.

Fordndringar

Planforslaget innebér att anvindningen for omradet dndras fran
bostéider eller handel/hantverk dér det provats lampligt till
centrum. Den befintliga byggnaden som tidigare har inrymt en
verksamhets/butikslokal byter anvindning fran
verksamhet/handel till centrum dndamal. Ingen ny byggratt
tillkommer inom omradet utan befintlig byggnad kommer
anvéndas, ddremot kommer den tillatna byggnadsytan att kas
frén 1/5 till 30%. Idag &r byggnadsytan cirka 27% vilket &r
nagot hogre dn vad géllande detaljplan medger. En nagot hogre
byggnadsyta mojliggora mindre forandringar/tillbyggnader inom
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Skyddsomrade for
vattentakt

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Antagandehandling

fastigheten.

I gillande detaljplan finns en byggnadshéjd pd 7,6 meter, vilket
1 dagslédget inte har utnyttjats till max. Planforslaget medger en
nockhdjd pa 8 m.

Konsekvenser

Vid ombyggnation av befintlig byggnad behdver
tillganglighetsfragan och gestaltningsfragan beaktas i
bygglovshanteringen sd att de foljer géllande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Planforslagets genomférande kan
innebdra att en ndgot bredare anvidndning av omrédet ar tillitet
vilket kan bidra till en 6kad rorelse i omrade.

Friytor

Inom planomradet saknas idag friyta da den mark som ej ar
bebyggd ar iordningstilld for parkering. Dock har omrédet
nérhet till en stérre gronyta cirka 50 meter soder ut som &r
sammankopplad med Apladalen. Cirka 150 meter sydost om
planomradet finns dven en mindre lekplats.

Omradet ligger inom Lagadalen S6der som &r en de étta
omradena i Plan for gronstruktur i Virnamo stad fran 2020.
Lagadalen Soder beskrivs som ett omrade med flera grona och
bla kvaliteter som bidrar till rekreation och méngfald.

Tillgéngen till friskt dricksvatten behdver virnas. Alla
kommunala vattentékter 1 Virnamo kommun omges av ett
skyddsomrdde som lénsstyrelsen har faststillt.

Det aktuella planforslaget ligger 1 utkanten av det yttre
skyddsomride for grundvattentikt, vilket bland annat innebér att
tikt av grus, sand, lera eller jord eller schaktning inte far ske till
ldgre nivé én cirka en meter ver hogsta grundvattenyta'. Vid
schaktning kan/ska tillstdnd kravas. Dock finns det ett nytt
forslag pé vattenskyddsomrdde dir planomrédet ligger helt
utanfor yttre vattenskyddsomradet. Planen medger enbart en
minimal 6kning av byggnadsytan vilket gor att kommunen
bedomer att planforslaget inte paverkar vattenskyddsomradet.

Gator och trafik

Planforslaget ligger vid korsningen mellan Briannerigatan och
Vistermogatan. Bédda gatorna har enligt kommunens
hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, en hdsta tilldten

! Lansstyrelsens i Jonkopings 1dn foreskrifter m.m. om skydd for grundvattentillgngar for Vdrnamo, Vdrnamo
kommun, beslutade den 3 december 1986.

Detaljplan for Goken 5
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Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Goken 5

Antagandehandling

hastighet pa 40 km/h. Gatorna forsorjer bostadskvarteren
Svalan, Goken, Vipan, Gladan och Berguven med trafik och
dven i viss man bostadskvarteren Kajan, Korpen och Ugglan.

Likt idag kommer Vistermogatan och Brannerigatan forse
planomradet med trafik, bade i form av motordriven och gang-
och cykeltrafik. P4 bada sidorna av Vistermogatan finns idag
breda trottoarer som nar hela vigen fram till och forbi
fastigheten, dock sa upphor de sdder om fastigheten och gatan
blir enbart en bilgata. Gatundtet i stort kring planomradet har
inga kapacitetsproblem.

I dagsldget forsorjs omradet inte av kollektivtrafik utan nirmaste
busshéllplats finns vid Bruno Mattsons plats eller vid
tagstationen i centrala Varnamo.

Forutsdttningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon 1 skélig utstrickning
anordnas péd tomten eller i ndrheten av denna. Det dr den
enskilde fastighetsdgarens skyldighet att inrétta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pé fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa riaknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika virdetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvindningssétt kan behdva. Parkeringsnormen saknar dock
sarskilt virdetal for samlingslokaler. Bostadsparkering fér inte
samordnas med Ovrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillgénglig och anvindbar gangvig finnas mellan tillgéngliga
entréer till byggnader, bostadskomplement, parkeringsplatser,
angoringsplatser for bilar, friytor och allmédnna gangvégar i
anslutning till tomten. Dér det 4r mdjligt ska tillgdngliga och
anviandbara gdngvagar utformas utan nivaskillnader. Kan inte
nivaskillnader undvikas ska de utjimnas med ramper. En
angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for

Exempel pa bruttoarea.
Kdlla: www.wikipedia.org

Exempel pa bruttoarea, BTA
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Buller

Antagandehandling

rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gdngavstand
frén en tillginglig och anvindbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus.

Inom planomrédet finns idag parkering bade véster om
byggnaden ut mot Vistermogatan och pd girden Gster om.
Parkeringsplatser for personer med nedsatt rorlighet- och
orienteringsformaga bor finnas ut mot Vistermogatan for att
undvika hojdskillnaden som finns inom planomradet.

Byggnad inom Goken 5 ut mot Vistermogatan.

Fordndringar

Parkering ska ske inom egen fastighet. Ytan ster om befintlig
byggnad ér cirka 500 kvm stor och omradet vaster om cirka 200
kvm. I och med en utbyggnad av detaljplanen pa Karlsdal rdknar
kommunen med en 6kad trafik pa Vastermogatan forbi
fastigheten Goken 5. For att forhindra olyckor har kommunen
valt att 1dgga in utfartsforbud for delar av fastigheten mot
Vistermogatan samt 1 korsningen mellan Véstermogatan och
Brannerigatan. I stillet bor en infart och en utfart fran omradet
véster om byggnaden finnas som gor det mojligt att ha ett fatal
parkeringar ldngs med byggnaden. Enligt berdkningar gjorda av
fastighetsidgaren kan cirka 20 parkeringsplatser ordnas inom
fastigheten, vilket da skulle klara den planerad verksamhetens
behov.

Storningar, halsa och sakerhet

Forutsdttningar

Buller dr odnskat ljud som mits i decibel. Det ljud som
uppfattas av mianniskan méits normalt i s& kallad decibel A,
skrivet som “dB(A)”. Buller berdknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller frén
spartrafik och vigar overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Detaljplan for Goken 5
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Antagandehandling

samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

For biltrafik har inga métningar funnits att tillgad. Men da
trafiken i omradet kring planforslaget till storsta del bestar av
boende, besdkare och service till bostdder samt att hastigheten ar
lag, har det bedomts att biltrafiken inte ge upphov till buller som

overskrider gillande riktvéirden.
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Fordndringar

Ljudnivén ar generellt god inom omradet. Nérheten till
jdrnvdgen innebédr hoga maxnivier, men 1aga ekvivalenta nivaer.
Nattetid ar trafiken pé jarnviagen 1ag, med endast tre tdg per natt
med dagens trafiksiffror. De hogsta maximala nivderna sker
dagtid. Framtida trafikokning bedoms ske framst mellan 06-22.
Da centrum tilldter en bredare mojlighet for olika verksamheter
att etablera sig inom omradet kan ljudnivan frén omradet
fordndrats. Till exempel kan en hégre ljudniva upplevas dven pa
kvallar och helger till skillnad fran butikverksambhet.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon okad paverkan av
végtrafikbuller i omgivningen. Befintlig bebyggelse inom
omrédet utsitts inte for buller som 6verskrider géllande
riktvdrden enligt trafikbullerférordningen, fran jarnvigen.
Daremot kan dtgéirder for att klara riktvarden for uteplats om 70
dBA i1 maximal niva bli aktuella. Forslagsvis kan skyddad

Detaljplan for Goken 5 12 (19)

Planbeskrivning

(* Dygnsekvivalent ljudniva, dBA



Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Detaljplan for Goken 5

Antagandehandling

uteplats anordnas dster om befintlig byggnad.

En hogre ljudniva kan komma att forekomma fran fastigheten pa
kvillar och helger ndr anvandningen éndras fran bostdder/handel
till centrum.

Forutsdttningar

Det finns inte nagon nationellt satt riktvérde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillimpar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vigd RMS ska efterstravas i
permanentbostider, fritidsbostdder och vardlokaler. Det géller 1
utrymmen ddr minniskor vistas stadigvarande.

Fordndringar

De mest kénsliga markforhdllandena for vibrationer ar vid
finkorniga jordarter med hog vattenkvot exempelvis lera eller
silt. Vid sddana markforhdllanden maste man vara mycket
uppmirksam pa risken for vibrationer. Vid avstdnd ndrmare dn
30 meter frén spar finns stor risk for storande vibrationer medan
det vid avstand over 50 meter &r risken liten savida inte kénsliga
geologiska forhdllanden finns.

Konsekvenser

Nérmaste foreslagna byggritt dr 55 meter fran sparen och
beddms inte utsdttas for vibrationer som dverstiger
rekommenderade riktvdrden. Dd inga métningar har utforts kan
det inte uteslutas att rekommenderade riktvirden Gverskrids.
Mitningar bor utforas innan nya byggnaderna projekteras s att
grundlaggningsmetod och stomme klarar rekommenderade
riktvdrden om 0,4 mm/s vigd RMS.

Forutsdttningar

Planforslaget ligger cirka 50 meter fran jarnvigen. P4 Jarnvéigen
transporteras arligen omkring 2884 godstdg. Av dessa utgors
cirka 4,5% av transporter med farligt gods. Mellan planforslaget
och jarnvigen finns idag bebyggelse samt ett smalare strak med
gronstruktur.

Fordndringar

Risken for olyckor med farligt gods bedoms som liten. De
skadehdndelser som har identifierats bidra mest till samhéllsrisk
4r utslidpp av giftig gas. Atgirder mot dessa hiindelser har
vidtagits i plan genom bestimmelser om att friskluftsintag ska
riktas bort fran jarnvigen samt att byggnader ska utforas si att
det 4r mgjligt att utrymma i riktning bort fran jirnvag.

Konsekvenser
Planforslagets genomforande medfor ingen 6kad risk for att
manniskors héilsa och vilbefinnande.
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Markféroreningar

Skyfall

Antagandehandling

Forutsdttningar

Det finns inga kénda
indikationer pa att
planomradet skulle
vara utsatt for
markfororeningar.

I planomradets
niaromrade finns ett

o e\
- A 'ﬁP_MAuqus‘tT Fettersson
antal omrdden som ar

S Ji@E
utpekade for misstankt W‘

fororenad mark.
Nérmst ligger inom
fastigheten Kajan 19,
fd Karlsdals
handelstradgard, norr
om Brinnerigatan.
Omréadet har bedomts
med lite risk for ‘ )
fororenad mark och Vo \ 02| | sy g 1 55
innehaller idag ett bostadskvarter. P4 ett langre avstand fran
planomradet ligger fastigheterna Kajan 24, Br Lann Metallfabrik
AB, och Sparven 1, SAJO Maskin International AB, som
tidigare har innehallit verksamheter med klorerade &mnen.

Da planen medger anvéndningen centrum som enbart tillatet
tillfallig vistelse och inte bostdder samt att 1 stort sett all mark
behover vara hirdgjord for att klara parkeringsbehovet bedomer
kommunen att marken ar lamplig for &ndamalet da inga storre
fordndringar kan komma till sténd.

Forutsdttningar

Planforslaget ligger cirka 250 meter fran Lagan och cirka 6
meter over Lagans normalvattenstand. Mellan Lagan och
planomrddet dr marken redan bebyggd med bostadsbebyggelse.
Inom planomrédet finns idag ingen risk for dversvimning vid ett
100-arsregn med en klimatfaktor pd 1,25.

Konsekvenser

Da planen enbart medger en marginell mojlighet till 6kad
bebyggelse bedoms planen inte padverka omkringliggande
omraden kring frdgan om skyfall, hogt vattenstand och
oversvamning.

Detaljplan for Goken 5

14 (19) Planbeskrivning



Antagandehandling

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Avfall

Detaljplan for Goken 5

Forutsdttningar

Réaddningstjansten dr beldgen cirka tva kilometer véster om
planomradet. Vid normal belastning pa véagnitet dr
raddningstjdnsten pa plats inom 10 minuter fran det att larm
kommit in.

Narmaste vattenbrandpost 4r VBP101 som ligger cirka 40 meter
Oster om planomradet pa Briannerigatan. Brandposten ar B-
klassad och klarar att leverera 10 1/s vilket 4r normen for
brandvatten gillande bostadshus upp till 3 viningar enligt
svenskt vattens p 114. Det finns ytterligare en B-klassad
brandvattenpost vid befintlig véndplats i slutet av
Vistermogatan.

En eventuell utbyggnad av kapaciteten i brandposten hanteras 1
enlighet med kommunens VA-strategi. Kommunens tekniska
forvaltning kommer utdver VA-planens atgérdsplan att ta fram
specifika atgdrdsplaner for fornyelsearbete av ledningsnétet.

Teknisk forsorjning

Nérmaste vattenforekomsten dr Lagan som ligger cirka 250
meter Oster om planforslaget. For vattenforekomsten géller
strandskydd 100 meter fran strandlinjen, planforslaget omfattas
dérfor inte av strandskyddet. Genomforandet av planen bedoms
inte paverka Lagan.

Omrédet ligger inom kommunens verksamhetsomride for VA
och &r idag ansluten till kommunens ledningsnét for vatten och
avlopp. Kommunens plan for vatten och avlopp i Viarnamo
kommun faststéilldes 29 november 2018. Virnamo kommun ska
ha en VA-forsorjning som har som utgdngspunkt att pdverkan pa
miljon ska vara minsta mdjliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatforindringarna kommer innebéra.

Omrédet dr idag anslutet till el, tele och fjérrvirme.

Avfallshantering ska ordnas inom fastigheten. Hantering ska
utformas sa att mojligheter till sortering finns samt uppfyller
kraven enligt renhllningsordningen f6r Varnamo kommun.
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Antagandehandling

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for 6vriga omraden én fororeningar i
utomhusluft hanteras 1 forekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsdrjning samt Storningar, hélsa och
sdkerhet.

Virnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2019
genomfort olika métningar av luftkvalitén 1 Virnamo titort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun dérefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings léns
Luftvardsforbund stir bakom. En forsta utvérdering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgér att
nivdn “nedre utvérderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Mitningar/berdkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftfGroreningar.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I unders6kningen ska omstindigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka &r beskrivna i Miljobedomningsforordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedomning f6r planen (MB 6:1).

Linsstyrelsen ges under plansamradet tillfélle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
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Antagandehandling

samradet beslut om planen forvintas medfora en betydande
miljopdverkan eller inte. Lénsstyrelsen 1 Jonkopings 14n har 1
samradsyttrande (beteckning 402-4855-2022) meddelat att
Léansstyrelsen delar kommunens asikt.

Sammanfattningsvis fran undersdkningen av betydande
miljopaverkan sd beddms inte miljomalen paverkas av planens
genomforande.

Miljokonsekvenserna dr av begrinsad komplexitet att de
redovisas l6pande 1 planbeskrivningen. Kommunens bedomning
ar ddrmed att det inte krdvs nagon separat miljobeddmning i
samband med planldggningen av omradet och att genomforandet
inte antas innebéra betydande paverkan pa miljon.

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade 2022-08-31, Sbn §176, att
planens genomforande inte antas medfora en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Avtal

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera
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Antagandehandling

Genomfoérandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhaillsbyggnadsndmnden.

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvirme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géillande taxa.

Ett planavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren har
uppréttats som faststéller kostnaderna mellan parterna, 1
samband med upprittande av detaljplan. I planavtalet framgér
aven vad som hiander om planarbetet avbryts av ndgon av
parterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen dger allmén plats (gata) och fastigheten Goken 5 dgs
av en privat fastighetsidgare.

Genomforandet av detaljplanen kommer inte foranleda ndgon
fordndring 1 dgarskap eller fastighetsindelning. Den innebir inte
heller ndgra investeringar eller ut-/ombyggnation av den
allménna plats som finns inom detaljplanen.
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Antagandehandling

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprittandet av detaljplanen inklusive erforderliga utredningar

bekostas av exploatéren. Kostnaden for detaljplanen tas ut via
planavtal mellan kommunen och exploator. Ingen planavgift tas
ut vid bygglov.

november 2022
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Sanna Petersson Henrik Storm
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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