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Bilaga om andring till analog planbeskrivning till
byggnadsplanen Fl 046 Smalands Rydaholm

Befintlig plan

Byggnadsplanen Fl 046 Smalands Rydaholm, faststalld av Lansstyrelsen 19691,

Syftet med befintlig plan

Syftet med den ursprungliga byggnadsplanen FI 016 fran 1960 &r ej skriftligt tydliggjort utdver att
planbeskrivningen beskriver vilka olika andamal den ortsomfattande planen anvisar mark for. Det
overvagande dndamalet — som numera kan Oversattas till anvandningsbestimmelse- utgors av
kvartersmark for bostader.

Syftet med tillagget, som idag ar att betrakta som en sjalvstandig detaljplan, beskrivs i meningen
"Planforslaget har tillkommit for att tillgodose samhallets behov av villatomter och
hyreshusbebyggelse.” pa sida 1 i planbeskrivningen.

| bada planer ar omradet for vilket dndringen ar avsedd att gélla planlagt som kvartersmark for
bostader. | tillagget FI 046 fran 1969 finns de for andringen aktuella fastighetsgranserna med.

Andring av befintlig plan

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen pa Varnamo kommun bedémer utifran ovanstaende information att
den foreslagna d@ndringen ryms inom syftet for befintlig detaljplan i enlighet med Boverkets
rekommendationer och PBL 4kap 32§.

Beskrivning av dndringen?
1. Auvsikten med dndringen av detaljplanen

Avsikten med planandringen ar att gora befintlig bebyggelse pa fastigheten Nederled 2:215
planenlig. Idag finns en forskolebyggnad pa fastigheten som i sin helhet ar uppford pa prickmark.
Forskolan ar idag avvecklad och ersatt i nya lokaler. Andringen gérs i huvudsak i for att
mojliggora ett beviljande av bygglov for bostader for den fore detta forskolelokalen. Samtidigt
anpassas prick- och korsmark till att motsvara placeringen av 6vrig bebyggelse pa fastigheten.

! tillagg till byggnadsplanen Fl 016 Sméalands Rydaholm, faststilld av Lansstyrelsen 1960
2 Enligt BFS 2020:8 om planbeskrivning — 2 kap 15§
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2. Varfor éndring av detaljplan valts i stdllet foér upphévande eller ny detaljplan

Andring av detaljplan har valts d& de befintliga och féreslagna planbestimmelserna till stora
delar 6verensstammer samt att de nya bestdmmelserna inte avser forandra eller paverka
forutsattningarna for den berérda fastigheten jamfort med befintlig plan i storre utstrackning.

3. Vadsom dndras i detaljplanen

Markytan som ej far forses med byggnad (sa kallad prickmark) minskas och anpassas efter
befintlig bebyggelse pa fastigheten. Markyta som endast far forses med komplementbyggnad (sa
kallad korsmark) tillkommer for att reglera befintlig parkeringsyta. Byggratten dndras utdver en
forandring av tillaten byggnadsarea dven fran den gamla bestammelsen om antal vaningar(ll) till
den nya bestammelsen om hogsta nockhojd. Vid digitalisering av den juridiskt gallande fysiska
versionen av Fl 046 har bestammelsen om vaningsantal redan tolkats till att motsvara 6,8 meters
byggnadshdjd som angivet i planbeskrivningen. For att mojliggdra en eventuell takrenovering
bestams hogsta nockhdjden i andringen till 8,0 meter. For den foére detta forskolebyggnaden,
vilken ar uppford i ett plan, satts en nockhojd pa 4,4 meter, som angivet i planbeskrivningen.

§ 8.
BYGGNADS HGJD.
| A med | eller || betecknat omrdde far byggnad Icke uppféras till stérre

héjd @n respektive 4,4 och 6,8 meter.

Skdrmklipp fran sida 2 i gdllande planbeskrivning.
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Fl 046 Smadlands Rydaholm fran 19639 tillater idag fyra huskroppar pa fastigheten. Till vinster syns
bestimmelserna som de sdg ut vid antagande, till héger deras digitala tolkning.
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Stora delar av bebyggelsen som funnits pa fastigheten i flera drtionden dr egentligen
planstridig.

Planéindringen méjliggér en korrekt bygglovsprocess om éndrad anvéndning till bostéder for
byggnaden i fastighetens mitt vilken tidigare planstridigt har inrymt en férskola. Andringen
innefattar dven att 6vrig byggnation pa fastigheten gérs planenlig.

4. Konsekvenser av dndringen av detaljplanen

Befintliga byggnader pa fastigheten Nederled 2:215 blir planenliga.
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5. Hur kommunen hanterat och avvdgt olika intressen enligt 2 kap. plan- och bygglagen
(2010:900) gdllande dndringen av detaljplanen.

Inom ramen for planandringen tar kommunen sarskild hansyn till PBL 2 kap 3§ punkt 3: “en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i 6vrigt” samt punkt 5: “bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet”. En langsiktigt god hushallning av mark talar for att ge bygglov for
bostader i befintliga byggnader och bidrar till en god utveckling av bostadsbestandet.

Kommunens bedémning ar att ett fullskaligt planforfarande for att mojliggora ett korrekt
bygglovsférfarande av en befintlig byggnad inte dr nddvandig?. Vidare bedémer kommunen
inte att planandringen ar till men for varken allmanna eller enskilda intressen(PBL 2 kap 18§)
eller att planandringen medfor att miljokvalitetsnormerna inte kan féljas (PBL 2 kap 108).

6. Motiven till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om éindring av detaljplanen.
Redovisningen ska g6ras utifran detaljplanens syfte samt 2 kap. plan- och bygglagen
(2010:900)

Kvartersmarken pa vilken bostdder ar planenliga utokas till att innefatta befintlig bebyggelse
pa fastigheten Nederled 2:215. For enklare planlaggning gors de tidigare fyra ytorna for
bebyggelse om till en enda stor yta pa vilken byggnation tillats. Motivet till det ar en enklare
handlaggning och lasning av planen samt mojligheter till eventuella framtida mindre
forandringar, om- och tilloyggnationer.

Kvartersmark som endast far forses med komplementbyggnad tillkommer for att gora
befintlig carport/garagebyggnader och sopstation planenliga och renoveringsbara. Darutéver
tillkommer en yta om drygt 360 kvadratmeter sa kallad korsmark nordvast om den fore detta
forskolan for att mojliggora en framtida flytt av tvattstugor pa fastighetsagarens énskemal.

Bada ovanstaende dndamal &r férenliga med ursprungsplanens syfte om bostader samt foljer
bestammelserna i PBL 2 kap.

7. Genomférandetid for éndrade planbestimmelser

Plandndringens genomforandetid ar satt till 60 manader och bdrjar nar planandringen far
laga kraft.

8. Sammanstdllning av eventuella nya planeringsunderlag och utredningar som har gjorts med
anledning av planéindringen

3 Se punkt 2 sida 2.
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Vid planering ska i enlighet med den kommunomfattande oversiktsplanen hansyn tas till
befintliga riskobjekt (verksamheter dar risk foreligger avseende rokutveckling, explosion,
kemikalieutslapp och brand) och olika verksamheters riskomrade. Kommunen ska verka for
att sarskild hansyn tas vid planering av ny bebyggelse och dndrad markanvandning utmed
transportleder for farligt gods. Inom 150 meter fran leder bér en riskbedémning goras.*

Plandndringen innebar att ny byggratt tillkommer i ndrheten av riksvag 27 som ar en
rekommenderad primar vag for transporter av farligt gods i Jonkdpings lan. Jonkopings lan
har inget utpekat skyddsavstand for bebyggelse i anslutning till leder med farligt gods.
Raddningstjanstavdelningen har deltagit i diskussion och beaktande vad galler forhallande till
vag 27. Vag 27 bor behandlas som Vag-Hog enligt Hallandsmodellen, Riskanalys av farligt
gods i Hallands 13n, framtagen av Lansstyrelsen i Hallands I&n.”

Avstandet mellan riksvag 27s vagkant och ndrmsta byggratt ar i plandndringen dryga 50
meter, till skillnad fran 54 meter i underliggande plan. Byggratten ar enligt Hallandsmodellen
for farligt gods pa ett reducerat avstand fran transportled for farligt gods. Reducerat avstand
innebar enligt Hallandsmodellen att byggnation dr mojlig med angivna sdakerhetsatgarder och
dkade krav pa atgarder.®

Baskrav och krav for reducerat avstand for smahus enligt
Hallandsmodellen

| riskanalys av farligt gods for Hallands |an gar att lasa att “Om man 6nskar géra avsteg fran
riktlinjer avseende avstand &r det, inom vissa granser, mojligt att genom olika
kompenserande atgarder bibehalla en god sakerhetsniva. (...) En farligt godsolycka borjar
som regel med en avakning eller kollision. (...) Nar det géller vagtrafik forekommer bade
avakningar och kollisioner. Sdkerhetsfunktioner som héar efterstravas ar att forhindra direkt
mekanisk konflikt mellan fordon och bebyggelse som dels kan ge direkt mekanisk skada och
dels skada godsbehallare samt att begransa risk att foremal i omgivningen skadar
godsbehallare. (...) Om en godsbehallare med farligt gods i vatskeform (t.ex. bensin) &ndock
skadas kommer véatska att rinna ut pa vag, dike eller banvall. En viktig sakerhetsfunktion ar da
att begrédnsa spridning in mot planomradet. Olyckan ska sa langt som majligt hallas kvar pa
olycksplatsen. Om vatska sprids in mot byggnader 6kar risken for exponering av personer,
risk for antandning vid brandfarlig vatska och risk for brandspridning till omgivningen.” Om
avstanden &r otillrdckliga kan man genom byggnads- och ventilationstekniska atgarder
reducera/motverka stralningseffekter, effekt av explosion eller giftig gas.”

Skyddsatgarder som foreslas for att forhindra, mildra och minska personskador &r bland
annat vall, vagracke, en vagren fri fran oeftergivliga och vassa foremal, plank, dike, brandfast

4 Oversiktsplan Mitt Varnamo 2035, mandatperiod 1, planeringsunderlag: 79-82
5 Riskanalys av farligt gods i Hallands 13n, meddelande 2011:19, Bilaga A.3

6 Riskanalys av farligt gods i Hallands 13n, meddelande 2011:19, Bilaga A.4

7 Riskanalys av farligt gods i Hallands 13n, meddelande 2011:19, Bilaga A.6-7
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fasad, placering av ventilation, luftintag entréer samt att inte utforma omradet ndrmast
riskkallan sd att det inbjuder till stadigvarande vistelse.®

Baskrav som ska uppfyllas vid all byggnation inom riskutredningsavstandet:

e Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska omradet i sa stor utstrackning som
mojligt, utformas pa ett sdtt som motverkar spridning av vatska in mot omradet.
Detta kan goras med hjalp av en vall, ett tatt plank eller ett dike.

e Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska sidoomradet langs med leden utformas
pa ett satt som begransar konsekvensen av ett avakande fordon.

e Vid all byggnation inom riskutredningsavstandet (150 meter) ska mojligheten att
reducera konsekvenser av ett gasutslapp genom att luftintag placeras hogt och pa
motsatt sida av leden beaktas.’

Sakerhetshojande atgarder for typomrade Smdhus:
e For flerbostadshus: Luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av riskkallan.
e Utforma omradet mellan smahus och led pa ett satt som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse, t.ex. bor lekplatser, gemensamytor etc. inte placeras inom
detta omrade.™®

Kommunens bedémning

Plandndringen innebar endast en marginellt ndrmare placerad byggratt an den
underliggande byggnadsplanen Fl 046 Smalands Rydaholm vilken medges av det praktiska
skal att bostader idag finns beldgna dar. Andringen kvarhaller en remsa med mark som ej far
bebyggas mot riksvag 27 som sakerstéller att byggnation ej hamnar innanfér sa kallat
"bebyggelsefritt omréde” enligt Hallandsmodellen.!

Da omradet for plandandringen som minst ligger belaget dryga 2 meter hogre dn vag 27 och
det féorekommer avgransande vegetation bedéms ovan namnda baskrav om spridning av
vatska och avakande fordon vara uppfyllda. Fragan om placering av luftintag bevakas i
bygglovsskedet. Gallande stadigvarande vistelse bedomer kommunen att utevistelse framst
forekommer pa gardsytorna innanfor byggratten.

8 Riskanalys av farligt gods i Hallands 13n, meddelande 2011:19, Bilaga A.7
% Riskanalys av farligt gods i Hallands 13n, meddelande 2011:19, Bilaga A.9
10 Riskanalys av farligt gods i Hallands |3n, meddelande 2011:19, Bilaga A.12
11 Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, meddelande 2011:19, Bilaga A.4



VARNAMO
KOMMUN Bilaga om planandring till FI 046 Smalands Rydaholm
Dnr PLAN 2021.1312

Riksviig 27s vdgren ut mot bebyggelsen pd fastigheten Nederled 2:215.%

12 Bjldk&lla Google Maps
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GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplaneédndring for fastigheten Nederled 2:215 har varit utstélld for granskning enligt PBL
5 kap, under tiden 16 oktober 2022 — 9 november 2022. Handlingarna har varit utstillda i
Stadshusets foajé, pa samhillsbyggnadsforvaltningen, pd Varnamo huvudbibliotek samt
Rydaholms bibliotek. De har dven funnits tillgdngliga pd kommunens webbplats. Fyra
yttranden utan erinringar och inga yttranden med erinringar har inkommit.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

-Tekniska utskottet
-Lénsstyrelsen Jonkdping
-E.On

-Lantméteriet

November 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



