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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Rorstorp 6:31 med flera (Polishus) i Varnamo stad

Allmant

Samradshandlingar tillhérande Detaljplan for Rorstorp 6:31 med flera (Polishus) i Vdrnamo
stad har varit utsinda pa samrad under tiden 3 november 2023 - 1 december 2023.
Handlingarna har varit utstéllda i Stadshusets foajé, pd Samhallsbyggnadsforvaltningen samt
Virnamo stadsbibliotek. De har dven funnits tillgdngliga pa kommunens webbplats.

Under samrédet har 3 yttranden utan kommentarer/erinringar och 15 yttranden med
kommentarer/erinringar kommit in.

Yttranden utan erinringar
e FoOrsvarsmakten
e Fastighetségare 1

e Fastighetsdgare 2

Yttranden med erinringar

e Lansstyrelsen Jonkopings lan
Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse kommunikationsanldggningar

Léansstyrelsen anser att det inte gér att bedoma om planens genomférande kan komma att
paverka riksintresset for kommunikationsanldggningarna kust till kustbanan, E4 samt vig 27.
Kommunen behover fortydliga i planhandlingarna om nagot av riksintressena kan komma att
paverkas av ett genomforande av planen. Det bor fortydligas i planhandlingarna att
riksintresse for kommunikationsanldggningar syftar till att vidmakthalla samt utveckla
funktionen for prioriterade kommunikationsstrak for att kunna tillgodose langsiktiga behov
avseende kapacitet, framkomlighet och trafiksékerhet.

Liansstyrelsen anser att kommunen tydligare behover hantera skyddsavstanden till
riksintressena och sdkerstilla att ingen byggnation sker inom dessa avstdnd. For mer
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information om skyddsavstanden i JonkOpings 14n se Lansstyrelsens underlag, Statliga och
mellankommunala intressen i Jonkopings ldn | Lansstyrelsen Jonkoping (lansstyrelsen.se)

Oversvamningsrisk och skyfallshantering

Kommunen anger i planbeskrivningen att planomradet har en begrénsad risk for
oversvamning. Lansstyrelsen delar inte denna bedémning. Enligt MSB:s underlag om 100-
arsfloden sd ar delar av planomradet paverkat och inom riskomrade att dversvimmas av
Lagan. Kommunen behdver beakta denna risk i planen. Det omrade som é&r tankt till bostdder
ar 1 sin helhet inom det omrade som anses vara oversvimmat vid ett 100-arsflode och
polishuset ligger 1 direkt anslutning. Kommunen bor fora ett resonemang kring risken och hur
detta beaktas 1 planen.

I planbeskrivningen framgar det att det finns flertalet [dgpunkter inom planomradet. Hur dessa
paverkas bor beskrivas ytterligare i planen. Om lagpunkterna forsvinner till f6ljd av
hojdsittning s behdver de fordndrade rinnvdgarna och den 6kade méangden vatten tas hansyn
till i planen. Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare bor beskriva hur dagvatten kommer
hanteras 1 planen och inom vilka ytor, vidare behdver planbeskrivningen kompletteras med
vilken klimatfaktor som anvénts vid berdkningarna samt vilka aterkomsttider som anvénts for
att berdkna dagvattenfloden och skyfall. Det bor ocksa framga om det finns
dagvattenlosningar som ar avgorande for planens genomforande. Vidare behdver kommunen
aven sidkerstilla att dagvattenhanteringen inte paverkar Trafikverkets anldggningar.

Farligt gods

Kommunen har valt att i sin riskbeddmning utgé fran en blandning av tva riktlinjer,
Riskpolicy for markanvindning intill transportleder for farligt gods och RIKTSAM.
Liansstyrelsen anser dock att riskbedomningen avseende markanvandningen med
planbestimmelserna, KZ och HK har bedomts felaktigt utifrdn dessa riktlinjer. Lansstyrelsens

beddmning dr att dessa markanviandningar bor ingé 1 den typ av bebyggelse som avses i zon
C.

Linsstyrelsen uppmuntrar kommunen att anvinda Hallands ldns riktlinjer for att gora en
jamforande analys. I dessa riktlinjer finns dven forslag pa sikerhetshojande dtgarder som kan
reducera riskerna med nérhet till farligt gods-leder, vilket kan medfora att kortare
skyddsavstind kan vara acceptabla forutsatt att dessa genomfors pa platsen.

Geotekniska sdkerhetsfragor

Kommunen anger i planbeskrivningen att det inom planomradet finns flertalet omraden som
SGU har pekat ut som aktsamhetsomraden for skred i finkornig jordart. Kommunen skriver
ocksa i planhandlingarna att vid exploatering av omradet sa kommer hojdsittning att behdva
anvindas. Lansstyrelsen anser att hojdsittning riskerar att ytterligare belasta marken i
aktsamhetsomradena och att detta skulle kunna 6ka risken for ras och skred ytterligare.
Kommunen bor darfor infor granskningsskedet ta fram en markteknisk undersékning dér
riskerna utreds och markens ldmplighet framkommer.
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Markfororeningar

I planomradet finns flera objekt som ér identifierade 1 EBH-stddet, bdde med och utan
riskklass. En verkstadsindustri (EBH-1d 153562), ett tidigare avloppsreningsverk (EBH-id
153417) och drivmedelshantering (EBH-id 153401).

Flera potentiellt fororenade objekt i riskklass 2 som anvént klorerade 16sningsmedel samt
andra hélso- och miljofarliga kemikalier inom sina verksamheter ligger inom en radie av 50—
400 meter fran planomradet (EBH-id 153667, EBH-id 153561 samt 153293).

Klorerade 16sningsmedel &r fororeningar som oftast har ett komplicerat spridningsmonster
och kan dven spridas dver langa avstand. I flera fall har fororeningsplymer konstaterats upp
till 1 km frén ett kéllomrade.

Det ska framga av planbeskrivningen att kommunen beddmt och tagit stidllning till risker som
kan finnas kopplade till objektet samt att riskerna for ménniskors hélsa och sékerhet inom
planomradet dr utredda.

Buller

Kommunen anger i planbeskrivningen att en bullerutredning kommer tas fram till
granskningen. Lénsstyrelsen vill lyfta vikten av denna da planen mdjliggdr bostdder samt att
planomrédet ligger i nira eller direkt anslutning till flera kinda bullerkallor.
Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller
avseende berdknade virden vid bostadsbyggnadens fasad och vid eventuell uteplats i anslutning till
byggnaden.

Totalforsvar

Kommunen bor komplettera planbeskrivningen med information kring vilka larmvégar ut frdn
polisstationen som kommer nyttjas. Detta for att Lénsstyrelsen ska kunna ta stdllning kring
om de dr lampliga bade utifran ett totalforsvarsperspektiv samt risk- och olycksperspektiv.

Lénsstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Naturmiljévéirden

Planomradet berors av riksintresse for naturvard Lagan. Kommunen beskriver paverkan pa
riksintresset och bedomer att den negativa paverkan pa riksintresset bor vara acceptabel.
Lansstyrelsen har gjort en oversyn av riksintresset och har dd bedomt att den hér delen av
omrddet inte bor var en del av riksintresset. Lénsstyrelsens hédllning &r saledes att
detaljplanens péaverkan pa riksintresset dr acceptabel.

Linsstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att det enligt vdra underlag inom
planomrédet finns ett antal sdrskilt skyddsvarda trad. Nagra av dessa trad verkar vara
kartlagda inom omréden for planerad bebyggelse. Samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken kréavs
for nedtagning.
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Jordbruksmark

I samrddshandlingen for detaljplanen framgar att matjord fran jordbruksmarken som
exploateras ska flyttas till narliggande akrar vilket Lénsstyrelsen ser som positivt.
Exploatering av jordbruksmark innebér att dkerareal minskar, vilket dr negativt d&
jordbruksmark &r en begransad resurs med avgorande betydelse for att trygga
livsmedelsforsorjningen i landet. Enligt miljobalken dr jordbruksmark av nationell betydelse
och brukningsvérd jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
om det behovs for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Planhandlingarna bor kompletteras med kommunens bedémning av hur foreslagen
plan tillgodoser ett vésentligt samhaéllsintresse liksom varfor detta behov inte kan tillgodoses
pa annan plats.

Linsstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning

Har redovisas Linsstyrelsens synpunkter i frdgor som har betydelse for planens
genomforbarhet.

EU-réatt (1143/2014), Miljobalken (MB) — invasiva arter

Kommunen ndmner i planbeskrivningen att det inom planomrédet finns invasiva arter,
jéttebalsamin och kanadensiskt gullris.

Jéttebalsamin é&r listad pd EU:s forteckning over invasiva frimmande arter, vilket innebér att
den dr forbjuden att importera, silja, odla, transportera, anvénda, byta och sétta ut i naturen.
Spridning av jittebalsamin kan forhindras genom att sl den innan den blommar och sétter
fro. Det behover sikerstillas att genomforandet av planen inte innebdr att arten sprids. For
mer information se: Bekdmpning och hantering av jdttebalsamin (naturvardsverket.se)

Kanadensiskt gullris dr dnnu inte listad pd EU:s forteckning dver invasiva fraimmande arter,
men da arten dnda dr en invasiv frimmande art som riskerar att skada naturvarden behdver det
sakerstdllas att &ven denna art inte sprider sig i och med genomforandet av planen, med stod
av 2 kap. 3 § miljobalken. For mer information se: Kanadensisk gullris (naturvardsverket.se).

Kanadensiskt gullris finns dven med i det forslag pa en nationell lista Gver invasiva
frimmande arter som 6verldamnades till regeringen 1 juni 2023. Om f6rslaget godkdnns
innebdr det att kanadensiskt gullris omfattas av samma forbud som géller for arter upptagna
pa EU:s forordning. For mer information se: Forslag pa nationell forteckning 6ver invasiva
frimmande arter (naturvardsverket.se).

Miljobalken — Vattenskyddsomrade

Liansstyrelsen bedomer att delar av planomradet &r inom vattenskyddsomradet Ljusseveka.
Kommunen behdver kommentera hur planen kan komma att paverka vattenskyddsomradet
och om den forhaller sig till foreskrifterna. Om dispens behovs for planens genomforande sa
sOks denna hos Lansstyrelsen.
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Miljobalken Biotopskydd

Enligt vad kommunen anger i planbeskrivningen sé kan det forekomma biotopskyddade
allétrad inom planomradet. For att omfattas av biotopskyddsbestimmelserna for allé ska
triden till 6vervigande del utgdras av vuxna trdd. Med vuxna trad avses trad som méter minst
20 cm i diameter 1 brosthdjd eller har uppnatt en alder av 30 ar. Kommunen behdver redogora
for om trdden omfattas av biotopskydd eller ej. I forsta hand bor sérskilt skyddsvérda och
biotopskyddade trdd placeras inom allmén plats och planen utformas sa att trdden inte riskerar
att skadas. Om traden riskerar att komma till skada eller behover tas bort krdvs samrad enligt
12 kap. 6 § miljobalken alternativt biotopskyddsdispens.

Eftersom planomrédet delvis tar i ansprak jordbruksmark sa vill Lénsstyrelsen
uppmaérksamma kommunen pa att det kan forkomma biotopskyddade element exempelvis
odlingsrosen, stenmurar eller 6ppna diken. I forsta hand bor planldggning alltid ske sé att
biotopskyddade omraden och arter och dess livsmiljoer kan bevaras och inte riskerar att
skadas. Kommunen behdver redogora for om det kan forekomma biotopskyddade element
inom planomrédet.

Lansstyrelsen vill fortydliga att dispenser fran art- och biotopskyddsbestimmelserna som ar
nodvindiga for planens genomforande bor sokas och vara beviljade/godkénda innan planen
antas for att sékerstélla planens genomforbarhet.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopéverkan. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Kommentarer

Riksintresse kommunikationsanldggningar

Planomradet avgrinsning har dels halverats s att den del som ligger ndrmas E4:an och vig
27 inte ldngre kommer hanteras i denna detaljplan, dels minskat for att inte ta med
jarnvdgsomradet samt de glidytor som finns for den jarnvigsbank som finns vister om
Malmovidgen. Detta menar kommunen innebir att detaljplanen i stor utstrackning inte
kommer att fa ndgra stora konsekvenser eller hindra utbyggnad for de
kommunikationsanldggningar som dr utpekade som riksintresse.

Oversvamningsrisk och skyfallshantering

Stycket kring 6versvidmningsrisk och skyfall i planbeskrivningen har reviderats for att battre
beskriva riskerna, forutsattningarna och fordndringarna for omradet i och med exploateringen.
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Farligt gods

Stycket kring farligt gods har skrivits om med utgdngspunkt i Hallandsmodellen for
riskbeddmning vid transportleder.

Geotekniska sdkerhetsfragor

Efter samradet har en geoteknisk utredning tagits fram for omradet védster om Malmovégen.
Denna har visat att den del som 1 samradshandlingen forslogs for bostdder har déliga
grundldggningsforhallanden och darfor har utgétt. De omrdden som foreslas for polishus och
handelsomrade i detaljplanen bedoms daremot ha tillrackligt goda
grundlaggningsforhillanden for foreslagen byggnation. Planomrédet har dven justerats i norr
mot jarnvagsbanken for att undvika séttningar.

Markfororeningar

En markmiljoundersokning av omradet har gjorts med provtagning och analys av marken.
Planbeskrivningen har kompletterats med text och resultat frdn den utredningen.

Buller

Da planomradet har justerats och omradet for bostidder har utgétt har en bullerutredning inte
langre bedomts vara nddviandig.

TotalfOrsvar

Detaljplanen mojliggor for tva utfarter fran anvindning som innehéller polisstation, men den
begrénsar inte vilken vig som anvénds som larmvag/utryckningsvag utan det &r upp till
verksamheten att avgora vilken som &r lamplig for det andamaélet.

Naturmiljovéirden

Omradet som 1 samradet var planlagt for kvartersmark och dar det finns utpekade
skyddsvirda triad ligger oster om Malmdvégen vilket inte kommer att ingé 1 detaljplanen.
Frégan far hanteras ndr omradet 6ster om Malmovégen planléggs.

Jordbruksmark

Planbeskrivningen har kompletterats med ett tydligare stdllningstagande kring varfor en ny
polisstation anses vara ett storre allméant intresse dn bevarandet av jordbruksmarken pa denna
plats.
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EU-ratt (1143/2014), Miljobalken (MB) — invasiva arter

Kommunen tar med sig information och medvetenheten kring att massor frdn omraden dir
invasiva arter dr patridffade behdver hanteras som deponi.

Miljobalken — Vattenskyddsomrade

Da planomradet har minskats i omfattning har omradet som tidigare 1ag inom
vattenskyddsomradet nu tagits bort fran planomradet.

Miljobalken Biotopskydd

Planbeskrivningen har kompletterats i frdgan kring biotopskydd.

e Trafikverket

Vg

Trafikverket dr vighéllare for vag 27 och 606 sdder om planomradet samt vig E4 Oster om
planomrédet. Bade vig 27 och vag E4 ar utpekade som riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som dr av riksintresse for kommunikationer ska
skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. Eftersom kommunen inte har tagit fram nigon utredning som visar hur
Trafikverkets anldggningar paverkas av foreslagen detaljplan och den trafik detaljplanen kan
ge upphov till, finns ingen mojlighet att bedoma om riksintresse enlig 3 kap 8§ miljobalken
behover virnas. Kommunen behdver genom trafikutredning sékerstélla att utnyttjandet av
anldggningen inte patagligt forsvaras. For mer utvecklad beskrivning - se avsnittet
kvarstdende utredningsbehov langre ner i detta yttrande.

Vig 27 och vig E4 ér ocksa utpekade som funktionellt prioriterade végar (regionalt viktig vig
respektive nationellt och internationellt viktig vag). Tillgdngligheten ldngs med de
funktionellt prioriterade vigarna ska vérnas, och dir det behdvs som mest och &r mojligt,
utvecklas.

Utmed bade vdg 27 och vig E4 giller pa aktuell stricka ett utokat byggnadsfritt avstand om
50 meter (fran vigomradesgrins), inom vilket inga byggnader eller andra anlaggningar som
kan dventyra trafiksdkerheten och framtida funktion far finnas. Trafikverket anser generellt att
minst de avstand som beskrivs enligt §47 Viglagen och lénsstyrelsens beslut 1 forhallande
dartill bor sékerstéllas dven vid bygglov och inom detaljplanelagt omrade. Enligt
lansstyrelsens underlag ”Statliga och mellankommunala intressen 1 Jonkdpings 14n” kan det
dock pé den nu aktuella platsen i vissa fall accepteras att det byggnadsfria avstandet minskas
nagot. Trafikverket anser att minst byggnadsfria avstdnd enligt underlaget ovan ska
sakerstdllas 1 detaljplanen. Vi forutsitter vidare att det inom omrade forsett med punktprickad
mark/de byggnadsfria avstdnden inte heller tillits ej bygglovspliktiga atgirder. Plankartan
behover kompletteras i detta avseende.

Utmed aktuell stricka av vdg 27 giller en sidkerhetszon om 7 meter frn vigkant (70 km/h)
och utmed vig E4 giller en sikerhetszon om 12 fran vigkant pa rampen (120 km/h). For att
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trafiksékerheten inte ska dventyras far det inte forekomma nagra fysiska hinder i form av fasta
oeftergivliga foremal inom vigens sékerhetszon. Detaljplanen behover sikerstélla detta.

Avfartsrampen fran vig E4, strackan pa vdg 27 mellan de bada trafikplatserna i planomradets
oOstra del, samt vig 106 och den kommunala Malmévigen dr ocksé utpekad omledningsvég.

Trafikverket stéller sig undrande till varfor en liten del av vdg 27 dr planlagd. I
planbeskrivningen anges att motivet ar att sdkerstélla att vag 27 forblir viag. Trafikverket vill
fortydliga att vdg 27 ar sdkerstilld med végritt, och planldggning dr dérfor inte nddvéndig.
Inte heller behdver huvudmannaskapet vara enskilt for att det 4r staten som ar viaghéllare for
en detaljplanelagd vég. Trafikverket ser helst att de statliga vigarna halls utanfor detaljplanen,
och inte planldggs, om det inte behovs for eventuella atgirder pa de statliga vigarna. I den nu
aktuella detaljplanen forefaller delar av vigomradet for de statliga végarna vara planlagt som
natur. Kommunen maste sékerstilla att inga delar av de statliga vdgarna, inklusive hela
vagomradet, dr planlagt som natur.

Trafikverket vill framhalla att vdg 27 och vag E4 &r primir transportled for farligt gods.
Hansyn till farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de rekommendationer berdrd
lansstyrelse anger for vigen. Trafikverket vill uppmérksamma att eventuella
skydds/riskreducerande dtgdrder som sker till f61jd av kommunal planering inte ska placeras
inom vagomradet eller pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hinvisar i ovrigt till
lansstyrelsens bedomning.

Jarnva

Precis norr om planomradet ligger Kust till kustbanan som &r utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som &r av riksintresse for
kommunikationer ska skyddas mot dtgérder som pétagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningen.

Trafikverket anser att ny bebyggelse generellt inte ska tillatas inom ett omrdde om 30 meter
fran jarnvigen (maétt fran sparmitt pa narmsta spar). Ett sddant utrymme ger plats for
rdddningsinsatser om det skulle ske en olycka och det mojliggdr viss utveckling av
jarnvagsanlaggningen. Trafikverket anser att ett omrade om minst 30 meter fran jirnvigen
(sparmitt pd ndrmsta spar) ska sékerstéllas som byggnadsfritt i aktuell detaljplan samt regleras
med en anvdndning som &r forenlig med de anspréak som Trafikverket kan ha for att tillgodose
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken.

Kommunen skriver i planbeskrivningen att man ser ett behov av att koppla samman det nu
aktuella planomradet med staden norr om jérnvigen med en koppling dver/under jarnvigen i
hojd med befintlig station. Trafikverket vill framfora att vi ser positivt pa att skapa gena vigar
till stationen for gang- och cykeltrafik, men mdjlighet och lamplighet f6r en ny planskildhet
med jarnvdgen maste utredas i sdrskild ordning och i samrad med Trafikverket. En sadan
atgird maste till fullo finansieras av kommunen.

Trafikverket vill framhaélla att farligt gods ska kunna transporteras pd Trafikverkets jarnvigar.
Hénsyn till farligt gods ska darmed beaktas for exploatering enligt de rekommendationer
berord ldnsstyrelse anger for Kust till kustbanan. Trafikverket vill uppmérksamma att
eventuella skydds/riskreducerande dtgirder som sker till f61jd av kommunala planering inte
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ska placeras pa Trafikverkets fastighet. Trafikverket hinvisar i ovrigt till Lansstyrelsens
beddmning.

Omradet ndrmst jarnvégen ar planlagt som park och natur. Anvéndningsgrianser behover ses
over enligt ovan. For mark som fortsatt regleras som park och/eller natur behdver viss hinsyn
tas till jarnvégen. Park- och naturomriden kan paverka jairnvagsanlaggningen negativt
beroende pd hur de anlidggs, utformas eller skots. Vixtlighet kan bland annat komma 1 strid
med elsdkerhetsbestaimmelser. Trad kan ocksa pa grund av olamplig art, storlek, dlder och
andra egenskaper fororsaka olyckor om de faller pa jarnvigsanlidggningen eller paverkar
anldggningen med sina grenar.

Trad och buskar intill jarnvigen kan ocksé utgora en risk for olyckor om de skymmer sikt
eller fororsaka 16vhalka pa grund av att de star for néra. Vid nyplantering intill jirnvigen ska
hénsyn alltid tas till véxtens storlek och utbredning som fullt utvecklad individ, for att
undvika problem med storningar av jarnvégstrafiken. I rapporten ”Transportsystemet i
samhéllsplaneringen” (sidan 102), som finns pa Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.se),
finns en skiss som visar avstand till vegetation vid jarnvig for olika typer av véxtlighet.

Dagvatten

Kommunen har tagit fram ”Dagvattenutredning. Underlag till detaljplanering for Rorstorp
6:31.” (Sweco, daterad 2023-10-09). I denna anges bland annat att det pagér utredning kring
att forldgga en rorbro under jarnvigen. Trafikverket och kommunen har tidigare haft viss
dialog kring detta och i samband med denna dialog har det konstaterats och beslutats att det
ska tas ett helhetsgrepp kring dagvattenfragan och paverkan pa jarnvégen. Fortsatt dialog
kring detta behovs mellan Trafikverket och kommunen. En rérbro under jirnvégen kan inte
anvéndas som en forutsittning for dagvattenhantering, vare sig for nu aktuellt planomrade
eller i ovrigt, da det inte dr utrett om det &r mojligt eller [dmpligt att placera en sddan under
jarnvagen. Trafikverket kan 1 dagsldget inte utlova att placering och genomforande av rérbro,
enligt kommunens onskemal, dr mgjlig.

Schakt och/eller placering av dagvattendamm, dike etc fir inte pdverka jarnvigen eller
tryckbanken. Jarnvigens tryckbank dr extra kanslig for intilliggande schakt och
fyllnadsarbeten. Mgjlig och 1dmplig placering och utformning av dagvattendamm, dike etc
maste studeras vidare i samrdd med Trafikverket.

Stangsling

Med exploatering bade norr och sdder om jarnvdgen behover stingsling ske pa bada sidor av
jarnvégen, for att forhindra obehdrigt sparbetrddande. Stéingsel behdver uppforas pé stricka
utmed planomréadet och visterut fram till befintligt stdngsel vaster om Lagan och Osterut
behover stingsling ske énda ut till vig E4. Stangsling ska utforas av Trafikverket och
finansieras av kommunen. Avtal mellan Trafikverket och kommunen avseende ansvar for
genomforande och finansiering av stingsel méste tecknas innan detaljplanen fores till
antagande.
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Luftfart

I plankartan saknas reglering for hogsta totalhdjd for bebyggelsen. Trafikverket anser att det
ska inforas reglering for hogsta totalh6jd for samtlig bebyggelse 1 plankartan, for att
sakerstdlla att byggnader och andra foremal inte kommer i konflikt med luftfarten eller
jarnvéagens radio- och telekommunikationssystem.

Kvarstdende utredningsbehov

Kommunen skriver i planhandlingarna att det infor granskningsskedet ska tas fram
trafikutredning, bullerutredning, vibrationsutredning och riskutredning. Avsaknad av till
exempel trafikutredning och buller-/vibrationsutredning gor att Trafikverket i samrédsskedet
inte kan ta stéllning till paverkan pé de statliga anldggningarna eller riksintresse for
kommunikationer avseende savél Kust till kustbanan som vdg 27 och vig E4.

Trafikverket har tidigare, bade 1 yttrande 6ver fordjupning av dversiktsplan for Varnamo stad
och yttrande ver Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035, lyft vikten av att i samband med
detaljplanering genomfora fordjupade analyser avseende utvecklingsomradenas paverkan pa
den statliga infrastrukturen.

For att kunna ta stdllning till och bedéma péaverkan pa de statliga anldggningarna och
riksintresse for kommunikationer avseende bade Kust till kustbanan samt vig 27 och vig E4
behover Trafikverket ett underlag som visar hur den nu foreliggande detaljplanen och andra
tilltdnkta exploateringar i omradet (utifrdn bland annat oversiktsplan och fordjupad
oversiktsplan), paverkar trafiken i omradet. En sadan trafikutredning behdver ocksa titta pa
mdjligheterna att ta utgadngspunkt i det kollektivtrafikndra ldget och fraimja resor med géng-
och cykel.

I samband med att kommunen tar fram en trafikutredning anser Trafikverket att man ocksa
ska gora en malpunktsanalys for oskyddade trafikanter {for att se vilka behov som finns att
korsa jarnvdgen samt hur man kan nyttja och komplettera befintligt gang- och cykelviagnit
och befintliga passager for att skapa gena végar och kopplingar till exempelvis Rorstorps
station.

De eventuella ansprak som Polismyndigheten har avseende sin verksamhet, och som kan
paverka de statliga anldggningarna, maste ocksa tas med i trafikutredningen.

Trafikutredningen maste ocksé ta hojd for full utbyggnad enligt detaljplanen och med prognos
for minst ar 2040. Trafikutredningen maste vidare studera samtliga berdrda statliga vigar och
anslutningar till dessa och analysera dtgidrdsbehov utifrdn bade kapacitet och trafiksidkerhet.
Utredningen maste ocksa ta hdnsyn till att bade vag 27 och vig E4 ér utpekade bade som
riksintresse, funktionellt prioriterade vdgar och omledningsvégar.

Sedan tidigare finns ”Avtal om medfinansiering och samverkan, vig 27, trafikplats Varnamo
Soédra, Bredasten” (TRV 2019/105024) mellan kommunen och Trafikverket. I den
trafikutredning som lg till grund for det avtalet finns inte det nu aktuella planomradet
medriknat. I den trafikutredning som kommunen ska ta fram till den nu aktuella detaljplanen
behdver kommunen darfor ocksa analysera om de planerade kapacitetshdjande atgirderna,
enligt avtalet ovan, ar tillrackliga eller om andra/fler dtgirder behovs i1 det omkringliggande
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vignitet. Atgirderna enligt avtalet ovan ir planerade att paborjas under ar 2024 och ska vara
fardigstéllda innan projektet med riksvdg 27 Ulds-Bredasten (motesseparering) paborjas.

Eventuella atgérder, pé det statliga vignatet och anslutningar till detta, ska folja krav och rad
enligt gidllande Viagars och gators utformning (VGU). Kommunen och Trafikverket maste
ocksa vara overens om en trafiklosning innan detaljplanen fores till antagande. I det fall
atgarder krivs pa det statliga vignétet eller anslutningar till detta, maste ett avtal som reglerar
finansiering och genomforande ocksé vara tecknat innan detaljplanen fores till antagande.
Atgirder pé det statliga viignitet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen. Erforderliga justeringar 1 plankartan behover ocksa goras utifrdn de
atgdrder som beslutas.

Trafikverket forutsétter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att gillande
riktvdrden for buller innehalls. De bullerreducerande atgédrder som eventuellt kan behdvas ska
regleras i plankartan och ska bekostas av kommunen eller exploatoren.

Avseende vibrationer anser Trafikverket att samma riktvdrden som vid nybyggnad och
vésentlig ombyggnad av infrastruktur ska tillimpas vid nybyggnad intill infrastruktur. Detta
innebdr att vibrationsnivan i bostdder och vardlokaler inte bor verskrida 0,4 mm/s vigd RMS
vid fler éin fem tillfillen per natt under ett trafikmedelsarsdygn (ADT).

Summering

Med avseende pa att flera fragestillningar som ror statliga anldggningar — bade vig och
jarnvag — kvarstér att besvara och 16sa, forutsatter Trafikverket att kommunen bjuder in till
dialog mellan samrdd och granskning for detaljplanen.

Detaljplanen foranleder atgérder i och 1 anslutning till statlig anldggning, varpa avtal som
reglerar finansiering och genomforande av dessa maste finnas pé plats innan detaljplanen
fores till antagande.

Det ér ocksa av storsta vikt att det samverkansavtal avseende detaljplaneldggning och byte av
markomraden, som diskuteras mellan Trafikverket och kommunen, kommer till stand och
undertecknas innan nu aktuell detaljplan fores till antagande. Detta eftersom delar av de
markomraden som avses 1 samverkansavtalet ingar i nu aktuell detaljplan, och dr nddvéndiga
for pagdende ombyggnad av bangirden 1 Virnamo.

Kommentarer

Viag och Jarnvag

Planomradet avgrinsning har dels halverats sa att den del som ligger ndrmas E4:an och vig
27 inte langre kommer hanteras i denna detaljplan, dels minskat for att inte ta med
jarnvagsomradet samt de glidytor som finns for den jarnvagsbank som finns vister om
Malmovégen. Detta menar kommunen innebdr att detaljplanen i stor utstrackning inte
kommer att f4 nagra stor konsekvenser eller hindra utbyggnad for de
kommunikationsanlédggningar som dr utpekade som riksintresse.
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Dagvatten

Utredningen visar en ldmplig 16sning for hanteringen av dagvatten inom omrédet, det innebér
inte att det ar den slutgiltiga 16sningen. Vid projektering av omradet kan andra ldmpliga
16sningar utredas.

Infor samrddet av planen var tanken frdn kommunens sida att inom planomradet hantera
dagvatten som kommer fran staden norr om jarnvidgen. Vid vidare arbete har man landat i att
inte hantera detta inom planomradet utan endast det dagvatten som uppkommer pé grund av
exploateringen kommer att hanteras. Denna fordandring for att parkomréadet i véster har
beslutats att tas bort fran planomradet, dels for att det inte behovs lika stora ytor for dagvatten
och dels for att inte paverka jarnvéigen och dess tryckbank negativt.

Stangsling

Avtal kring stingsling med mera far hanteras mellan Trafikverket och Enheten f6r mark,
exploatering och héllbar utveckling pa kommunen. Det dr upp till Trafikverket att se till att
dessa avtal upprittas dé detta inte dr en friga som hanteras 1 detaljplanen.

Luftfart

Plankartan har kompletterats med bestimmelse kring hogsta totalhdjd.

Kvarstaende utredningsbehov

De utredningar som ndmns i yttrandet har tagits fram och planbeskrivningen samt plankartan
har kompletterats och reviderats utifrdn den information som framkommit i utredningarna.
Dock har en bullerutredning inte tagits fram, se kommentar over lénsstyrelsens yttrande.

Summering

Utbredningen av detaljplanen har till stora delar foréndrats frin samradet och 1 alla fall har
omrddet hamnat langre ifrdn statlig vig och verksamhet vilket gor att pdverkan pa statliga
intressen har minskat. Kommunen beddmer att planens genomforande i sin utbredning under
granskningen inte fér effekten av att paverka statlig vig eller jirnvag pa ett sddant sitt s att
atgéarder krévs.

De avtal som &r under diskussion mellan kommunen och Trafikverket hanteras inte inom
ramen for detaljplanen utan ar separata fragor som bor hanteras utan for detta projekt.

e Lantmaiteriet

Delar av planen som bor forbéattras

ANGE GENOMFORANDETIDEN I ANTAL AR I STALLET
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Genomforandetiden bor i anges i antal ér i stéllet for i antal manader. Enligt 4 kap. 21§ PBL
ska genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomfdrande tiden i
antal ménader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.

I de nationella specifikationerna som géller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomforandetiden ska anges 1 antal
mdnader 1 NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

e genomforandetiden i planbestimmelsen och 1 planbeskrivningen dven 1 fortsdttningen
ska anges i antal ar och

e omvandlingen fran antal ar till antal minader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvénder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

HUVUDMANNASKAP

I planen finns delat huvudmannaskap. Dér det enskilda huvudmannaskapet tillhor
Trafikverket enligt planbeskrivningen. Lantmiteriet stéller sig tveksamma till att vag dér
Trafikverket dr vighéllare ska redovisas som enskild kvartersmark utan anser snarare att det 1
plansammanhang mer lampligt redovisas med kommunalt huvudmannaskap.

BESKRIVNING AV EXPLOATERINGS- OCH MARKANVISNINGSAVTAL

I planbeskrivningen anges att genomforandeavtal ska uppréttas, men inget ytterligare anges
om innehallet.

Angéende omrade for polisstation anges att bade exploateringsavtal och markanvisning ska
ske. Huruvida kommunen dr markdgare dr avgorande for vilken typ av genomforandeavtal
som anvénds.

Da avsikten enligt planbeskrivning ér att genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras
redan i samradsskedet.

Lantmaéteriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens samtliga ataganden ska
redovisas pd en Oversiktlig nivd, men dir det dnda ska gé att bedoma vad dtagandena innebér.
Lantmaiteriet bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte &r tillrackligt tydliga och
behover darfor kompletteras.

Redovisningen behdver enligt Lantméteriets mening vara konkret kring:
e vilka omraden som avses for 6verlatelser eller upplatelser (helst redovisade pa kartor)
e vilka fysiska anldggningar exploatdren ska utfora och vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala
e ataganden om att betala eller inte krdva ersdttningar
e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

e om exploatoren ska stélla en sékerhet for ataganden enligt avtalet
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e om det finns flera exploatdrer — ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att d&ven redovisa konsekvenserna (se ovan). Lantmaéteriet har tagit fram ett material
med information om regelverket vid "Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning”
och tre exempel pa hur redovisning av innehéll och konsekvenser kan se ut i en
planbeskrivning. Anvind gérna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank
pa lantmateriet.se

Niér redovisning av innehallet 1 ett kommande exploateringsavtal saknas i planbeskrivningen
innebdr det:

e att det inte finns ndgon mojlighet for Lantméteriet att utfora sin lagstadgade uppgift att
1 samrddsskedet ldmna rad 1 de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot reglerna 1 6
kap. 40-42 §§ PBL.

e att de som dr berérda av planen inte har nagon mgjlighet att 6verblicka de
konsekvenser som det tinkta avtalsinnehallet kommer att fa bland annat vid
genomforandet av detaljplanen

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst efter antagandet av planen ar
det tillrackligt att kommunen:

e redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavtal
e redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehélla

e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehéll som kommunens riktlinjer
om markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

e tydliggor att de villkor med mera som redovisas under samradet och i
planbeskrivningen dr prelimindra och att genomforandet daven kan komma att ske pa
annat sitt 4n vad som redovisas under planprocessen.

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomradet och kommer i detta ldge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmdvéagen samt en del som ligger véster om Malmovagen. Néar
kommunen véljer att fortsétta arbete med Ostra delen kommer fridgor som ror den delen att
utredas vidare.

Genomforandetid i ar

Béde pé plankartan och i planbeskrivningen har texten kring genomforandetid &ndrats sd att
det istéllet for manader anger antal 4r.

Huvudmannaskap

Da kommunen har valt att dela upp planomrédet i tvd delar, kommer denna fraga inte att
hanteras i denna detaljplan.
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Avtal

Planbeskrivningen har kompletterats med mer utforlig text kring vilka avtal som har eller
kommer att upprittas i samband med detaljplanen.

e Svenska kraftnit
Sammanfattning

Svenska kraftndt kraver att hinsyn tas till befintliga markforlagda kablar som finns 1
planomradets Ostra del, och att ledningsrétten respekteras. Det dr dnskvért ur Svenska
kraftnéts perspektiv att omradet for transmissionsnétet ej omfattas av detaljplanen. Svenska
kraftndt hdanvisar ocksa till de sédkerhetsavstdnd som ska tillampas vid arbeten i nérheten av
markforlagda kablar i transmissionsnétet.

Svenska kraftniits anliggningar

Inom planomradet dger Svenska kraftnit markforlagda likstromskablar i den Ostra delen av
detaljplanens omréade. Det dr Svenska kraftnits 6nskan att omradet for vara kablar ej tas med i
detaljplanen, dvs. att gransen for detaljplanen ldggs langre mot nordvést. Om detta inte dr
mdjligt vill vi att kommunen tydliggdr vara kablar och anger U-omréde for kabelgatan pa
plankartan. I planbeskrivningen bor det framga att kablarna ingdr 1 transmissionsnétet {or el.
Transmissionsnétet for el gér att hdmta via Geodataportalen, www.geodata.se Svenska
kraftnét har ledningsritt for kablarna; kabelgatan for kablarna dar mellan 10-15 meter bred.
Enligt ledningsrétten far inte marknivan dndras, eller andra atgéarder vidtagas som dventyrar
funktionen eller driften av kablarna. Kabelgatan rdjs vart fjarde ar, och det ar viktigt att
skotseln av kabelgatan inte forsvaras av kommunens detaljplan. Det kommer dven att behdva
goras investerings-, underhalls- och reinvesteringsarbeten pa kablarna i framtiden, och det &r
viktigt att detaljplanen inte forsvarar Svenska kraftnits tilltride till mark for dessa arbeten.

Avstand till markforlagda kablar

Transmissionsnitet for el drivs med mycket hoga spanningar och strommar. De hoga
spanningarna och strommarna kan orsaka skador pa manniskor, djur och egendom om
anldggningarna inte utfors och hanteras pa ritt sétt. Avbrott eller reduktioner av
overforingsformagan i stamnitet kan ocksa fa stora konsekvenser for elmarknaden och
driftsdkerheten. For att virna sidkerheten for omgivningen samt driftsdkerheten behdver vissa
avstind héllas till transmissionsnétets ledningar och kablar. For avstand till markforlagda
kablar hdnvisar vi till publikationen Vigledning for verksamhet vid markforlagd kabel 1
transmissionsnétet, se bilaga 1.

Detaljplanen redovisar Tekniska anldggningar/stillverk ca 20 meter fran Svenska kraftnéts
kablar. Stéllverket beskrivs inte mer utforligt i planbeskrivningen. Om det skulle rora sig om
en telestation behover avstandet vara minst 50 m enligt Telestorningsndmndens meddelande
nr 21, se lank: meddelande-nr-21-utgava-6-med-bilagor.pdf (svk.se)

Information angiende jordning och felstrommar

Det svenska transmissionsnétet for el dr en samhallsviktig infrastruktur och storningar kan ge
omfattande konsekvenser pa det Gvriga samhéllet. Svenska kraftnét virnar om sikerheten for
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de minniskor som lever, bor eller verkar vid véara anldggningar. Vart mal ar att det vid
Svenska kraftnits anldggningar inte ska ske nigra olycksfall orsakade av el.

Svenska kraftnét krdver att en anmélan ska goras vid vissa fordndringar inom 500 meter fran
véra anldggningar. Detta géller exempelvis korsning av Svenska kraftnéts ledning,
parallellgéende ledning, uppforande av solceller, gatubelysning, sopsugar, VVS eller andra
elektrifierade foremal i ndrheten av Svenska kraftnéts anldggningar.

Anmilan gors via Svenska kraftnits webbplats. Lank till webbformuldr: Anmél éndring 1
kringliggande anldggning | Svenska kraftnit (svk.se)

For overgripande information rérande Svenska kraftndts framtida planer for
transmissionsnétet for el hidnvisar vi till Systemutvecklingsplan 2022-2031. Detta dokument
finns publicerat pd vir webbplats: www.svk.se

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomradet och kommer i detta ldge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmovégen samt en del som ligger vister om Malmovégen. Nar
kommunen viéljer att fortsitta arbete med Ostra delen kommer fragor som ror den delen att
utredas vidare.

e Virnamo energi

Virnamo Energi AB (nedan kallat bolaget) avger hidrmed yttrande pd samradshandling for
rubricerad detaljplan. Bolaget yttrar sig som ledningsdgare for befintlig och kommande
infrastruktur, samt som fastighetségare inom planomridet. Befintliga ledningar &r lagda med
tillstdnd och enligt Varnamo kommuns 6nskemal och anvisningar.

Bolaget anser att det sett till teknisk forsorjning och dimensionering ér valdigt positivt att
Virnamo kommun har tagit ett helhetsgrepp genom att fram ett sa stort och naturligt
avgrinsat planforslag.

Bolaget konstaterar dock inledningsvis att planforslaget har tagits fram skyndsamt. Bolaget
har sjdlvfallet forstaelse for att sa ibland kan vara nddgat. Det medfor dock att bolaget 1 ett
samradsskede kan komma att framstélla mer synpunkter &n vad som hade varit fallet om vi i
ett tidigare skede givits mojlighet att deltaga i framtagandet och hunnit genomf6ra viss
forprojektering.

Bolaget kan dérvidlag vidare konstatera att erforderlig hinsyn ej har tagits till befintliga
underjordiska ledningar och att virt dnskemal om inrdttande av markreservat for befintliga
allménna underjordiska ledningar (u-omraden) inom kvartersmark ej har hérsammats.

For det fallet att kvartersstrukturen ska bibehallas enligt planforslaget dr bolagets stindpunkt
fortsatt att bolagets befintliga ledningar inom kvartersmark ska tryggas med u-omraden i den
nya detaljplanen. Detaljplanen behdver dven kompletteras med u-omraden for att kunna
hirbargera tillkommande infrastruktur.

Bolaget har forstéelse for att alltfor médnga u-omraden motverkar planforslagets nyttor. For
det fallet att kvartersstrukturen fullt ut eller i stora delar ska bibehéllas och planforslagets alla
nyttor ska kunna realiseras kan bolaget genomfora forhdllandevis omfattande och kostsamma
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ledningsflyttar. Bolaget kalkylerar 1 ett tidigt skede att en ledningsflytt av befintliga ledningar
for att kunna genomfGra hela planforslaget skulle innebéra en kostnad om cirka 15 Mkr. I den
siffran ingér ingen kostnad for nytillkommande ledningar for att ansluta ny bebyggelse inom
planomrddet. Kostnaden for ledningsflyttar maste baras av exploatdren, vilken i1 detta fallet &r
kommunen.

Bilden nedan visar befintliga ledningsstrék i gront och forslag pa mojlig flytt i cerise med
hinsyn tagen till nya strdk for VA-ledningar (bla, rdda och grona).
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Med ovan framfart behéver ocksa innebdrden av nedanstaende skrivelse pa sidan 40 i forslag till
planbeskrivning fartydligas fir oss som befintlig ledningsdgare i omradet. Formuleringarna méaste ocksa
synkroniszras mad plankartan.
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7312 Rattigheter

FA420 Sendu

Inom planennidet fnne red servin, et for kraftledningen intil] Nylunds indostricandde som 3gs av
E O Elnéit Svenige AB samt en for tele lednmpar som dgs av Telia AB

Diet omrade som idag innehller servitut av aigot slag kommer att sakras med en admindstrativ
bestimmmelse om tillgingliphet i detaljplanen. Crorigt dar servifut behivs i det upp till ledningsigare
att ansoka om servimt.

T322 Ledningsratt

Befintlips allmEnnytiizs underjordiska ledningar och luftledningar b liges inom mark som fires]is
fiir allmén platsmark Yid tillfdllen dir det wte &r mogligt kommer dem att sikras med prickmark samt
u-omrdde. Fespeknive leduingsigare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for an sikra sina
ledmingar med 1amplhig rithghet

Bolaget begérde under samradstiden att fa trdffa kommunen for att samtala kring detaljplanen.
Den 21 november 2023 dgde ett mdte rum mellan representanter for bolaget respektive
representanter for kommunledningsforvaltningen samt samhillsbyggnadsforvaltningen. Motet
gav ett bra resultat och skapade mer forstaelse. Bolaget fick da till sig att kommunen avser att
dela upp planarbetet i en véstlig och en 0stlig del, varvid kommunen raskt kommer att arbeta
vidare med den véstra sidan inklusive cirkulationsplats. Kommunen skulle avvakta med den
Ostra sidan.

Vistra sidan inklusive cirkulationsplats har bolaget egentligen begransat med synpunkter pa,
da omradet dr mer jungfruligt och dirfor ej innehaller s& mycket befintlig infrastruktur.
Nedanstaende punkter dr dock saddant bolaget vill framfora:

e Polishustomten bor omstruktureras pé sé sétt att var befintliga huvudledning for
fjarrvirme som passerar igenom planomradet hamnar inom allmén plats, i forslaget
ligger den inne pa tomten precis i kanten ldngs sddra och véstra sidan. Det ror sig om
att justera anvdndningsgriansen ndgon meter, och utrymme finns att 6ka
polishustomten mot naturomradet om arealen dr en avgorande faktor. Alternativt ska
u-omrade inrdttas men det kénns inte alls optimalt nir ovanstdende alternativ finns till
forfogande, sérskilt med tanke pd kommande anvéndning av tomten och polisens krav
pa sikerhet med mera.

e E-omradet bor utdkas, sirskilt om dven en pumpstation for VA ska fa plats. Jiamfor
och kopiera E-omrédet fran planforslagets dstra sida.

e Mer allmén plats vid cirkulationsplatsen mellan polishustomten och
cirkulationsplatsen for att kunna forsdrja omradet med ny infrastruktur. Utrymmet
framstér som for tringt i liggande forslag. Alternativt inréttas ett erforderligt u-omrade
for nytillkommande ledningar men det medfor nackdelar enligt tidigare.

e Befintlig fjarrvirmeledning inklusive ventiler for en av vara huvudledningar ligger
inom den forslagna cirkulationsplatsens utbredning. Ska planforslaget genomforas
mdste dessa anldggningar flyttas pa exploatdrens bekostnad.

e Genomforandet av cirkulationsplatsen kraver dandé betydande ledningsflyttar, dven 1
planomradets Ostra del.
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Vad giller den Ostra sidan har bolaget fler och storre synpunkter, dd omréadet redan till delar &r
bebyggt och innehéller mycket befintlig infrastruktur. Nedanstaende &r punkter bolaget vill
framfGra:

e Bolaget dger en fastighet inom omradet, vilken dr avsedd for byggnation av ett
framtida stillverk. Bolaget utreder just nu behovet i sig och hur mycket utrymme vi
eventuellt behover. I planforslaget framstar det som om kommunen har ”flyttat och
minskat ” var tomt. Vi har fatt forklarat for oss att det enbart ar ett forslag. I dialogen
Oppnades dven for en mer central placering, dé ett stillverk idag byggs inomhus med
for ett verksamhetsomrade fullt acceptabelt utseende. Samradsforslaget pa tomt ar ej
aktuellt da en sddan placering kommer alldeles for nidra SydVistlanken (300 kV
markforlagd likstromsforbindelse som dgs av Svenska kraftnét). Det ar ej majligt for
oss att bygga ett stdllverk och jordtag sé néra den ledningen. Andra placeringar av en
tomt mer visterut eller inom var befintliga tomt diskuterades under motet.

e Det behover tillskapas u-omraden inom kvartersmark sa att vi kan trygga véra
befintliga ledningar.

e Enligt ovan foranleder forslaget i denna del annars omfattande och kostsamma flyttar
av ledningar.

e Naturomrddet mellan egenskapsomradena HK och Z, norr om gatan respektive soder
om jirnvagen, behover breddas nagon meter om dagvattendike och ny infrastruktur
ska fa rum inom den allménna platsen.

e Det behover i ett centralt lige 1 den Ostra delen inrdttas ytterligare ett e-omréde for en
ny transformator, utover det foreslagna e-omradet som innehéller befintlig
transformator och befintlig VA-pumpstation.

Bolaget dr 6vertygat om att vi i en framtid gemensamt kan forklara och 16sa alla fragor och
synpunkter under arbets- och projekteringsmdten inom ramen for den nya detaljplanen.
Bolaget ser fram emot att arbeta med det nya exploateringsomradet.

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomrédet och kommer i detta 14get bara att g& vidare med
omradet som omfattar Malmdvégen samt en del som ligger vister om Malmovagen. Nér
kommunen viljer att fortsitta arbete med Ostra delen kommer frdgor som ror den delen att
utredas vidare.

Tomten for Polisstationen har dndrats for att se till att befintlig ledning hamnar inom allmén
plats i stéllet for kvartersmark.

e Miljoavdelningen

Det ér inte bra att planen gr ut pd samrad innan den miljotekniska utredningen av hela
omrédet &r klar. Om det patriffas fororeningar sa blir det ju krangligt och forseningar.

Nedan nagra kommentarer pa planbeskrivningen.
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6.3.3.1
Har star att reningsverket dr rivet och marken &r sanerad till ¢j kdnslig markanvéndning, skriv
mindre kénslig markanvéndning i stéllet sa blir det rétt.

6.5.6 Markfororeningar

Det ér lite otydligt om det endast dr reningsverksfastigheten som avses nir det star att det inte
kommer tas fram ndgon vidare utredning. Man kan ldsa den som att hela 6stra omridet inte
behdver undersokas. Vi anser att det behdver goras miljéutredning dven 1 6stra omradet. Néar
MIFO fas 2 gjordes pa Armaturen 2 kontrollerades inte klorerade 16sningsmedel. Enligt
MIFO?2 utredningen sé sluttar grundvattnet svagt mot sydvast. Enligt konsulten som gjort
markundersokningarna pa den véstra delen av planomridet antas grundvattenriktningen vara
mer visterut. En inmétning av grundvattenriktningen ska alltid goras vid miljotekniska
markundersokningar. Det har sanerats en oljeférorening pa Armaturen 2, fd reningsverket,
lansstyrelsen som var tillsynsmyndighet har godkant saneringen.

Det star om fastigheter som &r utpekade pd kommunens karta 6ver miljopéverkan. Det dr
béattre om det hinvisas till ldnsstyrelsen 1 JonkOpings lédns publika webbkarta (https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=82af5dal9f4c47d497¢96a3261d82304) och
skiktet potentiellt fororenade omraden. Det ricker nog inte heller enbart att rdkna upp
pagiende miljoverksamheter inom planomradet. Aven nerlagda verksamheter kan ha orsakat
fororeningar som finns kvar i marken. Aven verksamheter (bide pagéende och tidigare) som
ligger utanfor planomradet kan paverka inom planomradet. Det géller sarskilt for
verksamheter som anvént klorerade 16sningsmedel. I anslutning till planomradet, strax norr
om jarnvigen, finns verksamheter som tidigare har hanterat klorerade 16sningsmedel, dessa
kan absolut paverka inom planomradet. P4 Almen 4 har det ocksd anvints klorerade
16sningsmedel.

Den befintliga verksamheten pd Armaturen 1 dr en stérande verksamhet enligt miljobalken.
Ska den vara kvar i nuvarande omfattning bor den fa beteckningen J.

Macken och fordonstvitten har fatt beteckningen G. Fordonstvétten borde vél ha en egen
beteckning av nigot slag?

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomradet och kommer i detta l4ge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmovégen samt en del som ligger vister om Malmovégen. Nar
kommunen viljer att fortsitta arbete med Ostra delen kommer frdgor som ror den delen att
utredas vidare.

For den del som kommunen nu har valt att ga vidare med finns en miljéutredning som visar
att omradet ar lampligt for byggnation. I planbeskrivningen har text kring detta kompletterats.



VARNAMO Sida 21 (27)

KOMMUN Detaljplan for Rorstorp 6:31 med

flera (Polishus) i Vdrnamo stad

e Teknik- och fritidsnamnden

Beslut
Teknik- och fritidsndmnden beslutar

att foresld kommunstyrelsen att sirskilt beakta konsekvenser av exploatering av
jordbruksmark och tillvaratagande av matjordsmassor som uppstér vid exploatering,

att foresla kommunstyrelsen att sirskilt beakta ekonomiska konsekvenser i1 drift och
investeringar kopplat till detaljplanen,

att 1 ovrigt inte ha nagra synpunkter pa planforslaget samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Arendebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:31 med flera i Varnamo kommun é&r utstélld for
samrad 3 november till 1 december. Syftet med detaljplanen &r att mojliggdéra omradet for
byggnation av en ny stadsdel och entr¢ till Varnamo stad. Omradet &r téankt att innehalla
polisstation och kvarter for blandad bebyggelse, med bland annat bostader, kontor,
verksamheter, handel samt dagvattenhantering.

Planomradet &r belédget i sydostra delen av Varnamo stad, mellan E4:an, vdg 27, Lagan samt
jarnviagen mot Alvesta. Genom omradet gar Varnamo stads sydostra infartsgata,
Malmovidgen, som stracker sig 1 nordsydlig riktning frdn vdg 27 och gér in till de centrala
delarna av Viarnamo stad. Omrédet ar cirka 48 hektar stort, dar cirka 18 hektar ligger véster
om Malmévégen och cirka 30 hektar ligger 6ster om. Planen mojliggor for ett av Vérnamo
kommuns mest ambitidsa stadsbyggnadsprojekt pé flera ar med betydande investeringar 1
allmén plats sa som nybyggnation och flytt av befintliga ledningar och anldaggningar for
dricks-, avlopps- och dagvatten, nya gator, gdng- och cykelvégar, parker med mera.

Med tanke pa planens omfattning kommer det krévas en successiv utbyggnad i etapper 6ver
flera ar for att planen ska vara genomforbar.

Planarbetet 1 ett tidigt skede och flera utredningar dr under framtagande som kommer klargora
forvaltningens och nimndens ansvar och kostnader under genomforandet och dver tid. Med
anledning av detta foreslas, teknik och fritidsndmnden att inte ha négra synpunkter pa
planforslaget 1 detta tidiga skede men forvaltningen vill med detta uppméirksamma nimnden
pa att kostnaderna for planens genomfoérande kommer bli betydande och en etappvis
utbyggnad av planomrédet dr en forutsdttning for planens genomforande.

Forslag till beslut
Teknik- och fritidsforvaltningen foreslér teknik- och fritidsndmnden besluta
att inte ha nagra synpunkter pa planforslaget samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.
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Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomrédet och kommer i detta ldge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmovégen samt en del som ligger vister om Malmovégen. Den
utbyggnad av allmén plats som blir aktuell 1 forsta skedet ar forhdllandevis begriansad.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen noterar synpunkten om att de ekonomiska konsekvenserna
for investering och drift av ett s& stort omradde som blir aktuellt i samband med utbyggnad av
bada sidor om Malmdvigen blir betydande, och instimmer i1 synpunkten. Fortsatt planering
och projektering av bade den nu aktuella etappen och kommande ska ske i nidra samarbete
med teknik- och fritidsforvaltningen.

e Proton Group AB

For att undvika inldsning och ska flexibilitet anser vi att Armaturen 6 samt omradet norr om
Armaturen 6 ska kunna anvindas for bade detaljhandel (H), kontor (K) samt verksamheter
(Z). Detta stammer vil med omkringliggande ytors anvdndningsomréden. Armaturen 6 har
bra lage dven for handel. Se bilaga.

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomradet och kommer i detta 14ge bara att g& vidare med
omridet som omfattar Malmovagen samt en del som ligger véster om Malmovégen. Nér
kommunen véljer att fortsétta arbete med Ostra delen kommer fridgor som ror den delen att
utredas vidare.

Da dessa fragor beror den Ostra delen av omradet kommer detta att hanteras 1 ett senare skede.

e Stl

St1 Sverige AB erinrar oss mot forslaget pa detaljplan.

Foreslagen trafiklosning for var fastighet, Armaturen 4, innebér en 6kad riskexponering for de
transporter av brandfarliga och explosiva varor som sker till var fastighet.

Dartill innebar forslaget att vart affarsldge kraftigt forsdmras vilket vi motsitter oss.

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomrédet och kommer i detta l4ge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmdvéagen samt en del som ligger védster om Malmdvagen. Néar
kommunen véljer att fortsétta arbete med Ostra delen kommer fridgor som ror den delen att
utredas vidare.

For att exploatera bdda sidorna av Malmovégen mellan vig 27 och jairnvdgen kommer en
cirkulationsplats krdavas som mdjliggor infart till bada sidorna av Malmovégen. Att ha
ytterligare en in- och utfart fran ostra sidan av Malmdoviégen ar inte ldmpligt da en dkad
trafikméngd pa vigen leder till svarigheter och en 6kad olycksrisk.
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e Miljopartiet
Miljopartiets invindningar mot detaljplan

Jordbruksverket framfor att tillgdngen till jordbruksmark minskar i védrlden samtidigt som
behoven okar. De menar vidare att i Sverige forsvinner en stor del pa grund av exploatering 1
form av bebyggelse eller asfaltering.

Kommunerna har en nyckelroll 1 att hitta strategier och dtgérder som bevarar
jordbruksmarkerna for framtiden.

I framtiden berdknas den svenska jordbruksmarken bli &nnu mer virdefull dn idag, nér
globala klimatfoéridndringar, som havsnivdhdjningar och 6kenspridning, minskar tillgdngen pa
jordbruksmark i ménga lander.

Mot bakgrund av det ovan nimnda menar Miljopartiet i Virnamo att det dr oforsvarligt att
godkénna utraderingen av 8 ha jordbruksmark genom att anta det aktuella forslaget till
detaljplan.

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomrédet och kommer i detta l4ge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmovégen samt en del som ligger vister om Malmovégen. Nar
kommunen viljer att fortsitta arbete med Ostra delen kommer frdgor som rér den delen att
utredas vidare.

D4 omradet for detaljplanen ir utpekat i FOP:en for fortsatt bland bebyggelse har kommunen
tidigare tagit stéllning till frigan kring att iansprakta denna jordbruksmark och gjort
bedomningen att det allménna intresset att utveckla staden viger tyngre dn bevarandet av
jordbruksmarken.

e Hyresgistforeningen Virnamo
I samband med l6rdagens konferens kom detta mig till del.

Bejakar sjdlvfallet utvecklingen av Virnamo som stad & kommun... Alla mdjligheter som
gagnar tillviaxt och blomstrande skall helt klart fa sina supporter.

Vad som ddremot upplevs MYCKET markligt, samt vad man moéts av i folkmun, ar tva
faktum, vilka stirks av detaljplanen -

1) Polisen skall finnas léttillgédnglig for medborgarna, litt att besoka, kontakta etc.
Da forestéller vi oss att man &r stationerad centralt - inte som nu riskerar bli fallet. I dagsliget
har vi "polisen mitt i staden"... Tryggheten skall finnas hos/nédra oss medborgare...

2) Nista "akilleshdl" - Varnamo réknas ju som "marknadsstaden" med allt vad det innebar.
Namnet ger ju sken av ett hogst vitalt centrum, sjudande av liv och rorelse, affdrer,
restauranger, offentlig service etc.

Visat exempel talar om en 6kad "flykt" fran centrum, ett 4n mer utarmat sddant... Alltsa
motsatt effekt till vad som avses med marknadsstad.

Dessa farhdgor blir ofta belysta d4 samtal mellan folk pd gatan fores.



VARNAMO Sida 24 (27)

KOMMUN Detaljplan for Rorstorp 6:31 med

flera (Polishus) i Vdrnamo stad

Detta var reflexioner i storsta 6dmjukhet...

Kommentarer

Placeringen av den nya polisstationen har tagits fram i samarbete med polismyndigheten for
att sikerstilla ldmpligheten for platsen. Placeringen kan ses som en kompromiss kring bade
tillgdngligheten och nérhet till staden och lattillgdngligt ur ett regionalt perspektiv. For
invanarna i Virnamo stad blir avstandet langre men tillgédngligheten for vriga invanare 1
kommunen/regionen blir battre med den nya placeringen.

e FTI

Den 1 januari 2024 borjar en ny forpackningsforordning (SFS 2022:1274) att gélla, som bland
annat innebdr att insamlingsansvaret for forpackningar 6vergar till kommunerna och
fastighetsndra insamling ska vara inford for alla hushall i kommunen 1 januari 2027.

FTT har inget att tilligga angéende detaljplanen forutom att ytor for fastighetsnira insamling
och lattillgdngliga insamlingsplatser (LIP) av forpackningar behdver beaktas i planen, utifrdn
bestimmelserna i den nya férordningen.

FTI kommer inte att etablera ndgra nya stationer under dvergangsperioden och hianvisar
darfor fragan till kommunens avfallsplanerare.

Kommentarer

Hanteringen av forpackningsinsamling dr inget som regleras i detaljplanen. Vilket innebir att
den inte avgor eller begransar mojligheterna till att uppfylla forpackningsférordningen som
borjar gélla 1 januari 2024. Fragan kring bostadsnéra insamling &r inte langre aktuell for
detaljplanen da den inte medger bostadsdndamal.

e PostNord

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjdnsten vilket bland
annat innebdr att det dr Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som
ar verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med héinsyn till arbetsmiljon for
chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till
omrédet. I flerfamiljshus ska man te emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pé utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagningen i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
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Kommentarer

Placeringen av post/brevlador ér inget som bestdms i detaljplanen. Vilket innebar att den inte
heller begransar mdjligheten till en samlingsplats for post/breviador inom planomrédet.
Fragan forvéntas hanteras utanfor ramen av detaljplanen i ett senare skede i samband med
utbyggnad av omradet.

e Skanova
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar sa langt det &r mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande lége
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i1 planarbetet nir detaljplanearbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Om sé Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelvisning bestélls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.se

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomrédet och kommer i detta l4ge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmdvéagen samt en del som ligger véster om Malmdvagen. Néar
kommunen véljer att fortsétta arbetet med Ostra delen kommer fragor som ror den delen att
utredas vidare.

e SAM

Samverkan Atervinning Miljé (SAM) ansvarar for insamling och hantering av hushéllsavfall i
Gislaved, Gnosjo, Vaggeryd och Virnamo kommuner. Vi tror pa en héllbar framtid, och att vi
tillsammans kan gora skillnad. Vi vill 6ka servicegraden till vara abonnenter, bidra till en
langsiktigt hallbar utveckling, samt forbattra forutséttningarna for att ta var region hogre upp 1
den sé kallade avfallstrappan, mot mer forebyggande atgirder, dteranvindning och
atervinning. Vi vill, tillsammans med dig, arbeta for att minska avfallet i var region. Det
avfall som dnda uppstar vill vi i sa stor utstrdckning som mojligt dteranvinda eller atervinna
for att pd sé satt bidra till en framtid som haller ldnge.

SAM limnar fdljande synpunkter pa detaljplan enligt ovan.

For renhallningsfordonens framkomlighet maste vagar och véandplatser vara utformade enligt
matt nedan.
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Renhéllningsfordon &r ca 10m l&nga med en vikt runt 32 ton. Det dr fastighetsdgaren som
maste se till att farbar vig och vindplats finns.

Risk for olyckor 1 samband med avfallshdmtning boér minimeras, varfor renhédllningsfordonen
1 storsta mojligaste man inte ska behdva backas eller framforas vid gang- och cykelvigar. Det
ar inte lampligt att placera avfallsbehéllare sa att renhallningsfordon ska vistas inne pé
parkeringar dir risk for olyckor mellan fordon och oskyddade trafikanter dr stor.

For bostdder och verksamheter som ndmns 1 detaljplanen ska foljande avfallsslag sorteras ut
och hélla tskilda:

1. Matavfall
. Atlig olja och flytande fett s.k. biologiskt nedbrytbart koks- och livsmedelsavfall
. Restavfall

. Tidningar

. Plastforpackningar,

2
3
4
5. Pappersforpackningar
6
7. Ofdrgat- respektive fargat glas
8

. Metallforpackningar
Téank dven pa att elektronik, farligt avfall och grovavfall ska sorteras ut.

Detaljplanen tillater olika anvindning av marken, vilket gor att den som avser bygga inom
detaljplanen behover kontakta SAMs for information om sin avfallshantering.

Ytterligare krav for avfall finns 1 kommunens avfallsforeskrift, Boverkets regler och
Naturvérdsverkets foreskrifter.

Innan bygglov beviljas vill SAM att en remiss skickas for yttrande. Att anpassa nybyggnation
med hdmtning av avfall flera gdnger per vecka med olika himtningsfordon kriver tidig
planering for att fa en siker milj6 for bade renhéllningsarbetaren, trafiken och de oskyddade
trafikanterna.

Kommentarer

Kommunen har valt att dela upp planomradet och kommer i detta ldge bara att ga vidare med
omradet som omfattar Malmovégen samt en del som ligger vister om Malmovégen. Nar
kommunen viéljer att fortsatta arbete med Ostra delen kommer frdgor som ror den delen att
utredas vidare.

Framkomligheten for renhdllningsfordon pa de allméinna vigarna inom detaljplanen
sakerstdlls med anvdndningen Gata samt en véndplats. Inom kvartersmarken dr det dock upp
till fastighetsiigare/exploatdren i dialog med SAM som sikerstiller limpliga och sékra platser
for himtning av avfall.
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