VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2023.1223
RORSTORP 6:31 med flera
(Polishus mm) i Varnamo stad

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande av detaljplaner ska det goras en undersokning for att bedéma om planens
genomfdrande kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt Plan- och bygglagen 4 kap
samt Miljobalken 6 kap. Om sa ar fallet kommer en miljébedémning att goras, vilket bland
annat innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Nedan beskrivs platsens forutsattningar och initialt styrande egenskaper som foreslas i och
med planforslaget. Féljande redovisas en checklista som tar upp olika typer av paverkan som
kan medfora konsekvenser for miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser. En
beddmning gors om planens genomfdrande kan forvantas innebéra en stor, medel eller
liten/ingen paverkan for just den aktuella sakfragan. Efter checklistan féljer en samlad
bedémning.

Platsens férutsattningar

Planomradet &r beldget i sydostra delen av Varnamo stad, mellan E4:an, vag 27, Lagan samt
jarnvagen mot Alvesta. Genom omradet gar VVarnamo stads syddstra infartsgata,
Malmaovagen, som stracker sig i nordsydlig riktning fran vag 27 och gar in till de centrala
delarna av Varnamo stad. Omradet omfattade i samradet cirka 48 hektar, dar cirka 18 hektar
ligger véaster om Malmgvagen och cirka 30 hektar ligger 6ster om.

Infor granskningen har kommunen valt att dela upp detaljplanen i tva delar for att kunna
komma vidare med den del som omfattar Malmovagen och omradet véster om, dar den
planerade Polisstationen kommer ligga. Da omradet i samradet var stort kravdes omfattande
utredningar som tar tid och for att kunna halla tidsplanen som kommunen har kommit fram
till tillsammans med polisen ser kommunen som bésta alternativ att fokusera pa bara véstra
delen forst och efter det ga vidare med 6stra delen.

| och med beslutet om att dela detaljplanen in for granskningen har omradet minskat till att
enbart hantera den 18 hektar som ligger véaster om Malmdvéagen samt Malmdvagen.
Kommunen ager all mark inom den nya avgransningen av detaljplanen som bestar av delar av
fastigheterna Varnamo 6:31, Varnamo 6:5, Nobbele 7:2 samt hela Nobbele 7:5.

Omradet bestar helt av tidigare helt oexploaterad mark bortsett fran Malmovagen. Det &r idag
akermark samt skogsmark inom storsta delen av planomradet med undantag kring
Malmagvagen samt det kringomrade som bestar av mer 6ppen naturmark. Oster om
Malmaovégen och angransande till planomradet finns idag en drivmedelsstation samt en
biltvatt.
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VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

Planens styrande egenskaper

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora omradet for en ny entré till Varnamo stad. Omradet
ar tankt att innehalla polisstation och kvarter for blandad bebyggelse, med bland annat
bostader, kontor, verksamheter, handel samt dagvattenhantering.

Planforslaget innebér att ett nytt verksamhetsomrade samt bostadsomrade kommer etableras i
utkanten av Varnamo stad. Malmdvagens anslutningar mellan vdg 27 och jarnvagen kommer
ses Over och forandras.
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Karta som visar Varnamo stad samt planomrade i streckat svart.
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VARNAMO

KOMMUN
Granskningshandling
Faktor Paverkan Kommentar/atgéard
Stor |Medel |Liten/
ingen
MILJOMAL
Nationella och regionala X Ett storre oexploaterat omrade
miljémal kommer att tas i ansprak och
Paverkas nagot av de 16 nationella exploateras med bebyggelse.
miljomalen eller de regionala Det kommer att leda till en 6kad
miljomalen negativt? trafik for omradet samt minskad
oppen mark och gronomrade.
MARK OCH VATTEN
Geologi X Inom omradet finns enligt SGU
Risk for sattningar, ett fatal omraden med risk for
skred eller erosion? skred i finkornig jordart som
Finns vérdefulla geologiska behdver beaktas vid
formationer? exploatering av omradet.
Lagans meandrande kan
paverka omradet narmast an.
Hydrologi Inom planomradet finns inga
Grundvattenkvalité och vattendrag eller skyddsomraden
grundvattenniva? for vatten, men omradet véaster
Andras stromningsforhéllanden? X |om Malmdvagen mot Lagan ar
Paverkas avrinningsomradet? ganska bl6tt idag.
Paverkan pa ytvatten, vattendrag
och strandlinjer?
Dagvatten / spillvatten Omradet saknar idag till stor del
Hur tas dagvatten och spillvatten I6sningar for dagvatten. Dock
omhand? Alternativa l6sningar? X planeras for ett omrade for
dagvattenhantering inom
detaljplanen.
Markfororeningar Inom omradet har en
Finns risk for tidigare miljoteknisk markundersokning
markfororeningar? « genomforts och den visar att
omradet ar lampligt for
foreslagen markanvandning.
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Granskningshandling

LUFTMILJO OCH KLIMAT

Faktor Paverkan Kommentar/atgéard
Stor | Medel | Liten /
ingen
Luftféroreningar Omradet ar till storsta del
Utslapp av svavel, organiska oexploaterat, bestar av
amnen, koldioxid, ammoniak, X akermark och en del skogsmark.
allergirisk, djurhallning?
Overskrids
miljokvalitetsnormerna?
Lokalklimat Det finns idag ingen befintlig
Vaderstreck, vindforhallanden och bebyggelse inom planomradet.
bebyggelsens orientering. X | Nytillkommande byggnader kan
placeras efter basta
forutsattningar.
Ljusforhallanden
Solljus, starka ljussken, X
skuggeffekter.
GESTALTNING
Landskapsbild / stadsbild Omradet bestar av ett Gppet
Blir det fysiska ingrepp? landskap och ligger i utkanten
Tillfors nya element? av stad och kommer innebéra
Skala och sammanhang med om- att staden yttergréns flyttas
givningen? X sOderut.
Struktur och dominans.
Skonhet, estetik.
Bebyggelsehistoriska sammanhang
och strukturer.
Narmiljo Finns ett omrade med storre
Paverkas narmiljon, gardar, trad « ekar, i sodra delen av omradet
mm? som planeras att bevaras.
Detaljplan for Rorstorp 6:3 4 (16) Behovsbeddmning




VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

HALSA OCH SAKERHET

Faktor Paverkan Kommentar/atgéard
Stor | Medel | Liten /
ingen
Trafikmiljo Infrastruktur for gang, cykel,
Gc-vdg, kollektivtrafik, parkering, kollektivtrafik samt bil kommer
olycksrisk, farligt gods? att behova ses 6ver och utokas i
Foljdinvesteringar? och med exploateringen av
X marken.
Jarnvagen och vég 27 ar
utpekade som leder for farligt
gods.
Buller och vibrationer Det finns flera mojliga
Utsétts omradet for stérningar bullerkallor utanfor
idag? Okar storningarna? planomradet, (vag 27, E4:an,
Stérningar under byggtid? « Kust till kustbanan) som
Buller, fororeningar, byggavfall. behover tas hansyn till.
Vibration fran jarnvéagen kan
finnas.
Elektriska / magnetiska falt Kan finnas fran jarnvagen.
Finns kraftledningar, X
transformatorer, skyddsavstand?
Riskomrade farlig verksamhet Planférslaget medger inte
Foreslagen anvandning, ar det omrade for verksamheter som
kanslig? Ligger planomradet i kan anses farlig eller storande
narheten av farlig verksamhet eller x | fér omgivningen.
mark som kan tillata farlig
verksamhet? Sakerstalls tillrackligt
skyddsavstand?
Delar av omradet &r utpekat
Riskomrade fér markradon x [3M hogriskomrade for
markradon.
Det finns ett storre skyfallsstrak
inom omradet samt ett fatal
’ R lagpunkter som behdver
Oversvamning/Skyfall X beaktas. Risk for dversvamning
fran Lagan behover beaktas.
Det &r viktigt att utformningen
Tillganglighet X | inom omradet m&jliggor god
tillganglighet for alla.
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Granskningshandling

Sociala effekter
Motverkar / 6kar segregation?
Barnperspektiv? Sakra skolvagar

Vid exploatering av omradet ar
det viktigt att planera for sékra
allménna végar for alla.

Rekreation

Funktion och status for aktivitet,
idrott, friluftsliv, utevistelse, lek,
promenader. Barriar som begransar
tillgangligheten.

Planforslaget mojliggor for att
koppla samman omradet med
Apladalen och Osuddenrundan.

NATUR- OCH KULTURMIL

JO

Flora och fauna

Finns hotade, séllsynta,
hénsynskravande arter?
Ekologiskt sarskilt kansligt
omrade?

Vardefulla naturmiljéer
(riksintressen, biotopskydd mm).

Enligt artportalen finns
observationer pa en rodlistad
fagel inom omradet. Det finns
aven ett fatal skyddsvarda trad.

Gronstruktur

Paverkas gronsambanden?
Spridningskorridorer? Allé langs
vdg. Vattendrag?

Planomradet kopplar tydligt till
natur- och rekreationsomradet
ldngs med Lagan i vaster.

Parkmiljo
Parkens funktioner. Stora trad mm.

Den dunge med storre ekar som
finns i den sydvéstra del av
omradet kommer att sparas, i
ovrigt kommer ett mindre
omrade behova avverkas for att
iordningstalla
dagvattenhantering.

Kulturmilj6

Kulturhistoriska miljéer och
samband av bebyggelse, éldre
kulturlandskap och fornlamningar.

Omradet ligger delvis pa 150-
meters kurvan som en gang i
tiden utgjorde Fornbolmens
strandkant. For att avgéra om
det finns nagra fornlamningar
inom omradet behdver en
utredning goras.

Strandskydd

Det finns en lite del av planen
som ligger inom strandskydd.

Detaljplan for Rorstorp 6:3

6 (16)

Behovsbeddmning




VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Faktor Paverkan Kommentar/atgéard
Stor | Medel | Liten /
ingen
Transportarbete, Agenda 21
Atervinning Ska skotas inom varje enskild
Kaéllsortering, miljofarligt avfall, x | fastighet
lokal kompost, avfallstransporter.
Energiforsorjning Finns fjarrvarme framdraget i
Valt energisystem. omradet
: . X

Finns alternativ?
Bebyggelsens orientering.
Ytterligare exploatering Planomradet &r vél avgransat pa
Okar bebyggelsetrycket i omradet? tre hall. En expandering av
Hindras bebyggelse pa sikt? Krav staden i denna riktning ut dver
pa foljdandringar av X | omradet 6ster om Malmovégen
markanvandningen? kommer innebéra att de

barridrer som storre vagar utgor

behdver dverbryggas.
Byggnadsmaterial
Detaljplan for Rorstorp 6:3 7 (16) Behovsbeddmning




VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

Faktor

Paverkan

Kommentar/Atgéard

Stor

Medel

Liten/
ingen

BEDOMNING ENLIGT 10 — 13 88 MBF

For detaljplaner som medger nagot typ av atgard som finns med i PBL 4 kap. 348 ska dven

beddmas enligt punkterna nedan.

Vid undersokning eller beslut om huruvida en verksamhet eller en atgard kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 23 eller 26 § miljobalken ska hénsyn tas

till

1. verksamhetens eller atgardens utmarkande egenskaper,

2. verksamhetens eller atgardens lokalisering, och

3. de mojliga miljoeffekternas typ och utméarkande egenskaper.

11 § VERKSAMHETENS ELLER ATGARDENS UTMARKANDE

EGENSKAPER

Verksamhetens eller X Omradet kommer motsvara i
atgardens omfattning och hojd och storlek de
utformning verksamheter som ligger norr
Storlek, hojd, utbredning, om jarnvégen.

placering i forhallande till

annat i sin omgivning

Hur verksamheten eller X Oster om planomradet finns

atgarden bidrar till
kumulativa miljoeffekter
tillsammans med andra
verksamheter som bedrivs,
som har fatt ett tillstand
eller som har anmalts och
far paborjas

Lokalmiljo, finns det
verksamheter med
miljotillstand i narheten

fastigheter som innehaller C-
objekt men planomradet
planeras inte for verksamheter
som erfordrar miljotillstand.
Den sammantagna
beddmningen av befintligt och
tillkommande verksamheter
berdknas som liten.

Detaljplan for Rorstorp 6:3
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Granskningshandling
Faktor Paverkan Kommentar/Atgéard
Stor Medel | Liten/
ingen

Verksamhetens eller X Omradet innehaller idag

atgardens anvandning av jordbruksmark som kommer

mark, jord, vatten, att forsvinna i och med

biologisk mangfald, andra exploateringen.

na}tgrt_l I.I'ga_ngar och fysisk Vardekéarnor — ekarna,

miljo i Gvrigt L . "
spridningskorridoren langs

Finns det vardekarnor inom med Lagan paverkas inte av

omradet, genomfdrandet av planen.

\s/gﬂgrr:ér;g;krcr)]rmrldorer, Lookalt inom planomradet blir
paverkan stor av
jordbruksmark som férsvinner
men i ett storre perspektiv
bevaras vérdekérnor som &r
viktiga for landskapet som
helhet. Den jordbruksmark
som tas i ansprak ar val
avgransad fran 6vriga stérre
jordbruksarealer i narheten.

Det avfall och andra X Om massor behover flyttas

forvantade restprodukter fran planomradet ska det

som verksamheten eller hanteras enligt gallande

atgarden ger upphov till lagstiftning.

Bade vid byggnation och Invasiva arter inom

vid pagaende verksamhet, planomradet beh6ver hanteras

massor mm enligt gallande lagstiftning
och rekommendationer.
Detaljplanen begransar vilken
typ av verksamheter som kan
etableras inom omradet och de
tillatna verksamheterna
forvantas inte alstra storre
mangder eller farligt avfall.
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Granskningshandling
Faktor Paverkan Kommentar/Atgéard
Stor Medel | Liten/
ingen
Fororeningar och X Viss stérning av ljud och ljus
storningar fran fran polisstationen kan
verksamheten eller forekomma men i 6vrigt
atgarden berdknas inga storningar. De
. . (. storningar som forvéntas

Ljud, ljus, lukt, vibrationer uppstar bedoms vara
mm kortvariga.
Sannolikheten for X Sékerhetsavstand till
allvarliga olyckor som ar jarnvagen har anpassats till
relevanta for den aktuella jarnvagsbankens hallbarhet.
verksamheten eller Ett bebyggelsefritt omrade
atgarden mellan jarnvagen och

y anvandningsomradet regleras i
UktSIpr' brand, ras och planen. Sannolikheten for
Skred mm allvarliga olyckor bedéms

som liten.

Risker for manniskors X Avstand med hansyn till buller

halsa

och vibrationer har tagits.
Marken kommer behdva hojas
i vissa delar for att klara hogt
flode/Gversvdmning i Lagan.

12 § VERKSAMHETENS ELLER ATGARDENS LOKALISERING

Pagaende eller tillaten X Omradet idag bestar av till
markanvandning stor del av jordbruksmark och
L . till viss del skogsmark. Den

Vad finns inom omradet vastra delen av omradet &r

|dag? Finns .F’e.t en idag planlagt for

o!et?ljplan dér idag? Vad koloniomrade. Delar av det

tillater den? omrade som &r planlagt men
inte utbyggt for koloniomrade
kommer att forsvinna i
samband med genomférandet
av planen.
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Granskningshandling
Faktor Paverkan Kommentar/Atgéard
Stor Medel | Liten/
ingen
De naturresurser som finns X Inga naturresurser forutom
i det omrade som kan antas jordbruksmark har hittats
bli paverkat och deras inom omradet.
relativa forekomst, Del sdet li .
tillgénglighet, kvalitet och grir?(rj\?z\;[tiz?f?reekorlr?gter Ihom
fornyelseformaga i omradet . :
y g Varnamo-Ekeryd enligt SGU.
Dricksvatten, malm, kol,
olja, mineraler mm
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Naturresursernas,
naturmiljéns och
kulturmiljons talighet i det
omrade som kan antas bli
paverkat, med sarskild
uppmarksamhet pa
paverkan som avser

a) ett stort opaverkat
omrade,

b) en vatmark, ett
strandomrade eller
en alvmynning,

c) ett kustomrade eller
en marin miljo,

d) ett bergs- eller
skogsomrade,

e) ett betydelsefullt
kulturlandskap,

f) ett tatbefolkat
omrade,

g) en nationalpark, ett
naturreservat, ett
kulturreservat eller
ett annat omrade
som ar skyddat
enligt 7 kap.
miljobalken,

h) ett omrade eller en
byggnad som
skyddas enligt 2-4
kap.
kulturmiljolagen
(1988:950),
forordningen
(2013:558) om
statliga
byggnadsminnen

Omradet bedoms inte omfattas
av nagon av den uppraknade
punkterna.

Detaljplan for Rorstorp 6:3
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Granskningshandling

Faktor

Paverkan

Kommentar/Atgéard

Stor Medel

Liten/
ingen

)

m.m. eller plan- och

bygglagen
(2010:900),

ett sddant omrade
som &r upptaget pa
varldsarvslistan i
enlighet med
Unescos konvention
av den 16 november
1972 om skydd for
varldens kultur- och
naturarv, eller

ett omrade dar
miljokvalitetsnorme
r inte foljs eller
riskerar att inte
kunna foljas

13 § MOJLIGA MILJOEFFEKTERNAS TYP OCH UTMARKANDE
EGENSKAPER

Effekternas storlek,
utbredning, karaktar,
intensitet och komplexitet
av miljoeffekterna

Jordbruksmarken samt delar
av den skogsmark som finns
inom planomradet kommer att
forsvinna, vilket leder till en
forandrad anvandning.

Jordbrukslandskapet dar
denna akermark ingar kommer
till viss del att minska.

De effekter som beddms
uppsta ar begransade i
utbredning och komplexitet.

Foreslagna markanvandningen
beréknas endast bidra till sma
negativa miljoeffekter.

Detaljplan for Rorstorp 6:3
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Granskningshandling
Faktor Paverkan Kommentar/Atgéard
Stor Medel | Liten/
ingen
Sannolikheten for att X Miljoeffekten forlust av
effekterna uppkommer, hur jordbruksmark bedéms vara
de uppkommer, vilken mycket sannolikt och ej
varaktighet eller frekvens reversibel. Detta for att
de har och hur reversibla marken idag anvénds for vall-
de ar odling.
Hur granséverskridande X
effekterna ar
Effekternas kumulativa X Planen medger handel och
verkan tillsammans med kontor samt polisstation. De
effekterna av andra kumulativa effekterna som
verksamheter som bedrivs, bedéms uppsta tillsammans
som har fatt ett tillstand med intilliggande
eller som har anmalts och verksamheter &r forsumbara.
far paborjas
Majligheten att begransa X Miljoeffekterna har bedomts
effekterna pa ett effektivt som sma och en
satt lokaliseringsutredning for
placering av ny polisstation
har tagits fram som bedémer
att platsen ar bast lampad
utifran flera aspekter.
Da planen medger en
samhallsviktig verksamhet
och de effekter som beddms
uppsta ar begransade, har
beddmningen gjorts att
planlagga omradet ar hogre
prioriterat &n att begrénsa
miljoeffekterna fullt ut.
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SAMMANFATTNING av fragor att studera narmare (interna utredningar, externa
uppdrag)

Kommunen har gjort beddmningen att detta projekt kan klassas som ett annat
stadsbyggnadsprojekt enligt PBL kap. 4 834. Darfor har en utdkad beddmning av
miljoeffekterna gjorts. | denna bedémning har kommunen landat i att en MKB inte behover
tas fram da miljoeffekterna bedoms vara begransade.

Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas vidare under planarbetet:
- Geoteknik
- VA och dagvatten
- Arkeologi
- Markmiljo
- Trafik
- Buller och Vibrationer
- Risk inkl magnetfalt
- Naturvérden

UTVARDERING, BEHOVSBEDOMNING, AVGRANSNING
Miljokonsekvenserna ar av sddan komplexitet att:

X | de redovisas l6pande i planbeskrivningen.

en sarskild redovisning under rubrik "konsekvenser fér miljén”
i planbeskrivningen krévs.

en helt separat miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kravs.
Kommentar:

Utredningsbehov, sakfragor att behandla i en MKB (avgransning) etc:
Kommentar: Den utbkade bedémningen har visat att ingen MKB behdver tas fram.

SAMMANFATTANDE BEDOMNING
Sammantaget ser kommunen behov att sarskilt titta pa arkeologi, geoteknik, férorenad mark,
trafik, gronstruktur samt VA och dagvatten.

Planens tankbara effekter och konsekvenser

Planen medfor att cirka 5 hektar stadsnara akermark kommer tas i anspréak for byggnation. Aven
en del annan mark som idag ar oexploaterad kommer att tas i ansprak for att expandera staden
med mark for olika typer av verksamheter.

Da mycket ny mark for olika typer av verksamheter planeras kommer aven trafiksituationen
langs med Malmdvagen att paverkan och en ny cirkulation behévas.
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