VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE

KOMMUN
2020-11-18

Styrelse/Namnd: Samhéllsbyggnadsnamnden

Dag, tid: Onsdag 2020-11-18, kl. 08.00

Plats: Sammantradesrum Kf-salen

Ledamoter/ersattare: Stefan Widerberg (C) Maria Harrysson (C)
Goran Pettersson (C) Stefan Kéllberg (C)
Dieter Wagner (M) Tomas EImgren (M)
Emily Gohlin (M) Per-Olof Sandwall (L)
Ibrahim Candemir (KD) Anders Bjoérhag (KD)
Bo Svedberg (S) Majo Besic (S)
Lennart Palm (S) David Kolstrom (V)
Zeljko Radetic (MP) Peter Thorén (MP)

Sven-Evert Brakenhielm (SD) Lars Holmstrom (SD)

Beslutsarenden: 8

Extra &rende 320
1. Val av justerare 321
2. Anmalan om jav vid sammantradet 322
3.

Namn pa kvarter pa Varnamo 14:2. Dnr GEODATA2020.3330. 323

o

Utgar

Beredningsarenden:

5. Beslut enligt miljobalken att lamna klagomal utan atgarder géllande 324
storningar fran Shiloh Industries AB:s verksamhet pa fastigheten
Forsheda 5:119. Dnr MIL.2020.2702.

6. Andring av del av detaljplan for Haggegardsomradet véstra delen i 325
Bredaryds samhalle. Dnr PLAN2020.1443.214.

7. Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med forrad, 326
Bredaryd 7:35, Finnvedsbostader AB, Box 446, 331 24 VVarnamo.
Dnr BYGG2020.3232.

8. Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus/fritids- 327
hus, Rolstorp 5:2. Dnr BYGG.2020.2957.

9. Ansokan om bygglov for tillbyggnad av garage, Bor 3:14. 328
BYGG.2020.3083.
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Beredningsarenden:

10. Ansckan om bygglov for nybyggnad av cykelforrad, Drabanten 13,
3M Svenska AB, Box 2341, 331 02 VVarnamo. Dnr
BYGG.2020.3285.

11. Ansokan om bygglov for anldggande av beachvolley- och beachfot-
bollsplan, Ljusseveka 2:1, IFK VVadrnamo, Ljusseveka, 331 34Var-
namo. Dnr BYGG.2020.3380

12. Ansokan om bygglov for nybyggnad av parhus, samt rivning, Sav-
rarp 1:94, C. Eidenskogs Bygg AB, Sveavégen 25, 331 76 Ryda-
holm. Dnr BYGG.2020.3486.

Arenden direkt till namnd:

13. Redovisning av delegationsbeslut.

14. Meddelanden

15. Information och dvriga drenden anmélda av n&mndens ledamoter.
16. Information fran forvaltningen.

17. Prognosen for oktober

18. Yttrande dver forslag till Bostadsforsorjningsplan.

19. Information om detaljplan fér ny grundskola i Varnamo stad, Véast-
horja 12:5 med flera. Dnr PLAN2019.0680.

20. Information om uppdrag fran kommunstyrelsen: Utredningsuppdrag
gallande forbindelse som ersatter viadukten

21. Information om ans6kan om forhandsbesked, Slungan 1. Dnr
BYGG.2020.3644.

22. AnsOkan om bygglov for skylt, Bodarna 2, GS Avdelning 3, Box
278, 341 25 Ljungby. Dnr BYGG.2020.3240.

Extra arenden

1. Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage,

del av Vallersten 1:48. BYGG2020.2849. Tid. beh 2020-10-28 § 302.

329

330

331

332
333
334
335
336
337

338

339

340

341

342

2(3)



VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE
KOMMUN
2020-11-18 3(3)

Stefan Widerberg Christin Granberg
Ordférande Sekreterare



VARNAMO SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum Sida
2020-11-18
Sambhallsbyggnadsndmnden 1
Plats och tid: Kf-salen Varnamo, 2020-11-18, kl. 08.00 — 12.10
Beslutande: Stefan Widerberg (C)
Goran Pettersson (C)
Dieter Wagner (M)
Tomas Elmgren (M) erséttare for Emily Gohlin (M)
Ibrahim Candemir (KD)
Bo Svedberg (S)
Majo Besic (S) ersattare for Lennart Palm (S)
Peter Thorén (MP) erséttare for Zeljko Radetic (MP)
- (SD)
Ovriga narvarande: Forvaltningssekreterare Christin Granberg
Forvaltningschef Conny Eskilson
Bygglovsingenjor Dusan Mijatovic 88 326, 342, 340
Bygglovsingenjor Amanda Sonestedt 8§ 327-331, 341
Planeringsarkitekt Emma Nordstrand § 337
Planeringsarkitekt Josefina Magnusson § 325
Planeringsarkitekt Frida Falt § 338
Utses att justera: Majo Besic (S)
Justeringens plats och tid: Samhallsbyggnadsforvaltningen 2020-11-24
Sekreterare: Paragrafer: §§ 320-342
Christin Granberg
Ordférande:
Stefan Widerberg
Justerare:
Majo Besic
ANSLAG/BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Namnd: Samhallsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2020-11-18 Paragrafer: 8§ 320-342
Datum for anslags 2020-11-25 Datum for anslags 2020-12-16

uppsattande:

Forvaringsplats for
protokollet:

Underskrift:

nedtagande:
Samhéllsbyggnadsfoérvaltningen

Christin Granberg



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 2

Protokollsutdrag:

Sbhn § 320
Extra arende

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att anmélda extra arenden ska tas upp till behandling vid dagens samman-
trade.

1. Anstdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage, del av
Vallersten 1:48. BYGG2020.2849. Tidigare behandlats av ndmnden 28
oktober 2020.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 3

Protokollsutdrag:
Sbn § 321

Val av justeringsperson
Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att utse Majo Besic (S) att justera protokollet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 4

Protokollsutdrag:

Shn § 322
Anmalan om jav vid sammantradet

Namndens ledaméter anmaler inte jav i samband med nagot arende vid
sammantradet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 5
Protokollsutdrag:
Geodataavdelningen Sbn § 323 Dnr GEODATA2020.3330

Lantmaéteriet

Namn pa kvarter pa Varnamo 14:2

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att med tillstyrkan dverlamna ovanstaende forslag pa kvartersnamn till
lantmaterimyndigheten for yttrande, samt

att faststélla kvartersnamnet Gladan om lantmaterimyndigheten i sitt
svar inte har nagon erinran.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslét 28 oktober 2020 § 306 att aterlamna
arendet, om foreslag pa kvartersnamn (Orren), till samhallsbyggnadsfor-
valtningen fér inkommande med nytt forslag.

Kvarteret foreslas fa namnet Gladan.

Enligt 208 fastighetsregisterforordningen ska lantméteriet ges tillfélle att
yttra sig i &renden gallande kvartersnamn innan beslut fattas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att med tillstyrkan dverlamna ovanstaende forslag till kvartersnamn till
lantmé&terimyndigheten for yttrande, samt

att faststalla kvartersnamnet Gladan om lantmaterimyndigheten i sitt
svar inte har nagon erinran.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 6
Protokollsutdrag:
Shn § 324 Dnr MIL.2020.2702

Fastighet:
Verksamhetsutdvare:

Arende:

Beslut enligt miljobalken att lamna klagomal utan atgarder
gallande stérningar fran Shiloh Industries AB:s verksam-
het pa fastigheten Forsheda 5:119

Forsheda 5:119
Shiloh Industries AB

Beslut enligt miljobalken att lamna klagomal utan atgarder gallande stor-
ningar fran Shiloh Industries AB:s verksamhet pa fastigheten Forsheda
5:119

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att lamna klagomal utan ytterligare atgarder gallande storningar fran
Shiloh Industries AB:s verksamhet pa fastigheten Forsheda 5:119,
Varnamo kommun.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Ni har skickat in klagomal angaende buller- och vibrationsstérningar fran
Shiloh Industries AB:s (bolaget) verksamhet pa fastigheten Forsheda
5:119 till samhallsbyggnadsférvaltningen. Klagomalen galler buller och
vibrationer kvalls- och nattetid vid ett antal olika tillfallen under perioden
augusti till oktober 2020 vid er fastighet Forsheda 5:137.

Buller och vibrationer fran bolagets verksamhet har utretts och provats ti-
digare i tre instanser i ett annat klagomalsarende som startade i maj 2014.
Mark-och miljédomstolen faststallde vilka bullernivaer och komfortvib-
rationer som ska galla for ert bostadshus i en dom, mal nr M 4699-16,
som vann laga kraft den 18 oktober 2017.

Atgarder vidtogs genom att bolaget flyttade produktion som alstrar buller
och vibrationer till en annan anldggning samt att en éversyn av press-
verktyg gjordes.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 7

Shn § 324 forts.

En bullerutredning av bolagets verksamhet genomfordes under hdsten
2018 och redovisades till samhallsbyggnadsforvaltningen den 21 januari
2019. Den visade att Naturvardsverkets bullerriktvarden klarades dagtid
men tangerade riktvéardena kvélls- och nattetid. Samhéallsbyggnadsfor-
valtningen begarde in kompletteringar fran bolaget som bland annat om-
fattade en kostnadsutredning for eventuella bullerreducerande atgarder.
Den 28 augusti 2019 forelade samhéllsbyggnadsndmnden bolaget att ut-
fora bullerreducerande atgarder pa tre flaktar. Beslutet 6verklagades av
bolaget till lansstyrelsen som bif6ll 6verklagandet och upphavde ndmn-
dens beslut. Lansstyrelsens avgdrande har vunnit laga kraft.

For att utreda om de faststallda riktvardena for komfortvibrationer i ert
bostadshus efterlevdes planerade bolaget att dven utfora sadana kontroll-
matningar under hosten 2018. Tilltréde till bostadshuset nekades av er
vilket resulterade i att inga vibrationsméatningar kunde genomforas.

Bolaget har bemott era klagomal pa buller och vibrationer. Bolaget upp-
ger att inga produktionsforandringar eller bulleralstrande utrustning har
tillkommit sedan den senaste bullerutredningen utférdes i november
2018. Bolaget har haft mycket reducerad produktion fran sista veckan i
mars till andra veckan i augusti 2020. Bolaget har haft helt stangt fran
vecka 29 till och med vecka 31. Under de datum som klagomalen galler
har bolaget analyserat sin produktion, maskinutnyttjad samt presskraft
och kan inte se ndgra avsteg fran normal produktion. Ni har lamnats moj-
ligheten att yttra er Gver bolagets bemd&tande och har den 6 oktober 2020
inkommit med ett yttrande.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 8

Shn § 324 forts.

Av detta framgar bland annat féljande:

“Féretaget kan inte krdva av oss som privatpersoner att vi ska utfora
matningar med certifierad utrustning, daremot kan vi och Varnamo
kommun kréva av Shiloh Industries AB att de i enlighet med namndbe-
slut/dom iakttar de forsiktighetsmatt som miljobalken foreskriver for
miljostorande verksamhet. Om foretaget upplever problem av begrans-
ningsvardena ar det deras problem, inte vart. Den som véljer att driva
en verksamhet, i hyrd eller &gd fastighet, &r ocksa ansvarig for verk-
samhetens paverkan pa omgivande miljo. // Fran fredagen den 27 au-
gusti har man aterkommande ignorerat savéal bullergréanser som de rikt-
varden for vibrationer som faststéllts. Man ignorerar helt tidsgranserna
for nedtrappning av ljudnivan. Till detta kommer témning av skrot som
sker mellan kl. 18.00 och 23.00. Né&r stansningen 6verstiger 40 dBA vid
var yttervagg adderas vibrationer som nattetid ar storande. Vibrationer
som orsakar att ugnsplatar, element, mobler och porslin vibrerar. Vib-
rationerna ligger da mellan 1,5 och 2,0 mm/sek. Alltsa vida éver den
grans som faststallts som maxvérde i var fastighet nattetid. // Vi kan
inte varja oss mot de storningar som foretaget orsakar. Darfor yrkar vi
nu att samhéllsbyggnadsforvaltningen skyndsamt alagger Shiloh Indu-
stries AB ett forbud, vid vite, att nattetid mellan kl. 22.00 och 07.00 be-
driva stansning. Ett forbud som med stdd av miljobalken 26 kap. 26 §
ska galla med omedelbar verkan. Anledningen till vart yrkande ar att
foretaget inte har genomfort ljud- eller vibrationsdampande atgarder
som gor att de uppfyller stipulerade virden. //”

Motivering till beslut

Arendet med buller- och vibrationsstorningar fran bolagets verksamhet
har pagatt under lang tid. Tre instanser har prévat drendet och riktvar-
den for buller och vibrationer har faststéllts. Samhé&llsbyggnadsndmn-
den forelade foretaget i beslut den 28 augusti 2019, § 268, att utfora
bullerreducerande atgarder med motiveringen att de faststallda riktvar-
dena tangerades kvéll- och nattetid och att ni upplevt en mycket stor
storning under lang tid. Lansstyrelsen upphavde namndens beslut med
hanvisning till att det inte framkommit nagra nya omstandigheter som
skulle tala for behov av ytterligare atgarder eller lagre bullerriktvarden
an de som Mark- och miljddomstolen tidigare faststallt, samt att de bul-
lerriktvarden som géller for bolagets verksamhet inte Gverskrids. Enligt
bolaget har det inte skett nagra produktionsforandringar eller tillkommit
bulleralstrande utrustning sedan den senaste bullerutredningen utférdes
I november 2018.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 9

Shn § 324 forts.

Samhallsbyggnadsnamnden ifragasétter inte att ni upplever er stérda av bul-
ler och vibrationer. Ndamndens bedémning &r emellertid att bullerstérning-
arna fran bolaget ar tillrackligt utredda och att det saknas saklig grund for
att krdva ytterligare utredningar. Med hanvisning till att riktvarden och fore-
ldggande efterlevs samt lansstyrelsens upphévande av ndmndens tidigare
beslut, kan inte heller krav pa bullerreducerande atgarder stallas mot bola-
get.

| fraga om vibrationsstorningar har riktvarden faststallts for bostadsrum in-
omhus i er bostad pa fastigheten Forsheda 5:137. Kontroller av denna typ
av stérningar gors inte av miljéavdelningens inspektorer, utan maste ge-
nomforas av sakkunnig konsult. Eftersom bolagets anlitade konsult ej tilla-
tits tilltrade till er bostad for att kontrollmata vibrationer efter utférda atgar-
der, har vibrationsstdrningarna inte kunnat utredas vidare. Samhallsbygg-
nadsndmnden har som tillsynsmyndighet inga mojligheter eller stéd i miljo-
balken att utan ert medgivande kontrollera efterlevnaden av de krav avse-
ende vibrationer inomhus som stallts pa foretaget.

Med anledning av detta beslutar samhéllsbyggnadsnamnden att lamna kla-
gomalet utan ytterligare atgarder.

Grund for beslut
Beslutet &r fattat med st6d av 26 kap. 9 § miljobalken (1998:808) samt 2
kap. 7 § samma lag.

e Entillsynsmyndighet far i det enskilda fallet meddela de forelagganden
och férbud som behdvs for att miljobalken samt foreskrifter, domar och
andra beslut som har meddelats med stod av balken ska foljas. Mer ingri-
pande atgarder an vad som behovs i det enskilda fallet far inte tillgripas.
(26 kap. 9 8).

¢ Samhallsbyggnadsnamnden ska gdra en rimlighetsavvégning innan krav
pa atgarder stalls. Vid bedémningen ska sarskild hansyn tas till nyttan av
skyddsatgarder och andra forsiktighetsmatt jamfort med kostnaderna for
sadana atgarder. (2 kap. 7 8).

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 10

Shn § 324 forts.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att lamna klagomal utan ytterligare atgéarder gallande storningar fran Shi-
loh Industries AB:s verksamhet pa fastigheten Forsheda 5:119, Var-
namo kommun.

Hur man éverklagar

Om ni vill éverklaga detta beslut ska ni stélla skrivelsen till l&nsstyrelsen. Skrivelsen ska
dock skickas eller Iamnas till Samhallsbyggnadsnamnden. Overklagandet ska ha inkommit
till Samhallsbyggnadsndmnden, Samhallsbyggnadsforvaltningen, 331 83 Varnamo, inom
tre veckor fran den dag ni fick del av beslutet.

Kopia av beslutet till:
X och X (delgivningskvitto)
Shiloh Industries AB, Galvanovagen 4, 331 72 Forsheda

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 11
Protokollsutdrag:
Plan- och byggavdel-  Sbn § 325 Dnr PLAN2020.1443.214

ningen

Andring av del av detaljplan for Haggegardsomradet vastra
delen i Bredaryds samhélle

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att planens genomforande inte antas medféra en betydande miljopaver-
kan sasom avses i PBL 4 kap eller MB 6 kap,

att godkanna samhéllshyggnadsforvaltningens samradsredogorelse,
samt

att stalla ut detaljplaneforslag for andring av del av detaljplan for Hag-
gegardsomradet vastra delen i Bredaryds samhalle upprattad i no-
vember 2020, for granskning enligt PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har 14 april 2020, § 161 beslutat att ge samhéallsbygg-
nadsnamnden i uppdrag att skyndsamt uppdatera gallande detaljplan FL
110 berérande planens planbestammelser enligt beskrivning i tjansteskri-
velse daterad 2 april 2020.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 27 maj 2020 att ge samhalls-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en dndring av del av detalj-
planen for Haggegardsomradet vastra delen (FI 110) i Bredaryds sam-
halle, antagen 1990.

I bostadsforsorjningsplan for perioden 2016-2020, antagen av kommun-
fullméaktige 16 juni 2016, § 149 ar Haggegardsomradet utpekat for bosta-
der.

Andringen av detaljplanen syftar till att se dver byggratten for villatom-
terna i den sodra delen av planomradet och méjliggora for byggnation av
radhus, kedjehus och grupphus inom den nordvéstra delen av det aktuella
omradet for andring av detaljplanen.

Den aktuella andringen av detaljplanen ar belagen inom Haggegardsom-
radet i Bredaryd.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 12

Shn § 325 forts.

Detaljplanen var utstalld fér samrad under tiden 5 — 29 oktober 2020. In-
komna yttranden med kommunens svar och kommentarer har samman-
stallts i en samradsredogorelse.

Andringen av del av detaljplan med beteckning FI 110 hanteras med stan-
dardforfarande.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att planens genomfdérande inte antas medféra en betydande miljopaver-
kan sasom avses i PBL 4 kap eller MB 6 kap,

att godkéanna samhallsbyggnadsforvaltningens samradsredogorelse,
samt

att stalla ut detaljplaneférslag for andring av del av detaljplan for Hag-
gegardsomradet vastra delen i Bredaryds samhalle upprattad i no-
vember 2020, for granskning enligt PBL 5 kap.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 13
Protokollsutdrag:
Sokande, kontrollansva- Shn § 326 Dnr BYGG2020.3232
rig
Ansdkan om bygglov foér nybyggnad av flerbostadshus
med forrad och miljohus
Fastighet: Bredaryd 7:35
Sok: Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med forrad och mil-
jéhus
Arende: Finnvedsbostader AB, Box 446, 331 24 Varnamo
Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med forrad och
miljohus,

att avgiften bestams till 30 386 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kon-
trollansvarig godtas Hans-Eric Eriksson, Storgatan 9A, 335 30 Gno-
sjo. Certifierad av RISE, behorighetsniva normal art, samt

att tekniskt samrad kravs.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 8 PBL samt med stdd av taxa an-
tagen av kommunfullmaktige 27 oktober 2016, § 241.

Observera att inga byggnadsatgarder far paborjas innan beslut om start-
besked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 88 plan- och bygglagen ska
en sarskild avagift (byggsanktionsavgift) tas ut om dvertradelse sker.

Startbesked lamnas normalt nar tekniskt samrad har hallits, kallelse till
det tekniska samradet kommer att skickas separat.

Vid fragor kontakta byggnadsinspektor Lars Karlsson, 0370-37 77 89.

Om atgarden pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 8 plan- och bygglagen).

Arendebeskrivning

Finnvedsbostader AB, Box 446, 331 24 VVarnamo, har hos samhallsbygg-
nadsnamnden ansdkt om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med
forrad pa rubricerade fastighet.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 14

Shn § 326 forts.

Finnvedsbostader ager fastigheten Bredaryd 7:35. Den ar pa 1 559
kvadratmeter. Forslaget innebar nybyggnation av flerbostadshus med till-
horande forrad dar lagenheterna blir fordelade pa 2 huskroppar med 3 1a-
genheter i huskropp 1, och 4 lagenheter i huskropp 2. Utanfor varje I&-
genhetsentré byggs ett forrad och en uteplats. Placering av byggnaderna
kommer att goras pa sa vis att ett avstand av 4,5 meter kommer att hallas
till fastighetsgrans.

2011 andrades detaljplanen for omradet, dock bara for fastigheten Breda-
ryd 7:35. Andringen innebar att ratten att bygga tva vaningar andrades till
max en vaning och den maximala byggratten pa 200 kvadratmeter togs
bort vilket innebar att ingen begransning avseende exploatering finns pa
fastigheten. FOr fastigheten galler detaljplan FI 173, men andringen ska
lasas tillsammans med underliggande byggnadsplan Fl 97.

Nar andringen gjordes var det med malséttningen att underlatta for bygg-
nation av aldrebostader, vilket saknades i Bredaryd. Idag avser man en
byggnation med inriktning pa vanligt hyresboende.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att forslaget uppfyller
de forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna ldmnas enligt 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att bevilja bygglov.

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs. Ni som byggherre ombeds ta kontakt med bygg-
nadsinspektor Lars Karlsson, 0370-37 77 89.

Sokanden erinras om att gora serviceanmaélan for anslutning till kommunalt
vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370377498, e-post: kund-
tjanst VA Avfall@varnamo.se

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.

WWW.poit.se

Justerare
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 15
Protokollsutdrag:
Soékanden Shn § 327 Dnr BYGG.2020.2957

Ansdkan om forhandsbesked fér nybyggnad av enbo-
stadshus/fritidshus

Fastighet: Rolstorp 5:2
Arende: Ansodkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus/fritidshus
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bygglov kan paraknas for enbostadshus med tillhérande garage enligt
till arendet hdrande situationsplan, under forutsattning att avvattning
inom den egna tomten kan ske utan att skapa oldgenhet for annan fas-
tighet, samt

att avgiften bestams till 5 487 kronor (faktura skickas separat).

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 och 31 §8§ plan- och bygglagen
(PBL).

Ett forhandsbesked som innebér att atgarden kan tillatas ar bindande vid
den kommande bygglovsprévningen, om anstkan om bygglov gors inom
tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansékan om for-
handsbesked for ett enbostadshus i ett plan med tilln6rande garage pa del
av fastigheten Rolstorp 5:2. Tomt ar tankt att avstyckas med en area om
cirka 1 000-1 200 kvadratmeter. Avlopp ar tankt att 16sas genom anslut-
ning till kommunalt vatten och avlopp.

Den del av fastigheten som ansokan galler omfattas inte av detaljplan el-
ler omradesbestammelse och ligger utanfor strandskyddat omrade. | om-
radet finns bostader och infarten till fastigheten nas genom en gemensam-
hetsanlédggning for vag.

Efter besok pa plats bedoms platsen vara lamplig for bebyggelse.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 16

Shn § 327 forts.

Fastigheten ar beldgen inom intervallet hogriskomrade for radon.
Bullerberdkning bedéms som obehdvligt med hansyn till bullersituat-
ionen.

Om ansokningen avser en atgard som innebar en avvikelse fran en detalj-
plan ska berdrda grannar (sakdgare) underrattas om ansékningen och ges
tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagarna till Rolstorp 5:8 har godkant forslaget.

Fastighetsdgarna till Rolstorp 5:9 har fatt tillfalle att Iamna synpunkter
men inte svarat.

Fastighetsagarna till Rolstorp 5:12 har yttrat sig mot forslaget.

En provning av forhandsbesked ska enligt 9 kap. 17 § plan och byggla-
gen (PBL) avse fragan om den sokta atgarden kan tillatas pa den aktuella
platsen. Avgérande for den bedémningen &r om marken ar lamplig for at-
gérden enligt 2 kapitlet PBL.

Inledningsvis kan konstateras att forslaget inte moter nagra hinder utifran
gallande oversiktsplan. Omradet utgor inte heller nagot riksintresseom-
rade enligt 3 eller 4 kapitlet miljobalken.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att tankt byggnation inte kom-
mer att medfora nagra negativa effekter pa miljon eller grannars boende-
situation.

Inget annat har uppkommit som gor att férhandsbesked ska nekas. Ytt-
rande fran grannfastighet medfor ingen annan bedémning. Avvattning
inom den egna tomten ska kunna ske utan att skapa oldgenhet fér annan
fastighet.

Sammanfattningsvis beddmer samhéallsbyggnadsforvaltningen att platsen
uppfyller de krav pa allmanna intressen som ska beaktas vid lokalisering
av bebyggelse enligt 2 kapitlet PBL och 3 kapitlet miljébalken (MB).
Bygglov kan darfor paraknas.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 17

Shn § 327 forts.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 och 31 8§ plan- och bygglagen
(PBL).

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bygglov kan paraknas for enbostadshus med tillhérande garage enligt
bifogad situationsplan.

Upplysningar
Forhandsbeskedet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da be-
slutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverkla-

gat beslutet. www.poit.se

Justerare
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 18
Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 328 Dnr BYGG.2020.3083

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av garage med car-

port
Fastighet: Bor 3:14
Arende: Ansodkan om bygglov for tillbyggnad av garage med carport

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja bygglov for tillbyggnad av garage med carport,

att avgiften bestdms till 7 061 kronor (faktura skickas separat),

att for genomfoérandet av atgarden kréavs inte nagon kontrollansvarig,
samt

att tekniskt samrad kravs inte.

Beslutet fattas med stdd av 31b plan- och bygglagen (PBL) samt med av
kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Observera att inga byggnadsatgarder far paborjas innan beslut om start-
besked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 88 plan- och bygglagen ska
en sarskild avagift (byggsanktionsavgift) tas ut om dvertradelse sker.

Vid fragor kontakta byggnadsinspektor Matilda EIm, 0370-37 74 29.

Om éatgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 8 plan- och bygglagen).

Reservation
Bo Svedberg (S) reserverar sig mot forslaget eftersom byggnationen sker
pa punktprickad mark.

Arendebeskrivning

Till samhéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansokan om till-
byggnad av garage/carport om sammanlagt cirka 104 kvadratmeter pa
fastigheten Bor 3:14. Delar av atgarden, cirka 31 kvadratmeter har tidi-
gare uppforts for 6ver tio ar sedan, vilket innebér att sokanden for denna
del s6ker bygglov i efterhand.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 19

Shn § 328 forts.

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av detaljplan FI 066. En-
ligt gallande detaljplan far fastigheten bebyggas med hogst 200 kvadrat-
meter. Idag ar fastigheten bebyggd med cirka 176 kvadratmeter inklusive
den carport som ar byggd utan bygglov. Efter 6nskad atgard ar fastig-
heten bebyggd med cirka 249 kvadratmeter, cirka 49 kvadratmeter dver
byggratten. Av fastigheten yta ar cirka 12 % bebyggt efter 6nskar atgard.

Delar av 6nskad atgard, cirka 53 kvadratmeter, ar placerad pa prickad
mark, detta ar mark som enligt gallande detaljplan ej far bebyggas.

Forslaget avviker saledes fran géllande detaljplan.

Om ansokningen avser en atgard som innebar en avvikelse fran en detalj-
plan ska berdrda grannar (sakdgare) underrattas om ansékningen och ges
tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagarna till Bor 3:16 och Bor 3:17 har godkant forslaget.
Fastighetsdgarna till Bor 5:1 har fatt tillfalle att Iamna synpunkter men
inte svarat.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov
ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider
mot planen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a
8§ 2 PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvi-
kelsen &r liten och férenlig med detaljplanens syfte.
Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att avvikelserna sam-
mantaget inte kan bedémas vara en liten avvikelse. Bygglov bor darmed
inte medges for den 6nskade atgarden

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att meddela sbkanden om ténkt avslag.

Upplysningar
Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.

WWW.poit.se

Justerare
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 20
Protokollsutdrag:
Plan- och byggavdel-  Sbn § 329 Dnr BYGG.2020.3285
ningen

Ansokan om bygglov for nybyggnad av cykelforrad

Fastighet: Drabanten 13
Sok: 3M Svenska AB, Box 2341, 331 02 Varnamo
Arende: Ansokan om bygglov for nybyggnad av cykelforrad

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att delegera till forvaltningen att besluta om beviljande av bygglov for
nybyggnad av cykelforrad da kompletterande handlingar inkommit.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansékan om
bygglov for nybyggnad av cykelforrad om cirka 48 kvadratmeter pa fas-
tigheten Drabanten 13.

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av detaljplan F 287.
Omradet ar avsett for industriandamal.

Enligt forslaget kommer stora delar av byggnaden, cirka 24 kvadratme-
ter, att placeras pa prickad mark pa u-omrade. Detta a&r mark som enligt
detaljplan ej far bebyggas. Forslaget avviker darmed fran detaljplanen.

Om ansokningen avser en atgard som innebdar en avvikelse fran en detalj-
plan ska berdrda grannar (sakdgare) underrattas om ansékningen och ges
tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagarna till Drabanten 7, Drabanten 12 och Nylund 1:1 har god-
kant forslaget.

Vérnamo Energi som har ledningar i u-omradet har yttrat att de godkan-
ner forslaget om s6kanden under byggnaden graver ner minst 8 st gula
160 mm tomrar.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 21

Shn § 329 forts.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot planen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1
och 31 a § 2 PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detalj-
plan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.
Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att avvikelsen inte kan
beddmas vara en liten avvikelse. Bygglov bor ddarmed inte medges for den
onskade atgarden.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att meddela sbkanden om ténkt avslag.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 22
Protokollsutdrag:
Shn § 330 Dnr BYGG.2020.3380

Ansdkan om bygglov for anlaggande av beachvolley- och
beachfotbollsplan

Fastighet: Ljusseveka 2:1

Sok: IFK Vérnamo, Ljusseveka, 331 34VVarnamo

Arende: Ansokan om bygglov for anldggande av beachvolley- och beachfotbollsplan
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att oOverlamna arendet till kommande sammantrade.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
marklov for anldaggande av sandplaner for volleyboll och fotboll pa fas-
tighet Ljusseveka 2:1. Omradet som berdrs ar cirka 4000 kvadratmeter.

Platsen som avses i ansokan ligger utanfor detaljplanerat omrade och om-
radesbestammelser. Omradet omfattas av inre vattenskyddsomrade och
atgarden som avses i ansokan ar placerad pa jordbruksmark.

Stallningstagande till ianspraktagande av jordbruksmark finns i 6versikts-
planen.

Grannhoran ska ske for lokaliseringsprovning.
Remiss rérande det inre vattenskyddsomradet har skickats till kommu-
nens VA-chef for yttrande, vilken har godként forslaget.

Platsen som ansokan avser bestar av jordbruksmark. Vidare ska det tas
stallning till om marken ar sa kallad brukningsvard. Av de uppgifter som
inkommit till namnden och vid syn pa platsen framgar att marken
anvands inom jordbruket idag. Den aktuella marken bor saledes vara
brukningsvard.

Bestammelsen i 3 kap. 4 § miljobalken bor darfor utgora hinder mot att
ans@kan om marklov beviljas.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 23

Shn § 330 forts.

Forslaget moter hinder utifran gallande Gversiktsplan dar stallningsta-
gande finns till att bevara och utveckla jordbruksmark. Enligt stallnings-
tagandet kan en allmannyttig anlaggning for infrastruktur och service
vara ett vagledande skal i 6vervagandet att iansprakta brukningsvard
jordbruksmark om en alternativ lokalisering saknas. Kommunen ska ha
ett aktuellt planeringsunderlag for, samt vérdering av, kommunens jord-
bruksmark. Den ska ligga till grund fér bedémning vid exploatering av
jordbruksmarksomraden. Ett sadant planeringsunderlag saknas idag.
Betraffande exploatering inom inre vattenskyddsomrade har VA-avdel-
ningen tidigare yttrat sig mot ett forslag till padelbanor inom detta. Man
avradde da starkt fran exploatering inom inre skyddsomrade. | detta ytt-
rande har man inte haft nagot att erinra.
Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att ansokt atgard ar
olamplig med hénsyn till ianspraktagandet av den jordbruksmark som
finns pa platsen och att ansékan darmed bor avslas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att meddela s6kanden tankt avslag.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 24
Protokollsutdrag:
Plan- och byggavdel-  Sbn § 331 Dnr BYGG.2020.3486
ningen
Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av parhus, samt riv-
ning
Fastighet: Savrarp 1:94
Sok: C. Eidenskogs Bygg AB, Sveavégen 25, 331 76 Rydaholm
Arende: Ansokan om bygglov fér nybyggnad av parhus, samt rivning
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att delegera till forvaltningen att besluta om beviljande av bygglov foér
nybyggnad av parhus, samt rivning, under férutsattning att inte nagra
erinringar mot forslagen byggnation inkommer.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansékan om
bygglov for nybyggnad av parhus om cirka 170 kvadratmeter pa fastig-
heten Sévrarp 1:94.

Ett bygglov for en liknande atgard har beviljats 22 maj 1990. Det bygglo-
vet omfattade tva parhus med tillhérande komplementbyggnader varav
ett av parhusen samt komplementbyggnaderna har uppfoérts och for det
andraparhuset har man endast gjutit en platta.

Fastigheten omfattas av detaljplan F1 016. Omradet ar avsett for bostads-
andamal.

Enligt gallande detaljplan far fastigheten bebyggas med hogst en femte-
del. Endast 1 huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader far upp-
foras. Byggnader far uppforas i hogst 2 plan med en byggnadshéjd om
hdgst 7,5 meter.

Pa fastigheten finns idag en huvudbyggnad.

Fastighetens storlek &r cirka 1470 kvadratmeter vilket innebar en bygg-
ratt om cirka 294 kvadratmeter. Fastigheten ar idag bebyggd med cirka
216 kvadratmeter. Efter énskad atgard skulle fastigheten vara bebyggd
med cirka 386 kvadratmeter, cirka 26%, vilket Overtrasserar byggratten
med cirka 92 kvadratmeter.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 25

Sbhn § 331 forts.
Forslaget avviker saledes fran géllande detaljplan.
Horande av grannar pagar.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot planen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1
och 31 a § 2 PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detalj-
plan, om avvikelsen dr liten och forenlig med detaljplanens syfte.
Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att avvikelserna sam-
mantaget inte kan bedémas vara en liten avvikelse. Bygglov bor darmed
inte medges for den 6nskade atgéarden

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att meddela s6kanden tankt avslag.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 26

Protokollsutdrag:

Shn § 332
Redovisning av delegationsbeslut
Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna de for namnden redovisade delegationsbesluten.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 27
Sbn § 333
Meddelanden
Ks Ks § 417 — Uppfdljning av rutiner vid upphandling

Kf Kf § 150 — Sammantradesdagar 2021

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 28

Protokollsutdrag:
Sbn § 334

Information och 6vriga arenden anmalda av namndens le-
damoter

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Bo Svedberg (S)

Det ser skrépigt ut pa Flanaden bland annat i anslutning till det forsalj-
ningstalt som finns pa platsen.

Forvaltningen kontaktar Varnamo City eftersom det &r de som har till-
standet for upplatelse.

Bo Svedberg (S)

Med tanke pa Covid19 och de nya restriktionerna i vilka regeringen fore-
slar att allmanna sammankomster begransas ytterligare. Fran och med 24
november och fyra veckor framat far endast atta personer delta vid all-
méanna sammankomster och offentliga tillstallningar. Denna siffra ska
aven ses som normerande for privata evenemang. Med anledning av detta
anser Bo Svedberg att kommande sammantrade bor genomféras digital.
Digitala sammantraden har genomforts av bland andra kommunstyrelsen,
tekniska utskottet och barn- och utbildningsnamnden.

Ordforande menar att om namndens sammantrade kan forlaggas till en
stor lokal dar det finns méjlighet att halla avstand bor métena kunna ge-
nomféras som vanligt.

Goran Pettersson (C)

Agaren till Varnamo camping har bett att i arbetet med detaljplanen for
Prostsjdomradet tanka pa att eventuell cykelvag inom campingomradet
behdver vara stangd nattetid for att undvika storning av campinggasterna.

Ibrahim Candemir (KD)

FN:s barnkonvention blev svensk lag fran 1 januari 2020. Med stod av
PBL har barn ratt att komma till tals da de via foretradare (forélder) kan
lamna synpunkter pa kommunens detaljplaner vid samrads- och gransk-
ningsskedena. Hur foljs detta upp?

Forvaltningschefen svarar att forvaltningen i nuldget inte foljer upp detta
men att man forsoker rikta sig till alla grupper. Forvaltningen forsoker
jobba med olika medier for att pa sa satt aven na barn och unga. Skulle
forvaltningen till exempel fa in ett klagomal pa ett hushall/fastighet har
man andra bedémningsgrunder om det finns barn med i bilden.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 29

Protokollsutdrag:

Shn § 335
Information fran férvaltningen

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
Forvaltningschefen informerar om verksamhet pa forvaltningen. Manga ar-
betar férnarvarande hemifran och mycket av motena sker digitalt.

Antalet tillsynsbesok har minskats och mer inre tillsyn genomfors. Invente-
ring av avlopp fortgar som tidigare eftersom dessa sker utomhus.

Sjukfranvaron pa forvaltningen ar normal. Nagra ur personalgruppen har
varit hemma i familjekarantan. Daremot har inte nagon av personalen varit
smittad.

Trangselkontroller fortgar som innan pa restauranger. Avisering har skett
om att man aven kan komma att uppdra 4 kommunerna att kontrollera
andra lokaler sdésom gym med mera.

Raddningstjansten har stallt in alla sina utbildningar aret ut.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2020-11-18 30

Protokollsutdrag:
Sbn § 336

Prognosen for oktober

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna information

Arendebeskrivning

Den sista prognosen innan bokslutet redovisas for ndmnden. Intékterna har
vikit men forvaltningen har samtidigt nagot lagre kostnader. Totalt raknar
man med ett Gverskott pa 380 000 kronor.

Raddningstjansten gar med ett minus vilket framférallt beror pa att man inte
kan genomfora nagra utbildningar.

Miljoavdelningen har fatt ett statligt bidrag for inspektion av trangsel pa
serveringsstallen.

Da det galler bostadsanpassningsbidrag finns det ett Gverskott.

Miljoavdelningen och geodataavdelningen har haft lagre personalkostnader
bland annat pa grund av tjanstledigheter
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Protokollsutdrag:
Mark- och exploate- Shn § 337 Dnr ALL.2020.3687
ringsavdelningen
Yttrande dver forslag till Bostadsforsorjningsplan

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att ta samhallsbyggnadsforvaltningen synpunkter pa Plan for bostads-
forsorjning som sitt eget yttrande.

Arendebeskrivning

Det &r ett lagkrav att alla kommuner ska planera for bostadsforsorjningen
genom att ta fram riktlinjer for att skapa forutsattningar for alla i kommu-
nen att leva i goda bostader. Det vidare syftet ar att fraimja andamalsen-
liga atgarder for att riktlinjerna efterfoljs av kommunen.

Kommunledningsférvaltningens avdelning, mark- och exploatering, har
tagit fram ett forslag till ny bostadsforsorjningsplan for planperioden,
2021-2025. Forslaget kommer ersatta géllande plan fran 2016 som avser
perioden, 2016-2020.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt forslaget pa samrad den 21 okto-
ber. Synpunkterna ska lamnas senast den 20 november. Forvaltningen
valjer att dels delge ett politiskt berett svar, dels ett kompletterande doku-
ment med fler detaljerade synpunkter och dar exempel framgar.

Planen bestar av ett textdokument som &r indelat i fem delomraden. Do-
kumentet inleds med en malbeskrivning for kommunens arbete med bo-
stadsforsorjning. | nasta del redogdrs for kommunens befolkningsut-
veckling och bostadsbyggnad. Tredje delen behandlar hur bostadsmark-
naden i kommunen ser ut. Den fjarde delen tar upp en analys av bostads-
behovet for sérskilda grupper under planperioden och den sista delen &r
en sammanfattning dver planerat bostadsbyggande under planperioden,
2021-2025.

Bostadsforsorjningsplanen innehaller forslag till fyra bostadspolitiska
mal och strategier for bostadsforsorjningen i Varnamo kommun.

e Tillskapa mojligheten att byggstarta minst 800 nya lagenheter av
olika typer i hela kommunen under planperioden 2021-2025.

e Skapa forutsattningar for ett varierat utbud av bostader for manni-
skor med olika preferenser och mojligheter.

e Aktivt allménnyttigt bostadsbolag.

e Utveckla och hoj boendekvaliteten.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2020-11-18 32

Shn § 337 forts.

I remissvaret hanvisas framtaget forslag for Plan for Bostadsforsérjning
dven som “planen” eller “bostadsforsorjningsplanen”.

Sammanfattning

Den sammanfattande synpunkten fran samhallsbyggnadsférvaltningen ar
att det foreligger ett behov av att se dver planforslaget till ny bostadsfor-
sorjningsplan infor ett antagande i kommunfullméktige. Det finns pa en
rad punkter potential att forbattra planforslaget och ur samhallsbyggnads-
forvaltningens perspektiv gora planen mer anvandbar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen menar att de i dokumentet foreslagna
malen och strategierna bor konkretiseras for att bli anvandbara. Hur ma-
len ska uppnas bor klargoras, exempelvis med ett angivet antal planer.
Malen bor tidséttas och ansvar bor mer tydligt pekas ut.

Forvaltningen staller sig fragande till om planforslaget i dess nuvarande
utforande kan anses innehalla langsiktiga, strategiska stallningstagande
for bostadsforsérjningen. Av denna anledning menar forvaltningen att
planférslaget bor kompletteras med ett femte mal i syfte att ge riktlinjer
kring nésta planperiods planberedskap. Malets strategier bor fokuseras pa
hur planberedskapen ska se ut och vad den ska besta av.

Forvaltningen menar generellt att fokus i planforslaget bor vandas fran
kommunens planprocess till dess planberedskap da man menar att detta
ar [6sningen pa bostadsbristen.

Overgripande synpunkter pa forslaget
Samhallsbyggnadsforvaltningen ser positivt till kommunens ambition att
i Plan for bostadsforsorjning ta ett samlat grepp kring bostadsforsorj-
ningsfragorna och vill uppmarksamma pa planens betydelse som styrdo-
kument for hur kommunen ska verka for fragan brett i organisationen,
dver flera forvaltningar och kommunala bolag.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen menar att processen for framtagandet av
planférslaget hade haft mycket att vinna om fler hade bjudits in tidigare i
processen. Forvaltningen anser att det hade bidragit till en mer andamals-
enlig plan och en 6kad anvéndbarhet i organisationen. Samhéllsbygg-
nadsforvaltningen vill sarskilt framhalla betydelsen av samarbete mellan
den egna forvaltningens plan- och byggavdelning och mark- och exploa-
teringsavdelningen da man har mycket gemensamt i och med kommu-
nens strategiska planering for den fysiska utvecklingen.

forts.
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Det kravs en overgripande granskning av dokumentets sprak och struktur.
Generellt bor beskrivningar i ”vi-form” undvikas och dokumentet skrivas
utifran att det vid ett antagande kommer vara ett av kommunens styrdo-
kument. P4 flera stallen i dokumentet forekommer onddiga varderingar
och egna recensioner som riskerar att bidra till en felaktig bild och som
dessutom ibland skickar negativa signaler om kommunen. | de delar av
dokumentet som redogdr for statistik och analys skulle en genomgaende
struktur med underrubriken sasom Historik, Nulage, Analys och Planfor-
slag, underlatta for utomstaende att tillgodogora sig texten. | nuvarande
utforande blandas siffrorna vilket forsvarar for lasaren att félja resone-
manget. Forvaltningen foreslar darfor att kommunikationsavdelningen
kopplas in for att bista i detta arbete.

Kopplingen mellan den nu pagaende processen att ta fram en ny fordjup-
ning av oversiktsplanen for Varnamo stad och bostadsforsérjningspla-
nens &r svag i planforslaget. Kopplingen skulle kunna starkas genom att
under rubriken, Vision och lokala stallningstaganden, beskriva arbetet
med fordjupningen av dversiktsplanen for Varnamo stad. Likasa bor
stycket innehalla en beskrivning éver hur stallningstaganden och precise-
rad markanviandning i FOP-forslaget kommer inverka i bostadsforsorj-
ningsplanen. Det saknas dven andra betydelsefulla kopplingar till kom-
munala styrdokument sasom Stadsbyggnadsvisionen.

En annan mer generellt hallen synpunkt ar att samhéallsbyggnadsforvalt-

ningen hade sett fordelar om planen kompletterats med ett langre tidsper-

spektiv som omfattar dven nastkommande planperioden 2025-2028, aven

om det hade betytt att osdkerheten hade blivit stor. Férvaltningen foreslar

att planforslaget kompletteras med ett sarskilt mal for detta &andamal, mal

fem. Malet med tilln6rande strategier ska fokusera pa hur planbered-

skapen ska byggas upp for att svara mot nasta planperiods bostadsférsorj-

ningsbehov i enlighet med kommunens vision och intentioner. Strategi-

erna ska klargdra hur manga nya bostader som kravs samt hur kommu-

nens budget ska svara upp mot detta behov och mojliggora for det antal

planer och utredningar som Kravs.

Strategierna ska aven klargora:

e Omvandling av befintlig bebyggelse exempelvis gammalt industriom-
rade

e Fortatning av befintliga bostadsomraden

e Detaljplanlaggning av sammanhallenbebyggelse utanfor detaljplane-
lagt omrade, exempel sammanhallenbebyggelse vid Vidostern

forts.
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Det langre tidsperspektivet i planen hade dven exempelvis kunna kom-
plettera planforslagets sista del, som beskriver planerad bostadsbyggnat-
ion under planperioden, med en beskrivning av hur kommunens dver-
siktsplanering inverkar. Sammantaget skulle detta ge dokumentet en mer
langsiktig strategisk dimension som hade varit till nytta for kommunens
planering och arbete for bostadsforsorjningen.

Synpunkter
Nedan foljer en lista 6ver aspekter som forvaltningen ser som en utveckl-
ingspotential i planférslaget.

e Samhallsbyggnadsférvaltningen menar att malet om att tillskapa minst
800 lagenheter under planperioden, 200/ar, sakert ar ett rimligt mal
men menar samtidigt att det inte framgar av dokumentet vilka analyser
som ligger till grund for siffran. Det hade varit klargérande om det
klart framgar att malet med 200 lagenheter/ar har sin grund i att kom-
munen inte har uppnatt malet om 125 lagenheter/ar under innevarande
period och behdver darfor dka takten for att na visionen om 40 000 in-
vanare 2035.

e Malet om att tillskapa 800 nya lagenheter under planperioden bor for
att bli anvandbart kompletteras med en redogdrelse for hur manga
byggratter som behdver startas i planer och dessa bor &ven tidsattas.
Likasa bor det anges hur manga exploateringsprojekt som mark- och
exploateringsavdelningen ska starta och driva under planperioden for
att na malet. De strategier som planforslaget i nulaget tar upp riskerar
att inte bidra till malet, de &r allt for allmant hallna.

e Planforslaget ger en onyanserad bild 6ver hur den bostadsbrist som
dokumentet redogor for ser ut. Bostadsbristen maste understddjas med
mer statistik och siffror. Dokumentet klargor att efterfragan pa villor
ar storre an tillgangen som visserligen ocksa ar ett problem men inte
nodvandigtvis bostadsbrist. Hur stort "6verutbud™ behovs for att det
inte ska vara bostadsbrist? Ett exempel dér forvaltningen ser en brist
ar att utvecklingen pa landsbygden inte raknas in - antal bygglov och
forhandsbesked saknas - och forvaltningen gor bedémningen att dessa
inte kan forbises. Det foreligger ett stort fokus pa tomtkén och majlig-
heten att tillskapa mer villor. Planenheten stéller sig fragande kring
om detta fokus bidrar till att I3sa bostadsbristen.
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¢ Planforslaget saknar generellt en vidare analys kring nuvarande be-
folkningsutveckling och bostadsbestand. Ett exempel ar en analys
kring vad som behover goras for att na visionen? Hur manga nya bo-
stadsbyggnationer skulle behéva startas och hur stor "skuld” har vi att
ta igen for att na visionen? Ett annat exempel &r att en mer ingaende
analys kring den stora befolkningstillvéxt som skedde under aren,
2016-2017, och vad denna kommer resultera i fér bostadsbehov under
planperioden. Befolkningstillvéxten bor redovisas i form av fodelsed-
verskott och inflyttning da detta ger en mer fullstandig bild av bo-
stadsbehovet.

e Generellt ger inte beskrivningen i den del av dokumentet som tar upp
befolkningsutveckling och bostadsbyggande den information som
kravs for att forsta vad siffrorna och figurerna i texten ar uppbyggda
av. Exempelvis siffran kring befolkningsokningen mellan 2001-2019.
For att den ska saga nagot maste det klargdras hur stort fodelsedver-
skottet &r och hur stor inflyttningen ér.

o Samhallshyggnadsforvaltningen staller sig fragande till anvandningen
av bebyggelsetal. Forvaltningen hittar ingen annan kommun som an-
vander sig av detta tal. Mer vanligt bland andra kommuner &r att rdkna
pa genomsnittliga hushallsstorlekar och darmed rakna fram bostadsbe-
hovet.

e Samhéllsbyggnadsforvaltningen menar att dokumentet framfor en allt
for ensidig syn pa drivkraften bakom befolkningstillvéxt. Drivkraften
for befolkningstillvaxt ar mer &n bara planberedskap. Radande sam-
héllsekonomi, sysselséttningsgrad, disponibel hushallsinkomst och
réantor och kreditlage &r andra avgorande faktorer.

e En vidare analys och resonemang hur man kommer till ratta med var-
for kommunen har en stor andel ensamstaende och samtidigt en stor
andel smahus skulle behdver goras. Det skulle kunna tolkas som att vi
har en obalans i bostadsmarknaden.

e Generellt vore det bra, avseende dokumentets analys av bostadsbehov
for sarskilda grupper, om det kompletterades med en bedémning om
vad det har betyder for bostadsbyggandet. Exempelvis att behovet
fram till 2029 bedoms rymmas inom befintligt bostadsbestand och inte
foranleder nagot behov av nybyggnation, eller planering for omsorgs-
forvaltningens bostadsbehov,det behdver paborjas i slutet av planperi-
oden.
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| dokumentets sista del, Data 6ver planerat bostadsbyggande 2021
2025, slas data 6ver sakra byggratter och mojliga byggratter samman
vilket gor forstaelsen for resonemanget svart. Statistiken behover bade
delas upp mer for att bli dverskadlig och summeras senare. Generellt
férekommer en hel del onddiga antaganden i den har delen av doku-
mentet, ”vi tror”, ”’vi har valt” ar aterkommande uttryck som inte hor
hemma i en kommunal plan.

e Under rubriken Planerat bostadsbyggande i Varnamo centralort redo-
gors for att det finns 110 lagenheter pabdrjade och ytterliga 176 i plan-
beredskap i centralorten. Dessa siffror menar samhallsbyggnadsfor-
valtningen pekar pa att vi har ett ratt sa gott lage men att detta inte
framgar av resonemanget i texten.

e De tabeller och kartor som i slutet av dokumentet visar planerat bo-
stadsbyggande ar val strukturerande och latta att I4sa. De skulle dock
behdva kompletteras med befintliga byggrétter for att ge en mer kom-
plett bild. Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar att bostadspro-
jekten som redogors for delas upp i olika skeden (under byggnation,
planstadie, fardig detaljplan) samt att ett mer langsiktigt perspektiv
lyfts in fran kommunens 6versiktsplanering. Kartorna skulle med for-
del kunna fargkodas utefter denna indelning.

e Det vore Onskvart att kapitlet, Data 6ver planerat bostadsbyggande

2021-2025 kompletterades med en analys Gver resultatet pA kommun-

niva. Det vore ocksa 6nskvart med en sammanstallning av tabellerna

pa sidorna 32, 42 och 48 s att helhetsbilden av kommunen blir en-
klare att uttyda. Utifran denna 6nskar forvaltningen vidare, en analys
av resultatet. Vad ar bra och vad ar daligt? Nar vi malet? Byggs det
tillrackligt och kommer det byggas mer om bara detaljplanerna kom-
mer fram?

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att ta samhallsbyggnadsforvaltningen synpunkter pa Plan for bostads-
forsorjning som sitt eget yttrande.
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Shn § 338 Dnr PLAN2019.0680

Information om detaljplan fér ny grundskola i Varnamo
stad, Vasthorja 12:5 med flera

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkénna informationen.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsndmnden fick vid kommunstyrelsens sammantréade, 11
augusti 2020, § 297, i uppdrag att utreda mojligheter och konsekvenser
av att lokalisera en ny idrottshall vid Borgens friluftsomrade istéllet for
vid en planerad grundskola samt utreda mojligheter och konsekvenser av
att lokalisera en forskola vid grundskolan istallet for vid Borgens frilufts-
omrade.

Planforslaget har varit ute pa samrad 9 april 2020 — 11 maj 2020. Under
samradstiden har fjorton yttranden kommit in, varav tva utan kommenta-
rer.

Pa begaran fran kommunstyrelsen (att ga vidare med lokaliseringsalterna-
tiv 3a/3b), beslutade samhallsbyggnadsndmnden den 20 mars 2019 att
uppdra at samhéllsbyggnadsforvaltningen att uppréatta en detaljplan for
del av fastigheten Véasthorja 12:5 med flera i Varnamo stad, for att moj-
liggora for en etablering av en grundskola med tillhérande idrottshall.
Auvsikten &r att idrottshallen ska nyttjas bade av skola och av foreningar.

Initiativ for etablering av ny grundskola i Varnamo stad har vackts av an-
svarig lokalforsorjare. Uppdraget var att finna plats (minst 15 000
kvadratmeter) for en grundskola for 550 elever i véstra delen av Varnamo
stad, skolbyggnad (8000 kvadratmeter) inklusive idrottshall (2000
kvadratmeter), utemiljo samt parkeringsplatser. I ett inledande plane-
ringsarbete kring tankbar lamplig lokalisering av en ny grundskola (F- 6)
tog samhallsbyggnadsforvaltningen fram en utredning i oktober 2018
med tre alternativa platser for en ny grundskola (Tankbar lokalisering av
ny grundskola i vastra delen av Varnamo stad, oktober 2018).

Initierade utredningar efter samrad ér till storre delen klara. Arbetet med
planférslaget for en ny grundskola invéantar besked fran kommunstyrelsen
i och med uppdraget fran den 11 augusti 2020.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att godkénna informationen.
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Protokollsutdrag:
Shn § 339 Dnr PLAN.2020.3795

Information om uppdrag frdn kommunstyrelsen: Utred-
ningsuppdrag gallande forbindelse som ersatter viadukten

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Viadukten &r i slutet av sin tekniska livslangd och kommer att stdngas
for all trafik inom kort. Det kommer att ta tid att utreda och projektera
en ny losning av forbindelsen och da Viadukten ar en viktig forbindel-
selank i dagens trafiksystem &r det angeldget att arbetet paborjas omga-
ende.

Arbetet med en forbindelse som ersatter Viadukten ber6r en méangd pa-
gaende projekt och styrdokument.

Utredningsarbetet med en forbindelse som ersétter viadukten kommer
att ske i flera steg.

For projektet ska en projektorganisation tas fram med projektgrupp,
tjanstemannastyrgrupp och politisk styrgrupp. Arbetet ska drivas i sam-
arbete med bland annat tekniska forvaltningen och kommunledningsfor-
valtningen. Aven Trafikverket ska erbjudas méjlighet att delta i projekt-
gruppen for att sékerstalla en nara dialog. Malsattningen for projektet ar
att ett beslut om valt alternativ ska finnas under 2021. En delrapporte-
ring till kommunstyrelsen ska goras under mars 2021 for att utgora un-
derlag for investeringsbudget, varfor arbetet behover startas skyndsamt.
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Protokollsutdrag:
Shn § 340 Dnr BYGG.2020.3644

Information om ansékan om férhandsbesked, Slungan 1

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
N&mnden informeras om inkommen ansékan om férhandsbesked for ny-
byggnad av padelhall pa fastigheten Slungan 1.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 341 Dnr BYGG.2020.3240

Fastighet:
Sok:

Arende:

Ansdkan om bygglov for skylt
Bodarna 2

GS Auvdelning 3, Box 278, 341 25 Ljungby
Ansokan om bygglov for skylt

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att 6verlamna arendet till kommande sammantréde.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansokan om
bygglov for skyltanordningar pa fastighet Bodarna 2. Skyltarna har far-
gerna gront och svart och har bade text och logotyp. Skyltarnas storlek
uppgar till cirka 2 kvadratmeter respektive cirka 1,1 kvadratmeter.

Fastigheten ligger inom omrade som omfattas av detaljplan F 247. Omra-
det &r avsett for handel- och kontorsandamal. Forslaget moter inga hinder
utifran géllande detaljplan.

Skyltarnas storlek och utformning bedéms avvika fran radande arkitektur
i omradet. Varnamo kommun jobbar just nu med framtagandet av en
skyltplan som ska reglera skyltar i centrum ytterligare for att fa nya skyl-
tar att stamma in béttre med byggnadernas karaktar.

Kommunens stadsarkitekt har yttrat sig mot forslaget och bedémer att
den arkitektoniska karaktaren med genomtankta dekorativa detaljer blir
storda genom uppforande av skyltar pa onskad plats. Stadsarkitekten ut-
trycker att inga skyltar far placeras ovanpa vaningsbandet 6ver gatuplan.

Trots byggnadens unga alder bedéms byggnaden ha en sarskilt arkitekto-
nisk karaktar med dekorativa detaljer. Denna utformning beddms utgora
ett stort vérde i Varnamo stad och férédndringar i denne bor anpassas efter
byggnadens karaktér. Att uppfora skyltar som bryter dekorationer och
med en relativt avvikande kuldr kan innebéra en stor paverkan pa bygg-
nadens och omradets karaktar. | detta fall gor samhallsbyggnadsforvalt-
ningen beddmningen att atgarden skulle innebara en forvanskning av
byggnadens karaktar. Bygglov bor darmed inte medges.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 9 november
2020.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att meddela sékanden om tankt avslag.

Justerare
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Anstdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbo-
stadshus med garage, samt avstyckning
Fastighet: Del av Vllersten 1:48
Arende: Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus med garage,

samt avstyckning

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att avsla ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
med garage, samt avstyckning.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 och 31 88§ PBL.
Besvarshanvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Sokanden har hos samhéllsbyggnadsnamnden ansokt om forhandsbesked
for nybyggnad av enbostadshus med tillhérande garage, samt tankt av-
styckning pa rubricerad fastighet.

Fastigheten ar tankt att styckas med en tomtarea om cirka 3 800 kvadrat-
meter.

Omradet for tankt avstyckning och nybyggnation av enbostadshus utgors
av betesmark/jordbruksmark.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser. Om-
radet utgor inte heller ndgot riksintresseomrade.

Med ett avstand av cirka 50 meter fran tankt placering av bostadshus
finns utmarkt en fornlamningspunkt, denna fornlamning paverkas inte av
forslaget.

Enskilt vatten och avlopp ar tankt att 16sas inom den framtida avstyckade
fastigheten, och bedoms inte paverka grannfastigheter i nagon storre ut-
strdckning &n tidigare.

forts.
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Shn § 342 forts.

Bullernivaerna inom omradet ligger mellan 45-50 dB enligt en 6versikt-
lig berakning utférd 2006. Nagon ytterligare berakning erfordras darmed
inte.

| omradet finns radonférekomster i marken och fastigheten ar belagen
inom intervallet normalriskomrade for radon.

Sokanden har for avsikt att stycka av fastigheten till en tomtarea om cirka
3 800 kvadratmeter. Vidare vill s6kande uppfdra enbostadshus med en
vaning utan inredd vind. Byggnaderna ar tankta att uppforas med ett trad-
itionellt sadeltak och med en tréfasad och tegel som takbekl&dnad.

Tomten ligger i anslutning till en befintlig vag soder ut, infart/utfart &r
tankt att 16sas genom anslutning till denna.

Kommunen staller sig enligt éversiktsplanen positiv till olika former av
kompletterande bebyggelse pa landsbygden. Tillkommande bebyggelse
pa landsbygden ska i forsta hand ske i anslutning till, och med hansyn
till, befintlig bebyggelse och strukturer i omradet samt med hansyn till
landskapskaraktaren.

Da tankt avstyckning samt nybyggnation kommer att komplettera ett re-
dan befintligt omrade med enstaka enbostadshus bedomer férvaltningen
att forslaget dverensstammer med Oversiktsplanen och dess intention i
fragan om kompletterande bebyggelse.

Vad som menas med begreppet jordbruksmark ar akermark och kultive-
rad betesmark som ingar i fastighet, som &r taxerad som jordbruksfastig-
het. Enligt lag om skotsel av jordbruksmark.

Med akermark avses mark som har pl6jts och som anvands for vaxtod-
ling och med betesmark avses mark som anvands for bete och som har
forbéattrats genom rojning.

Med begreppet "brukningsvérd jordbruksmark™ avses jordbruksmark som
med hénsyn till 1&ge, beskaffenhet och 6vriga forutsattningar ar lampad
for jordbruksproduktion. Enligt lag om hushallning och naturresurser.

forts.

Justerare
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En prévning av forhandsbesked ska enligt 9 kap. 17 § plan och byggla-
gen (PBL) avse fragan om den sokta atgarden kan tillatas pa den aktuella
platsen. Avgdrande for den beddmningen & om marken &r lamplig for at-
garden enligt 2 kapitlet PBL.

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska bestammelserna om hushallning i 3 kap. MB
tillampas vid planlaggning och i arenden om lov och foérhandsbesked.

Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldaggningar endast om det behovs for att tillgodose va-
sentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i an-
sprak.

Inledningsvis kan konstateras att forslaget inte moter nagra hinder utifran
géllande oversiktsplan.

Stallning ska tas till om marken &r sa kallad brukningsvard. Att uppféra
ett enbostadshus pa brukningsvard jordbruksmark far typiskt sett anses
vara ofdrenligt med bestdimmelsens syfte (se bland annat Mark- och mil-
jooverdomstolens dom den 1 april 2016 i mal nr P 4087-15).

Av de uppgifter som inkommit till férvaltningen och vid syn pa platsen
framgar att den ytan som forslaget galler kommer att placeras pa mark
som idag betraktas som brukningsvard betes- och dkermark, vilket enligt
gallande praxis inte anses vara forenligt med hushallande av mark och
vatten.

Forvaltningen bedomer saledes att det enskilda intresset av att uppféra
bostadshus pa den har typen av mark i detta fall inte vager tyngre &n det
allmanna intresset.

Den djurhalining som finns i omradet bedéms inte vara av den omfatt-
ningen att hinder for en tankt exploatering foreligger. Omradet utgors i
stor del av utpraglad jordbruksbygd dar boende och djurhallning i narhet
till varandra ar en sa kallad ortsvanlig foreteelse.

forts.

Justerare
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Fastighetsagarna till Véllersten 1:48, 3:22 och 3:23 har godkant forslaget.

Fastighetsagarna till VVéllersten 1:41 och 5:16 har erinringar mot forslaget
enligt inskickade bilagor.

Fastighetsagarna till Vllersten 2:3, 2:13, 2:14 och 5:10 har fatt tillfalle
att lamna synpunkter men inte svarat.

Berord vaghallare ska kontaktas om anslutning sker mot enskild vég.

Sammanfattningsvis beddmer samhéallsbyggnadsforvaltningen att platsen
inte uppfyller de krav pa allmanna intressen som ska beaktas vid lokali-
sering av bebyggelse enligt 2 kapitlet PBL och 3 kapitlet miljobalken
(MB). Bygglov ska darfor inte paraknas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 19 oktober
2020.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att avsla ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus
med garage, samt avstyckning.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 och 31 §§ PBL.

Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare behandlat arendet 28 oktober
2020, § 302.

Justerare
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