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ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Havren 2 med flera (Skolgard vid Exposkolan) har varit
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Allman plats

GATA

Kvartersmark

Begransning av markens
utnyttjande

Genomfdrandetid

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Gata, syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora for anlaggande
av allmén gata. Lagstod for denna bestammelse finnsi4 kap 5 §
punkt 2 PBL.

Skola, syftet med bestdammelsen &r att mojliggora for
skolverksamhet. Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 5
§ punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan fordndras och darmed behdver
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21
§ PBL.
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Antagandehandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att detaljplanelagga mark for skolandamal som
idag har anvandningen handel- och hantverksandamal. Aven
gatumark for allman trafik och busshallplats méjliggors genom
planen. Planomradet ar bebyggt med en bollplan och uppfattas
som en del av skolgarden till Exposkolan.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den ténkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet gransar till Exposkolans skolomrade i norr och
oster samt till den nyligen anlagda gatan och bussgatan i soder. |
vaster avgransas planomradet av Expovagen. Planomradet
omfattar del av fastigheten Havren 2 och mindre delar av
fastigheterna Havren 1 och Havren 3. Totalt & planomradet
cirka 1900 kvadratmeter stort. Havren 1 och 2 dgs av Varnamo
kommun och Havren 3 av Varnamo Energi.

iy

Ortofoto med planomrédet markerat med rod linje. Varnamo kommun 2019.
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Antagandehandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Av kommunens 6versiktsplan Mitt Varnamo 2035 framgar
bland annat att ”"Utomhusvistelsen ska ge mdjlighet till lek och
pedagogisk verksamhet bade i planerad miljo och i naturmil;j6”
och ”Ny bebyggelse i titorterna ska i forsta hand ske i
fortatningslagen och inom téatorternas nuvarande utbredning, i
kollektivtrafiknara lagen och i kollektivtrafikstrak. Ny
bebyggelse ska primart forlaggas till redan ianspraktagna,
hardgjorda ytor. Tillagg av bebyggelse ska bidra till att uppna en
for omradet limplig blandad bebyggelse.” Detaljplanen bedéms
ha stod i gallande 6versiktsplan.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintlig detaljplan berdors direkt av aktuell
detaljplan. For den mark som ingar i den nya detaljplanen
upphdr nedanstaende plan att galla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen fatt laga kraft.

F 127 Stadsplan for del av Varnamo stad (Stédra
Rorestorp), faststalld den 18 november 1964.

Aldre stads- och byggnadsplaner géller sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Den ovanstaende planen
har inte ndgon genomfd6randetid kvar.

Gallande plan, F 127, anger anvandningen omrade for handels-
och hantverksandamal for nu aktuellt planomrade. Vidare
begransas byggratten av prickmark mot gata och naturomrade.
Mot gransen i norr ar prickmarksomradet bredare och
byggnadshdéjden ar satt till 8,0 meter.

Riksintresse

Planomradet berors ej av nagot riksintresse. Cirka 130 meter
fran planomradet ligger Rorstorp station vid kust- till kustbanan
som bada &r av riksintresse.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 2018-04-25 att ge

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplan
for fastigheten Rorstorp 6:3 med flera i Varnamo stad.
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Fornlamningar

Antagandehandling

Planuppdraget omfattade ursprungligen ett stérre omrade av
Expovagen mellan Ringvégen och den nya bussgatan. Flera av
de atgarder som da var aktuella har sedan dess omarbetats sa att
de kunnat rymmas inom gallande detaljplan varfor planomradet
har minskat till att framst omfatta fastigheten Havren 2.

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Planomradet sluttar svagt mot vaster och Expovagen och
upplevs som i huvudsak plant. Intill Expovégen &r en jordvall
placerad. Marken ar till viss del bevuxen med anlagd grasmatta.
Inga naturvérden finns observerade pa platsen.

Forandringar
Detaljplanen medf6r inga férandringar.

Forutsattningar

For omradet finns endast en 6versiktlig grundundersokning fran
1952 som togs fram som underlag till nu géallande detaljplan. Av
denna framgar att marken bestar av fast sand eller mo pa lera
med god bérighet for smahus. For de nu aktuella anlaggningarna
pa fastigheten bedoms inga ytterligare geotekniska utredningar
vara nodvandiga och detaljplanen mojliggor inte for nagon
byggrétt.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forséakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lansstyrelsen i Jonkdépings lan.
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Offentlig service

Tillganglighet

Lek och rekreation

Antagandehandling

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Planomradet gransar i norr till fastigheten Havren 1 som rymmer
Exposkolan som idag &r en 4-6 skola med ca 250 elever.
Exposkolan startade hosten 2019. Tidigare rymdes Ostboskolan
med bland annat naturbruksgymnasium i lokalerna.

Forandringar

Den bollplan som ryms inom planomradet ar en del av
skolgarden for Exposkolan. Detaljplanen ger planmassiga
forutsattningar for skolverksamhet att fortga inom planomradet.

Forutsattningar

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Planomradet &r lattillgangligt fran skolgarden och kommunens
malsattningar bedéms kunna uppnas.

Friytor

Forutsattningar

Enligt Boverkets allmanna rad (FRI -BFS 2015:1) om friyta for
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor
friytan vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden.

Vid beddmningen av om friytan &r tillrackligt stor bor hansyn
tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pé friytan. Ett rimligt méatt pé friyta kan vara 40 m? per
barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3000 m2. P4 en gard som ar mindre, oavsett antal barn,
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Antagandehandling

kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa
ett satt som tillgodoser deras behov.

| bedémningen av storlek och kvalitéer kan dven inga tillgang
pa och tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och
gronomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden
for orientering, skidakning och exkursioner.

Den totala ytan som nyttjas som skolgard for Exposkolan uppgar
till drygt 9000 kvadratmeter vilket motsvarar cirka 35
kvadratmeter per elev. Friytan per elev bedéms darmed vara
god.

Den bollplan som ryms inom planomradet bedoms vara ett bra
komplement till dvriga ytor och lekredskap och bidrar till att
skapa en stimulerande och attraktiv utemiljo for skolan.

Utsnitt ur situationsplan over skolgard med planomradet markerat med
streckad linje. Varnamo kommun 2019.

1 (Mértensson, Boldemann, o.a. 2009)
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Naturmiljo

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Kollektivtrafik

Trafikbuller

Antagandehandling

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga kénda naturvarden. Strax intill
planomradet, pa skolgarden, finns en dunge med uppvéxta trad
som bidrar till rumsligheten och ger skugga.

Gator och trafik

Forutsattningar

Planomradet gransar till Expovagen som &r en bilvag med
separat gang- och cykelbana i véster. Expovégen ar en
atervandsgata och trafiken pa gatan har framst verksamheterna
langs gatan som malpunkter men aven Rorstorps station.

Den sodra och dstra delen av planomradet utgors av gatumark.
Detta ar en breddning av gatan som i huvudsak ryms i den
intilliggande detaljplanen i soder. Plats for busshallplats
mojliggors i det sydvastra hornet. Plats for vandplan finns i den
ostra delen av planomradet.

Forandringar

Detaljplanen medfor att lokalbuss kan stanna pa en anlagd
busshallplats i sydvastra hornet av planomradet. | 6vrigt medfors
inga forandringar av trafiken inom eller intill planomradet.

Forutsattningar

Soder om planomradet finns en ny bussgata som trafikeras av
stadsbussarna. En ny hallplats finns i det sydvastra hornet av
planomradet. Cirka 130 meter fran planomradet ligger
hallplatsen Rorstorp pa kust- till kustbanan. Det nya
hallplatslaget for bussen gor att omstigning mellan tag och
stadsbuss blir mojlig i omradet.

Forandringar
Planen medfor att en ny busshallplats kan anlaggas inom
planomradet.

Storningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
halsa och sakerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar
Buller ar odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
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Sol- och skuggforhallanden

Belysning

Farligt gods

Antagandehandling

skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. For
skolgardar bor bullernivaerna inte 6verstiga 50 dB(A).

Enligt en dversiktlig bullerkartering fran ar 2006 uppgar
bullernivaerna inom planomradet till 45-50 dB(A) vilket medfor
att inga sérskilda atgarder bedoms vara nodvandiga for att uppna
en god ljudmiljo i omradet.

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for ménniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Planomradet ligger i ett séderlage och &r solbelyst under stora
delar av dagen. Den lilla dungen Gster om planomradet skuggar
delar av platsen under morgon och férmiddag.

Forutsattningar

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator intill planomradet.
Aven skolgarden har belysning utmed storre strak liksom
bollplanen inom planomradet.

Forandringar
Planen medfor inga forandringar géllande belysning.

Forutsattningar

Farligt gods transporteras pa kust till kustbanan, sder om
planomradet. Lansstyrelsen i Halland har tagit fram riktlinjer for
hantering av Farligt gods i planeringen, den sa kallade
Hallandsmodellen (Avstand och sékerhetshdjande atgarder kring
transportleder for farligt gods i Hallands 1an). Utgangspunkten
ar att avstandet ar det primara instrumentet att uppna god
sakerhetsniva. Omradet utmed transportleden delas in i olika
zoner:

e Yttre grans for riskbedémning: inom 150 meter fran
transportled ska risker med farligt gods beaktas.

e Basavstand: rekommenderat avstand mellan transportled
och olika anvandningsomraden. Om basavstandet klaras
behover inga ytterligare atgarder vidtas.

e Bebyggelsefritt avstand: minimiavstand som bor hallas.
Om avstandet ska frangas behovs sarskild riskanalys.

Beroende pa typ av transportled varierar avstanden i de olika
zonerna. For en jarnvag som kust till kustbanan (vilken kan
likstallas med Vag-Lag enligt Hallandsmodellen) &r
basavstandet satt till minst 60 meter och det reducerade
avstandet till minst 30 meter for planering av tatort, inom vilken
anvandningen skola ingar.
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Markfororeningar

Antagandehandling

Forandringar

Minsta avstand mellan planomradet och spar &r cirka 100 meter.
Mellan planomradet och jarnvagen finns aven befintlig
bebyggelse som till viss del bedéms utgéra ett skydd.
Kommunen gor darmed bedémningen att basavstandet kan
uppratthallas utan problem och att inga ytterligare
sakerhetshojande atgarder kravs. Den forandring som
detaljplanen medger bedoms inte medféra nagon paverkan pa
mojligheten att transportera farligt gods pa jarnvagen.

Forutsattningar

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.
Fastigheten Ragen 1 som &r belagen cirka 12 meter fran
planomradet ar utpekad som ett potentiellt fororenat omrade.
2016 utfordes en miljoteknisk undersokning av inomhusluften
samt porgasmatningar pa fastigheten Ragen 1. Resultatet fran
porgasmaétningarna visar att det finns en markfdrorening av
Klorerande l6sningsmedel under byggnaden. Omfattning och
spridning &r i dagsléaget inte undersokt.

Da ingen byggnation tillats inom planomradet finns det ingen
risk for att nagra fororeningar tranger upp i byggnader. Aktuellt
planomrade ar endast en liten del av den totala delen av
skolgarden tillnérande Exposkolan, dar eleverna framst vistas
under rasterna. Vid eventuella framtida schaktningsarbeten bor
provtagning av marken genomforas for att sdkerstélla att
schaktningsarbetet inte medfor nagra risker. Da aktuellt
planomrade framst utgors av hardgjord yta och ingen
byggnation kommer tillatas inom planomradet bedomer
samhallsbyggnadsforvaltningen att konstaterad fororening pa
fastigheten Ragen 1 inte utgor nagon risk for foreslagen
markanvandning.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

Forutsattningar
Platsen &r tillganglig fran Expovégen och bussgatan liksom
skolgarden och kan latt nas av raddningsfordon.

Forandringar
Planen medfor inga forandringar.

Teknisk forsérjning

Omradet kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och
avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
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Avfall

Antagandehandling

VA. Aven anslutningsmajligheter for el och tele finns i narheten
av planomradet.

Atervinningsstation for férpackningar har tidigare funnits inom
planomradet. Ny plats for atervinningsstation har
iordningsstallts omedelbart séder om bussgatan séder om
planomradet.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

e God bebyggd milj6

Detaljplanen bidrar till att en god utemilj6 for eleverna i
grundskolan kan skapas i omradet genom att ytterligare plats for
lek och spel tillfogas skolgarden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
Overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Antagandehandling

Matningar/berdkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedéms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen har under plansamradet getts tillfalle att yttra sig
om undersokningen av betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
hade under plansamradet inget att erinra 6ver undersokningen av
betydande miljopaverkan (beteckning 402-9581-2019).

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalet God bebyggd miljo.
Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas
vidare i planen: tillgang till utemiljé med rekreation for
skoldndamal.

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning &r darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedomning i samband med
planlaggningen av omradet.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-06-24 Sbn § 198, att
planens genomforande inte antas medféra en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap.

Genomfdrandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planférfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
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Planekonomi

Genomforandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Avtal

Antagandehandling

Samhéllsbyggnadsnamnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen hosten 2020.

Nar detaljplanen &r antagen och har fatt laga kraft kommer de
juridiska, ekonomiska och praktiska atgarder som kravs for
planens genomforande att foretas.

Kommunen uppréttar och bekostar framtagandet av
detaljplanen. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum
planen far laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
ratt att bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills
kommunen tar fram en ny plan eller andrar gallande plan. Vid
forandring efter genomfoérandetidens slut dger fastighetségaren
ingen ratt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen.

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allméan
platsmark, vilket i huvudsak innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allméan plats samt framtida drift och underhall av
densamma.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt
bortledande av dag-, drén- och spillvatten inom
verksamhetsomrade for allméanna vattentjanster. Huvudmannen
ansvarar for att allménna ledningar byggs ut fram till
kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar for framtida
drift och underhall av det allménna ledningsnétet.
Fastighetsagare, exploator eller brukare ska betala taxeenliga
anlaggnings- och brukningsavgifter.

Aven kostnader for inkoppling och brukande av andra
nyttigheter, sasom el, opto, fjarrvarme med mera betalas av
exploatdren i enlighet med gallande taxor.

Yrkanden och 6verenskommelse om fastighetsreglering
innebérande ett fullstdndigt plangenomfdrande finns uppréttade i
Lantmateriets forrattningsarende med &rendenummer F 19133.
Lantmateridrendet ar vilandeférklarande i vantan pa att denna
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Antagandehandling

detaljplan far laga kraft. Yrkandena och 6verenskommelserna
innebar att ett flertal dverforingar sker mellan Varnamo
kommuns fastigheter Rorstorp 6:3, Havren 1 och Havren 2 samt
Varnamo Energi ABs fastighet Havren 3. Overenskommelsen
mellan Varnamo Energi AB och Varnamo kommun innebar att
ett omrade inom detaljplanen ska foras fran Havren 3 till Havren
1 respektive ett omrade fran Rorstorp 6:3. Upprattad
Overenskommelse innebdr att Varnamo kommun efter
forrattningen civilrattsligt kommer att dga all mark inom
planomradet. Yrkandena i arendet i dvrigt innebar enbart
overforingar av markomraden mellan fastigheter i samma égares
hand. Nagra ytterligare avtal eller dylikt behdver och ska inte
upprattas till foljd av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera
Fastigheterna Havren 1 och Havren 2 &gs av Varnamo kommun.
Havren 3 4gs av Varnamo Energi. Overenskommelse om
fastighetsreglering har tréffats mellan Varnamo kommun och
Varnamo Energi. Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan
kvartersmarken inom planomradet genom fastighetsreglering
overforas fran Havren 2 och 3 till skolfastigheten Havren 1.

Konsekvenser av
planens genomforande

Den framsta effekten av planen &r att skolgarden for
grundskolan blir nagot storre och plats for mer varierade lekar
och spel skapas.

oktober 2020
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sofie Finnander Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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Antagandehandling

VARNAMO
KOMMUN
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