VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE

KOMMUN
2021-10-27
Styrelse/Namnd: Samhallsbyggnadsndmnden
Dag, tid: Onsdag 2021-10-27, kl. 08.00
Plats: Fullmaktigesalen, Stadshuset

Ledamoter/ersattare: Stefan Widerberg (C)

Maria Harrysson (C)

Goran Pettersson (C) Stefan Kéllberg (C)
Dieter Wagner (M) Tomas EImgren (M)
Emily Gohlin (M) Per-Olof Sandwall (L)
Ibrahim Candemir (KD) Anders Bjoérhag (KD)
Bo Svedberg (S) Majo Besic (S)
Lennart Palm (S) David Kolstrom (V)
Zeljko Radetic (MP) Peter Thorén (MP)

Sven-Evert Brakenhielm (SD) Lars Holmstrom (SD)

Beslutsdrenden:

1.
2.

3.

Val av justerare

Anmélan om eventuellt jav vid sammantrédet

Ansodkan om marklov for anldggning av beachvolleyplan och beach-
fotbollsplan, samt parkering, Ljusseveka 2:1, IFK Varnamo, Ljusse-
veka, 331 34 VVarnamo. Dnr BYGG.2021.2616. Tid. beh. 2021-09-29
§ 216.

Anstkan om av strandskyddsdispens for nybyggnad av fyra stugor,
Herrestad 1:136. Dnr BYGG.2021.2647. Tid. beh. 2021-09-29 §
229.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus, utvandig
andring, samt inredande av ytterligare bostad, Greven 4, Finnvedsbo-
stdder AB, Box 446, 331 24 VVarnamo. Dnr BYGG.2021.2370. Tid.
beh. 2021-09-29 § 2009.

Detaljplan for del av fastigheten Vasthorja 12:5 (grundskola i Vést-
horja) i Varnamo stad. Dnr PLAN.2019.680. Tid. beh. 2021-08-25 §
189, 2021-09-29 § 203.

Beredningsarenden:

7.

Ansodkan om begaran av utddmande av vite pa fastigheten Bossaryd
1:4. Dnr MIL.2018.3499.

Forelaggande med vite enligt miljobalken om att atgarda brister i
flerbostadshus pa fastigheten Hasten 9. Dnr HALS.2020.2967.

236

237
238

239

240

241

242

243
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Beredningsarenden:

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt
tilltankt avstyckning, Nobbele 7:33. Dnr BYGG.2021.1372.

Ansokan om bygglov for dndrad anvéandning fran lokal till affarshus,
Vérnamo 14:12, Agérds Kraftstationen AB, Rocknevégen 4, 335 73
Hillerstorp. BYGG.2021.2281. Tid. beh. 2021-09-29 § 212.

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus med carport,
Fylkingen 3. Dnr BYGG.2021.2425.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad samt
andrad anvandning fran carport till garage, Liljan 3. Dnr
BYGG.2021.2498.

Ansodkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt nybygg-
nad av forrad och staket, Nederled 3:16. Dnr BYGG.2021.2598.

Ansodkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus med garage,
Tanno 1:44. Dnr BYGG.2021.2843.

Ansodkan om bygglov foér dndrad anvandning, inredande av vind till
bostad, Tralleborg 1. Dnr BYGG.2021.3056.

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, samt riv-
ning, Bredaryd 4:51, Svenshult Fastigheter AB, Forumvégen 11, 131
53 Nacka. Dnr BYGG.2021.3144.

Ansokan om bygglov for nybyggnad av industri, logistikbyggnad
med kontors- och personalutrymmen, Vasthorja 12:1, Boman Ex-
press Logistics AB, Box 122, 331 21 VVarnamo. Dnr
BYGG.2021.3160.

Tillsyn gallande olovlig andring av byggnad fran industri/lager till
bostad, Lanna 1:22, J.N Strategic Investment Design AB, Matrosva-
gen 18, 907 42 Umea. Dnr BYGG.2021.672.

Anmalan om andring av nuvarande serveringstillstand, Vindruvan 4,
Bowlhouse Eventcenter i Varnamo AB, Storgatsbacken 16, 331 37
Vérnamo. Dnr SERV.2021.3009.

Medborgarinitiativ, ”Vérnamos The high line” Dnr
PLAN.2021.2607.

Arenden direkt till namnd:

21.

22.

Redovisning av delegationsbeslut.

Meddelanden
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23. Information och 6vriga drenden anmalda av ndmndens ledamoter.

24. Information fran forvaltningen.

25. Andrad organisatorisk tillhérighet for Trygghetsservice. Dnr
BRAND.2021.3507.

26. Information om javsregler.

27. Uppfoljning av revisionsrapport — Granskning av hantering och nytt-
jande av fordon. Dnr ALL.2020.2762.

28. Information om detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:3 med
flera, del av Skogsfallen i Varnamo stad. Dnr PLAN.2021.2897.

29. Information om utredning infor planbesked, del av Horle 3:1 (Fryele
kvarn). Dnr PLAN.2021.2235.

30. Information om arbetet med inventering av enskilda avlopp i kom-
munen.

31. Information om verksamheten pa fastigheten Bor 3:127, Ule Milj6
AB.

32. Diskussion kring namndsmal.

Stefan Widerberg Christin Granberg

Ordférande Sekreterare
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VARNAMO
KOMMUN

Sambhallsbyggnadsndmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum
2021-10-27

Sida

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga narvarande:

Utses att justera:
Justeringens plats och tid:

Fullmaktigesalen Stadshuset VVarnamo, 2021-10-27, klockan 08.00 —
12.00 och 13.00 — 16.05

Stefan Widerberg (C)

Goran Pettersson (C) 88 236-259, 261-267

Maria Harrysson (C) erséttare for Dieter Wagner (M) §8 236-237,
239-243, 250-257, 259-267

Dieter Wagner (M) 88 238, 244249, 258

Emily Géhlin (M)

Ibrahim Candemir (KD)

Bo Svedberg (S)

Majo Besic (S) ersattare for Lennart Palm (S)

Peter Thorén (MP) erséttare for Zeljko Radetic (MP)

Sven-Evert Brakenhielm (SD)

Forvaltningssekreterare Christin Granberg
Forvaltningschef Conny Eskilson

Bygglovsingenjér Amanda Sonestedt §§ 238, 244-249
Bygglovsingenjér Dusan Mijatovic §§ 239-240, 250-253
Miljoinspektor Charlotte Gustafsson §8 242-243, 265
Miljoinspektdr Annika Hellman 8§ 265

Planeringsarkitekt Henrik Storm 88§ 241, 255, 264
Planeringsarkitekt Josefina Magnusson § 263
Alkoholhandlaggare Emil Johansson § 254

Miljochef Lasse Arnesson § 266

Bo Svedberg (S)
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2021-11-02

Sekreterare: Paragrafer: 8§ 236-267
Christin Granberg
Ordférande:
Stefan Widerberg
Justerare:
Bo Svedberg
ANSLAG/BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Namnd: Samhéllsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2021-10-27 Paragrafer: 88 236267
Datum for anslags 2021-11-03 Datum for anslags 2021-11-24
uppsattande: nedtagande:
Férvaringsplats for Samhallsbyggnadsforvaltningen
protokollet:
Underskrift:

Christin Granberg



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 2

Protokollsutdrag:
Sbn § 236

Val av justeringsperson
Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att utse Bo Svedberg (S) att justera protokollet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum

Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27

Sida

Protokollsutdrag:
Sbn § 237

Anmalan om eventuellt jav vid sammantradet

Inget jav anmals vid sammantrédet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 4
Protokollsutdrag:
Sokande Sbhn § 238 Dnr BYGG.2021.2616

AnsOkan om tidsbegransat marklov for anlaggning av be-
achvolleyplan och beachfotbollsplan, samt parkering

Fastighet: Ljusseveka 2:1
Sok: IFK Vérnamo, Ljusseveka, 331 34 VVarnamo
Arende: Ansokan om tidsbegransat marklov for anldggning av beachvolleyplan och

beachfotbollsplan, samt parkering

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att avsla ansokan med hansyn till den redan i dag problematiska trafiksi-
tuationen i omradet och da platsen som avses i ansokan utgors av
jordbruksmark, och med hénvisning den framtida utvecklingen av
omradet, samt

att avgiften bestams till 1 500 kronor (faktura skickas separat).

Besvérshéanvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansokan om
tidsbegréansat marklov for anldggande av sandplaner for volleyboll och
fotboll pa fastighet Ljusseveka 2:1. Omradet som berors ar cirka 4 000
kvadratmeter.

Platsen som avses i ansokan ligger utanfor detaljplanerat omrade och om-
radesbestammelser. Omradet omfattas av inre vattenskyddsomrade och
atgarden som avses i ansokan ar placerad pa jordbruksmark.

Kommunen har ett stallningstagande till ianspraktagande av jordbruks-
mark i 6versiktsplanen.

Véarnamo kommun som markégare har i ett tidigare arende inget att er-
inra mot forslaget. Avdelningen for mark- och exploatering meddelade i
det drendet att omradet idag ar upplatet till jordbruksarrendator och att
kommunen darmed inte direkt forfogar éver marken. De meddelade
ocksa att vid ett eventuellt beviljat lov ska nyttjanderattsavtal upprattas
innan nagra arbeten paborjas.

Betraffande det inre vattenskyddsomradet har remiss i ett tidigare arende
skickats till tekniska férvaltningen och VA-chef som godkant forslaget.

forts.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2021-10-27 5

Shn § 238 forts.

Remiss har aven tidigare skickats till Varnamo kommuns trafikplanerare,
som meddelar att innan nagon tillkommande verksamhet i omradet kan
lovges ar 6nskemalet att parkeringssituationen i stort I6ses pa platsen.

Platsen som ansokan avser bestar av jordbruksmark. Vidare ska det tas
stallning till om marken ar sa kallat brukningsvérd. Av de uppgifter som
inkommit till namnden och vid syn pa platsen framgar att marken an-
vands inom jordbruket idag. Den aktuella marken bor saledes vara bruk-
ningsvérd.

Bestammelsen i 3 kap. 4 § miljobalken bor darfor utgora hinder mot att
anstkan om marklov beviljas.

Forslaget moter hinder utifran gallande Gversiktsplan dar stallningsta-
gande finns till att bevara och utveckla jordbruksmark. Enligt stallnings-
tagandet kan en allmannyttig anlaggning for infrastruktur och service
vara ett vagledande skal i 6vervagandet att iansprakta brukningsvard
jordbruksmark om en alternativ lokalisering saknas. Kommunen ska ha
ett aktuellt planeringsunderlag for, samt vérdering av, kommunens jord-
bruksmark. Den ska ligga till grund fér bedémning vid exploatering av
jordbruksmarksomraden. Ett sadant planeringsunderlag saknas idag.

Betraffande exploatering inom inre vattenskyddsomrade har VA-avdel-
ningen tidigare yttrat sig mot ett forslag till padelbanor inom detta. Man
avradde da starkt fran exploatering inom inre skyddsomrade. | detta ytt-
rande har man inte haft nagot att erinra.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att ansokt atgard ar
olamplig med hansyn till ianspraktagandet av den jordbruksmark som
finns pa platsen och att ansokan darmed bor avslas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 20 septem-
ber 2021.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att meddela sokande tankt avslag med héansyn till jordbruksmarken som
tas i ansprak och trafiksituationen i omradet.

Samhéllsbyggnadsnamnden har tidigare behandlat &rendet 29 september
2021 § 216.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida
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Protokollsutdrag:

Sokande Shn § 239 Dnr BYGG.2021.2647

Lansstyrelsen
Ansdkan om av strandskyddsdispens for nybyggnad av
fyra stugor

Fastighet: Herrestad 1:136
Arende: Ansodkan om av strandskyddsdispens for nybyggnad av fyra stugor
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att meddela dispens mot byggnadsforbudet i 7 kap. 15 § miljobalken for
uppforande av fyra stugor och dar tillnérande omrade enligt till &ren-
det horande karta (bildggs beslutet) daterad 18 oktober 2021. Och att
som sarskilt skal for detta aberopa 7 kap. 18 d § att aktuellt omrade
ligger inom ett omrade for landsbygdsutveckling (LIS),

att tomtplatsavgransning gors och markeras med streck pa till arendet
horande karta, daterad 29 oktober 2021, och innebar att den delen far
anvéndas som tomt, samt

att avgiften for denna ansokan ar 7 616 kronor (faktura skickas separat).

Beslutet fattas med stéd av 7 kapitlet, 15, 18 b och 18 d Samt 18 f §§,
miljobalken (MB).

Enligt lag upphor detta beslut att galla om atgarden inte har paborjats
inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet
vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljobalken).

Observera att inga byggnadsatgarder far paborjas innan beslut om bygg-
lov och startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 8§ plan- och
bygglagen ska en sérskild avgift (byggsanktionsavgift) tas ut om évertra-
delse sker.

Lansstyrelsen ska inom tre veckor besluta om de ska dverprova detta be-
slut eller inte. Sokanden bor darfor avvakta lansstyrelsens beslut och
eventuell vidare handlaggning innan nagra atgarder vidtas.

Beslutet vinner laga kraft forst tre veckor efter det att lansstyrelsen mot-
tagit arendet och beslutat att inte Gverpréva dispensen.

Léansstyrelsen underréttas om beslutet.

forts.

Justerare
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Sbn § 239 forts.

Arendebeskrivning
Sokanden har hos samhéllsbyggnadsndmnden ansokt om strandskydds-
dispens for nybyggnad av fyra stugor pa rubricerad fastighet.

Som sarskilt skal till dispensen har sokanden bland annat angett att om-
rade dar strandskyddsdispensen sokes ligger inom ett LIS-omrade, ett
omrade for landsbygdsutveckling. Vidare anger sokande att forslaget
kommer att bidra till landsbygdsutvecklingen samt att den tankta bygg-
nationen kommer att 6ka attraktiviteten att vistas i omradet och locka tu-
rister.

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelse.
Strandskyddet for Herrestadsjon ar 100 meter inat land. Féreslagen pla-
cering av byggnader ligger helt inom strandskyddat omrade.

De foreslagna fyra byggnaderna/stugorna kommer att uppféras som
mindre byggnader om cirka 30 kvadratmeter/stuga och dar avsikten med
forslaget ar att locka turister till omradet. Vidare vill sokande &ven rensa
upp sly langsmed strandlinjen for att mojliggora for personer att kunna
rora sig fritt dar, arbeten kommer att ske pa land. Om arbeten sker ut i
vattnet ska sokande ta kontakt med lansstyrelsen i Jonkdpings lan gél-
lande vattenverksamhet. Stugorna kommer att uppforas pa mark som
idag nyttjas till bete for héstar.

Stugorna kommer att placeras med ett avstand till strandlinjen om minst
30 meter, vilket gor att omradet narmast vattnet fortsattningsvist kommer
att vara tillgangligt for allmanheten att betrada.

| den Tematiska 6versiktsplanen for Mitt Varnamo 2035 antagen 29 maj
2019 finns redovisat det aktuella omradet kring Herrestadsjon som ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage, sa kallat L1S-omra-
den.

Kommunen ska i alla drenden, planer, bygglov och projekt som beror
landsbygdsutveckling i strandnéra l&gen alltid beakta och folja Tematisk
oversiktsplan for landsbygdsutveckling i strandnara lagen (LIS).

Exploatering av ett LIS-omrade ska vid behov foregas av en detaljplan
eller for enstaka bebyggelse foregas av dispensprévning och bygglov -
for att sakerstalla omradets lamplighet och fri passage

forts.

Justerare
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Sbn § 239 forts.

Kommunen ska verka for att exploatering inom ett L1S-omrade bidrar till
och varnar, utvecklar och tillgangliggor kulturhistoriska- och naturmiljoer

e Kommunen ska verka for att lokaliseringen av LI1S-omraden sker
inom kommunikationseffektivt strak.

e Kommunen ska verka for att LIS-omraden lokaliseras dar befintligt
vatten- och avloppssystem kan forbéttras eller kommunalt vatten-
och avloppsforsorjning kan ordnas.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for alle-
mansréttslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Karda ar den ort man med utpekande har for avsikt att stddja. Kérda ar
belaget cirka 7 km vaster om Varnamo stad och LI1S-omraden ligger
cirka 3,5 km nordost om denna ort.

Kérda ar en kyrkby med gamla anor. Pa orten finns idag bland annat
bibliotek, skola och barnomsorg. | samhallet bor cirka 320 invanare. Ett
antal smaféretag och ett aktivt foreningsliv finns i Kérda.

Omradet saknar detaljplan idag. Eftersom forslaget omfattar ny samlad be-
byggelse pa landsbygden bor forslaget provas genom detaljplanelaggning.
En detaljplan bor genomféras med utdkat planférfarande.

Det utpekade LIS-omradet i Herrestad ar i huvudsak ett fritidshusomrade
dér en tendens till omvandling till permanentbebyggelse forekommer.
Idag ar strandlinjen i stora delar privatiserad av tomter och batbryggor.
Det forekommer en besoksnaringsverksamhet inom det utpekade omra-
det, Herrestad Gard, Séateri. Foretaget erbjuder bland annat vandrarhem,
evenemang och servering. En utveckling enligt planférslaget med bo-
stadsbebyggelse skulle ge ett 6kat underlag for befintlig offentlig och
kommersiell service i det narbeldgna samhallet Kérda samt for bygdens
foreningsliv och fritidsaktiviteter. En utveckling av attraktiva boende-
mojligheter runt Kérda skulle dven innebdra 6kad rekryteringsmojlighet
for det befintliga naringslivet pa orten. Utvecklingen skulle dven gynna
besoksnaringen i omradet och ge en positiv utveckling for friluftslivet
runt Herrestadssjon da utveckling skulle verka for att tillgangliggora och
sakra naturmiljon och strandomradet. Omradet forekommer i ett kommu-
nikationseffektivt strak och en utveckling skulle gynna underlaget for
kollektivt resande utmed vag 27 och for en byggnation av cykelvag mel-
lan Kérda och VVarnamo. Omradet &r ett utredningsomrade for kommu-
nalt VA och omradet ar beslutat att med 6verforingsledning anslutas till
kommunalt VA.

forts.

Justerare
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Sbn § 239 forts.

For det utpekade L1S-omradet gér kommunen bedémningen att lamplig
markanvéandning ar bostadsandamal och naringslivsverksamhet med fo-
kus pa besoksnaring. Vid en utbyggnad enligt forslaget bor den planerade
gang- och cykelvagen mellan Kéarda och Varnamo realiseras. LIS-omra-
det ger en mojlighet att styra upp den befintliga bebyggelsen som idag
framst bestar av fritidshus och underlatta for en framtida omvandling mot
mer aret-runt-boende i omradet. Det ar viktigt att, vid fortsatt exploate-
ring i omradet, tillskapa gemensamma anlaggningar for exempelvis bat-
laggningsplats och brygga. Detta skapar en battre tillgang till strandomra-
det, motesplatser och mojligheter for utveckling av besoksnéringen. Vid
en utbyggnad inom utpekat omrade ska avlopp och dagvatten iordning-
stalls sa att inte recipienten for omradets miljokvalitetsnormer paverkas
negativt. Det utpekade LI1S-omradet &r cirka 20 hektar stort och skulle
kunna mojliggora for cirka 25 styck kompletterade tomter samt en even-
tuell utveckling av befintlig naringslivsverksamhet.

Inom ett strandskyddsomrade far enligt 7 kapitlet 15 § inte nya byggna-
der uppforas, byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra
anlaggningar eller anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller all-
manheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas
fritt. Inom strandskyddsomrade far heller inte atgarder vidtas som vasent-
ligen forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.

Tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges fran
nagon av de atgarder som &r forbjudna i strandskyddsomrade enligt 7
kap. 15 8 miljobalken.

Det ska finnas minst ett sa kallat sarskilt skal enligt 7 kapitlet 18 ¢ § eller
18 d § miljcbalken samt att syftet med strandskyddet inte paverkas, det
vill saga att djur- och vaxtliv inte paverkas pa ett oacceptabelt sétt och att
allmanhetens tillgang till strandomraden inte forsamras pa lang eller kort
sikt

Som sérskilt skal till dispensen har sokanden angett att omrade dar
strandskyddsdispensen sckes ligger inom ett LIS- omrade, ett omrade for
landsbygdsutveckling. Vidare anger sokande att forslaget bidrar till
landsbygdsutvecklingen samt att den tankta byggnationen kommer att
ligga i anslutning till befintliga bostadshus.

forts.

Justerare
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Sbn § 239 forts.

Det nu aktuella forslaget bedomer forvaltningen kommer att bli ett bra
komplement till omradet som idag bestar till stérre del av fritidshus och
permanentboende, och som dessutom foljer de intentioner som finns i
den nu antagna Tematiska dversiktsplanen for Mitt Varnamo 2035,
strandskyddsdispens kan darfér meddelas.

Forslaget bedoms inte innebara nagon pataglig skada pa riksintressena.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att meddela dispens mot byggnadsforbudet i 7 kap. 15 § miljobalken for
uppforande av fyra stugor och dar tillnérande omrade enligt till &ren-
det horande karta (bildggs beslutet) daterad 18 oktober 2021. Och att
som sarskilt skal for detta dberopa 7 kap. 18 d 8. att aktuellt omrade
ligger inom ett omrade for landsbygdsutveckling (LIS), samt

att tomtplatsavgransning gors och markeras med streck pa till arendet
horande karta, och innebér att den delen far anvandas som tomt,

Beslutet fattas med stdd av 7 kapitlet, 15, 18 b och 18 d Samt 18 f §8,
miljobalken (MB).

Samhéllsbyggnadsndmnden har tidigare behandlat &rendet 29 september
2021 § 229.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 11
Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 240 Dnr BYGG.2021.2370
Ansokan om bygglov fér om- och tillbyggnad av flerbo-
stadshus, utvandig andring, samt inredande av ytterligare
bostad
Fastighet: Greven 4
Sok: Finnvedsbostader AB, Box 446, 331 24 VVarnamo
Arende: Ansokan om bygglov for om- tillbyggnad av flerbostadshus, utvandig and-

ring, samt inredande av ytterligare bostad

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov foér om- och tillbyggnad av flerbostadshus, utvéndig
andring, samt inredande av ytterligare bostad,

att medge undantag gallande krav pa tillganglighet avseende hiss till va-
ning tre,

att avgiften bestams till 14 691 kronor (faktura skickas separat),

att det for genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas Adrian Hilding, Storgatan 9A, 335 30 Gno-
sjo. Certifierad av RISE, behdrighetsniva normal art, samt

att tekniskt samrad kravs.

Reservation
Bo Svedberg (S), Majo Besic (S), Peter Thorén (MP) och Emily Géhlin
(M) reserverar sig mot beslutet till férman for Bo Svedbergs yrkande.

Besvérshanvisning enligt bilaga.

Observera att inga byggnadsatgarder far paborijas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 88 plan- och byggla-
gen ska en sarskild avqift (byggsanktionsavgift) tas ut om évertra-
delse sker.

Startbesked lamnas normalt nar tekniskt samrad har hallits, kallelse till
det tekniska samradet kommer att skickas separat.

Vid fragor kontakta Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Om atgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).
bevilja bygglov.

forts.

Justerare
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Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 12

Shn § 240 forts.

Beslutet fattas med stdd av 9 kapitlet 31 b 8§ plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Arendebeskrivning

Fastigheten Greven 4 ligger inom ett omrade som omfattas av stadsplan
(F46) daterad 13 januari 1943. Omradet ar avsett for bostadsandamal,
dock ma lokaler for handels- och hantverksandamal dven som samlings-
lokaler inredas samt garageutrymmen anordnas i den utstrdckning, som
kan motsvara de & tomten boendes privata behov. | stadsplanebestammel-
ser star det att endast en huvudbyggnad far byggas pa fastigheten och
denna far innehalla hogst fem lagenheter och uppforas om max tva va-
ningar och till en byggnadshojd om 7,3 meter. Pa fastigheten far vidare
huvudbyggnad i de fall den &r fristdende och inte sammanbyggd med an-
nan byggnad i fastighetsgrans vindens yta inredas till hogst 1/3 for bo-
stadsandamal.

Omradet praglas idag av blandad bebyggelse med bade en- och tvabo-
stadshus samt flerbostadshus. Det finns sedan tidigare bygglov beviljade
for inredande av vindsvaningar till mindre lagenheter.

Forslaget innebér att tva nya lagenheter om cirka 35 kvadratmeter var-
dera kommer att inredas pa vindsvaningen. Vidare innebar forslaget dven
att flerbostadshuset kommer att byggas till med tva nya takkupor mot den
vastra sidan samt dven nya balkonger.

En vind ska raknas som en vaning om den gar att inreda som bostadsrum
eller arbetslokal och om byggnadshdjden &r mer an 0,7 meter hégre an
nivan for vindshjalklagets éversida. Med de nu foreslagna takkuporna
kommer byggnadshajden att vara hogre an 0,7 meter fran vindsbjélkla-
gets ovansida och darmed raknas vindsutrymmet nu som en tredje va-
ning. Foreslagna takkupor innebar aven att den tidigare byggandshdjden
nu kommer att oka till cirka 9,3 meter och att flerbostadshuset nu kom-
mer att rymma sex lagenheter.

Forslaget avviker fran radande stadsplan i form av att antalet vaningar
Overskrids och &ven byggnadshdjden samt inredande av ytterligare bosta-
der.

forts.

Justerare
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Shn § 240 forts.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse finns inte ndrmare de-
finierat eller preciserat i lagtexten men i propositionen “Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till exempel placering
av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett dverskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som &r pakallat av byggnadstekniska eller andra skal kan
utgora en mindre avvikelse liksom dverskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna &r motiverad for att en béattre planldsning ska
kunna uppnas.

| propositionen Om ingripanden mot olovlig kontorisering, med mera
1989/90:37 s 54 ff, ges ett fortydligande av begreppet mindre avvikelse
och dess innebdrd. Hari framkommer att en godtagbar avvikelse ska ha
en sa lokal paverkan att en planandring inte fordras pa saklig grund. Vid
prévningen bor sarskilt 6vervagas i vilken man en planavvikelse kan fa
en prejudicerande effekt. En atgard som i och for sig &r mindre pa en fas-
tighet kan till exempel leda till en oacceptabel miljoférandring forutsatt
att atgarden upprepas pa fler fastigheter. Huruvida en avvikelse ska be-
traktas som mindre bor inte beddmas i absolut bemérkelse. Avvikelsens
art och storlek maste bland annat relateras till skalan och karaktéaren hos
miljon.

Om ansokningen avser en dtgard som innebar en avvikelse fran en detalj-
plan ska berdrda grannar (sakdgare) underrattas om ansékningen och ges
tillféalle att yttra sig.

Agarna till fastigheterna Greven 3 och 5 &r horda i fragan, de har inga er-
inringar mot forslaget.

Agarna till fastigheterna Greven 16 och 17 ar horda i fragan, de har erin-
ringar mot forslaget.

Forslaget avviker ifran géllande stadsplan i form av att antalet vaningar
overskrids och &ven byggnadshdjden. Inredande av ytterligare bostad in-
nebar ocksa en avvikelse fran géllande stadsplan.

Forvaltningen bedomer saledes att bygglov darfor inte ska medges da av-
vikelserna gemensamt inte utgor en liten avvikelse som menas enligt 9
kap 31 b § PBL.

forts.

Justerare
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Shn § 240 forts.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 20 septem-
ber 2021.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att avsla ansékan om bygglov for inredande av nya lagenheter i flerbo-
stadshus, tillbyggnad med takkupor och balkong.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §8§ PBL.

Samhéllsbyggnadsndmnden har tidigare behandlat &rendet 29 september
2021 § 209.

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs, ni som sékande ombeds ta kontakt med bygg-
nadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.
WWW.poit.se

Yrkanden

Stefan Widerberg (C) yrkar att namnden beviljar bygglov for om- och till-
byggnad av flerbostadshus, utvandig dndring, samt inredande av ytterligare
bostad.

Bo Svedberg (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut och dar-
med avsla ansékan om bygglov.

Beslutsordning

Ordfaranden, Stefan Widerberg, fragar om namnden kan besluta enligt ord-
forandes eget eller enligt Bo Svedbergs yrkanden.

Ordforanden finner att samhallsbyggnadsndmnden beslutat enligt Bo
Svedbergs forslag.

forts.

Justerare
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Omréstning
Omrostning begérs av Bo Svedberg (S) och genomférs med foljande om-
rostningsordning:

Ja-rost for beslut att bevilja bygglov fér om- och tillbyggnad av flerbostads-
hus, utvéndig andring, samt inredande av ytterligare bostad.

Nej-rost for bifall till férvaltningens forslag till beslut, det vill sdga

avslag pa ansokan om bygglov.

Omrostningen resulterar i 5 ja-roster och 4 nej-roster.
Samhallsbyggnadsnamnden har darmed beslutat

att bevilja bygglov for om- och tillbyggnad av flerbostadshus, utvéndig
andring, samt inredande av ytterligare bostad.

Namn Nej Avstar
Stefan Widerberg (C)
Goran Pettersson (C)
Maria Harrysson (M)
Emily Gohlin (M) X
Ibrahim Candemir (KD)
Bo Svedberg (S)

Majo Besic (S)

Peter Thorén (MP)
Sven-Evert Brakenhielm (SD) X
Resultat 4 5 0

X|x|%|$

X

XXX

Justerare
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Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 16
Protokollsutdrag:
Plan- och byggavdel-  Sbn § 241 Dnr PLAN.2019.680

ningen
Detaljplan for del av fastigheten Véasthorja 12:5 (grund-
skola i Vasthorja) i Varnamo stad

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att godkanna samhallsbyggnadsforvaltningens samradsredogorelse,

att planens genomférande inte antas medféra en betydande miljépaver-
kan sasom avses i PBL 4 kap eller MB 6 kap, samt

att stélla ut detaljplaneférslaget for del av Vésthorja 12:5 (Grundskola i
Vaésthorja) i Varnamo stad, upprattad i augusti 2021, for granskning
enligt PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Initiativ for etablering av ny grundskola i Varnamo stad har vécktes av
ansvarig lokalforsorjare. Uppdraget var att finna plats (minst 15 000
kvadratmeter) for en grundskola for 550 elever (8000 kvadratmeter) i
vastra delen av VVarnamo stad inklusive idrottshall (2000 kvadratmeter),
utemiljo samt parkeringsplatser. | ett inledande planeringsarbete kring
tankbar lamplig lokalisering av en ny grundskola (F- 6) tog samhélls-
byggnadsforvaltningen fram en utredning i oktober 2018 med tre alterna-
tiva platser for en ny grundskola (Tankbar lokalisering av ny grundskola
i vastra delen av Varnamo stad, oktober 2018).

Pa begaran fran kommunstyrelsen (att ga vidare med lokaliseringsalter-
nativ 3a/3b), beslutade samhéllsbyggnadsnamnden den 20 mars 2019 att
uppdra at samhéllsbyggnadsforvaltningen att upprétta en detaljplan for
del av fastigheten Véasthorja 12:5 med flera i Varnamo stad, for att moj-
liggora for en etablering av en grundskola med tillhérande idrottshall.
Auvsikten &r att idrottshallen ska nyttjas bade av skola och av foreningar.

Forslag till detaljplan for del av Vasthorja 12:5 med flera i Varnamo stad
har varit utsanda pa samrad under tiden 9 april 2020 — 11 maj 2020. Un-
der samradet har tva yttranden utan kommentarer/erinringar och tolv ytt-
randen med kommentarer/erinringar kommit in, se samradsredogorelse.
Efter samradet har ett antal utredningar tillkommit eller reviderats, bland
annat arkeologisk férundersokning, dagvattenutredning, trafikbullerbe-
rakning, riskutredning och bedémning av brukningsvard jordbruksmark.
Efter bearbetningar har reviderade handlingar tagits fram och detaljpla-
nen ar nu redo for att sandas ut pa granskning.

Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande.

forts.
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Shn § 241 forts.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 19 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna samhéllsbyggnadsforvaltningens samradsredogorelse,

att planens genomforande inte antas medfdra en betydande miljopaver-
kan sasom avses i PBL 4 kap eller MB 6 kap, samt

att stalla ut detaljplaneforslaget for del av Vasthorja 12:5 (Grundskola i
Vaésthorja) i Varnamo stad, uppréattad i augusti 2021, for granskning
enligt PBL 5 kap.

Samhéllsbyggnadsndmnden har tidigare behandlat &rendet 25 augusti
2021 § 189 och 29 september 2021 § 203.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 18
Protokollsutdrag:
Mark- och miljodom-  Shn § 242 Dnr MIL.2018.3499

stolen
Verksamhetsutdvare

Fastighet:

Arende:

Ansokan om begaran av utdomande av vite pa fastigheten
Bossaryd 1:4

Bossaryd 1:4
Ansokan om begaran av utdémande av vite pa fastigheten

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att hos mark- och miljodomstolen i Véxjo ansoka om att fa ett vite pa
100 000 kronor utdomt for XX, (personnummer X), for att inte ha ef-
terbehandlat takten i enlighet med beslut daterat 30 juni 2021, punkt 1,
Sbn § 169 pa fastigheten Bossaryd 1:4, Varnamo.

Arendebeskrivning

Den 28 februari 2020 upphorde tillstandet till miljofarlig verksamhet
som géllde for Froset morin-, grus- och sandtékt pé fastigheten Aminne
5:1 efter fastighetsreglering den 3 juni 2009 benamnd Bossaryd 1:4. En-
ligt tillstandet skulle efterbehandling av tékten slutféras inom tillstands-
tiden, och senast tre ar innan taktverksamheten beraknades upphora
skulle en slutlig efterbehandlingsplan ha lamnats in till tillsynsmyndig-
heten.

I ans6kan om taktverksamhet foreslogs villkor for takttillstandet. Ett av
forslagen var att efterbehandling skulle vara slutférd och tillfalliga upp-
lag borttagna fran taktomradet inom tillstandstiden. | miljokonsekvens-
beskrivningen, som var en del av ansdkan om tékttillstand angavs att
omradet skulle komma att efterbehandlas till en varierad biotop av be-
tesmark, skog och vattenspeglar.

Samhallsbyggnadsnamnden har sedan ar 2017 genom inspektion, in-
spektionsrapporter, foreldggande och foreldggande med vite arbetat for
att fa in en efterbehandlingsplan. En efterbehandlingsplan som sam-
hallsbyggnadsndmnden beddmde vara tillrécklig inkom den 31 maj
2021.

forts.

Justerare
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Shn § 242 forts.

Samhallsbyggnadsndmnden har vid sammantradet den 30 juni 2021, § 169
beslutat att fastighetsdgaren/verksamhetsutévaren senast den 30 september
2021 ha utfort efterbehandling av taktomradet i enlighet med den efterbe-
handlingsplan som nu foreligger (daterad 25 januari 2021), inklusive kom-
plettering (daterad 31 maj 2021) samt ha genomfort en avsyning med till-
synsmyndigheten for bedomning av om eventuella kompletterande atgarder
behdver vidtas. For omrade fyra ska stenar och dod ved placeras ut i enlig-
het med den efterbehandlingsplan daterad 25 januari 2021.

Beslutet forenades med ett vite om 100 000 kronor. Undertecknat delgiv-
ningskvitto inkom till samhallsbyggnadsnamnden den 29 juli 2021 och
overklagades den 22 augusti 2021. Overklagan avvisades eftersom det in-
kom for sent. Beslutet om rattidsprévningen ar mottaget den 30 september
2021 och har inte 6verklagats.

Samhallsbyggnadsférvaltningen genomforde den 30 september 2021 en av-
syning av verksamheten. Efterbehandlingen har i flera delar inte utforts i
enlighet med den inlamnade efterbehandlingsplanen eller med samhalls-
byggnadsnamndens foreldaggande med vite fran den 30 juni 2021.

Nagra exempel pa atgarder som inte var utforda vid avsyningen. Flera bryt-
fronter finns kvar, dessa skulle enligt planen ha slantats ut och jamnats till.
Hogar med avbaningsmassor finns kvar, dessa skulle ha slantats ut och en-
ligt villkor 5 i tillstandet for takten ska alla avbaningsmassor anvandas i ef-
terbehandlingen. Vid dammen i norr har en stor hdg med avbaningsmassor
bara delvis slantats ut. En brant sluttning med manga stora stenar och
mycket ojdmnheter ner mot dammen har blivit resultatet. Stenar och dod
ved har inte placerats ut pa den 6ppna sandytan i omrade fyra.

Over lag sé har utslantning av material gjorts pa ett satt som inte verens-
stammer med efterbehandlingsplanen. Nagra flacka ytor runt dammarna har
inte utforts. Material har tryckts ut i kanterna av brytomradet utan att jam-
nas till eller ges en naturlig anslutning mot brytfronterna. Vid den minsta
dammen, i dster, har nagra hogar lagts i dammens sydvastra del. Syftet en-
ligt efterbehandlingsplanen var att ge dammen en rundare utformning ge-
nom justering och slantning i kanterna, men sa har inte skett.

forts.
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Shn § 242 forts.

Beddémning

Samhallsbyggnadsndmndens beddmning av att efterbehandling av tdktom-
radet inte ar gjort i enlighet med beslut 30 juni 2021, punkt 1, Sbn § 169.
Dérmed finns forutséttningar att ansdoka om vitets utddmande.

Samhallsbyggnadsndmnden anser att det finns skal att satta ned vitet till
50 000 kronor. Efterbehandling &r pabérjad men uppfyller inte det beslut
fran 30 juni 2021, punkt 1, Sbn 169 om hur efterbehandlingen ska utforas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 15 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att hos mark- och miljédomstolen i Véxjo ansoka om att fa ett vite pa 50
000 kronor utdémt for XX, (personnummer X), for att inte ha efterbe-
handlat takten i enlighet med beslut daterat 30 juni 2021, punkt 1, Sbn
§ 169 pa fastigheten Bossyard 1:4, Varnamo.

Kopia av protokollet till:
Verksamhetsutovaren

Yrkande

Bo Svedberg yrkar pa att samhallsbyggnadsnamnden beslutar att

hos mark- och miljodomstolen i Véxjo ansdka om att fa ett vite pa 100 000
kronor utdomt for XX, (personnummer X), for att inte ha efterbehandlat
takten i enlighet med beslut daterat 30 juni 2021, punkt 1, Sbn § 169 pa fas-
tigheten Bossaryd 1:4, Varnamo.

Justerare
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Protokollsutdrag: )
Fastighetsagare Shn § 243 Dnr HALS.2020.2967

Fastighet:

Arende:

Forelaggande med vite enligt miljobalken om att atgarda
brister i flerbostadshus

Hasten 9
Forelaggande med vite enligt miljobalken, atgarda brister i flerbostadshus

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att forelagga XX (personnummer X) att atgarda brister i flerbostadshuset
pa fastigheten Hasten 9.

Punkt 1 i beslutet forenas med ett vite pa 5 000 kr, punkt 2 i beslutet fore-
nas med ett vite pa 10 000 kr och punkt 3 i beslutet forenas med ett vite pa
10 000 kr.

1. Tafram en rutin for att kontrollera varmvattentemperaturen i husets
vattensystem for att minimera risk for tillvéxt av legionellabakterier.
Av rutinen ska det framga med vilket intervall kontroller ska goras,
gransvarden, matpunkter, ansvarsfordelning samt en handlingsplan for
vilka atgarder som vidtas vid for laga temperaturer.

2. En fackmassigt utford utredning i lagenhet 1102 av forekomst av fukt
och mikrobiell pavéxt pa vaggen i hyresgastens sovrum som angransar
till badrum. Detta dér det finns synliga tecken pa fuktskador/missfarg-
ningar, inklusive fuktmatning av ytskikt vid och intill omraden som
ger tecken pa fukt. Utredningen och redovisningen ska goras av sak-
kunnig person med dokumenterad kompetens, vilket intygas genom
certifikat eller liknande som ska skickas in till samhallsbyggnadsfor-
valtningen.

3. Enfackméssigt utford utredning i lagenhet 1102 av forekomst av fukt
och mikrobiell pdvéxt i badrumsgolvets underliggande konstruktion,
inklusive fuktmatning av ytskikt vid och intill omraden som ger
tecken pa fukt. Utredningen och redovisningen ska goras av sakkunnig
person med dokumenterad kompetens, vilket intygas genom certifikat
eller liknande som ska skickas in till samhallsbyggnadsférvaltningen.

4. Redovisning enligt beslutspunkterna 1, 2 och 3 ska ha kommit in till
samhallsbyggnadsnamnden senast tva manader efter att du delgivits
detta beslut.

5.  Om den aktuella fastigheten séljs innan resultatet av utredningarna
och rutin redovisats/finns ska uppgifter om namn och adress pa ko-
paren lamnas till samhallsbyggnadsforvaltningen. Uppgifterna ska
lamnas omgaende efter férsaljningen.

forts.
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Shn § 243 forts.

Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gjorde ett tillsynsbesok i flerbostadshu-
set pa fastigheten Hasten 9 den 19 oktober 2020. Syftet med besoket var
dels att genomfdra en planerad tillsyn av allménna utrymmen i flerbo-
stadshuset, dels att folja upp ett klagomal pa inomhusmiljon fran hyres-
gast boende i lagenhet med nummer 1102. Vid inspektionen deltog du,
hyresgasten samt tva inspektorer fran samhallsbyggnadsforvaltningen.
Vid inspektionen patalades ett antal brister kopplade till egenkontrollen.
Efter besoket skickades tva inspektionsrapporter till dig, eftersom det var
separata arenden. Du atog dig att ratta till de brister som diskuterades,
men du har inte meddelat att du faktiskt ocksa har rattat till de patalade
bristerna.

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenétet och det finns en varmevéxlare
for vattnet i kallaren. Du mater inte temperaturen pa varmvattnet eller gor
nagon annan kontroll for att minimera risk for tillvaxt av legionellabakte-
rier i vattensystemet.

Det finns tva sovrum i lagenhet 1102. Det sovrum som avses ar det som
angransar till badrum och som har en viagg som vetter ut mot kortsidan
av huset. Mitt pa vaggen finns synliga tecken pa fuktskada i form av en
mdrkare ring, (se fotodokumentation), bilaga till akten. Du berattade att
det hade gjorts en renovering av fasaden pa kortsidan av huset for nagot
ar sedan da fasaden var nedplockad tre till fyra manader. Hyresgasten pa-
pekade att fasaden hade varit oskyddad under delar av tiden som den re-
noverades och att skadorna pa innervaggen uppkommit i samband med
det.

I badrum med lagenhetsnummer 1102 har plastmattan pa golvet slappt
fran troskeln vid badrumsdorren (se fotodokumentation) bilaga till akten.
Plastmattan ar bubblig precis vid kanten mot tréskeln, vilket kan bero pa
en underliggande fuktskada. Hyresgasten sa vid bestket att 1agenheten
vaningen under har en fuktskada i taket dar aktuellt badrum &r placerat.

Den 20 maj 2021 forelades du att senast tre manader efter att du delgivits
beslutet redovisa utredningar om fukt/mdgel i 1dgenhet med nummer
1102 samt rutin for att kontrollera varmvattentemperaturen. Foreldggan-
det &r mottaget den 2 juni 2021 och skulle ddrmed vara utfort och redovi-
sat senast den 2 september 2021. Du har inte 6verklagat beslutet.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen paminde dig skriftligen den 10 septem-
ber 2021 om att inkomma med handlingar i enlighet med foreldggandet
daterat den 20 maj 2021, § 160. Du informerades ocksa om den fortsatta
handlaggningen och att kommande beslut skulle férenas med ett vite. Du
har inte kontaktat samhallsbyggnadsforvaltningen och du har inte inkom-
mit med redovisning i enlighet med forelaggandet

Motivering till beslut

Du som fastighetsdgare ska pa ett systematiskt satt planera och kontrol-
lera din fastighet for att undvika hélsoproblem for dina hyresgaster. En-
ligt miljobalken ska en bostad sérskilt ge skydd mot varme, kyla, drag,
fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra liknande storningar.

Legionella ar en naturligt forekommande bakterie som ger problem forst
nar den forokar sig i olika vattenforande system och installationer. Bakte-
rierna kan Overleva i temperaturintervallet 0-50°C. Det &r hog risk att
legionellabakterier véxer till om vattenomséttningen i vattenledningar ar
lag och temperaturen &r mellan 20 och 45°C. Legionella forekommer
bland annat i distributionsnétet for vatten och i varmvattenberedare.

For att forhindra att bakterierna vaxer till r drift, kontroll och underhall
av vattensystem viktiga. FOr att minimera risken for smittutbrott behover
du sékerstélla att temperaturen pa varmvattnet i din fastighet ar tillrack-
ligt h6g. Samhéllsbyggnadsndmnden beddmer att det finns risk for att
oldgenhet for manniskors hélsa uppstar, eftersom du inte gor nagon kon-
troll av varmvattentemperaturen.

Mdogelsporer innehaller allergener som kan orsaka allergiska reaktioner
hos kansliga personer. | sporer och cellvaggar forekommer éven andra
amnen, till exempel glukaner, som satts i samband med effekter pA méan-
niskors hélsa. Kvalster i husdamm trivs i varma, fuktiga miljéer och har
en avforing som &r starkt allergiframkallande.
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| Folkhalsomyndighetens allmanna rad (FOHMFS 2014:14) om tillsyn

enligt miljobalken — fukt och mikroorganismer, star det att tillsynsmyn-

digheten vid beddmningen av om fukt och mikroorganismer i bostader

innebdr oldgenhet for manniskors halsa enligt 9 kap 3 § miljobalken bor

beakta bland annat om:

- det forekommer synlig mikrobiell vaxt och/eller mikrobiell lukt i bo-
stadsrum

- mikroorganismer eller mikrobiell lukt befaras spridas till bostadsrum

- fuktskador inte atgérdas och detta innebar en risk for att mikroorgan-
ismer kan véxa till

- fuktskador har atgardats bristfalligt, till exempel vid uttorkning och
utbyte av mikrobiellt angripet material.

Tillsynsmyndighetens bedémning bor goras efter en sammanvagning av
samtliga relevanta omstandigheter, dar sérskild hansyn bor tas till kans-
liga personer, till exempel barn och astmatiker.

Samhallsbyggnadsnamnden anser att det finns en risk for att olagenhet
for manniskors halsa uppstar eftersom det finns synliga fuktskador pa
vaggen i sovrummet samt att fogen pa plastmattan vid ingangen till bad-
rummet har sléppt och &r bubblig. Forvaltningen anser att du behdver ge-
nomféra fackmassiga utredningar av véaggen i sovrummet samt badrums-
golvets underliggande konstruktion for att kontrollera om det finns mi-
krobiella skador.

| vart beslut om hur lang tid du far pa dig att ta fram rutin samt gora ut-
redningar har forvaltningen utgatt fran hur allvarliga bristerna &r och vil-
ken tid som beddms rimliga for dig att kunna géra utredningarna.

Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare forelagt dig som fastighetsagare
om att utreda brister i flerbostadshuset. Inga utredningar eller rutin har
kommit in till samhéallsbyggnadsfoérvaltningen. Samhéllsbyggnadsnamn-
den beslutar av denna orsak att vitesforelagga dig att utreda och redovisa
resultat fran utredningarna pa fastigheten Hasten 9.
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Samhallsbyggnadsndmnden ska enligt 2 kap. 7 8 miljébalken gora en
rimlighetsavvégning innan krav pa atgarder stalls. Vid denna bedémning
ska sarskild hansyn tas till nyttan av skyddsatgarder och andra forsiktig-
hetsmatt jamfort med kostnaden for sadana atgarder. Samhallsbyggnads-
namnden anser att det inte ar orimligt att i detta &rende stélla de krav som
beslutet innebér, och att de inte ar mer ingripande atgarder dn vad som
behdvs (26 kap. 9 8).

Grund for forelaggande

Beslutet &r fattat med stod av 26 kap. 9, 14, 19, 21 och 22 88§ miljobalken
(1998:808) 9 kap 3 och 9 8§, 2 kap 2 och 3 8§ samma lag, samt 33 och
45 88 i forordningen om miljofarlig verksamhet och héalsoskydd
(1998:899).

+ Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verk-
samhetens eller atgardens art och omfattning for att skydda manni-
skors halsa och miljon mot skada eller oldgenhet. (2 kap. 2 §)

+ Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska utfora de skyddsatgérder, iaktta de begransningar och vidta
de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behovs for att forebygga, hindra eller
motverka att verksamheten eller atgarden medfor skada eller olagen-
heter for manniskors halsa eller miljon. | samma syfte ska vid yrkes-
massig verksamhet anvéandas basta mojliga teknik. Dessa forsiktig-
hetsmatt ska vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet el-
ler atgard kan medfora skada eller olagenhet for manniskors hélsa el-
ler miljon. (2 kap. 3 §)

* Med olagenhet for manniskors hélsa avses storning som enligt medi-
cinsk eller hygienisk bedémning kan paverka halsan menligt och som
inte &r ringa eller helt tillfallig. (9 kap. 3 8)

« Bostader och lokaler for allmanna éandamal ska brukas pa ett sadant
satt att olagenheter for manniskors halsa inte uppkommer och hallas
fria fran ohyra och andra skadedjur. Agaren eller nyttjanderattshavare
till berérd egendom ska vidta de atgarder som skaligen kan kravas for
att hindra uppkomsten av eller undanréja oldgenheter for ménniskors
halsa. (9 kap. 9 8)
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En tillsynsmyndighet far i det enskilda fallet meddela de forelaggan-
den och forbud som behdvs for att miljobalken samt foreskrifter, do-
mar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken ska fol-
jas. (26 kap. 9 §)

Beslut om foreldgganden eller forbud far forenas med vite. (26 kap. 14
8)

Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras
medfdra olagenheter for manniskors halsa eller paverka miljon ska
fortlopande planera och kontrollera verksamheten for att motverka el-
ler forebygga sadana verkningar. Den som bedriver sadan verksamhet
eller vidtar sadan atgard ska ocksa genom egna undersokningar eller
pa annat satt halla sig underrattad om verksamhetens eller atgardens
paverkan pa miljon. (26 kap. 19 §)

Tillsynsmyndigheten far forelagga den som bedriver en verksamhet
eller vidtar en atgard som det finns bestammelser om i miljobalken el-
ler i foreskrifter som meddelats med stdd av balken, att till myndig-
heten 1damna de uppgifter eller handlingar som behovs for tillsynen.
Detsamma géller ocksa for den som annars ar skyldig att avhjalpa ola-
genheter fran verksamhet. (26 kap. 21 §)

Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medfora oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon eller den som
annars ar skyldig att avhjalpa en olagenhet fran sadan verksamhet ar
skyldig att utféra sadana undersékningar av verksamheten och dess
verkningar som behdvs for tillsynen. Detsamma géller for den som
upplater en byggnad for bostéader eller for allméanna andamal, om det
finns skél att anta att byggnadens skick medfér oldgenheter for méanni-
skors hélsa. (26 kap. 22 8)

| syfte att hindra uppkomst av olédgenheter for méanniskors hélsa ska en
bostad sarskilt ge betryggande skydd mot varme, kyla, drag, fukt, bul-
ler, radon, luftféroreningar och andra liknande storningar. (33 §, pkt 1.
FMH)

Kommunen ska agna sarskild uppmarksamhet at byggnader som inne-
haller en eller flera bostader och tillhérande utrymmen. (45 §, pkt 1.
FMH)
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Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 11 oktober
2021.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att  forelagga XX (personnummer X) att atgarda brister i flerbostadshu-

set pa fastigheten Hasten 9.

Punkt 1 i beslutet férenas med ett vite pa 5 000 kr, punkt 2 i beslutet for-
enas med ett vite pa 10 000 kr och punkt 3 i beslutet forenas med ett vite
pa 10 000 kr.

1.

Ta fram en rutin for att kontrollera varmvattentemperaturen i husets
vattensystem for att minimera risk for tillvéxt av legionellabakterier.
Av rutinen ska det framga med vilket intervall kontroller ska goras,
gransvérden, matpunkter, ansvarsfordelning samt en handlingsplan
for vilka atgarder som vidtas vid for laga temperaturer.

En fackmassigt utford utredning i lagenhet 1102 av férekomst av
fukt och mikrobiell pavéxt pa vaggen i hyresgastens sovrum som an-
gransar till badrum. Detta dar det finns synliga tecken pa fuktska-
dor/missfargningar, inklusive fuktmaétning av ytskikt vid och intill
omraden som ger tecken pa fukt. Utredningen och redovisningen ska
goras av sakkunnig person med dokumenterad kompetens, vilket in-
tygas genom certifikat eller liknande som ska skickas in till sam-
hallsbyggnadsférvaltningen.

En fackmassigt utford utredning i 1dgenhet 1102 av forekomst av
fukt och mikrobiell pavéxt i badrumsgolvets underliggande kon-
struktion, inklusive fuktméatning av ytskikt vid och intill omraden
som ger tecken pa fukt. Utredningen och redovisningen ska goras av
sakkunnig person med dokumenterad kompetens, vilket intygas ge-
nom certifikat eller liknande som ska skickas in till samhéllsbygg-
nadsforvaltningen.

Redovisning enligt beslutspunkterna 1, 2 och 3 ska ha kommit in till
samhallsbyggnadsnamnden senast tvd manader efter att du delgivits
detta beslut.

Om den aktuella fastigheten séljs innan resultatet av utredningarna
och rutin redovisats/finns ska uppgifter om namn och adress pa ko-
paren lamnas till samhé&llsbyggnadsforvaltningen. Uppgifterna ska
lamnas omgaende efter forsaljningen.
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Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till 1ansstyrelsen - se bilaga.

Kopia av beslutet till:
XX (delgivningskvitto)

Bilaga 1. Hur man 6verklagar
Bilaga 2. fotodokumentation

Justerare
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Fastighet:

Arende:

Ansdkan om forhandsbesked fér nybyggnad av enbo-
stadshus samt tilltankt avstyckning

Nobbele 7:33

Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus samt tilltankt
avstyckning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att 6verlamna arendet till kommande sammantréde.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsnamnden har det inkommit ett drende avseende
forhandsbesked for enbostadshus pa fastighet Nobbele 7:33. Positivt for-
handsbesked har tidigare lamnats pa platsen, BYGG 2018.3812.

Fastigheten ligger 6ster om sjon Viddstern, utanfor strandskyddat om-
rade. Fastigheten omfattas inte av detaljplan och ligger pa en plats utan-
for omradeshestammelser.

Den valda platsen for tomten ligger intill huvudbyggnaden pa befintlig
gard, marken utgors till storre del av ett I6vbevuxet omrade intill garden.
Skyddsvarda trad forekommer i omradet enligt lansstyrelsens inventering
men berdrs inte av atgarden.

Fastigheten ar delvis belagen inom intervallet hogriskomrade for radon
vilket stéller krav pa radonsakert byggande.

Bygglov ska enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen ges for en atgard ut-

anfor ett omrade med detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta
stycket, 3, 6, 7, 9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 8§ i de de-
lar som inte har prévats i omradesbestammelser.
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Vid prévningen ska miljébalkens (MB) hushallningsbestammelser tillam-
pas. Av 3 kap. 4 § MB framgar att brukningsvard jordbruksmark endast far
tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfred-
stallande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Med begreppet jord-
bruksmark avses akermark och kultiverad betesmark

Enligt 9 kap 408 plan- och bygglagen ska det, om ett bygglov avser ny-
byggnad eller tillbyggnad av bostadsbyggnad, om det inte kan anses obe-
hovligt med hansyn till bullersituationen, dven framga berdknade varden
for omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats om en
sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Den oversiktliga bullerkarteringen visar pa bullervarden inom intervallet
40-45 dB.

En prévning av forhandsbesked ska enligt 9 kap. 17 8 plan och bygglagen
(PBL) avse fragan om den sokta atgarden kan tillatas pa den aktuella plat-
sen. Avgorande for den beddmningen ar om marken ar lamplig for atgar-
den enligt 2 kapitlet PBL.

Bebyggelsen foreslas en placering utifran en “kdrna” av bebyggelse som
ligger pa eller i slanten av en hojdrygg i anslutning till det 6ppna odlings-
landskapet. Platsen har ett antal ar utarrenderats som passage for transport
av boskap fran Gstra sidan av asen till den vastra sidan. Fastighetsagaren
vill nu kunna erbjuda s6kanden en tomt pa denna plats vilket innebar att
boskapen maste transporteras fran en annan plats. Den gard (Nobbele
7:36) som arrenderar marken ligger strax séder om den aktuella platsen.

Marken har tidigare ingatt i gardsmiljon, men som ett I6vbevuxet omrade
med rik flora. Det finns en matkallare i kanten pa den tilltankta tomten
som visar pa platsens anknytning till garden.

Eftersom resterande del av aktuell fastighet utgérs av akermark och natur-
betesmark bedémer samhéllsbyggnadsférvaltningen att den valda platsen
anses vara mest lamplig om kompletterande bebyggelse ska tillatas.
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Vidare ska det tas stallning till om marken ar sa kallat brukningsvard.
Att uppfora ett enbostadshus pa brukningsvard jordbruksmark far ty-
piskt sett anses vara oforenligt med bestammelsens syfte (se bland annat
Mark- och miljodverdomstolens dom den 1 april 2016 i mal nr P 4087—
15).

Med hansyn till byggnadernas (enbostadshuset och komplementbyggna-
den) tankta placering i hornet av indgorna, det faktiska omradet bebyg-
gelsen upptar kommer jordbruksmarken att paverkas endast i obetydlig
man. Inte heller talar angivna forutsattningar for att ett rationellt jord-
bruk i omradet i stort motverkas.

| ett storre perspektiv ar lokaliseringen placerad enligt den bebyggelse-
tradition som rader i omradet och utgar fran befintlig bebyggelse.

Bestdmmelsen i 3 kap. 4 § miljobalken bor dérfor i detta fall inte utgora
hinder mot att positivt forhandsbesked lamnas.

Fastighetsagaren till Nobbele 7:32 samt N6bbele7:33 har godkant for-
slaget.

Fastighetsagarna till Nobbele 7:35 och NGbbele 7:36 har yttrat sig mot
forslaget.

Djurhallningen pa angransande fastighet bedéms inte vara av den om-
fattningen att hinder for en tankt exploatering foreligger. Omradet ut-
gors i stor del av utpraglad jordbruksbygd dar boende och djurhallning i
narhet till varandra &r en sa kallad ortsvanlig foreteelse. Forslaget be-
doms darmed inte medféra nagon betydande olagenhet varken for den
som bedriver djurhallningen eller sokanden.

Inget dvrigt har framkommit i de yttranden som inldmnats som enligt
forvaltningen gor att forhandsbesked ska nekas.

Sammanfattningsvis bedoms darfor platsen uppfylla de krav pa all-
méanna intressen som ska beaktas vid lokalisering av bebyggelse, enligt
2 kapitlet PBL och 3 kapitlet miljébalken (MB).
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Bebyggelsen bor i sin gestaltning, skala och utformning ha ett traditionellt
uttryck som knyter an till smalandsk byggtradition som samspelar med be-
fintlig dldre bebyggelse. Utformning av bebyggelsen med hansyn till det
agrara landskapet provas i kommande bygglov.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att  bygglov kan paraknas for ett enbostadshus.
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ningen

Fastighet:
Sok:

Arende:

Ansokan om bygglov for andrad anvandning fran lokal till
affarshus

Vérnamo 14:12
Agérds Kraftstationen AB, Rocknevégen 4, 335 73 Hillerstorp
Ansokan om bygglov for andrad anvandning fran lokal till affarshus

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att delegera till forvaltningen att besluta i arendet under forutsattning att
inga erinringar mot forslaget inkommit, samt

att de aktuella aluminiumfdnsterna har ett likvardigt utseende som de
fonster som finns pa fastigheten idag.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsférvaltningen har det inkommit en ansokan om
andrad anvandning av en lokal fran lager till kontor/butik. Vid namndens
senaste sammantréde beslutade ndmnden att delegera ner beslutet till for-
valtningen med forutsattningen att fonsterna ska vara av tré. Sokanden
har uttryckt sig att byggnadens karaktar inte kommer att paverkas da alu-
miniumprofilen pa fonsterna inte kommer att se klumpig ut utan att fons-
ternas karaktar kommer att bibehallas.

Fastigheten ligger inom detaljplan FO03. Omradet &r avsett for industri,
upplag och dylikt, samt for bostadsandamal for bevakning av dessa an-
laggningar.

Det senaste bygglovet pa fastigheten avser andring av befintlig lagerlo-
kal. Den senaste anvandningen ma darfor ses vara lagerlokal. Anvéand-
ningen avviker fran gallande detaljplan da kontor/handel inte ses som ett
industriandamal eller dylikt. | omradet finns flera fastigheter dér avvi-
kelse av liknande karaktér bedomts vara okej.
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Sokanden har for avsikt att ersatta befintliga trafonster med aluminium-
fonster i liknande kulor for att lata byggnaden behalla sitt karaktaristiska
uttryck. Bygglovsavdelningen har gjort en samlad bedémning att bygg-
nadens karaktar inte kommer att paverkas avsevart av att ersatta de be-
fintliga trafonstren med aluminiumfdnstren. Enligt skanden kommer
fonsterna att behalla lika mycket glasyta da aluminiumprofilerna inte
kommer att bygga mer an de befintliga trabagarna. Trots den byggnads-
antikvariska utredning som gjorts stéller sig bygglovsavdelningen posi-
tiva till forslaget med hansyn till byggnadens nuvarande skick.

Enligt den tillganglighetsbeskrivning som gjorts av en sakkunnig till-
ganglighet framférs foljande: Atgarden &r en dndring, vilket innebar att
avsteg fran nybyggnadskraven kan goras om sarskilda skal foreligger.
Andringens omfattning vad avser de byggnadsatgarder som utfors ar be-
gransade. Till exempel &ndras inte planlésning och stommen paverkas
inte. Byggnadens kulturhistoria gor att man vill minimera ingrepp bade
ut- och invandigt. De avsteg som &r gjorda ar att hela 6verplanet samt
WC pa bottenplanet inte ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse-
formaga. Inte heller lagerutrymme och personalutrymme pa bottenplan
ar fullt tillgangliga. Det anses inte ekonomiskt (och delvis tekniskt) for-
svarbart att atgarda dessa brister med hansyn till omfattningen av de
byggnadsarbeten som utfors och for att utféra en varsam ombyggnad.
Underlag for granskningen utgors av bygglovshandlingar i form av plan-
och fasadritningar och situationsplan samt muntlig genomgang med
byggherren. Tillganglighetskrav stalls alltsa pa butiksutrymmet i botten-
planet enligt motiveringar ovan och i detta stycke. Butikens storlek gor
att den forutsatts normalt betjanas av en ensam personal, vilket gor att
person med rorelsehinder inte har mojlighet att arbeta dar. Aktuell kon-
torsverksamhet pa 6verplan kommer bedrivas av personer med anstéll-
ningar som omojliggor att man har nedsatt rorelseférmaga.

Varnamo kommunantikvarie har yttrat sig avseende fonstrens utférande.
Hdorande av grannar har skickats ut med magjlighet till svar senast 29 ok-
tober 2021.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot planen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1
och 31 a § 2 PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detalj-
plan, om avvikelsen &r liten och férenlig med detaljplanens syfte.

forts.

Justerare
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Shn § 245 forts.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte narmare
definierat eller preciserat i lagtexten men i propositionen “Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebodrd. Dessa anger att smarre avsteg som till exempel placering
av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett dverskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som &r pakallat av byggnadstekniska eller andra skal kan
utgora en mindre avvikelse liksom Gverskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna &r motiverad for att en béattre planldsning ska
kunna uppnas.

Atgarden bedéms inte innebéra begransning i anvandning av mark for
tredjeman.

Samhallsbyggnadsforvaltningens beddmning &r att forslaget innebér en
mindre avvikelse med hansyn till att omradet idag har utvecklats och an-
vandningsomradet forandrats for flera andra fastigheter inom samma be-
stammelse. Bygglov kan saledes beviljas efter 9 kap 31b § Plan- och

bygglagen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare behandlat &rendet 29 september
2021 § 212.

Justerare
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Samhallsbyggnadsndmnden 2021-10-27 36
Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 246 Dnr BYGG.2021.2425

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus

med carport
Fastighet: Fylkingen 3
Arende: Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus med carport

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja bygglov for nybyggnad av tvabostadshus med carport,

att avgiften bestams till 26 009 kronor (faktura skickas separat),

att det for genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas Christer Sveningsson, Aspvagen 4, 341 96
Ljungby. Certifierad av RISE, behdrighetsniva komplicerad art, samt

att tekniskt samrad kravs.

Observera att inga byggnadsatgarder far paboérijas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 8§ plan- och byqggla-
gen ska en sarskild avqift (byggsanktionsavgift) tas ut om évertra-
delse sker.

Startbesked lamnas normalt nar tekniskt samrad har hallits, kallelse till
det tekniska samradet kommer att skickas separat.

Vid fragor kontakta Matilda Elm, telefon 0370-37 74 29.

Om éatgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 8 plan- och bygglagen).
bevilja bygglov.

Beslutet fattas med stdd av 9 kapitlet 31 b 8 plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsndmnden har det inkommit en ansokan om bygg-
lov for ett tvabostadshus med forrad och carport om cirka 180 kvadrat-
meter. Fastigheten &r tankt att styckas av med en tomtarea om cirka 767
kvadratmeter.

forts.

Justerare
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Shn § 246 forts.

Yttranden

Om ansokningen avser en atgard som innebar en avvikelse fran en detalj-
plan ska berdrda grannar (sakdgare) underrattas om ansékningen och ges
tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagare till Fylkingen 1, Fylkingen 4, Ribban 1, Ribban 4, Rib-
ban 5 har godkant forslaget.

Fastighetsagarna till Fylkingen 2, Mossle 16:21, Svalan 15 och Svalan 16
har inte svarat.

Trafikverket har svarat kring buller och lyfter att eventuella bullerskydd
ska bekostas av fastighetsagaren och far inte uppféras i grans mot jarn-
vagsfastigheten och ska aven placeras pa ett sadant avstand fran grans att
uppférande och underhall gar att genomfara inom egen fastighet.

I en detaljplan ska markens lamplighet for bebyggelse, bland annat nér det
galler bullerfragan, redan vara provad och den byggratt som planen medger
galler. For bygglov inom detaljplan géller darfor inte nagra ytterligare krav
pa lokalisering, placering och utformning avseende omgivningsbuller. Inte
heller férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande ar tillamplig. Detta
galler &ven om bullerfragan inte har provats i detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot detaljplanen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,
318 1 och 31 a§2PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar liten och foren-
lig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte ndrmare de-
finierat eller preciserat i lagtexten men i propositionen “’Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till exempel placering
av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett dverskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som &r pakallat av byggnadstekniska eller andra skal kan
utgora en mindre avvikelse liksom 6verskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna &r motiverad for att en béattre planldsning ska
kunna uppnas.

forts.

Justerare
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Atgérden bedéms inte innebéra begransning i anvandning av mark for
tredjeman. Samhéllsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de avvi-
kelser som sker ar av sadan karaktar att de kan anses utgéra en liten avvi-
kelse. Bygglov bor saledes beviljas for sokt atgard forutsatt att inga ytt-
randen inkommit.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 14 oktober
2021.

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs, ni som sékande ombeds ta kontakt med bygg-
nadsinspektdr Matilda EIm, telefon 0370-37 74 29.

Soékanden erinras om att gora serviceanmalan for anslutning till kommunalt
vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498, e-post: kund-
tjanstVA_Avfall@varnamo.se.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.
WWW.poit.se

Justerare
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Samhallsbyggnadsndmnden 2021-10-27 39
Protokollsutdrag:
Shn § 247 Dnr BYGG.2021.2498

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av komplementbygg-
nad samt andrad anvandning fran carport till garage

Fastighet: Liljan 3

Arende: Ansokan om bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad samt andrad
anvandning fran carport till garage

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att delegera till forvaltningen att besluta i &rendet under forutséttning att
inga erinringar mot byggnationen inkommer.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsndmnden har det inkommit en ansokan om bygg-
lov i efterhand for en tillbyggnad av en komplementbyggnad om cirka 4
kvadratmeter. Tillbyggnaden innebéar &ven en eldstad/rokkanal. Anstkan
avser ocksa en fasadandring fran carport till garage. Overtradelsen kom-
mer att hanteras i ett separat tillsynsarende med arendenummer BYGG
2021.3330.

Fastigheten omfattas av detaljplan F 346. Omradet ar avsett for bostads-
andamél. Atgarden innebér att tilloyggnaden har skett helt pa prickad
mark. Detta ar mark som inte far bebyggas. Forslaget avviker saledes
fran gallande detaljplan.

Sammantaget ar cirka 28 kvadratmeter av komplementbyggnaden place-
rad pa prickad mark. Avstand till fastighetsgransen fran tillbyggnaden &r
4,5 meter.

Hoérande av grannar har skickats ut till mark- och exploateringsavdel-
ningen, Liljan 2 samt Solrosen 1 for svar senast 5 november 2021.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot planen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1
och 31 a § 2 PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detalj-
plan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.

forts.

Justerare
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Shn § 247 forts.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte narmare de-

finierat eller preciserat i lagtexten men i propositionen “Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till exempel placering
av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett dverskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som &r pakallat av byggnadstekniska eller andra skal kan
utgora en mindre avvikelse liksom dverskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna &r motiverad for att en béattre planldsning ska
kunna uppnas.

Atgérden bedéms inte innebéra begransning i anvandning av mark for
tredjeman.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att avvikelsen i sig
kan anses vara en liten avvikelse. Bygglov kan darmed beviljas enligt 9
kap. 31b 8 plan- och bygglagen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att bevilja bygglov for sokt atgard.

Justerare
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Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 41
Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 248 Dnr BYGG.2021.2598

Ansdkan om bygglov fér om- och tillbyggnad av enbo-
stadshus samt nybyggnad av forrad och staket

Fastighet: Nederled 3:16

Arende: Ansodkan om bygglov for om- och tillbyggnad av enbostadshus samt ny-
byggnad av forrad och staket

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov fér om- och tillbyggnad av enbostadshus och ny-
byggnad av staket,

att avsla ansékan om nybyggnad av forrad,

att avgiften bestams till 13 595 kronor (faktura skickas separat),

att det for genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas UIf Segelstrom, Storgatsbacken 4B, 331 37
Vérnamo. Certifierad av RISE, behorighetsniva komplicerad art,
samt

att tekniskt samrad kravs.

Observera att inga byggnadsatgarder far paborijas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 88 plan- och byggla-
gen ska en sarskild avqift (byggsanktionsavgift) tas ut om vertra-
delse sker.

Startbesked lamnas normalt nar tekniskt samrad har hallits, kallelse till
det tekniska samradet kommer att skickas separat.

Vid fragor kontakta Matilda Elm, telefon 0370-37 74 29.

Om éatgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 8 plan- och bygglagen).
bevilja bygglov.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 8§ plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

forts.

Justerare
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Shn § 248 forts.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsnamnden har det inkommit en ansdkan om bygg-
lov for tillbyggnad av enbostadshus om 54 kvadratmeter, nybyggnad av
forrad samt uppforande av staket.

Fastigheten ligger inom detaljplan F1 031. Omradet ar avsett for bostads-
andamal.

Enligt gallande detaljplan far huvudbyggnadens area som hogst uppga till
160 kvadratmeter. Gardsbyggnader far som hogst uppga till 40 kvadrat-
meter. Inom fastigheten finns idag gardsbyggnader med en sammanlagd
area om 49 kvadratmeter. Huvudbyggnadens area uppgar i dagslaget till
105 kvadratmeter. Huvudbyggnaden ligger idag till stora delar pa prickad
mark, vilket ar mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Huvud-
byggnaden har uppforts innan detaljplanen har vunnit laga kraft.

Atgarderna som ansikan avser &r inte placerade pa prickad mark. Atgér-
den innebér att huvudbyggnadens area uppgar till 159 kvadratmeter. Av-
seende gardsbyggnader kommer den sammanlagda arean gardsbyggnader
att uppga till cirka 103 kvadratmeter. Detta innebar en avvikelse fran gal-
lande detaljplan med 63 kvadratmeter.

Hdorande av grannar har skickats ut, samtliga grannar har inkommit med
svar, inga erinringar finns mot forslaget. Avdelningen for mark- och ex-
ploatering lyfter dock vikten av att sokanden uppfor planket pa sin sida
av fastighetsgransen och inte mitt i fastighetsgrans.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot planen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1
och 31 a § 2 PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detalj-
plan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte ndrmare de-
finierat eller preciserat i lagtexten men i propositionen “Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till exempel placering
av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett 6verskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som ar pakallat av byggnadstekniska eller andra skél kan
utgora en mindre avvikelse liksom dverskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna &r motiverad for att en battre planlésning ska
kunna uppnas.

forts.

Justerare
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Shn § 248 forts.

Atgérden bedéms inte innebéra begransning i anvandning av mark for
tredjeman.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor dock beddmningen att avvikelserna
sammantaget inte kan anses som en liten avvikelse. Beddmningen gors
utifrn den praxis som géller och foljaktligen ska bygglov inte medges.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att meddela sokanden om ténkt avslag.

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs, ni som sékande ombeds ta kontakt med bygg-
nadsinspektor Matilda Elm, telefon 0370-37 74 29

Sokanden erinras om att kontakta VA Kundtjanst 0370-37 74 98, e-post:
kundtjanstVA_Avfall@varnamo.se avseende paverkan pa VA.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har 6verklagat beslutet.
WWW.poit.se

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 249 Dnr BYGG.2021.2843

Ansdkan om bygglov foér nybyggnad av enbostadshus med

garage

Fastighet: Tanno 1:44

Arende: Ansodkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage,

att avgiften bestams till 25 247 kronor (faktura skickas separat),

att det for genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas UIf Segelstrom, Storgatsbacken 4B, 331 37
Varnamo. Certifierad av RISE, behorighetsniva komplicerad art,
samt

att tekniskt samrad kravs.

Observera att inga byggnadsatgarder far pabdrjas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 8§ plan- och bygagla-
gen ska en sarskild avqift (byggsanktionsavgift) tas ut om dvertra-
delse sker.

Startbesked lamnas normalt nar tekniskt samrad har hallits, kallelse till
det tekniska samradet kommer att skickas separat.

Vid fragor kontakta Matilda EIm, telefon 0370-37 74 29.

Om atgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).
bevilja bygglov.

Beslutet fattas med stdd av 9 kapitlet 31b § plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Arendebeskrivning

Till samhéllsbyggnadsndmnden har det inkommit en ansékan om bygg-
lov for nybyggnad av enbostadshus om cirka 148 kvadratmeter med till-
horande garage om cirka 124 kvadratmeter.

forts.

Justerare
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Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Omradet ar avsett for bo-
stadsandamal.

Forslaget innebér att cirka 16 kvadratmeter av byggnationen placeras pa
prickad mark, detta a&r mark som enligt detaljplan inte far bebyggas. For-
slaget avviker saledes fran gallande detaljplan.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en at-gard inom ett omrade med detaljplan om atgérden inte
strider mot planen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1
och 31 a § 2 PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detalj-
plan, om avvikelsen dr liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse fanns inte ndrmare de-
finierat eller preciserat i lagtexten men i propositionen “Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebdrd. Dessa anger att smérre avsteg som till exempel placering
av en byggnad ndgon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett éverskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som &r pakallat av byggnadstekniska eller andra skal kan
utgora en mindre avvikelse liksom dverskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna ar motiverad for att en béattre planldsning ska
kunna uppnas.

Atgarden bedéms inte innebéra begransning i anvandning av mark for tred-
jeman.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att avvikelsen &r mindre
och att bygglov kan beviljas enligt 9 kap 31b § Plan- och bygglagen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs, ni som sokande ombeds ta kontakt med bygg-
nadsinspektor Matilda EIm, telefon 0370-37 74 29.

Sokanden erinras om att gora serviceanmalan for anslutning till kommunalt
vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-37 74 98, e-post: kund-
tjanstVA_Avfall@varnamo.se.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.
WWW.poit.se

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 250 Dnr BYGG.2021.3056

Ansdkan om bygglov fér &ndrad anvéandning, inredande av

vind till bostad
Fastighet: Trélleborg 1
Arende: Ansokan om bygglov foér dndrad anvandning, inredande av vind till bostad

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att avsla ansokan om bygglov for andrad anvandning av oinredd vind
till bostad.

att avgiften bestams till 2 000 kronor (faktura skickas separat),

Beslutet fattas med stdd av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ PBL.
Besvérshéanvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Fastigheten Trélleborg 1 ligger inom ett omrade som omfattas av detalj-
plan (F46). Omradet &r avsett for bostadsandamal, dock ma lokaler for
handels- och hantverksandamal dven som samlingslokaler inredas samt
garageutrymmen anordnas i den utstrackning som kan motsvara de pa
tomten boendes privata behov. Gardsbyggnad far uppfdras endast med en
vaning och till en hojd av hogst 3 meter och inte inreddas for bostadsan-
damal. Vidare far gardsbyggnads tak icke i ndgon del 6verskjuta den for
byggnaden hogsta hojden med mer &n 1,2 meter. Detaljplanen medger en
byggratt pd 25 % av fastighetens area, detta motsvarar cirka 316 kvadrat-
meter.

Sokanden har hos samhéllsbyggnadsnamnden erhallit bygglov for om-
och tillbyggnad av garage pa rubricerad fastighet, 25 april 2018 § 116
och senare dven ett beviljande av bygglov for mindre revidering, 27 feb-
ruari 2019.

Tidigare ans6kan avsag en om- och tillbyggnad av garage med en bygg-
nadsarea om cirka 120 kvadratmeter. Forslaget innebar vidare dven att en
oinredd vind byggdes pa befintligt garage, denna del skulle utnyttjas som
forvaringsutrymme. Garagets byggnadshojd var cirka 3 meter. Den totala
hojden for garaget blev cirka 5,3 meter. Forslaget innebar vidare en 6k-
ning av byggnadsarean pa fastigheten med cirka 42 kvadratmeter fran
249 kvadratmeter till 290 kvadratmeter, detta motsvarar cirka 23 % av
fastighetens area.
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Namnden har saledes i tidigare arenden beviljat liten avvikelse i form av
att den totala hojden for garaget blev 2,3 meter hogre &n vad detaljplanen
medger.

Forslaget nu innebar att den del som idag nyttjas som oinredd vind for
férvaring ska andra anvéndning till bostad om cirka 86 kvadratmeter
boarea. Inga andra yttre andringar kommer att ske.

En vaning &r ett utrymme som avgransas at sidorna av byggnadens ytter-
vaggar, uppat av ett tak eller bjalklag och nedat av ett golv.

Som vaning raknar man dven vind dar bostadsrum eller arbetslokal kan
inredas om byggnadshdjden ar mer an 0,7 meter hogre an nivan for
vindsbjélklagets dversida

Forslaget nu innebér saledes en sedan tidigare redan avvikelse gallande
byggnadshdjden samt dven att garaget nu har tva vaningar och kommer
att inredas for bostadsandamal.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot detaljplanen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,
3181 och 31a§2PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar liten och foren-
lig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse finns inte ndrmare de-
finierat eller preciserat 1 lagtexten men 1 propositionen “Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,”” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till exempel placering
av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett 6verskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som &r pakallat av byggnadstekniska eller andra skal kan
utgora en mindre avvikelse liksom dverskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna &r motiverad for att en battre planlésning ska
kunna uppnas.
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| propositionen Om ingripanden mot olovlig kontorisering, med mera
1989/90:37 s 54 ff, ges ett fortydligande av begreppet mindre avvikelse
och dess innebdrd. Hari framkommer att en godtagbar avvikelse ska ha
en sa lokal paverkan att en planandring inte fordras pa saklig grund. Vid
prévningen bor sarskilt 6vervagas i vilken man en planavvikelse kan fa
en prejudicerande effekt. En atgard som i och for sig & mindre pa en fas-
tighet kan till exempel leda till en oacceptabel miljoforandring forutsatt
att atgarden upprepas pa fler fastigheter. Huruvida en avvikelse ska be-
traktas som mindre bor inte beddmas i absolut bemérkelse. Avvikelsens
art och storlek maste bland annat relateras till skalan och karaktaren hos
miljon.

Om ansokningen avser en atgard som innebar en avvikelse fran en detalj-
plan ska berdrda grannar (sakdgare) underrattas om ansékningen och ges
tillfalle att yttra sig.

Mark- och exploateringsavdelningen har blivit horda i fragan och de god-
kanner forslaget.

Horande av grannar ar utskickad och svar ska vara samhallsbyggnadsfor-
valtningen tillhanda senast 25 oktober 2021.

Det ar sammantaget tre avvikelser fran gallande detaljplan och detta ar
nagot som sammantaget inte kan bedémas utgdra en liten avvikelse eller
folja detaljplanens syfte i vad om menas enligt 9 kap 31 b § PBL.

Forvaltningen bedomer saledes att bygglov ska avslas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att avsla ansékan om bygglov for dndrad anvandning av oinredd vind
till bostad.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §8 PBL.
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Sokande Shn § 251 Dnr BYGG.2021.3144

Ansokan om bygglov foér nybyggnad av flerbostadshus,

anldggande av parkering, samt rivning
Fastighet: Bredaryd 4:51
Sok: Svenshult Fastigheter AB, Forumvagen 11, 131 53 Nacka
Arende: Anstkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, anldggande av par-

kering, samt rivning

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, anldggande av par-
kering, samt rivning,

att avgiften bestams till 43 602 kronor (faktura skickas separat),

att det for genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas Sven Inge Bergsten, Saltsjoqvarns Kaj 31
Igh 1103, 131 71 Nacka. Certifierad av RISE, behdrighetsniva nor-
mal art, samt

att tekniskt samrad kravs.

Observera att inga byggnadsatgarder far paborjas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 88 plan- och byggla-
gen ska en sarskild avqift (byggsanktionsavgift) tas ut om évertra-
delse sker.

Startbesked lamnas normalt nar tekniskt samrad har hallits, kallelse till
det tekniska samradet kommer att skickas separat.

Vid fragor kontakta Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Om atgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).
bevilja bygglov.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober 2018 8§
212.

forts.
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Arendebeskrivning

Fastigheten Bredaryd 4:51 ligger inom ett omrade som omfattas av de-
taljplan (FI1120) antagen 25 februari 1993. Omradet ar avsett for bostader
och handel, dar byggnad far uppforas till max tva vaningar och dar vind
inte far inredas. Vidare far den storsta sasmmanlagda byggnadsarean
uppga till 900 kvadratmeter.

Forslaget innebar nybyggnad av flerbostadshus om tva vaningar och till
en byggnadsarea om totalt cirka 362 kvadratmeter, flerbostadshusen ut-
gors av tva huskroppar med fyra lagenheter om cirka 68 kvadratmeter per
huskropp. Vidare innebér forslaget iordningstéllande av utemiljé samt
anldggande av nio nya parkeringsplatser och parkering for cyklar. Vidare
kommer befintlig byggnad pa fastigheten att rivas.

Forslaget 6verensstimmer med géllande detaljplan
Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte

strider mot detaljplanen och foljer detaljplanens syfte.

Trafikingenjor pa Varnamo kommun &r hord i fragan och har inga erin-
ringar mot forslaget.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att forslaget uppfyller
de forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna ldmnas enligt 9
kapitlet 30 8 plan- och bygglagen (PBL).

Forslaget moter inga hinder utifran gallande 6versiktsplan.

Atgérden bedéms inte innebéra nagon pataglig skada pa riksintresset.

Betydande olagenhet enligt 2 kapitlet 9 § PBL beddms inte uppsta pa
grund av de tankta atgarderna.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.
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Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, anldggande av par-
kering samt rivning.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 8 PBL.

Upplysningar
Tekniskt samrad kravs, ni som sékande ombeds ta kontakt med bygg-
nadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Soékanden erinras om att gora serviceanmalan for anslutning till kommunalt
vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498, e-post: kund-
tjanstVA_Avfall@varnamo.se.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.
WWW.poit.se
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Protokollsutdrag:
Shn § 252 Dnr BYGG.2021.3160

Fastighet:
Sok:

Arende:

Ansdkan om bygglov foér nybyggnad av industri, logistik-
byggnad med kontors- och personalutrymmen

Vaésthorja 12:1
Boman Express Logistics AB, Box 122, 331 21 Varnamo

Ansodkan om bygglov for nybyggnad av industri, logistikbyggnad med kon-
tors- och personalutrymmen

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att overlamna till kommande sammantrade.

Arendebeskrivning

Fastigheten Vasthorja 12:1 ligger inom ett omrade som omfattas av de-
taljplan (F323) antagen 25 november 2004. Omradet ar avsett for handel,
industri och lager. Vidare far fastigheten enligt géllande plan bebyggas
med max 50 % av fastighetens area, foreslagna atgarder ryms inom bygg-
ratten. Vidare far inom byggnader inte uppfdras till en storre byggnads-
hojd an 12 meter och verksamheter far inte anordnas sa att besvarande
ljus nar bostader. Pa den nordéstra sidan om fastigheten finns mark utpe-
kat dar byggnad inte far uppforas eller upplag och parkeringsplatser an-
ordnas.

Forslaget innebar nybyggnad av industri, logisticbyggnad ed kontors-
och personalutrymme om cirka 1 430 kvadratmeter och till en byggnads-
hojd om cirka 8,4 - 9 meter. Vidare innebér forslaget anordnande av 12
nya parkeringsplatser samt en parkeringsplats avsedd for funktionshind-
rade. En ny infart kommer dven att anordnas mot den véstra sidan om
fastigheten.

Forslaget innebér att del av byggnad (cirka 270 kvadratmeter) kommer
att placeras pa mark som enligt géllande detaljplan ar mark som inte far
bebyggas. Vidare innebar forslaget aven att de nya parkeringsplatserna
mot vag 151 ocksa de placeras pa mark som enligt gallande detaljplan
inte far bebyggas och inte far anvandas for upplag eller parkering. Ny in-
fart pa den sydvastra sidan kommer att anordnas, och aven den placeras
inom mark som enligt gallande detaljplan ar utpekad som mark som ska
hallas planterad och dar upplag och parkering inte far anordnas, samt att
den marken dven ar utpekad som ett u-omrade dar marken ska vara till-
génglig for allménna underjordiska ledningar.
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Forslaget avviker darmed ifran géllande detaljplan pa flera punkter.

Sokande har i en bilaga daterad 1 oktober 2021 beskrivit varfor avsteg
onskas goras mot gallande detaljplan.

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot detaljplanen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,
318 1 och 31 a§2PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar liten och foren-
lig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte.

Vad som var att betrakta som en mindre avvikelse finns inte ndrmare de-
finierat eller preciserat i lagtexten men i propositionen “Forslag till ny
plan- och bygglag 1985/86:1 s 713 f,” anges vissa riktlinjer for begrep-
pets innebdrd. Dessa anger att smarre avsteg som till exempel placering
av en byggnad nagon meter in pa sa kallad punktprickad mark kan falla
in under begreppet. Vidare anges att ett 6verskridande av hogst tillatna
byggnadshojd som &r pakallat av byggnadstekniska eller andra skal kan
utg6ra en mindre avvikelse liksom dverskridande av tillaten byggnads-
area forutsatt att denna &r motiverad for att en battre planldsning ska
kunna uppnas.

| propositionen Om ingripanden mot olovlig kontorisering, med mera
1989/90:37 s 54 ff, ges ett fortydligande av begreppet mindre avvikelse
och dess innebord. Hari framkommer att en godtagbar avvikelse ska ha
en sa lokal paverkan att en planandring inte fordras pa saklig grund. Vid
provningen bor sarskilt dvervégas i vilken man en planavvikelse kan fa
en prejudicerande effekt. En atgard som i och for sig & mindre pa en fas-
tighet kan till exempel leda till en oacceptabel miljoférandring forutsatt
att atgarden upprepas pa fler fastigheter. Huruvida en avvikelse ska be-
traktas som mindre bor inte beddmas i absolut bemérkelse. Avvikelsens
art och storlek maste bland annat relateras till skalan och karaktaren hos
miljon.

Om ansokningen avser en atgard som innebar en avvikelse fran en detalj-
plan ska berdrda grannar (sak&gare) underrattas om ansékningen och ges
tillfalle att yttra sig.
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Mark- och exploateringsavdelningen har blivit horda i fragan och de god-
kanner forslaget.

Trafikverket samt berérda grannar ar horda i fragan och ska inkomma
med svar senast 25 oktober 2021.

Forslaget avviker ifran gallande detaljplan pa tre punkter, dels genom
placering av del av byggnad pa punktprickad mark, anordnande av parke-
ringsplatser och vag pa mark som enligt gallande detaljplan inte far for-
ses med upplag eller parkeringsplatser.

Forvaltningen gor den samlade bedémningen att utifran de tre avvikelser-
nas omfattning och den gallande praxis som géller géra bedémningen att
forslaget inte innebér en liten avvikelse som menas enligt 9 kap 31 b §
PBL.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att informera sokande om ténkt avslag for nybyggnad av industri, lo-
gistikbyggnad med kontors- och personalutrymmen.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §8 PBL.
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Protokollsutdrag:
Fastighetsagare Sbn § 253 Dnr BYGG.2021.672

Tillsyn géallande olovlig andring av byggnad fran indu-
stri/lager till bostad

Fastighet: Lanna 1:22

Fastighetsdgare: J.N Strategic Investment Design AB, Matrosvagen 18, 907 42 Umea

Arende: Tillsyn géllande olovlig dndring av byggnad fran industri/lager till bostad
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att pafora J.N Strategic Investment Design AB, organisationsnummer
6399-556726 en sanktionsavgift om 144 287 (etthundra fyrtiofyratu-
sen tvahundra attiosju) kronor, samt

att byggsanktionsavgiften ska betalas till Varnamo kommun, samhélls-
byggnadsfarvaltningen, inom tva manader efter det att beslutet har
delgivits den avgiftsskyldige (debiteras separat).

Beslutet fattas med stod av 11 kapitlet 51, 53a, 57 och 61 88 plan- och
bygglagen (PBL).

Besvérshéanvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genom ett besok pa plats den 25 maj
2021, tillsammans med milj6avdelningen samt raddningstjansten pa Var-
namo kommun kunnat konstatera att man pa fastigheten Lanna 1:22 har
genomfort atgarder som kraver bygglov. Forvaltningen skickade den 28
juni 2021 ut ett brev med bilaga till fastighetsédgaren dar begaran om for-
klaring samt information kring sanktionsavgift fanns med.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har genom ett brev fran fastighetsagaren
inkommit 11 augusti 2021 blivit informerade om bland annat foljande:

“Efter jag har mottagit informationen om att det flyttat in folk i lager och
kontorsbyggnad, har jag akt ditt och undersokt och det verkar som tre fa-
miljer har bosatt sig pa fastigheten och fler individer stod skrivna pa
adressen. Jag bor i Stockholm och har haft for dalig koll pa fastigheten
som jag kopte for cirka 5ar sedan av kronofogden. Nar jag kopte fastig-
heten anvandes den som boklager och var fylld fran golv till tak med
bocker. ”

forts.
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”Ndér jag kopte fastigheten sa ringde jag samhallsbyggnadsnamnden och
fragade om man kunde konvertera och fick information om tillganglighet
samt utrymningsvagar etcetera. Och jag fragade om jag fick dela upp lo-
kalen i fyra delar en per toalett och satta in tva kok till och duschar och
fick svar att jag fick gora det men att det var viktigt att jag hyrde ut lokal
och inte bostad. Och pa fragan vad hander om n4gon bosatter sig dar
fick jag svar att jag maste be dem flytta. Personerna som bosatt sig dar
har varit val medvetna om det i alla fall de som har kontrakt med mig
som jag bifogat sa kan man lasa att det star lokal hogst upp. Fér att man
ska fa bo i en lokal sa maste lokalen vara godkand och det ar inte denna
samt att det maste finnas forrad bland annat och det finns det inte har.
Sedan mast det uttryckligen sta att lokalen ska anvandas till bostadsan-
damal och det gor det inte hdr.”

Vidare skriver fastighetsagaren att han har haft planer pa att gora i ord-
ning bostéder i byggnaden men skriver att det kravs ganska omfattande
renovering/ombyggnad av byggnaden innan det kan bedémas utgora ett
boende.

Enligt uppgifter fran hyresgasterna vid besoket 25 maj 2021 kom det till
forvaltningens kdnnedom att vissa de renoverings- och ombyggnadsar-
beten som hade utforts i lokalen hade gjorts av hyresgéasterna sjalva och
att det genom samtal mellan hyresgasterna och fastighetsagaren skulle in-
nebar en sankning av hyran da de sjalva hade gjort jobbet.

I namndens arkiv finns inga uppgifter pa att bygglov lamnats, atgarden
har saledes paborjats utan erhallet bygglov och startbesked.

Byggsanktionsavgift

Om nagon bryter mot en bestdimmelse i 8 10-kapitlet plan- och byggla-
gen (PBL) eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
nagon av bestammelserna i 16 kap. ska tillsynsmyndigheten ta ut en sér-
skild avgift (byggsanktionsavgift).

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Over-
tradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap 53 a § PBL i ett enskilt fall sat-
tas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 54 § PBL inte tas ut om rat-
telse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till 6verlaggning vid ett ssmmantrade med tillsynsmyndig-
heten.

En byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 57 § PBL av
1. den som ndr 6vertradelsen begicks var agare till den fastighet el-
ler det byggnadsverk som 6vertradelsen avser,
2. den som begick dvertradelsen, eller
3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska
den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Fastighetsagaren har getts mojlighet att yttra sig géallande sanktionsavgif-
ten, svar inkommit till forvaltningen den 11 augusti 2021 och 14 septem-
ber 2021. Yttrande redovisas vid ndmndens sammantrade.

Beddmning

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt
9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och
bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 forsta stycket 2, 9 eller 10 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked &r:

2. 0,25 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,00625 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Berakningen blir d& (0,25*47600) + (0,00625*47600*445)

Avgiften som ska tas ut blir enligt forvaltningens bedémning 144 287
kronor.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 15 oktober
2021.

forts.
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Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att pafora J.N Strategic Investment Design AB, organisationsnummer
6399-556726 en sanktionsavgift om 144 287 (etthundra fyrtiofyratu-
sen tvahundra attiosju) kronor, samt

att byggsanktionsavgiften ska betalas till Varnamo kommun, samhélls-
byggnadsforvaltningen, inom tva manader efter det att beslutet har
delgivits den avgiftsskyldige (debiteras separat).

Beslutet fattas med stod av 11 kapitlet 51, 53a, 57 och 61 8§ plan- och
bygglagen (PBL).
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Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 254 Dnr SERV.2021.3009
Anmalan om andring av nuvarande serveringstillstand, ut-
strackt serveringstid
Fastighet: Vindruvan 4

Sok/tillstdndshavare:

Arende:

Restaurangnummer

Serveringsstalle

Bowlhouse Eventcenter i Varnamo AB, Storgatsbacken 16, 331 37 Var-
namo organisationsnummer: 559204-6261

Beslut enligt alkohollagen rérande &ndring av nuvarande serveringstill-
stand, anmalan om utstrackt serveringstid

0683-0270
Bowlhouse Eventcenter i Varnamo AB, Storgatsbacken 16C, Varnamo

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att godkanna Bowlhouse Eventcenter i Varnamos anmélan om utstréckt
serveringstid mellan klockan 01.00-02.00, organisationsnummer:
559204-6261 med foljande villkor:

1. Antalet ordningsvakter ska minst folja vad som star i
’Tillstdndsbeviset enligt ordningslagen”

2. Under utstrackt serveringstid ska tva (2) av polismyndigheten
forordnade ordningsvakter och en (1) entrévard tjanstgora fran
klockan 21:00 tills den siste gasten lamnat serveringsstéllet.

Tillstandet blir belagt med en provotid for utstrackt serveringstid 01.00 —
02.00 om sex (6) manader fran det datum da tillstdndsbevis utfardas.

Arendebeskrivning

Bowlhouse Eventcenter i Varnamo AB, organisationsnummer 559204-
6261, anmaler den 21 september om utstréckt serveringstid klockan 01.00 -
02.00 for starkdl, vin, spritdryck och andra jésta alkoholdrycker, inomhus,
mandag-sondag, aret runt pa serveringsstélle, Bowlhouse Eventcenter i Var-
namo, Storgatsbacken 16C, Varnamo.

forts.
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Shn § 254 forts.

Begaran om yttrande har inhdmtats fran samhallsbyggnadsforvaltningens
miljoavdelning samt polismyndigheten. Miljoavdelningen tillstyrker an-
méalan om andring i nuvarande serveringstillstand. Inga klagomal har in-
kommit om stdrningar av narboende. Eventuella storningar for narboende
i samhéllet kan dock inte uteslutas. Polismyndigheten framfor i sitt ytt-
rande att den sokta serveringstiden till klockan 02.00 inte sammanfaller
med polismyndighetens policy. Polismyndigheten anser att serveringstid
till klockan 01.00 vore att foredra med tanke pa ordning och sékerhet i
omradet. | det fall den 6nskade serveringstiden beviljas rekommenderar
polismyndigheten att det forordnas tva ordningsvakter och en entrévard
for att trygga ordning och sakerhet fran klockan 21.00. Polismyndigheten
tillstyrker ansokan med ovanstaende papekande.

Motivering till beslut

I alkohollagen stadgas att serveringen av alkoholdrycker inte ska pabér-
jas tidigare an klockan 11.00 och inte paga langre an till klockan 01.00,
om inte tillstandsmyndigheten beslutar annat. Detta &r den sa kallade nor-
maltiden. Den svenska alkohollagstiftningen ar en social skyddslagstift-
ning och social hansyn ska darfor ha foretrade framfor foretagsekono-
miska och néringspolitiska aspekter. Reglerna om serveringstider utgor
en vésentlig del av alkohollagstiftningen.

Tillstindsmyndigheten maste i varje enskilt fall sarskilt beakta sadana
olagenheter och risker som utstrackt serveringstid kan medféra. Om alko-
holservering pa grund av serveringsstallets placering, eller av andra skal,
kan befaras medfora olagenheter i friga om ordning och nykterhet eller
sarskild risk for manniskors halsa, far serveringstillstand vagras d&ven om
ovriga krav som uppstélls i lagen ar uppfyllda. Med detta menas ocksa att
serveringstiden kan begrénsas om risk for stérningar for narboende fore-

ligger.

Remissinstansernas yttranden och installning ska alltid tillmatas stor be-
tydelse vid bestdmmande av serveringstider. Polismyndigheten framfor i
sitt yttrande att ifall den 6nskade serveringstiden beviljas rekommenderar
polismyndigheten att det férordnas tva ordningsvakter och en entrévard
for att trygga ordning och sakerhet. Darfor tillfors villkoret tva ordnings-
vakter och en entrévérd under utstrackt serveringstid.

forts.
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Shn § 254 forts.

Beddémning

Tillstdindsmyndighetens samlade bedémning av arendet &r att anmalan
om utstrackt serveringstid kan beviljas. Beslutet foreskrivs med ett vill-
kor om en provotid om sex (6) manader fran det datum da tillstandsbevis
utfardas vad géller den utstrécka serveringstiden mellan 01.00 — 02.00.
Detta ar standard enligt de riktlinjer som ar antagna av Varnamo kom-
mun. Efter prévotiden har gatt ut kommer en ny bedémning géllande ser-
veringstiden att goras.

Lagrum

Beslutet &r fattat med stod av 8 kap. 2 § alkohollagen (2010:1622) samt:8
kap 17 och 19 §§ samt 9 kap 11§

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkénna Bowlhouse Eventcenter i Varnamo anmalan om utstrackt
serveringstid mellan klockan 01.00-02.00, organisationsnummer:
559204-6261 med foljande villkor:

1. Antalet ordningsvakter ska minst folja vad som star i
“Tillstdndsbeviset enligt ordningslagen”

2. Under utstrackt serveringstid ska tva (2) av polismyndigheten
forordnade ordningsvakter och en (1) entrévard tjanstgora fran ki
21:00 tills den siste gasten lamnat serveringsstéllet.

Tillstandet blir belagt med en provotid for utstrackt serveringstid 01.00 —
02.00 om sex (6) manader fran det datum da tillstandsbevis utfardas.

Expedieras till:

Akten, sokanden, alkoholhandlaggare, Polismyndigheten, raddningstjans-
ten, L&nsstyrelsen i Jonkdpings lan, Folkhalsomyndigheten samt Skatte-
kontoret i V&rnamo.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 255 Dnr PLAN.2021.2607

Medborgarinitiativ, "Varnamos The high line”

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att ta samhallsbyggnadsforvaltningens svar pa remissen Medborgarini-
tiativ - Varnamos The High Line som sitt eget yttrande, samt

att idén med Varnamo High Line tas med i det fortsatta arbetet med den
centrala forbindelsen.

Arendebeskrivning

Ett medborgarinitiativ har inkommit till kommunstyrelsen som har remit-
terats till samhallsbyggnadsnamnden i samrad med tekniska utskottet,
dnr KS.2021.295. Forslaget gar ut pa att omvandla Viadukten till Vérna-
mos High Line Park med inspiration fran High Line Park i New York.
High Line Park i New York ar ett fore detta sparomrade som gar pa broar
upphajt 6ver gatunivan som omvandlats till ett stort och valbesokt park-
omrade. Genom att omvandla viadukten till en bit park med bénkar, véx-
ter, spang och vatten skulle det kunna bli en gron oas pa ett annorlunda
satt.

Arbetet med att ta fram forslag pa en mojlig ersattning for viadukten pa-
gar inom projektet Central forbindelse som drivs av samhallsbyggnads-

forvaltningen i samrad med tekniska forvaltningen. Forslag pa en mojlig
I6sning dar viadukten ersétts med en ny bro har presenterats och fortsatt
utredningsarbete pagar.

Omradet for den centrala forbindelsen &r utpekat som en svag lank i sta-
dens gronstruktur och dven som ett framtida skyfallsstrak. Sparomradet
och hojdskillnaden utgor tillsammans en barriér mellan stadens vastra
och dstra delar, framst for gang- och cykeltrafiken. I analysarbetet med
den centrala forbindelsen har den befintliga viaduktens funktion som
lank mellan stadsdelarna identifierats. Detta har medfort att vikten av att
en framtida forbindelse ska kunna sammanlénka stadsdelarna har vérde-
rats hogt i analysarbetet. Att omradet har utpekats som en svag lank i
gronstrukturen har ocksa medfort att grona véarden och rekreativa funkt-
ioner &r viktiga i utformningen av den framtida l6sningen.

forts.
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Shn § 255 forts.

High Line Park &r en inspirationskélla som pa flera sétt hanterar de
problemstéliningar som presenterats ovan. Den kan fungera som en lank
mellan stadsdelarna ur social synpunkt samtidigt som den stérker gron-
strukturen. Idén med gronstruktur som pa ett ovéntat satt infogas pa en
plats dominerad av infrastruktur kan aven vara utvecklingsbar vid ny-
byggnation.

| dagsléaget ar det inte majligt att avgora om forslaget ar lampligt da
utredningsarbetet med central forbindelse fortfarande pagar. Medborgari-
nitiativet med Varnamos "The High Line" tas darfér med som en idé for
det fortsatta arbetet med den centrala forbindelsen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att ta samhéllsbyggnadsforvaltningens svar pa remissen Medborgarini-
tiativ - Varnamos The High Line som sitt eget yttrande.

Justerare
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Protokollsutdrag:

Shn § 256
Redovisning av delegationsbeslut
Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna de for namnden redovisade delegationsbesluten.

Justerare
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Shn § 257
Meddelanden
Kf Kf § 136 - Sammantradesdagar 2022

Vaxjo Tingsratt, Mark- Dom, 2021-06-24, bygglov for fritidshus och komplementbyggnader pa fas-
och miljodomstolen tigheten Hindsekind 1:77

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2021-10-27 66

Protokollsutdrag:
Sbn § 258

Information och 6vriga arenden anmalda av namndens le-
damoter

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Ibrahim Candemir informerar om att han tillsammans med Bo Svedberg
deltagit vid Miljosamverk F:s presidietraff 1 oktober 2021. Temat for
traffen var vindkraft. Traffen holls digitalt och projektet Kraftsamling
Vindkraft i Jonkopings lan stod for innehallet. Projektet leds av Energi-
kontor Norra Smaland tillsammans med lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Syftet med projektet ar att framja en hallbar utbyggnad av vindkraft ge-
nom att starka forutséattningarna for god fysisk planering av vindkraft
samt verka for en tydlig, effektiv och transparent tillstandsprocess i lanet.
Projektets malsattning ar att uppna béattre samverkan kring vindkraft och
oka kunskapen hos malgruppen. Detta ska i sin tur ge forutsattningar for
béttre fysisk planering samt en effektiv och tydlig tillstandsprocess hos
kommunerna och pa lansstyrelsen.

Den fysiska planeringen pa kommunniva och hanteringen av tillstandsa-
renden ar mycket viktiga for att framja en hallbar utbyggnad av vindkraft
och sékerstélla att den ar val lokaliserad samt att etableringarna ar for-
ankrade lokalt och regionalt. Val fungerande planerings- och prévnings-
processer beddms gynna utbyggnaden av vindkraft och sékerstélla att den
sker pa ett hallbart satt. Teknikutvecklingen inom vindkraft gar snabbt.
Hogre tornhojd gor att nya markomraden blir lampliga for etablering.

Vidare informerar Ibrahim Candemir att han tillsammans med Bo Sved-
berg, Stefan Widerberg och forvaltningschef Conny Eskilson 30 septem-
ber 2021 deltagit vid Dialogm6te med revisionen.

Justerare
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Protokollsutdrag:

Shn § 259
Information fran férvaltningen

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
Forvaltningen har ett antal rekryteringar pa gang, en planeringsarkitekt,
en dversiktsplanerare och en byggnadsinspektor.

Rekrytering av stadsarkitekt kommer att ske internt pa forvaltningen, och
de som &r intresserade kommer att fa mojlighet att anmaéla sitt intresse till
tjansten.

Rekrytering av vikarierande brandman pagar pa raddningstjansten.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Omsorgsforvaltningen  Shn § 260 Dnr BRAND.2021.3507
Samhallsbyggnadsfor-
valtningen Andrad organisatorisk tillhérighet foér Trygghetsservice

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att uppdra at samhallshyggnadsforvaltningen att tillsammans med om-
sorgsforvaltningen dverfora ansvaret for den tekniska supporten
och installationen av trygghetslarm, Trygghetsservice, till omsorgs-
férvaltningen,

att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att i samrad med om-
sorgsforvaltningen klarldgga de ekonomiska ramarna for en dver-
flyttning av verksamheten. Overenskommen ram for verksamheten
utgor underlag for justering av respektive forvaltnings budgetram,
samt

att ansvaret for trygghetsservice overfors fran och med den 1 januari
2022.

Arendebeskrivning

Den tekniska supporten och installationen av trygghetslarm, med tillho-
rande digitala lasvreden ligger idag inom det forebyggande arbetet pa
raddningstjansten. Inom raddningstjansten benamns denna verksamhet
for trygghetsservice.

Under varen 2021 pabdrjade samhallsbyggnadsforvaltningen genom
raddningstjansten ett arbete for att tillsamman med omsorgsforvalt-
ningen se 6ver organisationen och utreda mojligheten att utveckla
trygghetsservice.

| detta arbete och i de féljande diskussionerna kom forvaltningarna
fram till att en 6verforing av trygghetsservice till omsorgsforvaltningen
ar det basta for att kunna utveckla verksamheten bade pa kort och pa
lang sikt. Detta beror framfor allt pa att omsorgsforvaltningen idag har
flera arbetsomraden som har néra anknytning till trygghetsservice. En
overflyttning skulle darfor kunna ge synergieffekter och 6ka mojlig-
heten att utveckla verksamheten.

Trygghetsservice nar den &r placerad inom réaddningstjansten ar bara en
utforare av de uppdrag som kommer via/fran omsorgsforvaltningen. En
placering inom omsorgsforvaltningen skulle &ven kunna ge mojligheter
till den redundans som har varit svar att fa med nuvarande placering.

forts.
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Shn § 260 forts.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 25 oktober
2021.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att tillsammans med om-
sorgsforvaltningen 6verfora ansvaret for den tekniska supporten och in-
stallationen av trygghetslarm, Trygghetsservice, till omsorgsforvalt-
ningen,

att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att i samrad med omsorgsfor-
valtningen klarldagga de ekonomiska ramarna for en 6verflyttning av
verksamheten. Overenskommen ram for verksamheten utgor underlag
for justering av respektive forvaltnings budgetram, samt

att ansvaret for trygghetsservice dverfors fran och med den 1 januari 2022.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 261

Information om javsregler

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
N&mnden informeras om reglerna kring jav.

En fortroendevald javig, om

1. saken angar ledamoten eller narstaende till ledamoten. Med
narstaende avses make, sambo, foralder, barn eller syskon eller
nagon annan narstaende,

2. arendets utgang kan vantas medfdra synnerlig nytta eller skada
for ledamoten eller nagon narstaende till ledamoten,

3. arendet ror tillsyn dver sadan kommunal verksamhet som ledamot-
en sjélv &r knuten till,

4. ledamoten har fort talan som ombud eller mott ersattning bitratt
nagon i saken, eller

5. det i 6vrigt finns nagon sérskild omstandighet som kan rubba for-
troendet for ledamotens opartiskhet i &rendet.

En fortroendevald som &r javig i ett arende hos en namnd far inte delta el-
ler narvara vid handlaggningen av arendet. Den som kanner till en om-
standighet som kan antas utgdra jav mot honom/henne ska sjalvmant
uppge det.

Reglerna om jav i ndmnderna &r strangare &n vad som galler i fullmak-
tige. Det sa kallade delikatessjavet galler i namnderna men inte i fullmak-
tige. Regeln om delikatessjav &r en sa kallad generalklausul med syfte att
fanga upp sadana javsituationer som inte tacks av évriga javsgrunder, till
exempel att den fortroendevalde star i beroendeférhallande till den som
direkt berors av arendet genom exempelvis anstéllningskontrakt

Namnden ledaméter uppmanas att ta upp javsfragan for diskussion pa
sammantradena om man k&nner minsta osakerhet kring om man &r javig
eller inte.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Kommunrevisionen Shn § 262 Dnr ALL.2020.2762

Redovisning till kommunstyrelsen avseende upp-
foljning av revisionsrapport — Granskning av han-
tering och nyttjande av fordon

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att lamna foljande redovisning till kommunstyrelsen:

Raddningstjansten har efter granskningen andrat sina rutiner for kon-
troll/uppféljning av bransleatgangen och tankningar sa att dessa aven
dokumenteras och signeras. Av dokumentationen framgar det vem
som har gjort den och nér kontrollen och uppféljningen &r gjord.

Arendebeskrivning

Kommunens revisorer har den 17 juni 2020 6verlamnat revisionsrapport
”Granskning av hantering och nyttjande av fordon” till kommunstyrelsen
for yttrande. Kommunstyrelsen beslutade 11 augusti 2020, § 292, att re-
mittera rapporten till servicendmnden, tekniska utskottet och samhalls-
byggnadsnamnden.

Samhallsbyggnadsnamndens ordférande lamnade 8 september 2020 ett
yttrande till kommunstyrelsen.

Av yttrandet framgar det att raddningstjansten har ett antal fordon i sin
verksamhet med mycket specialutrustning och som &r utformade for att
anvéndas i rdddningstjéanst.

Fordonen &r en viktig del i raddningstjanstens verksamhet och darfor an-
svarar och skoter raddningstjansten sjélva sina fordon och den specialut-
rustning som finns pa fordonen.

Réaddningstjansten har en egen brénsletank som anvénds for de fordon
som utgar fran raddningsstationen. Uppféljning av bransleatgangen sker,
men enligt rapporten sa dokumenteras inte detta pa ett tillfredstallande
satt. Namnden kommer darfor att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en rutin for att sékerstélla att genomférda kontroller
dokumenteras sa att det i efterhand gar att verifiera vad kontrollen inne-
fattar, n&r den &r utford, vem som utfort kontrollen och resultatet av kon-
trollen.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2021-10-27 72

Shn § 262 forts.

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade den 29 september 2020
8 344 bland annat att berorda forvaltningar uppmanas att sékerstélla att
dokumenterade kontroller sker.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med skrivelse 25 oktober
2021.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att lamna foljande redovisning till kommunstyrelsen:

Raddningstjansten har efter granskningen andrat sina rutiner for kon-
troll/uppféljning av bransleatgangen och tankningar sa att dessa dven do-
kumenteras och signeras. Av dokumentationen framgar det vem som har
gjort den och nér kontrollen och uppféljningen ar gjord.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 263 Dnr PLAN.2021.2897

Information om detaljplan for del av fastigheten Rorstorp
6:3 med flera, del av Skogsfallen i Varnamo stad

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkénna informationen.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 5 november 2019, § 376, att ge sam-
hallsbyggnadsndmnden i uppdrag att upprétta en ny detaljplan inom del
av fastigheten VVarnamo Rorstorp 6:3.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 20 november 2019, § 403, att
uppdra at samhéllsbyggnadsforvaltningen att upprétta en detaljplan for
fastigheten Rorstorp 6:3 med flera i Varnamo stad.

Planomradet &r beldaget i den 6stra delen av Varnamo tatort, i stadsdelen
Rorstorp. Marken inom planomradet ags idag till dvervagande del av
Véarnamo kommun. En mindre del av kvartersmarken inom planomradet
ags av enskilda fastighetségare.

Planen syftar till att tillskapa ytterligare tomter for enfamiljshus i Vér-
namo tatort. Det sker genom en fortatning av befintlig villabebyggelse.
Planomradet har tidigare utgjorts av allman platsmark — Park, som en del
av omradet Skogsfallen.

Detaljplanen handlaggs med utdkat planférfarande.

Detaljplanen har varit utstalld for samrad 16 november till- och med 11
december 2020. Efter samradsskedet har utredningar tillkommit eller
kompletterats, bland annat geoteknisk undersékning och dagvatten- och
skyfallsutredning.

Detaljplanen har varit utstélld for granskning 13 september till- och med
8 oktober 2021. Under granskningstiden har yttranden inkommit. In-
komna yttranden har sammanstéllts i ett granskningsutlatande (utan kom-
mentarer), bifogas och redovisas under sammantrédet.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 14 oktober
2021.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att godkénna informationen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 264 Dnr PLAN.2021.2235

Information om utredning infor planbesked, del av Horle
3:1 (Fryele kvarn)

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
Begaran om planbesked for del av fastigheten Horle 3:1 kom in fran
Horle Herrgardar och Skogar AB till kommunen 26 juni 2021.

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen redovisa sin avsikt i fragan
om att inleda en planlaggning, i ett planbesked senast fyra manader fran
det att begéran har kommit in (5 kap. 2,488 PBL).

En begaran om planbesked ska innehalla en beskrivning av det huvud-
sakliga andamalet med den avsedda atgarden och en karta som visar det
omrade som berdrs. Om ett planbesked innebar atgarder som avser bygg-
nadsverk, ska begaran aven innehalla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktar och ungefarliga omfattning (5 kap. 38 PBL).

Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en plan-
ldggning. Avser kommunen att inleda en planldggning, ska kommunen i
planskedet ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens be-
démning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, &ndra
eller upphava en detaljplan eller andra eller upphava omradeshestammel-
ser. Om kommunen inte avser att inleda en planlaggning, ska kommunen
i planskedet ange skélen for detta. (5 kap. 58 PBL).

Planbesked enligt 5 kap. 2§ i PBL far inte 6verklagas (13 kap. 2 § PBL).

Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om planbesked (12 kap. 88
PBL) enligt géllande taxa.

Horle Herrgardar och Skogar AB begér planbesked angaende uppférande
av ett livsstilsforankrat bostadsomrade dar till exempel hastagande och
“hastliv” far sta i centrum. Det tankta planomradet ligger i anslutning till
vag 800 mellan Horle och Fryele strax soder om Haran och Fryele kvarn.
Planomradet gransar i ster till ett par bostader som ar placerade langs
vag 800.

forts.

Justerare
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Shn § 264 forts.

Inlamnad skiss visar 12 stora tomter pa mellan 2000 — 5000 kvadratmeter
for friliggande villor, en gemensam yta i mitten med plats for till exem-
pel stall och betesmark samt plats fér gemensam infiltration eller annan
avloppsanlaggning. Avsikten &r att anpassa bebyggelsen till landskapet
och samtidigt undvika onddiga intrang i natur- och kulturvarden. Av for-
slaget framgar att bebyggelsen ska utformas pa ett hallbart sétt och i sam-
spel med naturen. Exempelvis foreslas bebyggelsen orienteras sa att moj-
ligheten till solcellspaneler pa taken tas till vara.

Omradet saknar detaljplan idag. Eftersom forslaget omfattar ny samlad
bebyggelse pa landsbygden bor forslaget provas genom detaljplanelagg-
ning. En detaljplan bér genomféras med utokat planforfarande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 oktober
2021.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 265

Information om arbetet med inventering av enskilda avlopp
i kommunen

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

N&mnden informeras om miljoavdelningens arbete med inventering av
enskilda avlopp i kommunen. | Varnamo kommun finns det cirka 3000
enskilda avlopp.

Anledningen till att man genomfor avloppsinventeringen i kommunen &r
bland annat man behdver fa en komplett bild av statusen pa alla enskilda
avlopp. Vidare behover man fa vetskap om hur manga avlopp som saknar
tillstand eller som &r gamla och gjorda pa ett satt som inte motsvarar da-
gens krav. Att skydda dricksvatten, sjoar, vattendrag, samt badvatten &r
oerhort viktigt.

VISS-beddmningen, (Vatteninformationssystem Sverige) av sjéarnas och
vattendragens ekologiska status far inte forsamras och malet ar att alla
ska na god ekologisk status till 2021 och i vissa fall till 2027

Prioriteringsordningen for inventering

Recipientens ekologiska status

Antal hushall inom avrinningsomradet

Vattenskyddsomrade

Vérdefullt vattendrag

Storre, sammanhallen bebyggelse >25 hushall

Mindre sammanhallen bebyggelse <25 hushall med strandnéra fastig-

heter dar hog skyddsniva galler

Narhet till verksamhetsomrade for allmént aviopp

e Avloppsanlaggning saknar tillstand eller inrattades fore 1999 da MB
tradde i kraft

I dagsléaget har miljéavdelningen drygt 1500 avlopp spridda 6ver hela
kommunen kvar att inventera. Planen for 2021 &r att hinna med att inven-
tera 300 avlopp. Malet &r att vara klara till 2030.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 266

Information om verksamheten pa fastigheten Bor 3:127,
Ule Milj6 AB

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Foretaget Ule Nabbe Bygg AB, numera Ule Miljo AB, anmalde i augusti
2019 miljofarlig verksamhet pa fastigheten Bor 3:127. Den anmaélda
verksamheten omfattade lagring, sortering, sonderdelning och pressning
av plast. Den plast som skulle sorteras och bearbetas mekaniskt vid den
planerade anldggningen utgjordes av plastférpackningar som samlats in
och grovsorterats av annan avfallsaktor.

I november samma ar fick foretaget tillstand att bedriva verksamhet pa
fastigheten. | en miljoprovning ingar inte att bedéma sékandens vandel,
lamplighet och ekonomiska historik. Vid ett forbud for en verksamhet
med det som motivering, skulle ett 6verklagande knappast halla hos be-
svarsmyndigheten.

Foretaget Ule Miljo AB har nu gatt i konkurs. Konkursforvaltaren har
fatt uppgifter om att det finns cirka 4 200 ton plastavfall lagrat pa fastig-
heten.

Lanets miljochefer kommer genom Miljosamverkan Jonkopings lan att
skriva till riksdagen och foresla en bestimmelse i miljbalken som med-
ger en provning ocksa av vandel, lamplighet och ekonomisk historik.

Miljodepartementet har i en promemoria foreslagit att en tillsynsmyndig-
het som handlagger en anmélan enligt miljébalken ska fa forelagga en
verksamhetsutdvare att stalla ekonomisk sékerhet for kostnaderna for det
avhjalpande av en miljoskada och de andra aterstallningsatgarder som en
verksamhet kan leda till.
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Protokollsutdrag:

Shn § 267
Diskussion kring namndmal

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
Namnden diskuterar namndmalen.

Verksamhetsplan for 2022—-2024 godkandes av namnden 24 mars 2021,
Sbn § 74. | verksamhetsplanen redovisas malen for namndens verksam-
het.

Namndens mal matchas mot de 6vergripande mal som fullmaktige har
satt upp.

Justerare
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