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1. Sa har gors en detaljplan — Planprocessen

1.1 Utokat forfarande

Ett utdkat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller &r av betydande intresse for allménheten, eller i Gvrigt av stor betydelse,
eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

1.1.1 Uppdrag
Forfragan fran exempelvis markégare eller nimnd. Samhéllsbyggnadsndmnden ger
samhéllsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att ta fram en detaljplan.

1.1.2 Samrad

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrdd i samhéllsbyggnadsndmnden, skickas materialet
ut till sakégarkrets, vilka dr bland annat berérda markigare och intressenter. Samradstiden dr minst tre
veckor. Infor samrdd annonseras information om planen i en ortstidning och kungérs pd kommunens
digitala anslagstavla, pd kommun.varnamo.se.

1.1.3 Samradsredogoérelse
I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter frin samradet redovisas tillsammans med
kommunens kommentarer och forslag pa éndringar.

1.1.4 Granskning

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella dndringar. Efter beslut i
samhillsbyggnadsndmnden stélls forslaget ut under minst tre veckor. Materialet skickas ut till
sakdgarkrets och de som ldmnat in synpunkter under samrad. Infoér granskning annonseras information
om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens digitala anslagstavla.

1.1.5 Granskningsutlatande
Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt forslag med anledning av dem. De som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

1.1.6 Antagande

Detaljplanen hanteras via samhéllsbyggnadsnimnden och kommunstyrelsen samt antas av
kommunfullmiktige. Senast dagen efter det att protokollet med antagandebeslutet har tillkénnagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen, lantméteriet och berérda kommuner och
regionplaneorgan och de som senast under granskningstiden har ldmnat in skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

1.1.7 Laga kraft

Om ingen dverklagar kommunfullméiktiges beslut far detaljplanen laga kraft efter tre veckor frén det
att beslutet tillkdnnagivits pA kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pd kommunens digitala anslagstavla och foras in i en ortstidning.
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2. DETALJPLANENS SYFTE PLANBESKRIVNING

2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra omradet for en ny entré till Varnamo stad. Omradet ar tankt
att innehélla polisstation och kvarter fér blandad bebyggelse, med bland annat bostider, kontor,
verksamheter, handel samt dagvattenhantering.

2.1 Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogorelse utldtande 9

Den preliminéra tidsplanen é&r:

- Samrad hosten 2023
- Granskning vintern 2023/2024
- Antagande samhéllsbyggnadsnamnden/Kommunfullméktige sommar 2024

Da planforslaget ar forenligt med kommunens oversiktsplan men kan anses vara av stort
samhillsintresse kommer planen att handlédggas med utdkat forfarande och kommer att antas
Kommunfullmaktige.
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3. Beskrivning av detaljplanen

3.1 Hela detaljplanen

Planomradet &r beldget i sydostra delen av Virnamo stad, mellan E4:an, vdg 27, Lagan samt jairnvigen
mot Alvesta. Genom omradet gér Virnamo stads sydostra infartsgata, Malmdvagen, som stracker sig i
nordsydlig riktning frén vég 27 och gér in till de centrala delarna av Vdrnamo stad.

Omréadet &r cirka 48 hektar stort, dar cirka 18 hektar ligger vaster om Malmovégen och cirka 30 hektar
ligger Oster om.

Kommunen dger storsta delen av marken inom omradet, men fastigheten Armaturen 3 4gs av Varnamo
energi, Varnamo 15:1 dgs av Trafikverket samt att fastigheterna Armaturen 1, 4, 5 och 6 ar privatigda.

Inom planomradet finns idag mestadels obebyggd mark i form av &kermark och skogsmark véster om
Malmovigen och industrimark, skogsmark samt dkermark dster om. Pé fastigheterna Armaturen 4 och
5, som ligger strax oster om Malméovégen finns idag en drivmedelstation samt en biltvétt och inom
Armaturen 1 finns idag en storre verksamhet.

Nérmast E4:an, 1 omradets Ostra del, gar ett av stadens stora och sammanhéngande gronstrék som
innehéller flera gdng- och cykelvédgar som skapar mojligheter att ta sig ut till Bredasten utan bil.
Gronomrédet stracker sig lings med E4:an och bildar en gronbarridr mellan vigen och Vérnamo stad.

' Norrskog |

+ e

Backasl@g
laregarden

Nobbele';‘; »
Karta som visar Varnamo Stad samt planomrade i streckat svart.
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3.2 Allman plats
3.2.1 Beskrivning

Allmén platsmark innebar att marken anvénds for gemensamma behov till exempel gator, torg och
naturomraden. Inom detaljplanen &r gator, vag, p-plats, park och natur allmén plats dér den som har
huvudmannaskapet ansvarar for att bygga ut och underhalla om inget annat 4r avtalat.

3.2.2 Huvudmannaskap

For allmén platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar for utbyggnaden, driften och
underhallet av den marken. Vanligast i Varnamo kommun &r att det 4&r kommunen som &r huvudman
for allmén plats inom Varnamo stad, men det forekommer ocksé enskilt huvudmannaskap, vanligast
inom fritidshusomraden.

Inom denna detaljplan &r kommunen huvudman for de allménna platserna forutom for anvéndningen
VAG som har enskilt huvudmannaskap dir staten ir viighallare.

3.3 Kvartersmark
3.3.1 Beskrivning

All mark som inte &r allmén platsmark eller vattenomrade. I detaljplanen framgar det vilken
anvindning som é&r tilldten inom kvartersmark. Denna detaljplan tilliter att kvartersmarken exploateras
av bostider, kontor, handel, polisstation, centrum, tekniska anlédggningar, stillverk, jirnvag, drivmedel
samt verksamheter.

3.4 Arendeinformation
Samhaillsbyggnadsndmnden gav den 29 mars 2023 § 60 Plan- och byggavdelningen i uppdrag att upp-
rétta en detaljplan for aktuellt omrade.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Anvandningsbestammelser for allman plats

VAG Vig. Anvindningen tillimpas fér omrdden avsedda frémst for trafik till,
frdn och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. |
anvandningen ingar dven komplement som behovs for vigens funktion.

Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstélla att den del av vig 27 som
ligger inom planomrédet forblir vig. Lagstdd for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

GATA, Huvudgata. Anvindningen tillimpas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I
anvindningen ingar dven komplement som behovs for gatans funktion.

Motivet till bestimmelsen dr att sdkerstélla tillrackligt mycket utrymme
for Malmovigens dragning samt dem cirkulation som planeras for att
ansluta véstra och Ostra sidan. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

GATA, Lokalgata. Anvdndningen tillimpas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. [
anviandningen ingar dven komplement som behovs for gatans funktion.

Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstélla tillrackligt mycket utrymme
for gata inom véstra och Ostra omradet. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

P-PLATS Parkering. Anvidndningen tillimpas for omraden for parkering. |
anviandningen ingér dven komplement som behovs for parkeringens
funktion.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggdra for p-plats. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Natur. Anvidndningen tillimpas f6r omraden for frivixande gronomraden
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra
komplement till naturomradets anvéindning ingar.

NATUR

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstdlla omrdden for natur och
rekreation inom planomrédet. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.
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PARK

Park. Anvéndningen tillimpas for omraden for gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del &r anlagda. [ anvdndningen ingér
dven komplement till parkens anvéndning.

Motivet till bestimmelsen ir att tydliggora vilka omradden inom planen
som forvéntas vara gronomrade med skotsel. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

4.2 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostéder. Anvéndningen tillimpas for omriden for olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen.

Motivet till bestimmelsen dr att mdjliggora for bostider i ett attraktivt
lage samt att gora Gvergangen fran koloniomrade till
handel/verksamheter mjukare. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 5 § punkt 3 PBL.

Centrum. Anvéndningen centrum ska tillimpas for omraden for
kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat
sitt ska vara litta att ni. Aven komplement till verksamheten centrum
ingdr i anvéndningen.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora for centrumverksamhet inom
omradet. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Detaljhandel. Anvéndningen tillimpas for omraden for handel med varor
och tjinster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingér i
anvindningen.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora for detaljhandel inom
omradet. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Kontor. Anvéndningen tillimpas fér omraden for kontor,
tjédnsteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingar i
anvandningen.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for kontor inom omradet.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.
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T4

Verksamheter. Anvandningen tillimpas f6r omraden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsdljning, partihandel och annan jaimforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingér i anvdndningen.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora for verksamheter inom
omrédet. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Drivmedel. Anvéndningen tillimpas fér omraden for hantering och
forsdljning av drivmedel och kompletterande handel och service i mindre
omfattning. Aven komplement till verksamheten drivmedel ingr i
anvindningen.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora for befintlig
drivmedelstation och biltvétt att lokaliseras inom planen. Lagstod for
denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Jarnvag. Anvandningen tillimpas for omraden for vag- och spartrafik
med tillhérande anldggningar samt végreservat. Har ingar spdromraden
och liknande anléiggningar samt stations- och servicebyggnader. Aven
komplement till verksamheten trafik ingér i anvéndningen.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora for befintlig jarnvag att
lokaliseras inom planen. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5
§ punkt 3 PBL.

Polisstation. Anvindningen tillimpas for omraden for raddningstjénst
och annat liknande samhillsviktigt indamal. Aven komplement till
verksamheten rdddningstjénst och annat samhéllsviktigt &andamal ingér i
anviandningen.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggdra for polisstation inom
omrédet. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Tekniska anldggningar. Anvindningen tekniska anldggningar ska
tillimpas for omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till
verksamheten tekniska anldggningar ingér i anvindningen.

Motivet till bestimmelsen &r att mojliggdra for tekniska anldggningar
inom omrédet. Lagstod for denna bestdémmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 3
PBL.
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E1

Stillverk. Anvéndningen tekniska anldggningar ska tillimpas for
omréaden for tekniskt indamal. Aven komplement till verksamheten
tekniska anldggningar ingér i anvdndningen.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora for stillverk inom omrédet.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

4.3 Egenskapsbestammelser
4.3.1 Huvudmannaskap

a1

Huvudmannaskapet &r enskilt for den allménna platsen. Bestimmelser
om huvudmannaskap ska tillimpas pa allméin plats for att reglera d& den
allménna platsen ska ha enskilt huvudmannaskap.

Motivet till bestimmelsen ar att reglera huvudmannaskapet for vag 27
till enskilt da det ar en statlig vag. Lagstod for denna bestimmelse finns i
4 kap 7 § PBL.

4.3.2 Utformning av allmén plats

dagvatten;

Omrade for dagvatten. Bestimmelser om utformning av allmén plats ska
tillaimpas for att reglera utformning pa allmén plats.

Motivet till bestimmelsen ir att kunna precisera och tydliggdra omraden
for dagvattenhantering. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5§
PBL.

4.3.3 Sténgsel, utfart och

annan utgang

bo o

Utfartsforbud. Bestimmelser om stingsel, utfart och annan utgéng ska
tillimpas pa allmén plats och kvartersmark for att reglera var stidngsel
ska finnas samt var utfart och annan utgang far respektive inte far
anordnas mot allmén plats.

Motivet till bestimmelsen é&r att reglera var ut- och infarter fran

fastigheter till kommunal gata far finnas. Lagstod for denna bestimmelse
finns i 4 kap 6 § PBL.
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4.3.4 Begrénsning av markens

utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelser om begriansning av
markens utnyttjande ska tillimpas pé kvartersmark for att reglera att
marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk,
att marken endast fir endast férses med viss typ av byggnadsverk eller
att marken endast far forses med byggnadsverk under mark.

Motivet till bestimmelsen ar att reglera vilken mark inom kvartersmark
som far bebyggas. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

4.3.5 Héjd pa byggnadsverk

h1 0,0

4.3.6 Utformning
f1

4.3.7 Utnyttiandegrad
e1 0,0

€2

Hogsta nockhojd, angivet i meter. Bestimmelser om hojd pa
byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera hojd pa
byggnadsverk.

Motivet till bestimmelsen dr att mdjliggora byggnation upp till hogsta
tillatna nockhdjden inom de olika anvindningsomrédena. Lagstdd for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Endast radhus. Bestimmelser om utformning ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera byggnadsverks form, firg och material,
fasadutsmyckningar, typer av byggnadsverk samt utformning av tomt.

Motivet till bestimmelsen ar att begriansa upplételseformen av
bostadsbebyggelse inom omradet. Lagstod for denna bestimmelse finns i
4 kap 16§ PBL.

Storsta ssmmanlagda bruttoarea av fastighetsarea. Bestimmelser om
utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora exploatering upp till 11 000

m? av de olika anvéndningsomrédena. Lagstdd for denna bestimmelse
finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta ssmmanlagda byggnadsarea av fastighetsarea. Bestimmelser om
utnyttjandegrad tilldimpas pé kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora exploatering upp till 35 %
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e3

(S

es5 0,0

4.3.8 Utférande
b1

4.3.9 Genomforandetid

vid fastigheter mindre &n 5000 kvm av de olika anvindningsomréadena.
Lagstod for denna bestdmmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea. Bestimmelser om
utnyttjandegrad tillimpas pé kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora exploatering upp till 40 %
vid fastigheter pa 5000 — 10 000 kvm av de olika anvindningsomradena.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea. Bestimmelser om
utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora exploatering upp till 50 %
vid fastigheter storre &n 10 000 kvm av de olika anvdndningsomrédena.
Lagstod for denna bestdmmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea. Bestimmelser om
utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motivet till bestimmelsen ér att mojliggdra exploatering upp till 30 %
och 50 % av de olika anvdndningsomrddena. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Minst 20 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
Bestdmmelser om utférande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsteknik och markens genomslapplighet.

Motivet till bestimmelsen ir att reglera genomsléppligheten inom
kvartersmark. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Genomforandetiden dr 120 manader fran det datum planen vinner laga
kraft.

Motivet till en 1dng genomforandetid &r att planomradet &r stort och
utbyggnaden av omradet forvéntas ske i etapper. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 21 § PBL.
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5. Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehaller information
om topografi och fastighetsforhallanden. Den dr framtagen av geodataavdelningen inom kommunen
och senaste kontrollen gjordes oktober 2023.

5.1.2 Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen for Virnamo kommun fran 2019 beskrivs att det i storsta mojliga man ska
planeras for ny bebyggelse ldngs med tdtortsbandet. For nya exploateringsomraden ska kommunen i
planering verka for en blandning av funktioner, upplatelseformer och goda kollektiva forbindelser. Ett
effektivt markutnyttjande ska efterstridvas och hénsyn ska tas till platsens forutsittningar och till det
omgivande landskapet. Vid planering och utformning av nya omréden ska befintlig vegetation och
strukturer tas till vara i sa stor utstrickning som mojligt. Vidare vid exploatering ska kommunen verka
for att dagvatten och 6ppna dagvattenanldggningar ses som en resurs i titorternas
bebyggelseutveckling.

5.1.3 Férdjupning av Oversiktsplan

I den fordjupade Gversiktsplanen foreslas en ny stadsdel vixa fram, pa bada sidor av Malmovagen,
mellan Jarnvdgen och vig 27. Den nya stadsdelen planerar for bostdder, grundskola,
fritidsanldggningar och verksamheter. Stadsdelen ska gestaltas utifran ett fokus pa hallbara trafikslag,
med blandad bebyggelse dér bebyggelsen ska komma sa nira jairnvigen som mojligt for att koppla
samman de bada sidorna om jarnvédgen. Rorstorp station ska bli en trygg och levande plats.

Gronstrukturen skall beaktas i omradet, speciellt Lagans strandomrade samt koloniomradet och
gronomradet utmed E4. I nordvést ska mark avséttas for dagvattenhantering.

Efter att ha undersokt omradet ndrmare har kommunen kommit fram till att det inte &r lampligt att
placera forskola eller skola inom omrédet p.g.a. riskerna som nérheten till jirnvégen och andra stora
vagar medfor.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Oversiktsplanen.

5.1.4 Detaljplaner

Nedanstdende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de markomraden som ingar i
det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att gilla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

F 127 Forslag till andring och anviandning av stadsplanen for del av Varnamo stad (sodra
Rorestorp), faststdlld 27 augusti 1964.

F 217 Forslag till stadsplan for Nobbele industriomrade i Varnamo stad, faststélld 25
november 1983.

F 258 Detaljplan for Nobbele koloniomréade i Varnamo stad, laga kraft 1992-01-03.

F 357 Detaljplan for del av Nobbele 7:2 — trafikplats Nobbele, laga kraft 2012-04-24.

Gallande detaljplaner och stadsplaner for omradet medger idag exploatering av industri, allmént
dndamaél, plantskola/upplag samt koloniomrade. Aven omrade for viig och jirnvig finns inom
planomrédena.
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Inom omradet sdder om jarnvagen (detaljplan F 217) ar stora delar ej utbyggda.

Omradet for detaljplan F 258 ér bara etapp 1 av koloniomradet utbyggt. Etapp 2 kommer att utgé i och
med den nya detaljplanen.

For omradet inom detaljplanen som ligger norr om jarnvigen géller idag stadsplanen F 127 som for
omréadet medger industri och park.

Aldre stads- och byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inforande som detaljplaner. Ingen
av de ovanstdende planerna har ndgon genomfoérandetid kvar.

5.1.5 Plan fér grénstruktur i Vdrnamo stad
Omréadet 6ster om Malmédvégen finns med i Plan for gréonstruktur i Virnamo stad. Inom omradet
langs med E4:an finns ett gront huvudstrék dir det foreslés att de grona kvalitéerna ska utvecklas.

Gronomradet/parken vid Rorstorp station &r klassat som en nérpark. Vilket innebér att den ska
innehélla plats for lek/fysisk aktivitet, vila och méten. Utvecklingen av omradet, med att koppla ihop
staden med det nya omradet soder om jarnvégen, kan skapa flera mojligheter till att utveckla parken
till ndgot mer.
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5.1.6 Undersbkning av betydande miljibpaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I undersokningen ska omstiandigheter identifieras som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan, vilka &r beskrivna i Miljobedomningsforordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopéaverkan ska
kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Liansstyrelsen ges under samradet av planen tillfille att yttra sig om undersokning av betydande
miljopaverkan. Kommunen tar efter samradet beslut om planen forvintas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersékningen av betydande miljopaverkan sé paverkas miljomalen; God
bebyggd miljo och ett rikt odlingslandskap. Utifran undersokningen kommer f6ljande fragor utredas
vidare under planarbetet: geoteknik, naturvdrden, trafik, dagvatten och VA, Arkeologi, Buller och
vibrationer samt risk.

Miljokonsekvenserna ar av sddan komplexitet att de redovisas 16pande i planbeskrivningen.
Kommunens bedémning &r ddrmed att det inte krdvs nagon separat miljobedémning i samband med
planldggningen av omradet. Kommunen ska efter undersokning, frén vilken man bedémt att planen
inte behover genomga en strategisk miljobeddmning motivera skélen for det beslutet har.

Granskningshandlingen kompletteras med Lénsstyrelsen synpunkter kring undersdkningen och
kommunens beslut att beddma att planen inte medfor betydande miljépéverkan.

5.2 Utredningar
I samband med detaljplanens framtagande har f6ljande utredningar tagits fram som underlag till
detaljplanens utformning.

Infor granskning av detaljplanen kommer ett flertal utredningar tas fram/ fardigstillas och da redovisas
i planhandlingen.

5.2.1 Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning for omradet héller pa att tas fram for att avgéra om kommunens vision med
omradet kommer ga att genomfora. Utredningen kommer att vara klar till granskningsskedet av
planen.

En prelimindr bedomning har gjorts som visar att det finns en del variationer inom omrédet vad géller
jordlagerfoljd, jordarter och jorddjup. En grov bedomning &r att markens dversta lager bestér av
sandig/lerig mulljord som foljs av upp till cirka 6 meter av siltig finsand med islag av lera, torv, gyttja
och dy. I vissa av provpunkterna har en storre méktighet av lera pavisats som borjar direkt efter det
over laget. Enligt de preliminéra resultaten bor marken kunna bebyggas med tankt bebyggelse.
Lampliga grundldggningsmetoder och hojdsittning med mera behdver kompletteras till granskning.

5.2.2 Dagvattenutredning

I dagvattenutredningen framgar hur och vilka atgérder som kan goras for att kunna klara fordréjning
och rening av tillskapat dagvatten i och med planens genomférande. Den visar pa olika alternativ och
rekommendationer for hantering, fordréjning och rena beroende pa hur omradet hojdsétts och utformas
samt vad som krévs for att uppfylla kraven pa MKN i recipienten Lagan.

Utredningen visar att det dr mojligt att hantera dagvattenfragorna inom de tdnkta omradena med den
exploatering som kommunen foreslar. Den visar ocksa att det till viss del &ven gar att hantera en
fordrdjning av dagvattnet som kommer frén norr om jérnvégen.
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5.2.3 VA-utredning
En VA-utredning for omradet haller pa att tas fram for att avgdra om kommunens vision med omradet
kommer gér att genomfora. Utredningen kommer att vara klar till granskningsskedet av planen.

En preliminédr bedomning har tagits fram som visar hur VA inom omrédet kan 16sas och vilka
dimensioner och méatt som behovs for ledningar samt anldggningar for att uppfylla dagens krav. Den
beskriver att stra omradet kan hanteras med sjélvfall medan vistra sidan behdver pumpstation for att
kunna leda tillkommande VA till befintliga ledningar vidare om reningsverket.

5.2.4 Miljbutredning

En utredning kring férorenade mark har pabdrjats for omradet och kommer fardigstéllas till
granskningen. Provtagningar i omrddet kommer att genomforas och analyseras for att klargdra om,
vilka och hur mycket fororeningar som finns inom omradet. For att kunna avgora och i sa fall vilka
atgirder som behdver vidtas for att kunna genomfora planen sa behover utredningen bli fardigstalld.

5.2.5 Arkeologi
En arkeologisk utredning av omradet ar bestilld och kommer att genomforas infor granskning av
planen.

5.2.6 Trafikutredning

En trafikutredning for detaljplanen haller p4 att tas fram for att klargéra vilka mojligheter omradet ger
med tanke pa trafikbelastningen vid exploatering av omradet. Utredningen tittar pd motortrafik, gang-
och cykeltrafik samt kollektivtrafik.

Hittills har trafikutredningen visat att det finns en del utmaningar med trafiken. Dels d4 Malmd&viagen,
den sydvéstra infarten till Varnamo stad, redan idag ar ganska belastad. Samt att den tdnkta
exploateringen kommer att bidra till ytterligare trafik. Utredningen belyser att trafiksituationen for
motortrafik kring korsningspunkten for de nya omradena och Malmd&végen ér den storsta utmaningen.
Da den ska hantera infartstrafiken till staden samt all trafik till de nya omradena.

5.2.7 Kulturmiljéutredning

Kommunens antikvarie har gjort en utredning kring kulturmiljé for omrédet. Den visar att inom
omradet eller i dess direkta nérhet inte finns nagra utpekade kulturmiljoer som kan paverkas av
planens genomforande. De fornldmningar och andra kulturhistoriska ldmningar som har tagits upp i
utredningen ligger s pass langt utanfor planomradet att beddmningen &r att dem inte heller paverkas
av planens genomforande.

Sida 16 ( 40)



6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsittningarna for planomréadet samt fordndringarna och
konsekvenserna till f6ljd av planen. De fysiska forutsittningarna vid och inom planomradet, liksom de
regler och juridiska forutsdttningar som har stor pverkan pa detaljplanen. Férdndringarna som
mojliggdrs av planen och anledningarna till forindringarna beskrivs dmnesvis. Aven konsekvenserna
beskrivs lopande i denna del.

6.1 Riksintressen
Nedan redovisas eventuellt pdverkade riksintressen samt relevanta stéllningstaganden och beslut av
Viarnamo kommun.

6.1.1 Naturvard

6.1.1.1 Nulage och forutsattningar

I Véarnamo finns ett riksintresse for Naturvird, Lagan Nedstroms Horledammen (NF 56). I riksintresset
ingdr ett storre omrade norr om staden samt ett mindre omrade som omfattar Apladalen och Lagans
dalgang mellan staden och Viddstern.

Riksintressevirden inom omradet beskrivs som Lagans meandrande och detta utgdr en pagédende
landskapsbildande geologisk process med bade erosions- och ackumulationsformer genom
meanderbildning pa flodplaner samt deltabildning vid utloppet i Vidostern. Omradet ar ocksa av vikt
for tolkningen av isavsmaéltningen genom sandurbildning och dédislandskap. Lagans meandrande lopp
har ocksa stor betydelse for landskapsbilden.

6.1.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Omradet vister om Malmovigen ligger inom riksintressets mindre omrédde mellan Vérnamo stad och
Vidostern. Den akermark/6ppna mark som idag finns kommer att exploateras med bland annat
bostdder, verksamheter/kontor samt polishus.

Den del av riksintresset som
ligger inom planomréadet
kommer till stor del att
exploateras vilket gora att
riksintresset inom omradet
kommer att paverkas och
riksintresset i sin helhet
kommer att minska. Da
planomrédet ligger i utkanten
av riksintresset samt att det
redan dr avskilt fran Lagan i _-
och med det befintliga - Goareill
koloniomrade som ligger : . '
mellan anser kommunen att
omradet redan dr avskilt fran
Ovriga delar av riksintresset
och den negativa paverkan av
riksintresset som kan uppsta
bor vara acceptabel.

Norrefall

Kartan visar riksintresset i brun skraffering och planomrddet i rétt.
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6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

Skyddsvirdet for planomréadet har bedémts som mattligt och 1 férdjupningen av oversiktsplanen,
Virnamo stad har kommunen gjort ett stéllningstagande om att i detta omréde, mellan Kust- till
kustbanan och vég 27, viger betydelsen av hallbar stadsutveckling tyngre &n riksintresset och att viss
paverkan pa riksintresset kan anses vara rimlig.

6.1.2 Trafikkommunikation

6.1.2.1 Nulage och forutsattningar

E4:an, vdg 27 samt Kust- till kustbanan dr alla utpekade som riksintresse for kommunikation av
Trafikverket och omringar planomradet. De &r viktiga transportleder som har en hog trafiktithet bade
av personbilar och godstrafik, vilket gor att det &r viktigt att den nya exploateringen bidrar till en
fortsatt utveckling av transportlederna. For jarnvégen behover plats for ytterligare ett spér tas i
beaktande, for vagarna ar det viktigt att en 6kad méngd trafik inte skapar en ohallbar trafiksituation vid
cirkulationsplatserna ut mot Bredasten. Detta &r ndgot som behover utredas i det fortsatta planarbetet.

Vid framtagandet av detaljplanen kommer en trafikutredning tas fram som visar hur tinkt exploatering
kan komma att paverka vig 27 samt givit forslag pa hur paverkan kan minskas.

6.1.2.2 Forslag och konsekvenser

Planforslaget kommer att bidra till 6kad trafik pA Malmdvagen och kan dven ge effekter pa viag 27. 1
samband med framtagandet av detaljplanen ska en trafikutredning tas fram som visar pa hur mycket
trafik genomforandet av detaljplanen kommer att alstra samt hur anslutningen till Malmoévagen kan
utformas for att pa bésta sétt hantera den 6kande mingden trafik. Det &r viktigt att kningen av trafik
paverkar vig 27 i sé liten utstrackning som mojligt alternativt att &ven viag 27 byggs ut for att kunna
hantera den 6kade méngden trafik.

Kust- till kustbanan som avgrinsar planomradet i norr behdvs ocksa tas hdnsyn till da den i framtiden
eventuellt ska byggas ut fran enkelspar till dubbelspar. I planforslaget finns darfér en grén zon mot
jarnvigen eftersom kommunen ser ett behov av att koppla samman det nya planomradet med staden
norr om jarnvigen med en koppling 6ver/under jarnvidgen i hojd med befintlig station.

6.1.3 Totalférsvar

6.1.3.1 Nulage och forutsattningar

Planomrédet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt. D4 omradet, enligt géllande
fordjupning av dversiktsplan, Varnamo stad, ligger inom sammanhallen blandad bebyggelse dar
grinsen i soder utgdrs av vig 27. Det innebéra att planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse
och att griansen for hdga objekt dr 45 meter.

Planforslaget kommer att skickas till Forsvarsmakten pa samrad och granskning dven om planforslaget
inte medger en totalhdjd dver 45 meter.

6.1.3.2 Forslag och konsekvenser

Detaljplanen medger att byggnader upp till 12 meter kommer att kunna uppféras inom omradet. Da det
finns hogre byggnader i centrala Virmamo beddmer kommunen att péverkan pé riksintresset ar
begrinsat.

6.1.4 Skyddade vattendrag

6.1.4.1 Nulage och forutsattningar
An Lagan som rinner genom Virnamo stad #r ett skyddat vattendrag med hdgt naturvirde. An ér dven
vardefull for fiske. Planomradet omfattar inte sjalva Lagan men omradet ger upphov for avrinning till
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6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

Lagan. Detta innebér att vattenkvaliteten for Lagan i och med genomforandet av detaljplanen inte far
paverkas negativt, skulle sa bli fallet behdver atgarder vidtas for att begrinsa paverkan.

6.1.4.2 Forslag och konsekvenser

Planen medger ett storre omrade for dagvattenhantering dir vattnet ska fordrdjas och renas innan det
sldapps ut i Lagan. Omradet for dagvattenhantering kommer dven att fordrdja och rena dagvatten fran
ett storre omrade av staden utanfor planomréadet. Det &r viktigt att fungerande atgérder for rening
genomfors sé att vattenkvaliteten i Lagan inte forsdmras. En dagvattenutredning har tagits fram i
samband med planarbetet som visar hur dagvattenhanteringen kan 16sas for att bdde kunna fordréja
och rena dagvattnet innan det slédpps ut i Lagan. Utredningen redovisar dven vilka atgirder som krédvs
for att uppfylla kraven pa MKN i recipienten Lagan. Planforslaget bidrar i sin helhet till en forbéttrade
mojligheter att uppnd miljokvalitetsnormerna, MKN for recipienten (Lagan: Vidostern-Harén).

6.2 Miljdmalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsdttningar. De miljomal som anses berdras av planen &r:

. God bebyggd miljo

Delar av planomradet kommer att bevaras som natur dels for att sékra ekosystemtjénster, dels for att
bevara och mojliggdra for en utveckling av det rekreations- och motionsomrade som finns ldngs med
E4:an. Aven kopplingen dver/under kust- till kustbanan bidrar till miljémélet God bebyggd milj6
genom att skapa en attraktiv koppling till tdg- och kollektivtrafik samt mojliggor for en gang- och
cykelstrak som kopplar ihop detta nya omrdde med Varnamo stad.

. Ett rikt odlingslandskap

Cirka 88 000 kvm dkermark kommer att tas i ansprak for exploatering vid genomforandet av
detaljplanen. Dock dr den del som ligger 6ster om Malmdvagen, cirka 35 000 kvm, idag redan
planlagd for industriindamal. Kommunen arbetar med ett projekt som handlar om att dteranvinda
matjord fran jordbruksmark som exploateras. I detta omrade planera den anviandbara matjorden att
flyttas till en nirliggande aker dir marken behover hojas for att inte bli for blot.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushéllningsbestimmelser for
mark och vatten. Den tinkta markanvéndningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormerna enligt 5
kapitlet MB overtrdds eller att manniskor utsétts for varaktig storning.

6.3.1 Jordbruksmark

6.3.1.1 Nulage och forutsattningar

Marken viaster om Malmovégen samt delvis dven pé Ostra sidan bestar idag av jordbruksmark. Det dr
ett begransat omrade pa cirka 88 000 kvm uppdelat pa tvd omraden som dr vl avgransat fran vrig
jordbruksmark i niromradet. Det dstra omradet, cirka 35 000 kvm, &r idag redan planlagt for industri.

I kommunens Oversiktsplan fran 2019 samt Férdjupning av dversiktsplan, Virnamo stad fran 2022 har
kommunen tagit stdllning till att jordbruksmark norr om védg 27 och inom nuvarande titortsutbredning,
kan komma att tas i anspréak for stadsutveckling i form av sammanhaéllen, blandad bebyggelse.
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6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6.3.1.2 Fdrslag och konsekvenser
Den jordbruksmark som idag finns inom planomradet kommer att tas i ansprak for sammanhallen,
blandad bebyggelse med bland annat polisstation, bostdder samt handel/kontor.

Kommunen arbetar med att ateranvianda matjorden fran dkermark som exploaterats med bebyggelse. 1
detta omrade planeras matjord som bedoms gar att ateranvénda tas omhand och placeras ut pa annan
akermark som behover ny/mer matjord. Detta for att hushalla med de resurserna som finns och att
bidra till att utveckla annan jordbruksmark.

6.3.2 Skogsmark

6.3.2.1 Nulage och forutsattningar

Langs med E4:an finns idag ett strék med skogsmark som innehdller gc-vigar och motionsspér. Det &r
ett sammanhingande strék som sticker sig langs med E4:an forbi hela Varnamo stad. Omradet skapar
ett skyddsavstand och en gron barridr mot E4:an. Det ses dven som den Gstra delens av stadens
rekreations- och motionsomrade, vilket innebér att det utgdr en viktig plats for fysisk aktivitet och lek.

6.3.2.2 Fdrslag och konsekvenser

Det befintliga gronstrak som stracker sig langs med E4:an forbi hela Varnamo stad kommer i planen
att laggas som naturmark for att behalla de kvalitéer som det idag innehaller och skapar. Det ar fraimst
som rekreation och motions omradde men det innehéller &ven gc-vagar som leder ut till Bredasten och
skapar en barridr mot E4:an.

6.3.3 Oexploaterade omraden

6.3.3.1 Nulage och forutsattningar

Stora delar av planomrédet 4r idag oexploaterad mark, det dr enbart inom fastigheterna Armaturen 1, 4
och 5 som det idag finns verksamheter. Dock har det tidigare legat ett reningsverk inom fastigheten
Armaturen 2 vilket innebér att marken inom omradet inte borde innehélla nigot av virde.
Reningsverket dr sedan 2017 &r rivet och marken ar sanerades till ej kdnslig markanvindning. Idag
bestar marken inom fastigheten av en grusplan, Oppen mark och ett fatal yngre skogsdungar.

Vister om Malmovigen bestar omradet idag av ett skogsomrade ndrmast koloniomradet samt
akermark.

6.3.3.2 Fdrslag och konsekvenser

Planforslaget kommer innebéra att storsta delarna av omradet kommer att exploateras med blandad
bebyggelse. Vister om Malmdviagen ér tanken att det ska vara bostdder, kontor och i mindre
utstrickning verksamheter. Oster om Malméovigen #r tanken handel, kontor och i stérre utstrickning
verksamheter.

Den skogs- och dkermark som idag finns inom planomrédet kommer att i stor utstrickning
ianspraktas, bortsett fran naturomradet langs med E4:an, omradet norr om kolonin samt ett mindre
omrade i sydvéstra del av planomradet. Mellan de olika kvarteren inom planen kommer kilar av
gronstruktur bevaras.

Sida 20 ( 40)



6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6.4 Miljo
6.4.1 Dagvatten

6.4.1.1 Nulage och forutsattningar N
Da omradet idag till stor del inte dr bebyggt

ar avrinningen for dagvatten relativt liten.

Det finns ddremot ett flertal strak for

dagvatten som avleds fran omraden norr

om jarnvigen genom omrédet och vidare

ner mot Lagan.

6.4.1.2 Forslag och konsekvenser

Da recipientens statusklassning inte far

forsdmras maste det gé att rena vattnet

innan det nar recipienten. Utrymme for

rening och fordrojning av dagvatten Omradet norgBm jirnvig e
mojliggors i den nordvistra delen av kommer avvattnas via dammar inom
planomrédet. Inom omrédet for planomrédet

dagvattenhantering ska dven dagvattnet

frén ett stort omrade norr om jérnvéigen fordrdjas och renas innan det slidpps vidare ut till recipienten.

Varnanas

6.4.2 Vattenskyddsomrade

6.4.2.1 Nulage och forutsattningar

Tillgéngen till friskt dricksvatten behdver vérnas. Alla kommunala vattentikter i Virnamo kommun
omges av ett skyddsomride som lansstyrelsen har faststéllt.

Planomrade ligger nedstroms grundvattentidkten Varnamo-Ekeryd som idag har klassningen god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Omradet ligger &ven utanfor bade det inre
och det yttre vattenskyddsomradet tillhérandet grundvattentikten.

6.4.2.2 Forslag och konsekvenser
Da planomrédet ligger utanfor vattenskyddsomradet samt nedstroms frén grundvattentikten bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka takten.

Sida 21 ( 40)



6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Buller

6.5.1.1 Nulage och forutsattningar

Buller dr oonskat ljud som miits i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt i sa
kallad decibel A, skrivet som ”dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn kallas ekvivalent
bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vigar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dB(A) ekvivalent ljudnivi samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS 2015:216,
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Tabell och diagram for éversiktlig bedomning av
vdgtrafikbuller. Framtagen av Boverket och SKL [
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Malmdvégen dr den sydostra infartsvagen till Varnamo stad vilket innebar att stora delar av den trafik
som ska till centrum som kommer ifrdn sydost kor in via Malmévigen. ADT (arsdygnstrafik) for
vagen ligger mellan 11 600 och 11 700 och det &r en i dag en hastighet pa 60 km/h.
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Jarnvdgen som avgransar planomradet 1 nordligriktning dr ocksa en bullerkélla som behover beaktas i
planarbetet.

Aven E4:an och vig 27 ir vigar med ett hogt trafiktal (cirka 14 000 och 11 000). E4:an ligger vil
avskilt fran planens tdnkta bebyggelse bade i avstand och med en hojdrygg i mellan vilket har en god
bullerddmpande effekt. Vag 27 ligger med ett storre avstand fran bostader vilket gor att
bullerproblematiken fran den anses vara relativt 1ag.

6.5.1.2 Forslag och konsekvenser

Enligt tabellen ovan ligger bullernivderna 50 meter frén vigen pa cirka 60 dBA. Vilket dr gransen for
buller vid fasad vid nybyggnation av bostadshus. Planen medger ingen exploatering av bostéder inom
50 meters avstdnd fran Malmovégen. Narmast vigen mojliggors for kontor, handel samt verksamheter.
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E4:an och vig 27 utgor ocksé bullerkéllor som det behover tas hdnsyn till i planen. Storsta delen av
den ténkta exploatering kommer hamna minst 150 meter fran dessa végar, det &r enbart i det Gstra
omradet som delar av exploateringen planeras nirmare vig 27, vilket kan innebéra att atgirder
behover vidtas for att sdkerstélla att bullerkraven uppfylls.

Jarnvégen &r ocksé en bullerkélla for omréadet, och vid exploatering utmed jarnvégen behover hiansyn
tas till bullret. For att kunna avgora hur bebyggelse kommer att paverkas av bullerkédllorna samt om
det behover vidtas négra atgérder ska en bullerutredning tas fram till granskningen av planen.

6.5.2 Vibrationer fran spartrafik

6.5.2.1 Nulage och forutsattningar

Det finns inte ndgon nationellt satt riktvérde for vibrationer fran spartrafik. Trafikverket och
Naturvardsverket tillimpar ett eget formulerat riktvirde for miljokvalitet for vibrationer vid sparburen
trafik. Nivan 0,4 mm/s vigd RMS ska efterstrivas i permanentbostéder, fritidsbostdder och
vardlokaler. Det géller i utrymmen diar manniskor vistas stadigvarande.

6.5.2.2 Fdrslag och konsekvenser

De byggnader som uppfors i ndrheten av jarnvéigen ska utformas pa sadant sett att de klara av
eventuell vibration fran jirnvagen. Infér granskning av planen ska en utredning kring vibrationer tas
fram for att sdkerstélla att tinkt exploatering inom omradet ar mojligt.

6.5.3 Risk fér olyckor

6.5.3.1 Nulage och forutsattningar

Kust till kustbanan, E4:an samt véig 27 &r alla leder for farligt gods vilket kréver sérskild hansyn vid
planering inom 150 meter frdn dem. Idag finns ingen exploatering inom 150 meter fran ndgon av
farligt godslederna. Vi planering av omradet &r det viktigt att ta hinsyn till riskerna med att bebygga
omrédena nérmast lederna och att ett sdkerhetsavstand alltid bor finnas.

6.5.3.2 Fdrslag och konsekvenser

Vid framtagande av detaljplan inom 150 meter fran farligt gods-led behover riskerna fran leden
beaktas. Lansstyrelsen i Halland har tagit fram en riskanalys for farligt gods som innehaller riktlinjer
for bebyggelse utmed farligt godsleder, bade jarnvag och vag.

For planering utmed vég och jarnvag dér alla klasser av farligt gods dr godkénda finns det flera olika
riktlinjer som man kan f6lja. Nedan visas en blandning av tva riktlinjer, zonindelningen kommer fran
Riskpolicy for markanvéndning intill transportleder for farligt gods och meter avstanden kommer fran
RISKTSAM.

- Zon A: 30 meter bebyggelsefritt omrade utmed jarnvag och vag, lamplig markanvandning ar
odling, parkering, trafik och friluftsomrade.

- Zon B: 30-70 meter fran vag och jarnvég, lamplig markanvandning innebér en begransad
persontdthet och ej 6Gvernattningsmoéjligheter. Tex industri, lager, tekniska anldggningar,
séllankdpshandel och bilservice.

- Zon C: 70-150 meter fran vag och jarnvag, lamplig markanvandning kan innehalla en hogre
persontathet, tillater dvernattning och som kan vara svara att utrymma. Tex enbostadshus, lagre
kontorsbyggnader, hotell och konferens.

For bebyggelse som inte foljer riktlinjerna (alltsa placeras ndrmare) kravs riskanalys som visar att
sikerheten dr tillfredsstilld med kompletterande atgérder.
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Planen medger handel, kontor, verksamheter och bostdder inom 150 meter fran jirnvdg med farligt
gods. Inom 30 meter fran spéaret tillats ingen bebyggelse vilket har sdkrats med naturmark samt
prickmark inom kvartersmarken. Inom 70 meter tillats bebyggelse i form av kontor, handel, stillverk
och verksamheter. Narmaste tillatna yta for byggnation av bostider ligger cirka 75 meter fran
jarnvégen.

For att kunna sékerstélla att den markanvéndning som detaljplanen medger &r lamplig eller behdver
begréinsas ytterligare behover en riskutredning tas fram till granskningen.

6.5.4 Risk fér 6versvdmning

6.5.4.1 Nulage och forutsattningar

Risken for versvimning inom omradet ar begransad da storre delen av omradet ligger relativt hogt i
forhallande till narliggande vattendrag, Lagan. Det finns dven ett flertal strdk dér vatten kan komma att
rinna vid skyfall. Storsta striket finns vaster om Malmovégen dar det gér ett skyfallstrak mot omradet
som dr planerat for dagvattenhantering.
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Kartan visar befintliga lagpunkter och flodesvégars riktning.

Sida 24 ( 40)



6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6.5.4.2 Forslag och konsekvenser

Vid extrema vattenfloden kan omradden inom planen blir blota, bland annat kan omréadet for
dagvattenhantering att padverkas och 6versvimmas. Det dr dérfor viktigt att tillrackligt med utrymme
finns mellan dagvattenhanteringen och tillkommande bebyggelse. Det skyfalls strak som finns inom
det véstra omradet behover beaktas for att inte skapa problem vid hoga floden. Det &r dven viktigt att

Vid hojdsittning inom omréadet &r det viktigt att ta hdnsyn till skyfallstrak och lagpunkter sa att
problem inte uppstar.

6.5.5 Risk fér skred och ras

6.5.5.1 Nulage och forutsattningar
Inom omradet finns det ett flertal omrdden som SGU har pekat ut som aktsamhetsomrade for skred i

Kartan visar omradena utpekade av SGU samt planomrddet markerat i rétt.
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6.5.5.2 Fdrslag och konsekvenser

Vid exploatering av omrédet behdver dessa omrade hanteras, men dé omradet i dag 4r relativt plant
samt att omradet kommer att behdva hojd-séttas berdknas inte detta vara ett problem for
genomforandet av planen.

6.5.6 Markféroreningar

6.5.6.1 Nulage och forutsattningar

Inom omradet finns det tre fastigheter som &r utpekade pd kommunens karta Gver miljopaverkan. Det
ar Armaturen 4 och 5 som idag innehéller drivmedelsforsiljning och biltvitt. Samt Armaturen 2 dér
Virnamos avloppsreningsverk 14g fram till 2015. I samband med att kommunen rev reningsverket s&
gjordes det markundersdkningar for att undersdka hur fororenad marken var efter reningsverket. Bade
en MIFO fas 1 och en MIFO fas 2 har genomfordes, och slutsatsen &r att sa ldinge marken inte &ndras
till kénslig markanvéndning behdver ingen vidare utredning tas fram.

6.5.6.2 Forslag och konsekvenser
In for granskningen av planen kommer en markmiljéutredning att tas fram for att sdkerstélla att
marken &r ldmplig for planerade anvéndningsomraden.

Da planen inte medger kénslig markanvéndning inom omradet for tidigare reningsverk berdknas inte
ytterligare markundersokning behdvas tas fram for omradet. Skulle det vid den geotekniska
utredningen visa att det kan forekomma markfororeningar pa andra platser inom planomradet hanteras
det da.

6.5.7 Radon

6.5.7.1 Nulage och forutsattningar

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvirde for radonhalt i befintliga bostéder och lokaler
som anvinds for allmdnna dndamal &r 200 Bg/m?. For arbetsplatser &r gransvardet for radonhalt
0,36-106 Bgh/m3 och ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800 timmar.
Inom planomradet &r den storsta delen ldgriskomrade for radon, dock finns det tvd mindre omréden
som dr markerade som normalriskomrade samt att omrédet ndrmas jarnviagen oster om Malmovigen
och omréadet ndrmast E4:an &r markerat som hogriskomrade.

6.5.7.2 Forslag och konsekvenser
Det omrade som &r markerat som hogriskomrade kommer till stora delar inte att exploateras dé den del
som ligger ndra jarnvidgen samt i naturomradet lings med E4:an som planeras att bevaras.

Infér nybyggnation bor kompletterande métningar utforas da de lokala variationerna kan vara
betydande. Detta hanteras vid bygglov.

6.5.8 Tillgénglighet fér raddningstjénsten

6.5.8.1 Nulage och forutsattningar

Da planomrédet till stor del &r oexploaterat finns idag begrénsat med infrastruktur for brandvatten. Det
finns ett f4 tal brandposter soder om jarnvégen och dster om Malmdvégen, del inom fastigheten dér
reningsverket tidigare ldg samt en vid Armaturgatan precis vid infarten till fastigheten Armaturen 1.

6.5.8.2 Fdrslag och konsekvenser

Vid exploatering av omradet behdver hela strukturen for brandvattenforsorjning ses 6ver och byggas ut
sé att den klarar tankt exploatering. Infor granskningen av planen kommer en VA-utredning att tas
fram.
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6.5.9 Tillgénglighet

6.5.9.1 Nulage och forutsattningar

I Program for okad tillgédnglighet i Virnamo kommun, antagen av Kommunfullmaktige 2012-11-29, §
222, anges som malsittning:

Virnamo kommun ska sd langt det dr mojligt géra den fysiska miljon tillginglig oavsett vilka och hur
stora funktionsnedsdttningar mdnniskor har. Kommunen ska ocksa se till att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmdga far tillgang till information och mdjlighet till kommunikation.

Omrédet samt dess byggnader ska i storsta mojliga mén anpassas for att underlitta for ménniskor med
funktionsnedsattning enligt riktlinjer i géllande lagstiftning samt Boverkets byggregler. Omréadet idag
ar relativt otillgéngligt 4&ven om hdgjdskillnaderna inom omrédet &r smé, d& marken inom stora delar av
omradet dr oexploaterad. Det finns ett gangstrak i ostra delen av omridet som har en god
framkomlighet da stréket dr bade belyst och asfalterat.

6.5.9.2 Fdrslag och konsekvenser

Med en genomténkt exploatering av omradet finns det goda mojligheter for att klara tillgdngligheten
dé nivéskillnaderna ar hanterbara. D& planen mojliggor for en koppling till den befintliga
jérnvégsstationen vid Rorstorp ér det viktigt att ta hdnsyn till tillgéngligheten. Tillgénglighetsfragorna
bevakas i samband med bygglovsprovning.

6.6 Geotekniska forhallanden

6.6.1.1 Nulage och forutsattningar
Inom planomradet finns idag ett flertal dldre geotekniska undersdkningar. Det finns dock ingen
heltackande utredning och vissa delar av planomrédet &r inte sedan tidigare undersokt.

Vister om Malmovigen finns en geoteknisk utredning som gjordes 1979, da det planerades att bygga
industri inom omradet. Den utredningen visar att hela omradet som undersoktes bestar av sandig lera
som underlagras av grovmo. Den visar ocksa pa att om tyngre (industri)byggnader ska byggas inom
omradet behdver extraordindra grundlaggningsatgérder vidtas. Littare byggnader kan grundlidggas
med utbredda plattor pa frostfritt djup. Dock bor hinsyn tas till eventuella séttningar tas.

Oster om Malmé&vigen finns flera utredningar. Bland annat tva framtagen 1978 som visar att marken
inom &dven detta utredningsomrade bestar av sandig lera som underlagras av grovmo vilket ger samma
grundforutséttningar som vister om Malmdvégen.
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Kartan visar planomraddet i rott och de befintliga geotekniska utredningarna med skrafferat i bldtt.

6.6.1.2 Forslag och konsekvenser
For att verifiera och komplettera de befintliga geotekniska utredningarna kommer en ny geoteknisk
utredning tas fram infor granskningen av planen.

Vister om Malmoviagen planeras delvis bebyggas med storre verksamhetslokaler s som polisstation,
handel och kontor. Narmast befintligt koloniomréde planeras det bostadsbebyggelse i mindre
utstrickning. I form av radhus/parhus/kedjehus eller villor.

Oster om Malméviigen planeras det for storre verksamhetslokaler for kontor, handel mm.

6.7 Hydrologiska forhallanden

6.7.1.1 Nulage och forutsattningar

Omradet ligger inom Lagans avrinningsomrade och far darfor inte bidra till en forstimning av MKN
for Lagan vars ekologiska status idag dr bedomd som mattlig.

En liten del av planomrédet ligger inom strandskyddat omréde for &n Lagan. Mellan planomradet och
Lagan finns idag ett gdng- och cykelstrék som tydligt avgrénsar planomrédet frén Lagans
strandomréde.
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Kartan visar planomradet i rott och omrade for strandskydd markerat med blatt.

6.7.1.2 Forslag och konsekvenser

Omréadet som ligger inom strandskyddat omradet ar avsett for dagvattenhantering och tillater ingen
byggnation. Tanken med omradet for dagvattenhanteringen ar att dven gora det till ett
rekreationsomrade. Den dndrade anvéndningen beddms vara forenlig med strandskyddets syften.

6.8 Kulturmiljo

6.8.1 Fornlédmningar

6.8.1.1 Nulage och forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte &r att forsdkra tillgdngen till en
mangfald av kulturmiljéer nu och i framtiden. Om fornfynd pétriffas ska kontakt omedelbart tas med
Lansstyrelsen i Jonkopings 14n.

Kommunantikvarien har gjort en kulturmiljoutredning for omradet. Den visar inom planomradet finns
inga kinda kulturmiljder och att det ndrmsta kénda objektet ligger precis norr om vég 27 vister om
Malmovigen.

Det har inte gjorts négra arkeologiska utredningar eller forundersékningar inom omrédet for planen
och det finns ingen registrerad vérdefull bebyggelse med kulturvérden.
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6.8.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Inga kénda fornl&dmningar finns inom eller intill planomradet som beddéms paverkas av planens
genomforande. Men da omréden kring nivéer runt 150 meter ver havet tidigare har visats sig
intressanta for mdjliga fornldmningar i form av boplatser, gravar och tillverkning och framstallning
frén forhistorisk tid kommer en arkeologisk forundersékning for omradet goras.

6.9 Fysisk miljo
6.9.1 Natur

6.9.1.1 Nulage och forutsattningar

Detaljplaneomrédets véstra del utgors till knappt hélften av jordbruksmark, resten bestar till stor del av
relativt fuktig trivial 16vskog av igenvéaxningskaraktér. Tradbestandet domineras hér till stor del av
bjork och sélg som i vissa delar efter sentida skogsvardsatgéarder borjar utvecklas till produktionsskog
av bjork. Busk- och filtskiktet &r rikt i vissa delar mycket pd grund av det stad- och
koloniomradesnéra ldget, dd har aterfinns ett storre antal “trddgérdsrymlingar”. Inom detta omrade
aterfinns dven ett antal bestdnd av jattebalsamin och kanadensiskt gullris. P4 en mindre hdjdrygg i
soder aterfinns ett bestdnd av ddell6v med flertalet grovre ekar, hir noterades dven ett antal grova
aspar.

Mot Malmévigen stér en relativt ung trddrad av Ask Fraxinus exelsior *Westhof’s Glorie’. Trdden har
uppnétt en stamdiameter om 15-25 cm och betyder mycket for upplevelsen av platsen lings vigen.
Tyvérr ar traden hotade av askskottssjuka och kommer med stor sédkerhet drabbas och troligtvis
forsvinna inom en snar framtid.

I planomrédets Ostra ndrmast vig E4 och intill jarnvagen i nordost ligger ett storre blandskogsomrade i
en ganska varierande topografi. P4 hojdryggarna dominerar ek och tall med en undervegetation av en
och ronn. Féltskiktet domineras hér av barris. I 1agpunkterna som é&r relativt fuktiga aterfinns bjork,
gran och al med undervegetation av hiigg och silg. Ovrigt planomréde bestér av industrimark och
mark av ruderatmarkskaraktir. I omrédet finns stora bestdnd av kanadensiskt gullris mot riksvédg 27
samt pa nagra platser mot jirnvégen i norr. [ omradets vistra del ligger en ker som i dagsldget ar
detaljplanerad for industriindamal. Intill Malmovégen star ett stérre antal imponerande pelaraspar i
grupper om tre och fyra. Dessa dr vildigt patagliga i gaturummet. Pelarasp Populus tremula ’Erecta’ dr
ett fantastiskt formstarkt trid med en extremt smal krona. Tyvérr ar dess livsldingd mycket begransad
och brukar falla sonder som &ldre individer, uppskattningsvis har de cirka 30 &r kvar.

6.9.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Omréade bade inom vistra och Ostra delen av detaljplanen kommer att bevaras som natur eller
parkmark. Detta for att spara de viktiga omréddena som har hdga rekreativa virden, men dven for att
kunna tillskapa nya rekreativa omraden samt kunna hantera det tillkommande dagvattnet som bildas
vid genomforande av detaljplanen.

Naturomradet ndrmast E4:an som idag skapar en koppling for gang och cykel ut mot Vandalorum och
Bredasten kommer att bevaras och tydligare koppling mot staden kommer att skapas med bade en
koppling vid tagstationen och en koppling till Apladalen norr om koloniomradet.

Den tradrad som finns lang med befintlig gc-vég vister om Malmdvégen bor bevaras dven om de trad
som idag star diar behover ersattas vi eventuell sjukdom pa befintliga trdd. De pelaraspar som star Oster
om Malmovéagen har i sé stor utstrackning det gar lagts inom allmén plats i detaljplanen for att
mojliggora ett bevarande av den.
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6.9.2 Bebyggelse

6.9.2.1 Nulage och forutsattningar

Storre delen av planomradet dr idag oexploaterad mark. Inom omrédet finns en storre
verksamhetsbyggnad i sydostra delen samt en drivmedelsstation och tvétthall f6r bilar pa ostra sidan
av Malmovégen.

6.9.2.2 Forslag och konsekvenser

Omrédet kommer till storsta del att exploateras medsamanhéllen, blandad bebyggelse i form av
verksambheter, kontor, handel, drivmedelsstation, bostdder och polisstation mm. Enbart den Ostra delen
langs med E4:an, omréde for hantering och fordrdjning av dagvatten i nordvést, samt ett naturomrade
viaster om Malmovégen kommer att undantas fran bebyggelse.

6.9.3 Arbetsplatser

6.9.3.1 Nulage och forutsattningar
Inom planomradet finns idag en obemannad drivmedelsstation, en tvétthall och en verksamhet som
genererar arbetsplatser.

6.9.3.2 Fdrslag och konsekvenser

De befintliga verksamheterna berdknas inte paverkas av planforslaget mer dn att infartsvégen till
fastigheterna kan komma att flyttas. Inom planomradet mojliggdrs for nya arbetstillfallen. Inom
omradet kommer det etableras nya verksamheter, kontor, handel, polisstation med mera som bidrar till
ett 6kat antal arbetsplatser inom omradet.

Niér detaljplanen &r utbyggd kommer ett stort antal arbetstillfdllen ha tillkommit. I nuldget 4r det
endast den nya polisstationen som ar bestdimd, vilken beddms generera omkring 200 arbetstillfallen.
Beroende pa vilka verksamheter som lokaliseras till omradet kan antalet arbetsplatser att variera
ganska mycket. Aven drift- och underhall av anliggningar och utom utomhusmiljé innebér behov av
kringservice.

6.9.4 Byggnadskultur och gestaltning

6.9.4.1 Nulage och forutsattningar

Kommunfullmaiktige har 2013-06-19 antagit Miljéprogram for byggnader som ir ett av flera verktyg
for att uppna ett hallbart byggande. Programmet hinvisar till tuffare krav i forhéllande till Boverket
byggregler som branschen sjédlva anser &r rimliga.

I dagens lége finns det enbart en byggnad inom omrédet och det &r Protons verksamhetsbyggnad.
Forsta byggnationen skede i under 1980-talet och har sedan dess byggts ut/byggts om under 1990-
talet. Idag bestér det av en mindre kontorsbyggnad i tegel ut mot vég 27 samt en storre
industribyggnad bakom.

6.9.4.2 Fdrslag och konsekvenser

Omradet kommer att utgdra en ny entré till Vdrnamo fran sdder och den bebyggelse som kommer att
uppforas kommer att utgora det forsta intrycket av Varnamo for en stor miangd boende och besdkande
over lang tid framover. Séder om vég 27 ligger Vandalrum som &r ett viktigt besoksmal for konst och
design och det &r angelédget att ny bebyggelse inom planomradet haller en tillrickligt hog arkitektonisk
niva for att svara mot detta. Bebyggelsen inom planomradet ska utgéra en ny stadsfront som bade bor
tydliggora att Vandalorum ligger utanfor staden men samtidigt knyta ihop det med centrala staden sa
att det upplevda avstandet minskar. Ny bebyggelse intill Malmdvégen bor placeras med ldngsidorna
mot védgen och parkeringsplatser och andra kommunikationsytor bor i sa stor utstrickning som mojligt
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placeras mot de angransande gatorna i omradet. Detta for att fa en sammanhallen gestaltning av
gaturummet och ocksa att minska skalan pa den idag breda Malmovégen.

6.9.5 Friytor

6.9.5.1 Nulage och forutsattningar
Pé tomter som ska bebyggas med bostédder eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan
liknande verksamhet ska det finnas tillrackligt stor friyta 1amplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sé att det finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pé
tomten eller 1 ndrheten av den i skélig utstrackning. Om det inte finns tillrickliga utrymmen for badde
parkering och friyta, ska friyta ordnas i forsta hand.

Omréadet ar idag till storsta del oexploaterat. I Oster ldngs med E4:an finns idag ett motions- och
rekreationsomrade, Sodrefall, som stricker sig utmed Vérnamo stads Ostra kant. Omradet ar en viktigt
motions- och rekreationsmoglighet for hela 6stra Vérnamo stad. Det skapar dven en koppling for gang-
och cykeltrafik ut till Bredasten samt till Vandalorum.

Strax véster om planomrade ligger Apladalen som dr Virnamo stads centrala motions- och
rekreationsomrade. Omradet stricker sig fir de centrala delarna av staden i norr och enda ner till
Vidosterns norra strand och skapar ett stort sammanhingande naturomréde.

6.9.5.2 Fdrslag och konsekvenser

D4 omrédet idag &r i princip helt obebyggt finns det goda mojligheter att uppfylla kraven pa friyta och
gronska inom omradet. Med planbestdmmelser om park och natur mojliggér kommunen for grona och
rekreativa omraden inom planomrade. Bland annat omrade langs i 0st, nirmast E4:an, som idag
innehaller motions- och rekreationsmdjligheter. Kvartersmarken for bostidder har néra till Apladalen
som dr Virnamo stads centrala motions- och rekreationsomréde.

En koppling mellan dessa tva naturomraden, Apladalen och Sodreféll, kan med goda forutsittningar
skapas genom tydliga gang- och cykelstrak.

P4 alla sitt behdver de grona vardena och mdjlighet till lek och social samvaro maximeras for att ta
hansyn till barnperspektivet och for att uppna god bebyggd miljo.

6.10 Teknik

6.10.1 Vatten och aviopp

6.10.1.1 Nulage och forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun faststédlldes 29 november 2018. Virnamo
kommun ska ha en VA-forsorjning som har som utgangspunkt att pdverkan pa miljon ska vara minsta
mdjliga och i att invanarnas hélsa ska vara tryggad. VA-{forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av anpassning som klimatforandringarna
kommer innebéra.

Omradet ligger idag delvis inom kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp och genom
omradet géar bland annat ett stort ledningsstrak. Det finns dven en tryckstegringsstation inom Gstra
delen av planomradet.

6.10.1.2 Forslag och konsekvenser

De nya fastigheterna som bildas i och med genomforandet av detaljplanen kommer att kopplas till det
kommunala systemet vilket innebér att kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp
kommer att utokas sa att hela planomradet ingér.
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Planomradet &r idag inte &r exploaterat vilket skapar goda mdjligheter till ett effektivt och modernt
VA-nét inom omradet. VA-utredningen visar hur VA anslutningar for omradet kan hanteras samt vilka
dimensioner och andra métt som behovs for att ledningar och tillhdrande anlédggningar ska kunna
uppfylla dagens krav.

Oster om Malméviigen kan VA hanteras med anslutning och sjilvfall till befintlig anslutningsledning
till reningsverket. Véster om Malmévégen behdvs ddremot en pumpstation for att kunna leda
tillkommande VA till befintliga ledningar vidare till reningsverket da dessa ledningar ligger hogre &n
omrédet.

6.10.2 Varme

6.10.2.1 Nulage och forutsattningar
Att bygga energieffektivt 1onar sig. Det kostar ndgot mer i byggskedet, men ger en lagre energikostnad
pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindférhallanden. Husets form och planlsning samt hur
byggnaden &r placerad pé tomten &r ocksa av stor betydelse for energiatgdngen. Ju mer kompakt huset
ar, desto mer energieffektivt dr det, &ven om man inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg
bor ocksa tidigt 1aggas pa att vilja energikélla. Om solfangare (for varmvatten och virme) och
solceller (for el) ska installeras, dr dessa bast ldmpade att placera pa en yta i soderldge for mest effekt,
men det gar 4ven bra med en placering i sydost eller sydvist.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementirt med ett bra klimatskal. Omsorg om
detaljerna ar ocksa viktigt, bade vid planeringen och under sjédlva byggskedet. Ett bra klimatskal ska
ha en god varmeisolering, vara lufttdtt och ha fa koldbryggor.

Inom omradet har Varnamo energi idag ledningar for fjarrvirme genom omrade.

6.10.2.2 Forslag och konsekvenser
En utbyggnad av befintligt fjirrvirmendt kommer att behdvas inom omradet for att forsorja alla
tillkommande fastigheter.

6.10.3 El och tele

6.10.3.1 Nulage och forutsattningar
Inom omréadet finns en del ledningar for el och tele. Omradet ligger om Vérnamo energis
ansvarsomrade for el och tele leveranser och dem har en del ledningar inom omrade.

6.10.3.2 Forslag och konsekvenser

For att alla tillkommande fastigheter ska kunna ansluta till el och tele behdver ledningsnétet for
omrédet byggas ut. D4 omradet till storsta del oexploaterat finns det goda mojligheter till ett effektivt
nét samt att nedgriavning av ledningar kan goras i samband med andra markarbeten.

6.10.4 Avfall

6.10.4.1 Nulage och forutsattningar
Inom planomrédet finns idag ingen uppsamling av avfall inom omradet. De verksamheter som idag
finns inom planomradet hanterar avfall inom sin fastighet.

6.10.4.2 Forslag och konsekvenser
Det kommer inte planeras for nigon gemensam avfallshantering inom omradet utan avfallshantering
och mojlighet till kdllsortering/atervinning ska ordnas inom kvartersmark.
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6.11 Service

6.11.1 Offentlig service

6.11.1.1 Nulage och forutsattningar

Idag finns ingen offentlig service inom planomradet. Ndrmsta grundskola (Exposkolan) och forskola
(Forskolan Nyfiken) dr beldgna cirka 150 meter respektive 450 meter norr om planomréadet. Virnamo
sjukhus ligger cirka 2,5 kilometer utanfor omradet och nérmsta vardcentral 1 kilometer bort.

6.11.1.2 Forslag och konsekvenser

Planen medger plats for en ny polisstation for att mdjliggdra polisens satsning i sodra regionen. For att
polisen ska ha goda forutséttningar att bedriva sin verksamhet och bidra till 6kad trygghet och god
service till allménheten kriavs anpassade lokaler. Polisen har tillsammans med kommunen skrivit ett
samarbetsavtal som ett forsta steg mot ett nytt och modernt polishus i Varnamo som kan mota
framtidens behov. Inom de kvarter som har anvindningen centrum kan &ven annan offentlig eller
kommersiell service inrymmas.

6.11.2 Kommersiell service

6.11.2.1 Nulage och forutsattningar

Idag finns en drivmedelsstation, en tvitthall och en verksamhet inom planomrédet. I ndromrédet finns
handel och andra verksamheter. Exempelvis norr om jarnvégen dr Soderport beliget och i sydostlig
riktning om planomréadet finns Bredasten med ett stort utbud av kommersiell service.

6.11.2.2 Forslag och konsekvenser
Planen mgjliggor for en storre del kommersiell service av verksamheter, handel, kontor med mera
forutom befintlig service.

6.12 Trafik

6.12.1 Gang- och cykeltrafik

6.12.1.1 Nulage och forutsattningar

Liangs med Malmovigens véstra sida stricker sig en gang- och cykelvig som gar ner mot Tanno.
Denna GC-vég dr en viktig led i hela stadens nit da den mojliggor for pendling med héllbara trafikslag
in till staden fran Ostra sidan av Vidostern.

Aven lings med dstra sidan av Malmévigen fran centrum ner till Armaturgatan finns en gang- och
cykelvéig som sedan leder kopplas samman med gang- och cykelstriket ldngs med E4:an ut och vidare
ut mot Bredasten och Vandalorum.

6.12.1.2 Forslag och konsekvenser
Infor samréadet av planen har en trafikutredning for omradet tagits fram for att klargora vilka
mdjligheter och utmaningar det finns kopplat till trafik i och med genomforandet av planen.

For att minimera trafikalstringen till och frdn omrédet &r det viktigt att planera och utforma géng- och
cykelvédgar samt andra héllbara trafikslag for att gynna dessa.
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6.12.2 Kollektivtrafik

6.12.2.1 Nulage och forutsattningar
Nérmaste busshallplats ligger ldngs med Malmdvégen cirka 200 meter norr om planomrédet.
Busshéllplatsen trafikeras av regionalbussar mot Ljungby och Rydaholm.

Nérmaste busshallplats for stadsbuss ligger vid Exposkolan cirka 150 meter norr om planomradet och
trafikeras av stadsbusstrafik linje 50.

Inom planomradet finns Rorstorps station som trafikeras av tdg mellan Varnamo och Alvesta.
Tagstoppet dr ett av tva tdgstopp 1 Varnamo stad och en viktig anslutning for 6stra Varnamo.

6.12.2.2 Forslag och konsekvenser

Da omridet kommer att exploateras med bade nya bostider och arbetsplatser &r det viktigt att d&ven
kollektivtrafiken och de héllbara trafikslagen prioriteras och finns med i planeringen. Lings med
Malmévégen planeras for busshéllplatser i hdjd med den tillkommande cirkulationen for att pa kunna
forse bade virsta och Ostra delen av planen.

Genom en koppling mellan staden och detta nya omrade vid Rorstorp station skapas dven mojligheten
att resa med tdg. Omradet bor préglas av god tillgdnglighet for de hallbara trafikslagen med stor vikt
pa framkomlighet och gena strak for gang- och cykeltrafik som dven béttre kopplar samman Bredasten
och Vandalorum med Vérnamo stad. Befintliga gdng- och cykelstrdk bor bevaras och utvecklas for att
oka sikerheten, tryggheten och anvindbarheten.

6.12.3 Motortrafik

6.12.3.1 Nulage och forutsattningar

Malmévégen dr den syddstra infarten till Varnamo stad och dr entrén till staden for dem som kommer
via E4:an eller via vdg 27 osterifran. Den stricker sig i nordsydlig riktning genom planomrade och
delar omrédde i tva delar. I den Gstra delen finns idag en gata som leder in frdn Malmd&vagen till
befintliga verksamheter, en drivmedelsstation och tvitthall samt vidare till en industriverksamhet som
ligger inom fastigheten Armaturen 1. For 6vrigt finns inga végar for motortrafik inom den &stra delen.

Inom den véstra delen finns idag en mindre grusvédg som gar frin Malmoviagen ner till koloniomradet
som ligger mellan planomrédet och &n Lagan.

Malmévégen inom planomradet 4r en kommunal vig med en hastighet pa 60 km/h, vid cirkulationen
som ligger strax norr om vag 27 dvergar vigens huvudmannaskap till Trafikverket.

6.12.3.2 Forslag och konsekvenser

Da Malmovéagen ar en av entréerna till staden &r det viktigt att gestaltning och utformning av véigen
samt kringliggande omraden ar genomténkta och representativa. Langs med denna infartsvég finns
mdjlighet for verksamheter att placeras i bra skyltldge som didr ménga passerar.

Utredningen visar att korsningspunkten for de nya omrddena med Malmovagen, som idag ar ganska
hért belastad, kommer vara en utmaning. For att kunna klara av en trafikokning pa Malmovagen samt
den tillkommande trafiken for den tillténkta exploateringen behover den tilltdnkta cirkulationen
utformas pa ett smidigt satt for att inte skapa trafikstockning. Bestimmelser som begransar
exploateringen kommer att behovas for att kunna genomfora planen utan att allt for stora och
kostsamma insatser i trafikmiljon behovs vidtas.

Planen majliggor for nya gator i planomradets olika delar fran Malmdvégen till respektive sida via den
planerade cirkulationen. Befintlig gata pa den Ostra sidan planeras tas bort och erséttas med ny
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gatustruktur lite l&ngre norrut via cirkulationen for att kunna na fler fastigheter samt skapa en ny
effektiv gatustruktur for planomradets Ostra sida. Hansyn till dagvattenhantering, befintliga och
framtida fastighetsdgare, gang- och cykeltrafik samt trafikutredningen har paverkar utformningen av
vagstrukturen samtidigt som tillganglighet- och sékerhetsperspektiv beaktats.

Pa véstra sidan mojliggors det for gata som leder till planerat bostadsomréade, verksamheter samt det
nya polishuset. Gatustrukturen i bostadsdelen &r utformad enligt forslaget for att bidra till en
avskildhet fran verksamhetsomradet. Det mojliggors dven for att del av befintlig gata in till
koloniomrédet ska kunna breddas, detta eftersom polishuset behdver en andra infart till sin fastighet.
For att inte skapa trafikstockning pa Malmovagen bor dven vénstersvang in och ut den sekundéra
gatan forbjudas.

Inom planomrédet finns utfartsforbud for att skapa en god och séker trafikmiljé utifran sikt och
korsningar.

Inom planomréadet berdknas hogsta tilldtna hastighet vara 40 km/h.

6.12.4 Parkering

6.12.4.1 Nulage och forutsattningar
Enligt 8 kap 9 § i1 Plan- och bygglagen ska lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i
skélig utstrdckning anordnas pé tomten eller i ndrheten av
denna. Det dr den enskilde fastighetsdgarens skyldighet att
inrdtta parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa
fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt
parkeringsutrymme for cykel finnas d& dven dessa ridknas
som fordon. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har
olika vérdetal for att fa fram behov av antal bilplatser per
bruttoarea (BTA) som olika anvdndningssétt kan behdva. =
Bostadsparkering far inte samordnas med &vrigt Exempel pa bruttoarea, BTA
parkeringsbehov. Exempel pd bruttoarea.

Killa: www.wikipedia.org

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

e en angoringsplats for bil finnas.
e en parkeringsplats avsedd for fordon till rérelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran tillganglig och anvandbar entré till bostadshus.

Idag finns det begrinsat med parkeringsplatser inom planomradet sa det till stor grad ar oexploaterat.
Det finns en liten kommunal parkering inom planomradet norr om jarnvigen som framst anvénds av
tdgresenirer. Ovriga parkeringsplatser som finns idag sker inom egen fastighet.

6.12.4.2 Forslag och konsekvenser

Planforandringen innebar att stora delar av omradet kan exploateras med handel, kontor, verksamheter
och bostdder mm. som kréver nya parkeringsplatser. Befintlig parkering norr om jarnvégen planeras
ligga kvar for att fortsatt tillgodose héllbart resande. I och med att planomrédet &r oexploaterat idag sé
finns det goda forutsdttningar for att 16sa parkering inom egna fastigheten. Vidare berékning kring
parkeringsantal kommer tas fram till granskning.
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6.13 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivier som ménniskor kan utséttas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan fara for
patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for 6vriga omriden dn fororeningar i utomhusluft hanteras i forekommande
avsnitt under rubrikerna Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och sidkerhet.

6.13.1 Luft

Virnamo kommun har under perioden 1986—87 fram till 2019 genomf6rt olika métningar av
luftkvalitén i Virnamo tétort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven pa
kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter deltagit i det samverkansomrade som
Jonkopings léans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvirdering av resultaten har publicerats
under 2015. Av denna framgér att nivan “nedre utvirderingstroskel” Gverskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm
forekommer inte.

Maitningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo titort,
varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

6.13.2 Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha nétt vid en
viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenforekomster ska uppné det som inom vattenfoérvaltning
kallas god status.

En norm anger en ldgsta tilldten niva. Den sammanlagda miljopaverkan pa vattenforekomsten far inte
orsaka att kvaliteten blir simre &n den status som anges i normen.

Liansstyrelsen har utarbetat miljokvalitetsnormer for de vattenforekomster som ar definierade inom
vattenforvaltningsarbetet. Recipienten, den del av Lagan som berdrs av aktuellt planomrade, bendmns
i1 VISS Lagan: Vidostern-Héran. Denna del av Lagan &r ca 18 km lang. Stréckan rinner fran
sammanflodet med Haréan i Karlsforsdammen och mynnar i sjon Vidostern.

Enligt den senaste statusklassningen bedoms den ekologiska statusen som mattlig. Klassningen
baseras pé kvalitetsfaktorerna fisk, hydrologisk regim-vattenkraft och konnektivitet. Beslutade
kvalitetskrav innebér att god ekologisk status ska uppnds senast 2039. Kvalitetsfaktorerna fisk och
konnektivitet pdverkas av dammar, barridrer och slussar for vattenkraft och leder till ett fragmenterat
vattendrag dar fisk och bottenlevande djurs vandringsméjligheter begriansas samt hammar flodet av
bl.a ndringsdmnen. Avseende naringsimnespaverkan, forsurning och sirskilda férorenande &mnen &r
statusklassningen God.

Kemisk ytvattenstatus har klassningen Uppnar ej god. Kvalitetskraven dr God kemisk ytvattenstatus
med undantag for &mnena kvicksilver och bromerad difenyleter (PBDE). Halterna for dessa tva &mnen
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overskrids i alla Sveriges vattenférekomster och de anses p g a sin omfattning och spridningsvégar
vara tekniskt omojligt att sénka till nivder motsvarande god status. Halterna far dock inte oka.

6.13.3 Buller
Miljokvalitetsnormer for buller inférdes 2004 genom forordningen (2004:675) om omgivningsbuller.
Normen har sitt ursprung fran de kraven pé kvaliteten pd miljon som EU har bestdmt.

MKN f6r omgivningsbuller &r en slags mélséttningsnorm. Regeringen skriver i férordningen att ’Det
ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter p4 ménniskors hilsa”. Med
omgivningsbuller menas ett oonskat och skadligt utomhusljud frn bland annat motortrafik,
jarnvigstrafik, flygtrafik, industrier, byggarbetsplatser vindkraft, skjutfilt, motorsport och
bilprovningsbanor mm.

Primart dr det kommuner och myndigheter som ansvarar for att MKN {6ljs. Det frantar dock inte
verksamhetsutdvare fran skyldigheten att genom egenkontroll stréva efter att begrénsa
bullerstorningar. MKN uppfylls nér strivan ér att undvika skadliga effekter pd ménniskors hilsa av
omgivningsbuller.

Tanken med placeringen av bostdder pa den plats inom planomradet som utifran bland annat
bullersituationen #r bist, mojliggdr for att kunna folja inneborden av MKN for buller. Aven genom
utformningen av detaljplanen med verksamheter placera sé langt fran bostdderna som mojligt skapar
goda forutsittningar for en begransad effekt pa manniskors hélsa fran omgivningsbuller.
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7. Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgérder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

7.1 Organisatoriska fragor
7.1.1 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer upprittats mellan exploatdren och kommunen for kvarteret
innehallande bestdmmelse om polisstation. For dvrig kvartersmark kommer inget exploateringsavtal
att uppréttas.

7.1.2 Markanvisning

Ett markanvisningsavtal kommer upprittats mellan kdparen och kommunen for kvarteret innehéllande
bestammelse om polisstation. For ovrig kvartersmark kommer att markanvisas forst nér detaljplanen
har vunnit lagakraft varfor inget markanvisningsavtal uppréttas for dessa under processen med att ta
fram detaljplanen.

7.1.3 Tidplan
Detaljplanen handldggs med utokat planforfarande. Efter samrad och granskning antas planen av
Kommunfullméktige. Kommunen verkar for att planen blir antagen sommaren 2024.

Samrad av detaljplanen kvartal 4 2023
Granskning av detaljplanen kvartal 1 2024
Antagande av detaljplanen kvartal 2-3 2024

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits p4 kommunens
digitala anslagstavla. Om detaljplanen 6verklagas vinner detaljplanen inte lagakraft forrén
overprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och miljédverstolen) domstolen har
provat dverklagandet. Overprovar linsstyrelsen detaljplanen vinner detaljplanen inte heller lagakraft
forrdn lansstyrelsens beslut har fattats.

7.2 Tekniska fragor
7.2.1 Tekniska atgarder

For att kunna genomfora detaljplanen krévs att tekniska atgérder som till exempel utbyggnad av el och
virme.

7.2.2 Utbyggnad av allmén plats

Kommunen dr huvudman for de allménna platserna inom planomradet och &r ansvarig for utbyggnad
och underhéll av dem. Dock é&r det enskilt huvudmannaskap for den del av vig 27 som finns med inom
planen dé det &r en statlig vdg med Trafikverket som vaghallare.
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7.2.3 Utbyggnad av vatten och aviopp

Omradet ligger delvis inom kommunens verksamhetsomrade for Vatten och Avlopp. I och med planens
genomforande kommer verksamhetsomradet utokas s att hela planomréadet ingar.

Kostnaderna for inkoppling av VA med mera betalas av exploatoren i enlighet med géllande taxa.

7.3 Fastighetsrattsliga fragor
7.3.1 Féréndrad fastighetsindelning

I och med planens genomforande kommer fastighetsindelningen for omradet att forédndras. Det som i
planen pekas ut som kvartersmark kommer att bilda fastigheter. I vissa fall kan varje kvartersomrade
delas in i mer 4n en fastighet. Den mark som é&r utpekad som allmén plats &r kommunens ansvar och
om kommunen inte redan dger den marken kommer den kopas in.

7.3.2 Réttigheter

7.3.2.1 Servitut
Inom planomradet finns tvé servitut, ett for kraftledningen intill Nylunds industriomréde som &4gs av
E.ON Elnit Sverige AB samt en for tele ledningar som égs av Telia AB.

Det omrade som idag innehaller servitut av ndgot slag kommer att sikras med en administrativ
bestimmelse om tillginglighet i detaljplanen. Ovrigt dir servitut behdvs #r det upp till ledningségare
att ansdka om servitut.

7.3.2.2 Ledningsratt

Befintliga allménnyttiga underjordiska ledningar och luftledningar bor ligga inom mark som foreslés
for allmén platsmark. Vid tillfallen dar det inte 4r mdjligt kommer dem att sdkras med prickmark samt
u-omrade. Respektive ledningsidgare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att sikra sina
ledningar med lamplig rittighet.

7.4 Ekonomiska fragor
7.4.1 Planavgift

Framtagande av detaljplan bekostas av Varnamo kommun. Planavgift tas ut vid bygglov.

oktober 2023
Samhaillsbyggnadsforvaltningen

Sanna Petersson Malin Tornvi Henrik Storm
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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