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GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Hjortsjé 7:17 med flera har varit utstalld for granskning enligt PBL
5 kap, under tiden 11 oktober — 4 november 2019. Handlingarna har varit utstéllda i
Stadshusets foajé, pa Samhallsbyggnadsforvaltningen samt Varnamo huvudbibliotek. De har
aven funnits tillgangliga pa Rydaholms bibliotek, sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa
kommunens webbplats.

Sex yttranden utan erinringar och inga yttranden med erinringar har kommit in.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Fastighetségare nr 1

- Barn- och utbildningsndmnden, § 267/-2019
- Lantmateriet

- Lansstyrelsen

- Trafikverket

- Tekniska utskottet, § 198/-2019

Ovrigt

- Ra&ddningstjanstavdelningen har under granskningsskedet meddelat att de har inga
ytterligare synpunkter pa planforslaget.

-l artportalen finns uppgifter om att rodlistade arter/faglar har observerats pa andra
sidan Sveavagen, cirka 50 meter fran planomradet. Bedomningen gors att detaljplanen
inte medfor ndgon negativ paverkan pa arterna. Kommunicering har skett med
lansstyrelsen. Planbeskrivningen har kompletterats med det.

- Planbeskrivningen har kompletterats med att en liten del av byggnadsplanen FI 46 som
reglerar allmén plats, vagmark hamnar inom den nya detaljplanens planomrade.

- Fran detaljplanerubriken tas “del av” bort. Detaljplanen heter ddrmed “Detaljplan for
fastigheten Hjortsjo 7:17 med flera”. Inte “’del av” fastigheten Hjortsj6 7:17 med flera
som det tidigare har statt eftersom hela fastigheten Hjortsjo 7:17 ar belagen inom
planomradet.

- Utdver punkterna ovan har redaktionella dndringar pa plankartan och i
planbeskrivningen gjorts. Exempelvis har delar fran kapitlet 6.2 Tekniskt forslag for
dagvattenhantering fran WSP Samhallsbyggnads flodesberékningar inforts i
planbeskrivningen under avsnittet teknisk forsorjning. J1 -lager, montering, logistik
och annan icke bullrande industri” har dndrats till ”” J1 -lager, montering, logistik och
annan inte bullrande industri”.

- Skanova AB har inkommit med uppgifter om att deras ledningar som stracker sig dver
aktuell fastighet ar tagna ur bruk. Planbeskrivningen har kompletterats med det.
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Efter granskningsskedet har planbeskrivningen reviderats under kapitlet brand och
raddning med att narmsta vattenbrandpost som finns vid befintlig in-/utfart i den
sydostra delen mot Sveavagen ar B-klassad och eventuellt kan leverera 1000 I/min.
Fastigheten har en sprinklerservis ansluten till huvudledningen bredvid brandposten. B-
brandposten ger inte det flode som forvantas i ett industriomrade, men detaljplanens
genomfoérande bedoéms endast paverka forutsattningarna marginellt eftersom omradet
redan &r bebyggt. En eventuell utbyggnad av kapaciteten i brandposten hanteras i
enlighet med kommunens VA-strategi. Kommunens tekniska forvaltning kommer
utdver VA-planens atgardsplan att ta fram specifika atgardsplaner for fornyelsearbete
av ledningsnétet.

november 2019, reviderad februari 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

2(2) Granskningsutlatande
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PLANBESKRIVNING

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna beddoma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestdammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetségare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas
ytterliga handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbedémning, samradsredogdrelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor féljande handlingar:
Granskningsutlatande
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser

Utredningar som har tagits fram som underlag

for detaljplanearbetet:

. Utlatande éver miljoteknisk undersokning
upprattad av bsv arkitekter och ingenjérer ab
Bilaga 1, Flodesberdakning dagvatten
upprattad av WSP Sverige AB, WSP
samhéllsbyggnad
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att reglera byggratt for industrimark efter befintliga forutsattningar. Vidare &r
syftet att mojliggora en utdkning av parkeringsplats kombinerat med omlastningsplats for
lastbilar ut mot Sveavagen pa sedan tidigare planlagt skyddsomrade. (Skyddsomrade pa grund
av reningsverket soder om Sveavagen). Detaljplanearbetet syftar darmed till att prova
skyddsomradets lamplighet som industrimark for att kunna mojliggora fastighetsbildning.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att manniskor utsatts for varaktig
storning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar belagget i den sodra delen av Rydaholms tétort. Planomradet omfattar vasterut
del av Alvestavagen. Cirka 70 meter vasterut finns riksvag 27. Oster om planomradet, cirka
180 meter, finns Kust till kust-banan (Goteborg -Kalmar/Karlskrona). Ytan mellan
planomradet och jarnvagsspar utgors av uppvuxen skogsvegetation. | sydost omfattar
planomradet del av Sveavagen. Strax soder om Sveavégen ligger Rydaholms reningsverk
samt atervinningsstation. Nordvast om planomradet finns smaskalig bostadsbebyggelse, se
figur 1.

Figur 1. Ortofoto dver ungefarligt planomrade markerat med rodstreckad linje, utdrag ur 2017 ars ortofoto,
Véarnamo kommun

Detaljplan for Hjortsjo 7:17 m.fl. 2 (18) Planbeskrivning
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Planomradet &r till storsta delen bebyggt och utgérs av hardgjord yta i form av befintliga
industribyggnader och parkeringsytor. Tidigare fanns ett skogsplanerat omrade séder om
befintlig industriverksamhet, som idag delvis ar avverkat. Syftet med omradet ar i detaljplan
FI 81, att utgora ett skyddsomrade mot reningsverket.

Planomradet &r cirka sex hektar stort och utgors till storsta del av den privatagda fastigheten
Hjortsjo 7:17 samt utav ett mindre omrade av den kommunéagda fastigheten Hjortsjo 7:9.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Under samradstiden gallde den kommunomfattande dversiktsplanen for Varnamo kommun,
antagen av kommunfullméktige 2002-03-27. Enligt dversiktsplanen ligger planomradet inom
ett omrade som ar markerat for industrikomplettering. Omradet vaster om riksvag 27 &r
utpekat som foreslaget etableringsomrade for nytt industriomrade, se figur 2. Planforslaget
beddmdes vara forenlig med Oversiktsplanen.
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Figur 2. Skiss 6ver Rydaholm fran Varnamo kommuns 6versiktsplan, antagen 2002-03-27. Skissen

ska ses som ett planeringsunderlag och inget genomarbetat forslag. Aktuellt planomrade markerat
med rod cirkel.
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2019-05-29 antog fullméaktige en ny kommunomfattande éversiktsplan — Mitt Varnamo 2035.
Oversiktsplanen innehaller stallningstaganden inom olika &mnesomraden.

De stéllningstaganden som ar aktuella i denna detaljplan &r bland annat:

- Kommunen ska vid exploatering och planering av industriomraden verka for att
hansyn tas till det omgivande landskapet, till omradets tillganglighet for allménheten
och till betydelsen av omradets utemiljo som arbetsmiljo.

- Cykelvagar och gangvagar ska ses som infrastruktur for ett betydelsefullt
kommunikationsalternativ och kommunen ska i planering, lovgivande och
exploatering verka for en kad andel hallbara resor.

Detaljplanen beddms 6verensstdmma med intentionerna i géllande dversiktsplan.

Detaljplan for Hjortsjo 7:17 m.fl. 4 (18) Planbeskrivning
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Detaljplaner med mera

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt, se figur 3 och 4, detaljplanerna har ingen
genomforandetid kvar. Fér de markomraden som ingar i det nya detaljplaneférslaget upphor
nedanstaende planer att galla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

FI1 081 Andring och utvidgning av byggnadsplanen for del av Sédra industriomradet i
Rydaholms samhélle. Faststalld 1982-01-21. Reglerar J; Omrade for
industriandamal samt Ap; Omrade for skyddsplantering. Delar av omradet
regleras med u-bestdmmelse; mark tillganglig for underjordiska ledningar.
Planomradets grans mot Alvestavagen regleras med utfartsforbud med undantag
for slapp for in-/ och utfarter.

Figur 3. Plankarta for byggnadsplan F1 081(faststalld 1982), rod yta illustrerar
markanvandning J; Omrade for industriandamal och bla yta Ap; Omrade for skyddsplantering.
Aktuellt planomrade markerad med rédstreckad linje.
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FI 046 Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen for fastigheten Nederled
Norregard 2:196 med flera i Smalands Rydaholm. Faststalld 1969-05-23. En
liten del av byggnadsplanen som reglerar allman plats, vdgmark hamnar inom
den nya detaljplanens planomrade.

Figur 4. Plankarta for byggnadsplan F1 046(faststalld 1969), rod yta illustrerar allmén plats,
vagmark som hamnar inom den nya detaljplanens planomrade, ungefarlig del markerad med
rott.
Byagaglovsbeslut

De senaste byggloven som har beviljats for fastigheten Hjortsjo 7:17 baserade pa detaljplan FI
81 ar:

- Bygglovsbeslut, 8 B 234/-2018. Bygglov for lagertélt. Lagertéltet blir i denna
detaljplan helt placerat pa sa kallad ”prickmark” mark som inte far férses med
byggnad.

- Bygglovsbeslut, 8 A 286/-2016. Tillbyggnad av industri med brénslerum.

- Bygglovsbeslut, 8 A 243/-2015, Tillbyggnad av industri med lagerdel for lagring av
ravaror till produktionen. Tillbyggnaden nar anda fram till fastighetsgransen och
hamnar till stor del ocksa pa forgardsmark enligt detaljplan FlI 81. Detaljplanen har
ocksa en begransning i hur mycket som far byggas pa fastigheten, vilket gor att en viss
dveryta uppstar och att tillbyggnaden blir hogre an tillatna atta meter. Tillbyggnaden
mot Sveavagen ar 8,7 meter.

Riksintresse

Riksvag 27 som gar vaster om planomradet, samt Kust-till kust-banan (Goteborg-
Kalmar/Karlskrona) som gar éster om planomradet ar utpekade riksintressen for
kommunikation.

Planomradet ligger inom influensomradet for forsvarsmaktens riksintresse.

Detaljplan for Hjortsjo 7:17 m.fl. 6 (18) Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del utav hardgjord mark i form av industribyggnader och
asfalterade ytor. Planomradet ar relativt flackt och sluttar svagt i den sédra delen mot
Sveavagen. Planomradets sodra del utgjordes tidigare av uppvuxen vegetation, i form av tall
och gran med ett l&gre mark-/buskskikt, som fungerade som en skyddszon till reningsverket,
se figur 5. Vaxtligheten ar idag till stor del avverkad. Denna detaljplan innebér att omradet
med vegetationsomradet planlaggs for industriverksamhet. Omradet narmst Sveavagen
regleras med planbestammelserna “n1 - marken &r avsedd for trad”, »n2 - marken far inte
hardgoras” samt med den administrativa bestaimmelsen a1 — Marklov kravs dven for
markatgirder som kan forsdmra markens genomslapplighet”.

Figur 5. Bild till vanster 6ver utbyggnad i den sédra delen, till hoger i bild syns vegetationshestdndet som utgjorde
skyddsplantering mot Rydaholms reningsverk. Den hdgra bilden visar skyddsplanteringen, reningsverket skymtas bakom
Sveavéagen.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartkartering utgors planomradet av

sandig moran. Syddst om planomradet finns ett omrade med mosstorv som enligt SGU:s
vatmarksinventering har laga naturvarden, se figur 6.

Det tillkommande omradet intill Sveavagen som i planen mojliggors for Ji-andamal bedéms
vara lampligt for andamalet. Inom J1- omradet intill Sveavégen infors pa plankartan
egenskapshestammelsen, sa kallad “’prickmark”, mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas.

I samband med projektering av tillkommande bebyggelse bor detaljerade geotekniska
undersokningar goras. Detta hanteras i bygglovsprocessen.

Detaljplan for Hjortsjo 7:17 m.fl. 7 (18) Planbeskrivning
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Figur 6. Karta t.v. visar SGU:s kartering over jordarter, karta t.h. illustrerar SGU:s vatmarksinventering.
Planomradet markerat med rod cirkel pa respektive karta.
Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade fér markradon enligt SGU:s markradonundersokning
2010. Idag klassas lagriskomrade som normalriskomrade.

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for radonhalt i befintliga bostader och
lokaler som anvands for allmanna dandamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar gransvardet
0,36-106 Bg/m3 och ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/ms3 vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Infor nybyggnation bér kompletterande métningar utféras eftersom de lokala variationerna
kan vara betydande.

Risk for skred/hdga vattenstand
Planomradet bedoms inte paverkas av hdga vattenstand eller en forhojd risk for skred.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen
(1988:950), vars syfte ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu och i
framtiden. Om fornfynd patréffas ska atgarden stoppas och kontakt omedelbart tas med
Léansstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelseomraden

Storre delen av planomradet &r i dagslaget ianspraktaget och bebyggt. Bebyggelsen utgors av
en storre sammanhangande byggnadsvolym i tva vaningar. Byggnaden &r cirka 8 meter hog
och innehaller kontor, lager och lokaler for montering och packning av varor for
mdobelindustri.
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Markanvandning for planomradet regleras som ”J1 — Lager, montering, logistik och annan inte
bullrande industri.”.

detaljplaneforslaget. Till vanster i bild syns Alvestavégen och befintlig bostadsbebyggelse som angrénsar till
planomradet.

Nordvast, i anslutning till planomradet, finns mindre bostadsbebyggelse i form av friliggande
hus. Langs med sodra kortsidan samt den ostra langsidan regleras angransade kvartersmark
mot planomradesgransen med prickmark, minst 8 meter brett. Langs planomradets vastra
langsida respektive norra kortsida regleras omradet med u-omrade pa prickmark. Langs med
den vastra langsidan och den nordvastra kortsidan regleras ytan mellan planomradesgréans och
byggréatt som prickmark med syfte att motverka att industribebyggelse kan utokas mot
angransade bostadsbebyggelse.

Offentlig och kommersiell service

En grundskola, forskolor, livsmedelsbutik och annan form av service finns inne i centrala
Rydaholm, 1 kilometer norr om planomradet. En drivmedelsstation finns sydvést om
planomradet pa andra sidan Alvestavagen.

Tillganglighet

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man anpassas for att underlatta for
funktionshindrade enligt riktlinjer i géllande lagstiftning samt Boverkets byggregler.
Planomradet &r relativt flackt. Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Byggnadskultur och gestaltning

Ny industribebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse. Byggrétten som angransar mot
befintlig bostadsbebyggelse i planomradets véstra och nordvastra del regleras med hogsta
tillatna byggnadshajd 8 meter. Delar av byggréatten intill Sveavagen regleras med hogsta
tillatna byggnadshojd 9 meter. Resterande byggratten regleras med hogsta byggnadshojd 12
meter.

Planomradet regleras med bestammelse storsta byggnadsarea av fastighetsarean inom
anvandningsomradet ar 60 %.

Gestaltningsfragor bevakas i samband med bygglovsprévning.
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Friytor

Inga utpekade rekreationsomraden finns i narheten av planomradet. Gronomradet som ingar i
planomradet (utmed Sveavagen) beddms inte ha nagot hogre eller utpekat rekreativt varde.
Omradet har fungerat som skyddsplantering till reningsverket.

Naturmiljo

Inget Natura 2000-omrade, eller andra naturskyddsomraden enligt miljobalken, finns inom
eller i narheten av planomradet. Planomradet omfattar inga skyddade omraden i form av
biotopskydd eller hotade arter. Inga skyddsvarda trad finns inom eller i anslutning till
planomradet enligt lansstyrelsens inventering av skyddsvarda trad i Jonkopings lan.

| artportalen finns uppgifter om att rodlistade arter/faglar har observerats pa andra sidan
Sveavagen, cirka 50 meter fran planomradet. Bedomningen gors att detaljplanen inte medfor
nagon negativ paverkan pa arterna. Kommunicering har skett med lansstyrelsen.

Vattenomraden

Narmsta ytvatten utgors av dammar, tillhérande Rydaholms reningsverk, cirka 150 meter
oster om planomradet. Ungefar 300 meter dster om planomradet gar en back som mynnar ut i
Helge A. Anlaggningen ligger inom avrinningsomradet for Helge A. Planen bedéms inte
paverka de hydrologiska forhallandena.

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Skyddsomrade for vattentakt

Alla kommunala vattentéakter i Varnamo kommun omges av ett skyddsomrade som
lansstyrelsen har faststallt. Narmsta grundvattentakt ligger i norra Rydaholm, cirka tva
kilometer norr om planomradet. Planomradet ligger inte inom det utpekade skyddsomradet for
vattentdkten och planen bedéms inte medféra nagon paverkan pa vattentakten.

Gator och trafik

| planomradets sydvastra del gar Alvestavagen som ansluter till Sveavéagen, Sveavagen gar i
nordsydlig riktning och ansluter vésterut till vag 27. Hastighetsbegrénsning for Alvestavégen
ar 40 km/h och Sveavégen &r 60 km/h. | dagslaget finns det fyra in- och utfarter till
fastigheten, tva langs med Alvestavagen samt tva langs med Sveavéagen, se figur 8. Cirka
180-300 meter 6ster om planomradet gar Kust till kust-banan (Géteborg-Kalmar/Karlskrona).
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Plankartan har forsetts med utfartsforbud Iangs med Alvestavagen bortsett fran slapp for
befintlig in-/ och utfart till fastigheten samt slapp till E2 -omradet avsett for
dagvattenhantering. Utfartsforbud foreslas aven langs med den sodra delen av planomradet
mot Sveavagen. FOr att mojliggora utfartsforbud regleras del av Alvestavagen respektive
Sveavdgen som angrénsar till utfartforbudet som gatumark. For att mojliggora att en framtida
utbyggnad av gang-och cykelvag langs med den véstra sidan av Sveavagen utokas
gatumarken fran 10 till 15 meter i planomradets sédra del. Langs med planomradets norddstra
del ut mot Sveavagen regleras ytan narmst Sveavagen, 5 meter brett, som gatumark.

Planomradesgréans

In-/och utfart

Figur 8. Ortofoto med markerat planomrade samt befintlig in-/och utfarter till fastigheten.

Gatunat, gangcykel- och mopedtrafik (gcm-trafik)

Langs med vag 27 finns en belyst gang-och cykelvag fran korsningen med Sveavagen och vag
27 ner till en badplats cirka 1 km stéderut. Planférslaget &r anpassat efter att Sveavégen i
framtiden ska kunna breddas for att anlagga gang- och cykelbana.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats; Rydaholm Kastanjevagen ligger cirka 50 meter norr om planomradet,
langs med Alvestavéagen. Busshallplatsen trafikeras av linje 270 som gar in till Varnamo
station. Narmaste tagstation ligger inne i centrala Rydaholm; Rydaholm station cirka 250
meter fran planomradet. Stationen trafikeras av Krosatagen och Kust- till kusttagen.
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Parkering, varumottagning, utfarter

Det ar fastighetsagarens ansvar att inratta parkeringsplatser, som tillgodoser verksamhetens
behov, inom fastigheten. Lastning sker i dagslaget i den norra samt i den sodra delen av
planomradet. Ett genomfdérande av planen innebér att parkeringsmojligheter, lastning och
lossning kommer att utokas i den sodra delen av fastigheten.

Det tidigare skogsplanterade skyddsomradet planlaggs som kvartsmark och regleras med
prickmark. Omradet narmst Sveavagen regleras med planbestammelse ”n1 — Marken &r avsedd
for trdd” och ’n2 - Marken far inte hardgoras”.

Storningar, halsa och sédkerhet

| tidigare detaljplan (F1-081) regleras omradet i anslutning till reningsverket, séder om
Sveavagen, som ett skogsplanterat skyddsomrade totalt cirka 25-70 meter brett. Syftet med
skyddsomradet har varit att, genom en avskarmande effekt i form skogsplantering, minimera
odor fran reningsverkets slamupplag.

Genomforande av planen innebar att skyddsomradet pa den norra sidan Sveavagen planlaggs
som kvartersmark. Det berdrda skyddsomradet ar upp till cirka 50 meter brett. Omradet
nédrmst Sveavagen, cirka 8 meter, regleras med egenskapsbestammelsen ’n1 — Marken &r
avsedd for trad” inom kvartersmarken avsedd for Ji- lager, montering, logistik och annan inte
bullrande industri. Syftet med bestammelsen med en vegetationsrida ut mot Sveavagen ar att
minimera det visuella intrycket fran reningsverket.

Det finns inga gallande riktlinjer avseende skyddsavstand till reningsverk, varken regionala
eller nationella. Bedémningen &r att planen inte anses medfora en forsdmrad situation. Plats
for utomhusvistelse for anstallda & mojlig att anldgga norr om bebyggelsen. Reningsverket
har anlagt en vatmark som bland annat bidrar till minskad lukt fran verksamheten och
befintlig skyddsplantering finns kvar pa den sodra sidan av Sveavagen i direkt anslutning till
reningsverket.

Befintlig verksamhet inom planomradet bedéms medfdra viss risk for omgivningen vid en
eventuell brand i form av rokspridning. Dock har befintlig verksamhet utbyggt
sprinklersystem samt ligger i ett sedan tidigare utpekat omrade for industri. Planen bedéms
darmed inte medfora en 6kad risk for omgivande bebyggelse sett till befintlig situation.

For att minimera storningar mot omgivande bostadsbebyggelse nordvast om planomradet
regleras hela planomradet med bestimmelsen “m1 - Verksamheten far inte vara farlig for
omgivningen” och ”m2 - Verksamheten far inte vara storande for omgivningen”. Vidare
utdkas prickmark i den nordvastra delen av planomradet for att motverka att
industribebyggelse expanderar mot omgivande bostadsbebyggelse.

Buller

Planen mojliggor en expansion i den sodra delen av planomradet, vilket innebar utokad yta
for lastning och lossning av lastbilar i anslutning till befintligt lastningsomrade. Ett
genomfdrande av planen bedoms inte dka bullernivaer for narboende eftersom den utokade
hardgjorda ytan finns i den s6dra delen av planomradet och &r avskarmad fran
bostadsbebyggelse av befintlig industribyggnad.

Vibrationer fran spartrafik
Avstandet till jarnvagen pa 180-300 meter beddéms inte medféra nagon risk avseende
vibration fran spartrafik.
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Farligt gods

Vg 27 ar utpekad som en primar transportvég for transport av farligt gods i Jonkopings lan.
Jonkopings lan har inget utpekat skyddsavstand for bebyggelse i anslutning till leder med
farligt gods. Enligt RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplanering, Lansstyrelsens
Skane 2007) &r det foreslagna skyddsavstanden fran farligt gods-led for markanvandning J —
Industri 30—70 meter. Omraden som ligger mer &n 150 meter bort fran utpekad farligt gods-
led bedoms av RIKTSAM kunna planl&ggas for all typ av markanvéandning utan sarskilda
atgarder eller analyser.

Minsta avstand till vag 27 fran planomradet ar 70 meter (fran vagkant till planomradesgrans).
Minsta avstand fran planomradet till kust till kustbanan ar cirka 180 meter. Utifran dess
avstand bedéms de generella rekommendationer som finns avseende skyddsavstand till farligt
gods for industriverksamhet uppfyllas.

Sydvast om planomradet, langs med vag 27 ligger en bensinstation. Enligt Myndigheten for
samhallsskydd och beredskaps (MSB) riktlinjer avseende skyddsavstand for bensinstationer
(Hantering av brandfarliga gaser och véatskor pa bensinstationer, 2015) ska ett skyddsavstand
pa 25 meter hallas mellan pafyllningsanslutning till cistern och platser dar manniskor vistas
som inte kan forvéantas vara medvetna om risker med bensinstationens verksamhet. Till dessa
platser raknas bostader, kontor, butiker samt verksamheter och objekt med stor
brandbelastning, verkstader eller andra lokaler dar gnistbildande verksamhet eller 6ppen eld
kan forekomma. Avstanden avser drivmedel med flampunkt 30 °C eller lagre. Avstanden &r
for att skydda hanteringen av brandfarlig vara.

Fran foreslagen byggratt till bensinstationens fastighetsgrans ar det cirka 28 meter och cirka
46 meter till bensinstationens byggratt enligt géllande detaljplan FI 081. Dédrmed anses
foreslagen byggratt ligga utanfor skyddsomradet, enligt MSB:s riktlinjer, till bensinstationen.

Avstanden mellan uppstallningsplatsen for bensinstationens tankbil (dér den storsta
risken/hanteringen av brandfarlig vara &r) och byggratten inom Ji-omradet &r sadant att
bedémningen gors att det inte behdver goras nagon mer riskanalys och att avstanden ar
tillrackliga.

Markfororeningar

Befintlig verksamhet inom planomradet &r med pa Lansstyrelsens i Jonkdpings Lans
Inventering av fororenade omraden i Varnamo kommun (2010). Planomradet klassificeras i
invertering som riskklass 2 MIFO (4-gradig riskskala, hdgsta riskklass 1). Riskklass 2 innebér
Stor risk.

En miljoteknisk undersdkning har gjorts av bsv arkitekter och ingenjorer AB.
Undersokningen har sammanstallts i ett utlatande daterat 2019-06-25. | sasmmanfattningen
star att utredningen pavisar generellt laga fororeningshalter i jord, markgas och grundvatten.

”Undersokningen omfattar kartlaggning av marken under produktionslokaler; kemisk
laboratorieanalys av markgasens innehall av klorerade kolvaten och oljedmnen i sammanlagt
14 matpunkter, dessutom 7 provgropar omkring industribyggnaden med inventering och
jordprovtagning samt installation av 5 vattenror for grundvattenkontroll.

| markgasen/ porgasmétning sparas latta oljeamnen och laga halter av 1,1,1-trikloretan som
indikerar en liten (i sammanhanget obetydlig) paverkan av jordlager och ev. grundvatten
direkt under fabriken. Analysdata indikerar mycket lag risk for halsorelaterade storningar i
arbetsmiljon.
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Faltarbetet med provgropsgravning uppvisade inget tecken pa oljeféroreningar eller jordlager
med avfallsrester, avvikande fargforandring, lukt etcetera. Analysdata av samlingsprover jord
och grundvatten gav noll-varden avseende organiska losningsmedel (VOC) déaribland
klorerade kolvaten samt mycket laga PAH-halter och genomgaende laga metallhalter.

Analysdata indikerar att det inte forekommer namnvard fororeningsspridning fran industriella
markzoner inom fastigheten Hjortsjo 7:1. Markomradet uppstroms tycks heller inte paverka
detaljplaneomradet negativt och planerad utbyggnadszon i nordost har med positivt resultat
kontrollerats med avseende pa fororeningar?.

Oversvamning

Detaljplanen mojliggor 6kad hardlagd yta (storre takyta) och storre industritomt (storre
asfalterad markyta). Planens genomforande kan darmed innebéra att avrinningen fran omradet
okar och att méangden regnvatten rinner snabbare till lagpunkterna. Wsp samhéllsbyggnad har
utfort berakningar av dagvattenflddet, se bilaga 1 och avsnittet vatten, dagvatten och avlopp
nedan. For att hantera det 6kade flodet av dagvatten, infors ”E2-omraden avsedda for
fordréjningsmagasin for dagvatten” intill korsningen Alvestavédgen/Sveavédgen samt i den
norra delen av planomradet intill Sveavagen.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten

N&rmsta vattenbrandpost finns vid befintlig in-/utfart i den syddstra delen mot Sveavagen.
Brandposten &r B-klassad och kan eventuellt leverera 1000 I/min. Fastigheten har en
sprinklerservis ansluten till huvudledningen bredvid brandposten.

B-brandposten ger inte det flode som forvantas i ett industriomrade, men detaljplanens
genomforande bedoms endast paverka forutsattningarna marginellt eftersom omradet redan &r
bebyggt.

En eventuell utbyggnad av kapaciteten i brandposten hanteras i enlighet med kommunens VA-
strategi. Kommunens tekniska forvaltning kommer utéver VA-planens atgardsplan att ta fram
specifika atgardsplaner for fornyelsearbete av ledningsnétet.

Tillganglighet for brandfordon bedéms finnas inom planomradet. Tillganglighetsfragorna
bevakas i samband med bygglovsprévning.

Teknisk forsorining

Vatten, dagvatten och avlopp
Fastigheten ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Befintlig bebyggelse ar
anslutet till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp.

Kommunen har tva ledningsratter for VA-ledningar inom planomradet. Den ena foljer
befintligt u-omrade langs med planomradets vastra langsida. Den andra ledningsratten gar
langs med planomradets norra kortsida. For ledningsratten langs med planomradets vastra del
regleras planen med befintlig u-omrade. For Ledningsratten langs med den norra delen
regleras planen med ett sju meter brett u-omrade.

! Miljoteknisk undersokning infor detaljplan Hjortsjo 7:17, utlatande upprattad av bsv arkitekter och ingenjorer
ab, ar 2019
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Vid framtida om- eller tillbyggnad som kan paverka och resultera i en omdragning av
befintliga ledningar ska omdragning eller skyddsatgarder bekostas av fastighetségare eller den
part som initierar atgarden.

For att sakerstalla att dagvatten kan hanteras inom planomradet samt for att minimera risk for
oversvamning inom eller utanfér planomradet i samband med genomforande av detaljplanen
har flodesberakningar gjorts for planomradet?. Utifran dessa foreslas foljande
planbestdmmelser:

- Det norra omradet utmed Sveavégen och det sodra omradet utmed
Alvestavagen/Sveavégen regleras med markanvéandning E2 —Férdréjningsmagasin for
dagvattenhantering” for att mojliggora hantering av dagvatten inom planomradet i
samband med kommande utbyggnad.

- Inom del av omradet narmast Sveavégen infors pa plankartan egenskapsbestammelsen
n2 “marken fér inte hardgdras” och den administrativa bestimmelsen a1 ”marklov
krévs dven for markétgirder som kan forsdmra markens genomslapplighet”.

Enligt dagvattenberdkningarna framtagna av WSP Samhéllsbyggnad finns det goda
forutsattningar for att skapa tillrdckliga fordrojningsmagasin i nordostra delen av
planomradet. Vidare framkommer foljande av dagvattenberakningarna, under kapitel 6.2
Tekniskt forslag for dagvattenhantering.

“Enligt den kommunala VA-strategin (fran 2018) ska man efterstrava att avleda dagvatten via
trog, ytlig avledning. | VA-strategin beskrivs ocksa att lokala forutsattningar sasom lagt
belagna strak, gronomraden och andra Gversvamningsbara ytor ska tas tillvara som en del av
systemet att omhéanderta dagvatten. Genom att hojdsatta asfaltsytan pa ett sadant satt att
avrinning sker mot planomradets norddstra grans mot infart till fastigheten och dsterut mot
Sveavagen sa ska erfordligt fordrojningsmagasin for det tillkommande flodet efter
exploatering Etapp 2 kunna skapas.

Ett svackdike for aktuell férdréjningsvolym kan exempelvis utformas pa foljande satt:

- Léangd 110 meter med en slantlutning pa 1:2
- Bottenbredd 1 meter, bredd vid slantkron 4,2 meter
- 0,8 meter djupt (volymen vatten ir berdknat till 0,5 meter)”.

Varme
Vérnamo Energi har ledningar som ansluter till befintlig bebyggelse inom planomradet.
Ledningarna ansluter till planomradet fran Alvestavagen i den sydostra delen.

El och tele

E.ON Elnét har ledningar som ansluter till transformatorstation inom planomradet fran
Alvestavagen. Fran Sveavagen har E.ON ledning som ansluter till befintlig bebyggelse.
Skanova har en kanalisation som gar i nord-sydlig riktning genom planomradet.

2 Flodesberakningar, dagvatten, fastighet Hjortsjo 7:17 har tagits fram av WSP Samhallsbyggnad
3 Flodesberakningar, dagvatten, fastighet Hjortsjo 7:17 har tagits fram av WSP Samhallsbyggnad
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Eftersom Skanovas ledning ligger under befintlig bebyggelse regleras ledningen inte med u-
omrade. 2020-01-24 inkom Skanova med information om att kablarna som stracker sig dver
aktuell fastighet &r tagna ur bruk.

Avfall
Avfallshantering och mojlighet till kallsortering/atervinning av hushallsavfall ska ordnas av
verksamheten inom fastigheten. Kommunen dr inte ansvarig for verksamhetsavfall.

MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutséttningar. Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas
miljomalet;

e God bebyggd milj6.
Planforslaget mojliggor att, tidigare planlagt skyddsomrade norr om Sveavégen planlaggs
som Ji-Lager, montering, logistik och annan inte bullrande industri. Paverkan bedéms
acceptabel.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utsattas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Véarnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009—-10 genomfért olika métningar
av luftkvalitén i Véarnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose
kraven pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun dérefter deltagit i det
samverkansomrade som Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering
av resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att nivén “nedre
utvarderingstroskel” overskrids vid négra tillféllen, vilket motiverar fortsatt kontroll av
luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Métningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo
tatort. Belastningen av luftféroreningar i kommunens 6vriga tatorter &r vasentligt lagre varfor
aktuellt planomrade inte beddms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

Behovsbeddmning (Miljobeddmning/Miljdkonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
lag, anges att &ven bestdmmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22 8§ ska tillampas om
planens genomférande antas medfdra en betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning ar
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en miljobedom-
ning/miljokonsekvensbeskrivning.
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Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas miljémalen;
e God bebyggd miljo.

Planfdrslaget mojliggor att, tidigare planlagt skyddsomrade norr om Sveavégen planlaggs
som Ji-Lager, montering, logistik och annan inte bullrande industri.

Utdkad byggratt for industribebyggelse sker i nérhet till befintlig bostadsbebyggelse dock
bedoms bestammelser som prickmark (mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas), ”m1 -
Verksamheten far inte vara farlig for omgivningen” och ”m2— Verksamheten far inte vara
stdrande for omgivningen” minimera planforslagets negativa konsekvenser pa
bostadsbebyggelse nordvast om planomradet till att det bedoms acceptabelt.

Miljokonsekvenserna &r av begréansad komplexitet och redovisas darfor I0pande i
planbeskrivningen. Kommunens bedomning ar darmed att det inte kravs nagon separat
miljobedémning i samband med planlaggningen av omradet och att genomforandet inte antas
innebéra betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen har i samradsyttrande (beteckning 402-
6050-2017) meddelat att Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutade 2019-09-25, Shn § 316, att planens genomfdrande inte
antas medfora en betydande miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kapitlet eller MB 6 kapitlet.
GENOMFORANDEFRAGOR

Genomférandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplaneprocessen
Detaljplanen handlaggs med standard planforfarande. Efter samrad och granskning antas
planen av samhéllsbyggnadsnamnden.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Markforvarv ska ske tidigast i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
Fastighetsbildning sker efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Ledningségare ansvarar for att
sOka ledningsratt for de ledningar inom markreservat for allmannyttig underjordisk ledning
(u-omrade) som saknar ledningsrétt alternativt trygga rattigheten genom avtalsservitut.
Detaljplanen innehaller kvartersmark samt allman platsmark i form av gatumark med enskilt
huvudmannaskap. Rydaholms vagforening ar huvudman for Alvestavagen och Sveavégen.
Kommunen &r huvudman for VA.

Avtal

Ett exploateringsavtal har sedan tidigare upprattas mellan kommunen och fastighetségare till
Hjortsjo 7:17 ingicks 2015-10-20 (Msn § 328). Avtalet forfoll 2017-10-20. Infér antagande av
planen har kommunen och fastighetséagaren till Hjortsjo 7:17 ingatt ett kopeavtal utifran de
omsténdigheter som planforslaget medger, 2020-01-20.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, servitut, ledningar med mera

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga atgarder som &ar nédvandiga for
genomforandet av detaljplanen paborjas. Fran den kommunégda fastigheten Hjortsjo 7:9
overfors kvartersmark, cirka 4770 m2, Cirka 919 m? regleras fran Hjortsj6 7:17 till allmén
platsmark med GATU-anvandning.

Kommunens befintliga ledningsratter inom planomradet regleras med u-omrade och punkt
prickad mark.

Fastighetsplan
Det finns inga gallande fastighetsplaner inom planomradet. Detaljplanen innehaller inte nagra
fastighetsindelningsbestammelser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tillkommande avgifter for VA och bygglov betalas av exploatoren enligt gallande taxa. Aven
andra avgifter for exempelvis el och fjarrvarme betalas av exploatdren. Kostnaden for
detaljplanen tas ut via planavtal mellan kommunen och exploator. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planomradet ligger i narheten till jarnvagar och vagled utpekad for farlig gods samt
bensinstation. Bedomningen ar att planomradet inte ligger inom utpekade skyddsavstand,
enligt gallande riktvarden.

Utokad byggratt for industribebyggelse sker i nérhet till befintlig bostadsbebyggelse dock
beddms bestdmmelser som prickmark, ”m1 - Verksamheten far inte vara farlig for
omgivningen” och ”m2— Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen” minimera
planforslagets negativa konsekvenser pa bostadsbebyggelse nordvast om planomradet till att
det beddms acceptabelt.

Detaljplanen mojliggor for 6kad hardlagd yta, vilket kan resultera i en 6kad avrinning fran
planomradet. Vidare finns det en risk att lukt fran reningsverket kan kannas i storre
utstrackning inom planomradet eftersom den avskarmande effekten forsvinner i samband med
avverkning av skyddsplantering.

En utbkning av yta for lastning och lossning av lastbilar i anslutning till befintligt
lastningsomrade i planomrades sodra del bedoms kunna medféra dkade bullernivaer. Dock
bedoms det inte paverka bostadsbebyggelse lokaliserad nordvast om befintlig
industriverksamhet.

november 2019

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Josefina Magnusson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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