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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2019-07-22

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.58

Finnvedens Slalomklubb

Arendebeskrivning

Finansieringen fran Varnamo kommun till projektet ”Sommar 1
Alandsrydsbacken” behover lyftas i ett drende.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

Att kommunens bidrag om maximalt 580 000 kr till projekt
”Sommar i Alandsrydsbacken” ska finansieras genom
investeringsbudgeten hos tekniska forvaltningen till
markberedning med maximalt 505 000 kr och med extra
bidrag om maximalt 75 000 kr.

Maria Grimstél Johan Arvidsson
Handldggare Fritidschef
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE

KOMMUN 2019-07-22
Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.58
Utredning

Tekniska utskottet beslutade 2019-06-11 att foresla
kommunstyrelsen att bevilja Finnvedens Slalomklubb
medfinansiering for projekt Sommar i Alandsrydsbacken med
maximalt 580 000 kr under forutséttning att medel beviljas frén
Arvsfonden samt att om beviljade medel frdn Arvsfonden blir
mindre dn sokt belopp minskas medfinansiering frdn Virnamo
kommun i motsvarande grad.

Kommunens finansieringsdel 1 projektet ”Sommar i
Alandsrydsbacken” bor bestd 1 att markbereda arbetet. Detta
foljer projektets intentioner, men forbéttrar ocksa miljon 1
omradet, varfor det ar en lamplig kommunal investering.
Markberedningen inklusive att géra dammen storre berdknas till
805 000 kr och ldnsstyrelsen ger bidrag med 300 000 kr, vilket
gor att kommunen skulle kunna sta for resterande 505 000.
Kommunens medfinansiering dr bestdmd till 580 000 kr, varfor
resterande 75 000 kr skulle kunna beviljas ur budgetposten for
foreningsbidraget extra bidrag.

Riskbedomning

Investering i markberedning forbéttrar omradet och dr en
bestaende investering som kommer kommunens invénare till
nytta utan att vara beroende av projektets langsiktiga
overlevnad.

Bilaga:
Reviderad budget (fel siffra angiven pa kommunens finansieringsdel i
forsta budgetdokumentet)
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Budget for projekt Sommar i Alandsrydsbacken

Kostnader

Cableboard

Schaktning och markarbete
Elarbete

Inkdp av handikapputrustning
Projektledning

Kostnad for revisor

Arvode Parasport Smaland

Summa

Finansieringsplan
Arvsfonden (max 70 %)
Varnamo kommun
Lansstyrelsen

Egen finansiering

Summa

1883 870 kr
805 000 kr
400 000 kr
80 000 kr
50 000 kr

10 000 kr
5000 kr

3233870 kr

2228709 kr
580 000 kr
300 000 kr
125161 kr

3233870 kr



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2019-04-02

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr:TU.2016.132

Samradshandlingar Sédra Aminne

Arendebeskrivning

Forslag till detaljplan for Sodra Aminne &r utséind for
granskning 24 juni 2019 — 23 augusti 2019.

Planforslaget omfattar sodra delen av Aminne samhille. Syftet
med planen &r att géra en 6versyn av markanvindningen samt
mojliggdra for komplettering av bostadsbebyggelse genom
avstyckning av ett antal nya bostadstomter. Detaljplanen
mojliggdr ocksa for utdkad lekplats pa allméin platsmark i
omradet och sékrar i plan den del av cykel-, gang- och
mopedvigen som anlagts pa den gamla banvallen mellan
Vérnamo och Hanger. Dartill ges ocksa utrymme for atgarder
som kan forbéttra trafiksituationen i samhillet. Forslaget avviker
inte frdn kommunens Oversiktsplan.

Detaljplanen har tidigare varit utsdnd for samrad och inga
betydande dndringar dr gjorda efter det.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att inte ha nagra synpunkter pa planforslaget

Sabina Johansson Kullman Jesper du Rietz
Samordnare Forvaltningschef
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Dnr: 14.1670.284

Detaljplan for
Sddra Aminne samhalle
i Aminne samhalle

Granskningstid: 24 JUNI 2019 — 22 JULI 2019

Samrad

Granskning

Antagande

Laga kraft




VARNAMO
__ KOMMUN

Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna beddoma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdimmelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver fastighetségare
och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kénda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat fér hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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Detaljplan for Dnr 14.1670.214

SODRA AMINNE
| Aminne samhalle

MEDDELANDE om Kungadrelse

PLANGRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
NORMALT PLANFORFARANDE (ENLIGT PBL FORE 31 DEC 2014)

Planférslaget omfattar sédra delen av Aminne samhalle. Syftet med planen &r att gora en
dversyn av markanvandningen samt mojliggora for komplettering av bostadsbebyggelse
genom avstyckning av ett antal nya bostadstomter. Detaljplanen mojliggor ocksa for utokad
lekplats pa allmén platsmark i omradet och sakrar i plan den del av cykel-, gang- och
mopedvagen som anlagts pa den gamla banvallen mellan VVarnamo och Hanger. Dartill ges
ocksa utrymme for atgarder som kan forbattra trafiksituationen i samhallet. Forslaget avviker
inte fran kommunens 6versiktsplan.

Planhandlingar finns utstallda under granskningstid i Stadshusets kontaktcenter samt
Vérnamos stadshibliotek. De finns dven tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa
kommunens webbplats www.varnamo.se.

En behovsbeddmning &r gjord i samband med planen och dess genomfdrande anses inte
medfdra betydande miljopaverkan.

Den som inte senast under granskningstiden lamnat in skriftliga synpunkter kan forlora ratten
att éverklaga beslutet att anta planen.

For att kunna genomfora detaljplanen maste strandskyddet upphévas inom en del av
planomradet. Detta avses ske nar planen vinner laga kraft.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera
sina hyresgéster om plangranskning.

GRANSKNINGSTID: 24 JuNI 2019 - 23 AUGUSTI 2019

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form senast 23 augusti 2019 till nagon av
nedanstaende adresser:

» Varnamo kommun, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen, 331 83
Vérnamo
= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Juni 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


http://www.varnamo.se/

VARNAMO
KOMMUN Granskningshandling

Detaljplan for Dnr 14.1670.214

SODRA AMINNE
| Aminne samhalle.

SAMRADSREDOGORELSE

ALLMANT

Samradshandlingar tillhérande detaljplan for Sédra Aminne i Aminne samhalle har varit
utsanda pa samrad under tiden 23 december 2016 - 3 februari 2017. Under samradet har 7
yttranden utan kommentarer/erinringar och 19 yttranden med kommentarer/erinringar kommit
in.

SAMRADSMOTE

Ett samradsméte avholls den 19 januari 2017 kl. 18.00-19.00 i Gillesalen pd Amini forskola i
Aminne samhélle. Totalt 19 personer deltog, varav 4 representerade kommunen.

Diskussion fordes kring gatornas utformning i samhéllet. Onskemal om hastighetsdampande
atgarder vid lekplats och vid Kolfararevagen. Eftersom kommunen inte & huvudman for
allmén plats i Aminne samhélle hanvisas denna typ av fragor till Aminne végforening.

Flera fastighetsagare utryckte oro for ett stort trad som star pa privat mark i samhallet. Grenar
och 16v faller in dver deras tradgardar och tradet knakar nar vinden tar tag i det. Kommunen
har formedlat kontakt mellan tradets dgare och Lansstyrelsen for att dessa parter ska kunna
reda ut om och vilka atgarder som kan behdvas.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

TeliaSonera Skanova Acess AB

E.ON ElInét Sverige AB

Raddningstjansten Varnamo Kommun

Tekniska utskottet Varnamo Kommun

Barn- och utbildningsnamnden Varnamo Kommun
Fastighetsagare 1

Fastighetsagare 2

NoabkowhE
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YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

1. Lansstyrelsen i Jonkdpings lan

Lansstyrelsen delar kommunens asikt att en miljéteknisk markundersékning behover goras
innan granskning for att upptécka eventuella markféroreningar kopplade till Aminne
avfallsupplag.

I planhandlingarna star det att trafikbullernivaerna inte 6verstiger 55 dB(A) vid fasad.
Planbeskrivningen behdver kompletteras med en beskrivning av hur vardena réknats fram.
Bullervardena ska beréknas utifran ett prognosticerat trafikflode ca 20 ar framat i tiden.

Lansstyrelsen anser att kommunens strandskyddsupphévande behéver kompletteras vad galler
de sérskilda skélen. En lokalgata kan i de flesta fall inte anses vara avskiljande. Daremot kan
bebyggelsen som ligger mellan lokalgatan och den allménna platsen anses vara avskiljande.

Rad enligt 2 kap. PBL
Det kravs en arkeologisk utredning inom de omraden dar det foreslas ny exploatering.
Kontakta Lansstyrelsens kulturmiljoenhet for mer information.

Behovsbeddmning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentarer

Markteknisk undersokning har genomforts av konsult under varen 2017 (Ramboll
2017-05-02). Denna visar att den narliggande deponins omgivningspaverkan bedéms
vara liten. Massor som uppkommer vid exploatering kan anvandas inom planomradet
utan restriktioner. Vissa fororeningar av grundvattnet (framforallt av metaller)
patraffades inom omradet men da grundvattnet inte ska anvandas for
dricksvattenproduktion och risken for att kontaminera andra dricksvattentékter ar
mycket liten anses omradet vara lampligt for bostadshebyggelse. Planbeskrivningen
kompletteras med denna information innan granskning.

Trafiken p& Hangervagen har beraknats upp fran 1650 ADT &r 2011 till 2466 ADT ar
2038 (1,5 % 6kning/ar). For den narmast liggande bostaden (50 meter fran véagens
mitt) innebar detta att en bullerniva uppnas pa 57 dBa ekvivalent niva (beraknat i
Trivector Buller Vég 2). Bullernivan uppfyller alltsa kravet pa som mest 60 dBa vid
bostadens fasad. Den plusmark som i samradsversionen reglerades pa fastigheterna
narmast vag 558 tas bort da bullervarde ar 2028 beraknas uppna som mest 59 dB(A)
vid ndrmaste fastighetsgrans mot végen. Planbeskrivningen kompletteras med
beskrivning av hur utrékningar av buller har skett.

Beskrivningen kring sarskilda skél revideras for att fortydliga att kommunens samlade
bedomning &r att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddet, sasom beskrivs i MB 7:8 ¢ 8.

Planbeskrivningen kompletteras med resultatet fran en arkeologisk utredning innan
granskning.

Detaljplan fér Sédra Aminne 2(9) Samradsredogorelse



2. Lantmateriet
Lantméteriet har tagit del av samradshandlingar for detaljplanen for Sédra Aminne och har
noterat foljande.

| fastighetsrattsliga fragor bor det framga att Helmershus ga:8 maste utokas for att innefatta de
nya delarna av lokalgatorna och da framst forlangningen av Bankformarevagen. Det bor dven
tas stéallning till vem som ska sta for de forrattningskostnaderna for omprévning av
Helmershus ga:8 samt vem som ska ansvara for att soka om en sadan till Lantmateriet.

Lantmateriet stéller sig dven fragande till om varfor erforderlig fastighetshildning ska vara
genomford for att bygglov ska kunna beviljas da det ar enskilt huvudmannaskap i
planomradet.

Kommentarer

= Gemensamhetsanlaggningen Helmershus ga:8 kan utdkas, men i enlighet med PBL
14:15 kan huvudmannen vid enskilt huvudmannaskap nyttja ett flertal olika varianter
av forvarvs- och radighetsformer for markatkomst dar en utékning av Helmerhus ga:8
ar en av dem. Exploatdren star for kostnaderna att tillse att gator byggs ut och
rattigheter hanteras. | planbeskrivningen kompletteras kapitlet om fastighetsréattsliga
atgarder med information kring detta.

= Meningen med formuleringen kring erforderlig fastighetshildning for att fa bygglov
tas bort ur planbeskrivningen.

3. Trafikverket

Trafikverket tolkar planhandlingarna sa att kommunen bedoémer att planen inte innebar nagon
storre forandring av trafikfloden och att atgarder pa det statliga vagnatet inte anses behovas.
Eventuella atgarder som kan kréavas ska bekostas av exploatéren och/eller kommunen.

Trafikverket ser positivt pA kommunens vilja att bevara och utveckla cykelstraket genom
omradet.

De riktvarden som finns for trafikbuller ska foljas vid planering av ny bebyggelse for att
uppna en god boendemiljo. Kommunen &r planerande myndighet, om avsteg fran riktvardena
tillampas anser Trafikverket att kommunen ansvarar for eventuella bullerstérningar i
framtiden.

| planbeskrivningen lyfts att boende stérs av buller fran vag 558. Trafikverket menar att en
bullerutredning darfor bor tas fram som beskriver boendemiljé och beaktar ekvivalenta och
maximala ljudnivaer fran samtliga végar, dven Bruksvagen. Om utredningen visar att
riktvarden 6verskrids anser Trafikverket att atgarderna ska sakerstéllas i planbestammelser sa
att bullerfragan klargor i plan- och bygglovsprocessen. Eventuella atgarder som kan kravas
ska bekostas av exploatdren och/eller kommunen.

Kommentarer
= Kommunen haller med Trafikverkets bedomning att inga atgarder kravs pa det statliga
vagnatet for att hantera de nagot 6kade trafikfloden som tillkommer med ny
bebyggelse.

Detaljplan fér Sédra Aminne 3(9) Samradsredogorelse
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= En utférd bullerberékning visar att riksdagens faststallda riktlinjer kring trafikbuller
inte overskrids for husen langs med vag 558. Bullernivan understiger (enligt
berékningar i Trivector Buller Trafik 2) 60 dB(A) ekvivalent ljudniva ar 2028 vid
narmast liggande fastighetsgrans fran vagens mitt (30 m). Sarskilda krav pa
bullerskydd genom planbestammelser anses darfor inte nédvéndigt for att sakerstalla
god bebyggd miljo. Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande kring hur
dessa matningar har utforts.

4. Socialdemokraterna i Varnamo kommun

Aminne &r ett trivsamt samhélle i vacker natur, med narhet till fler arbetsplatser, ett stort
besoksmal samt en forskola inom samhéllet. Syftet med detaljplanen delar vi och uppskattar
tydligheten i vardet av hallbarhetskriteriernas uppfyllande.

Gor man nya omraden sa kommer sjalvklart platsens nuvarande trad att tas bort till viss del. |
planen saknas en skrivning om forslag pa annan plats dar viss gronska kan kompensera.
Omradet i och runt Aminne ar idag vacker lantlig naturbygd, vilket &r en stor fordel att kunna
fa fortsatta vara trots fler bostader och mark tagen i ansprak. Narheten med grénskan &r
attraktivt.

Socialdemokraterna vérnar strandskyddet. | och med att halla pa strandskyddet har man
respekt for biologisk mangfald och allemansrattens tillganglighet samt storre skydd mot
éversvamningar. Vi noterar att de tre nya bostadsomradena ligger hogra an hundradrsnivan.
Den del av yta som idag ligger inom strandskyddat omrade ska tas i bruk. Vi delar
uppfattningen att det finns sarskilda skal for att inlemma i grannfastigheten. Under
forutsattning att omradet fortsatter vara natur och inte bebyggas.

Bra markerat att fér nybyggnationen i omradet bor den redan bebyggda miljon ligga till grund
och inspiration for gestaltning av nya bostader. Man ska respektera omradets kultur och
arkitektur. Mojligen kan omrade 3 sjalv bilda en kompletterande egen stil. Omrade 2
rekommenderar vi ocksa undersokas for att kunna inrymma rad/grupphus med hyresrétt. Att
fa fler hyresratter i samhallen som Aminne 6kar attraktiviteten och dven tillgangligheten for
nyinflyttade.

Idag &r inte kollektivtrafiken speciellt omfattande, men vad som kan komma i framtiden vet vi
annu inte oavsett om det blir tatare ordinarie linjetrafik eller nartrafik som kommer. Darfor
anda viktigt att tanka in utrymme for busstrafik nar ny detaljplan tas fram. Galler dven
utrymme for renhallningsfordon, posten.

Kommentarer

= Planen ger utrymme for att bevara ett storre naturomrade mellan den aldre delen av
Aminne samhalle och den nya sddra delen. Har bevaras ett gronstrak mellan
skogsomrade och sjéomrade.

» Strandskyddet lyfts pa hela fastigheten Helmershus 6:98 samt intilliggande naturmark.
Naturmarken far andrad anvandning (Bostad) for att ge maojlighet for fastighetsagare
Helmershus 6:98 att fastighetsreglera och da skapa en storre fastighet.
Exploateringsgraden for fastigheten ar 30% av fastighetsarean, vilket ger en nagot
storre byggratt (sett i kvadratmeter) efter fastighetsreglering. Darutover finns
mojlighet att utfora bygglovsbefriade atgarder.
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» Fastighetsindelningen regleras inte i planforslaget, detta for att ge mojlighet at
exploator att genom storleken pa fastigheterna paverka valet av bostader som byggs.
Pa det sattet finns det mojlighet att uppfora saval hyresratter som bostadsratter pa
delomrade 2 och 3.

= Vigar och gator i omradet har genom VA-saneringen samt flertalet Gverenskommelser
fatt nya vandplatser som &r anpassade for behoven hos bud-, post-, brand- och
sopbilar. Bruksvagen &r dven fortsattningsvis bred nog for bussar.

5. Yttrande 1
Att vagen till fastighet 6:20 ska inga i Aminne vagforening, sé att den skéts och haller samma

standard som 6vriga vagar i samhallet.

Kommentarer

= Helmershus 6:20 har idag ingen privat infart till fastigheten fran Bruksvagen.
Hyresgaster och fastighetségare anvander istallet kommunens mark som infart till
fastigheten. De tva angransande fastigheterna Helmershus 6:28 och 6:18 har mdjlighet
till utfart fran fastighet till Bruksvagen. Kommunen bedomer att det inte &r ett allmant
intresse att anlagga gata och vandplats pa aktuell fastighet.

= Kommunen har som ambition att sélja aktuella ytor. Majlighet finns da for
fastighetségare Helmershus 6:20 att kdpa marken och uppratta egen infart/vag och
vandplats pa det som da blir privat fastighet.

6. Yttrande 2

Végen till hus 6:20 ska inga i vagforeningen som dom andra véagarna och vandplan till sopbil,
raddningsfordon och sndskottning sa dom slipper kéra in i tradgarden. Dessutom att sélja
mark till en privatperson som inte kan skota den &r idiotiskt ndr ni redan ager vagen, ge den
till vagforeningen istallet om ni inte vill ha den.

Kommentarer
= Se kommentar for yttrande nr. 5.

7. Yttrande 3

Vi i vagféreningen vill se att vagen till fastighet 6:20 inforlivas i Aminnes vagbestand. Med
beaktan till tidigare gjorda férandringar som gjorts i Aminnes vagbestand dar man hanvisar
till behovet av justeringar for utrycksfordon som brandkar, ambulans mm. P4 namnda
vagstracka skall upp till fem hushall servas och darfor gor vi beddmningen att samma
justeringar behovs har.

Kommentarer
= Se kommentar for yttrande nr. 5.

8. Yttrande 4

Gallande vég bertrande fastigheter 6:18, 6:20, 6:28, Fastigheterna 6:18, 6:20 och 16:63
anvander denna vag som utfart pa Bruksvéagen. Aven sopbilen anvander denna vag. Vi onskar
att denna véag skall inga i allmant underhall. Skulle denna vag séljas av kommunen till privat
ago sa blir inte underhallet av vag och vaxtlighet intill vag inte skétt pa ett betryggande sétt.

Kommentarer
= Se kommentar for yttrande nr. 5.
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9. Yttrande 5

Som fastighetsagare till 16:63 vill jag att vagen mellan fastigheten 6:20 och Bruksvégen ska
ing& i Aminne Vagférening. Jag har utfartsvag fran skogen dar for att komma ut till allméan
vag med virket. Maskinerna &r breda och hdga och darfor kan inte tradgrenar och sly hanga
over vagen vilket kan bli fallet om den skulle séljas till privat 4gare som inte har nagot
intresse av vagen.

Kommentarer
= Se kommentar for yttrande nr. 5.

10. Yttrande 6

Jag tycker att det ska finnas en véndplan dar vdgen slutar vid fastigheten Helmershus 6:20 likt
alla andra vagar i samhallet. Nar jag skottar snd maste jag kora in pa den privata parkeringen
till fastigheten for att kunna vénda.

Kommentarer
= Se kommentar for yttrande nr. 5.

11. Yttrande 7
Da bytesavtalet mellan mig, fastighetsagare till 16:63 Bruksvagen-Bankformarevagen och
kommunen inte reglerats godkénner jag inte planen forran detta ar klart.

Kommentarer
= Auvtal har skrivits mellan kommunen och fastighetsagaren.

12. Yttrande 8

Jag vill att det ska finnas en busshallplats fér av och pastigning pa Bruksvagens sodra del ev. i
samband med lekplatsen. Att sopsorteringen asfalteras och iordningstélls sa att det blir en
komplett sortering. Samma ljussken pa all gatubelysning i samhéllet.

Kommentarer

= Bruksvégen bedoéms ha utrymme for att dven i fortsattningen kunna hantera av- och
pastigningsplatser for buss. Ytterligare utrymme behGver inte regleras i detaljplanen.
Stycket om busshallplatsen pa Slaggkorarevagen i revideras planbeskrivningen.

= Utformningen av sopsorteringsplatsen bestdms inte av detaljplanen, men mdjligheten
att uppfora en sédan sékerstélls i detaljplanen fér Norra Aminne (FI 179).

= Enhetlig belysning ar viktigt for samhéllets gemensamma gestaltning, men detta
bestams inte i detaljplanen. Kontakta garna Tekniska forvaltningen om fragor kring
belysning och felanmalan av trasig sadan.

13. Yttrande 9
Att diket mellan Slaggkdrarvagen-Sjovagen laggs igen sa att inga fler olyckor sker nar barnen
cyklar till platsen.

Kommentarer
= Diket som &r en del av samhallets dagvattenhantering ar placerat utanfor
detaljplaneomradet. Diket ar tankt att fungera som en fordrojningsbadd som da
minskar belastningen pa VA-systemet samt bidrar till en ekologiskt mer hallbar
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I6sning. Huruvida diket bor tackas 6ver regleras inte i detaljplanen, utan hanteras av
Tekniska forvaltningen. Synpunkten har [&mnats vidare till berérda.

14. Yttrande 10
Busshallplatsen sodra delen 17:23 &r viktig att behalla da det ar manga skolbarn som hoppar
pa har. Vad kommer det kosta att gora tomten storre (5 meter) vid fastighet Mossle 17:31?

Kommentarer

= Mojlighet till av- och pastigning pa buss regleras inte av detaljplaneforslaget.
Busshallplats kan tas bort eller laggas till anpassat efter de behov som omradet visar
sig ha i framtiden. Stycket om busshallplatsen pa Slaggkdrarevagen revideras i
planbeskrivningen.

» Kontakta Mark- och exploateringsavdelningen (Samhallsbyggnadsforvaltningen) pa
Varnamo kommun for information kring kostnader fér mark och erforderliga atgarder
vid intresse att kdpa mer mark till fastigheten 17:31.

15. Yttrande 11
Tycker att busshallplatsen vid Slaggkorarvagen skall fa vara kvar.

Kommentarer
Se kommentar for yttrande nr. 14.

16. Yttrande 12

Erinrande 1:

Enligt sidan 12(22) enligt ”Samrad kring detaljplan for sédra Aminne” finns ett enligt
lansstyrelsen ett skyddsvart trad belaget pa Helmershus 6:9.

Om detta ndmnda trad skulle falla drabbas tre fastigheter med tillhérande bostadshus av
forodande konsekvenser med fara for liv. Slaggkorarvagen dar tradet star nara ar frekvent
trafikerad av samhaéllets barn och barnfamiljer for att ta sig till och fran samhallets populéra
lekplats och badplats. | slutet av Slaggkorarvagen tar en gang- och cykelvag vid som leder till
badplatsen.

Den 20/1 — 2017 var en av kommunens anstéllda ute och inspekterade tradet. FOr dennes
kannedom bor informeras att ett av tradets nedre grova storre gren drabbats av en spricka.
Denne inspektor dr valkommen att kontakta mig for anvisande av skadan om denne inte
uppmarksammat densamme. Denna spricka véxer for varje ar och gar genom grenen. Senaste
aret har denna gren blast och gnisslat enligt ljudet av tra mot tra. Stora grenar a diameter 5-10
cm har fallit pa framforallt fastighet 6:11 som &r varst utsatt.

En utredning vilka fastigheter som kan bli drabbade av ett fallande trdd bor goras for att
undvika fara for liv samt skador pa egendom.

Denna information bor skickas vidare till berdrda parter pa lansstyrelsen innan vidare beslut
tages.

Erinrande 2:
Vi boende pa Helmershus 6:15 vill framja en sékrare trafiksékerhet och har darfor avtalat med

kommunen om att fasa” av hornet i korsningen mellan Bruksvagen 14 och Slaggkorarvagen.
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18
Detsamma bor goras i enlighet med féreslagen detaljplan mellan fastighet Helmershus 6:9 och
Bruksvagen. Om sa inte sker blir det ur trafiksékerhetspunkt en farlig utfart. Korsningen ar
flitigt trafikerad av saval gaende som cyklandes barn framforallt sommartid. Plus boende pa
Slaggkdrarvéagen pa daglig basis.

Kommentarer

= Tradet som namns i planbeskrivningen ar med pa listan 6ver skyddsvéarda trad,
upprattad av L&nsstyrelsen Jonkdping. Kommunens beddmning &r att tradet inte
behover skyddas i detaljplanen. Detta da tradet inte ar unikt for sin omgivning och inte
heller ett unikt exempel pa ett jattetrad. Eftersom tradet star pa privat fastighet faller
ovriga fragor kring rattigheter och skyldigheter inom det civilrattsliga. Kontakta er
lokala villaforening eller hor med en juridisk sakkunnig kring vad som géller och hur
ni som grannar kan och bor agera.

= Att fasa av hdrnen ar en bra I6sning for att 6ka trafiksakerheten i samhallet. |
detaljplanen ges majligheter att fasa av samtliga horn vid vagkorsningar, inklusive den
vid Helmershus 6:9.

17. Yttrande 13
Detaljplanen for Sédra Aminne i Aminne samhélle finns ett stycke kallat friytor pé sid 12, dar
ett trad tas upp som ett “inventerat skyddsvért trad”.

Vi bor i huset bredvid detta trad, och vill gora er uppmarksamma pa att vi anser att tradet inte
ar friskt. Under de ar vi har bott pa Slaggkdrarevagen 4 har vi markt att tradet har delat sig
mer och mer och att det faller grenar dver var grasmatta och tak blasiga dagar.

Forra sommaren hade vi en studsmatta pa den sidan av huset men flyttade den nér stora grenar
foll ner pa gummimattan. Vi later varken vart eller grannarnas barn springa 6ver tradgarden
pa den sidan av huset eftersom vi ser fastkilade l6sa grenar i 1ovverket och inte vet om de &r
pa vag att falla ned.

| och med arbetet med avloppsnatet i Aminne var det markberedningsarbete pa vér tomt pé&
den sidan som angransar narmast till grannens trad. Manga av tradets rotter gravdes av. Ett
lugnande besked frén en av killarna var att “det #r lugn, om det blaser sa ramlar det inte dver
ert hus, blaser det frén sjon ddremot s ramlar det mot er granne”.

Tittar vi pa boken ser vi att det har delat sig, har sprickor och lavar som véxer pa stammen.
Bladen &r sma och det finns manga grenar som det inte véaxer 16v pa. Vid varje vindil knakar
det i tradet. Vid storm, ar det svart att sova lugnt. De flesta ganger blaser det vastlig vind och
faller det da en kraftig gren eller hela tradet, kommer vi fa tradet Gver huset.

For var del, har vi varit bekymrade 6ver tradets status lange och forsokt na fram till var
granne. Om tradet faller, vem star da for forsakringskostnaderna? Vi ser bade risk for person-
och egendomsskador.

Vi ser heller inte att just det tradet ar unikt pa nagot satt. | en intilliggande tomt pa

Bankformarevégen véxer bokar lika stora eller storre precis som vid badplatsen och vid
Aminne bruk.
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Vi forstar att det finns ett kulturintresse att behalla tradet men vill hanvisa till riksantikvaries
skrift Fria eller falla: en vagledning for avvagningar vid hantering av trad i offentliga miljoer
http://kulturarvsdata.se/raa/samla/html/7812.

Vi undrar ocksa om en undersokning av tradets skick gjorts?

Kommentarer
Se kommentar for yttrande nr. 16.

OVRIGT

Sedan samradet genomfordes har ytterligare mark kopts upp av kommunen med syftet
att utoka planomradet med ytterligare kvartersmark med bostadsandamal. For detta
andamal har forprojektering av gator, vatten- och avloppsystem samt
dagvattenhantering genomforts.

Arkeologisk utredning har gjort att naturomradet mellan befintlig bebyggelse och
delomrade 3 har behovts breddas nagot. Detta for att sakerstélla det fornminne som
finns pa platsen. Majligheten som erbjods i samradsversionen for fastighet
Helmershus 17:33 att kopa till mark har for detta andamal tagits bort.

Planlaggningen av naturmark har 6kat nagot inom planen sedan samradet. Ett storre
parti tas med for att sékerstélla rekreation, ekosystemeffekter samt ge rum for att
ateranvanda massor fran exploateringen till landskapsbildande atgérder vid samhallets
sodra avfart fran vag 558.

I 6vrigt har redaktionella andringar gjorts i plankarta och planbeskrivning.

Prickad mark mot gata har tagits bort i planen. Istallet har bestammelser (p1 och p2)
lagts till som reglerar byggnaders placering till 4 meter fran gata och 2 meter fran
fastighetsgrans (om den inte sammanbyggs med byggnad pa grannfastighet). Denna
andring har gjorts i diskussion med bygglovsavdelningen for att fortydliga planens
bestammelser.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Maj 2019

Kristoffer Karlsson
Planeringsarkitekt
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Detaljplan for Dnr 14.1670.214
SODRA AMINNE
| Aminne samhélle.

PLANBESKRIVNING

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetsagare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men védgledande vid rattsprovning.

Denna detaljplan handldggs genom ett normalt planforfarande utan framtagande av
planprogram (enligt da gallande PBL). Detaljplaneforslaget tar hansyn till den plan for Norra
Aminne som antogs 2015. Planbestammelser for Sodra Aminne efterstravar att ge liknande
méjligheter och réattigheter at fastighetségare som deras grannar i norra delen av Aminne.

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hor féljande Utredningar som tillhor denna
handlingar: detaljplan:
= Planbeskrivning = Arkeologisk utredning
= Plankarta med bestammelser = Dagvattenutredning
= Fastighetsférteckning = Geoteknisk utredning

Samradsredogdrelse Miljoteknisk utredning
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Delar av de detaljplaner som idag géller for sddra delen av Aminne samhalle &r inte langre
aktuella. Gamla vattenledningar har sanerats bort under senare ar och nya inkopplingar har
anlagts vid respektive tomtgrans, vilket har paverkat markanvandningen i omradet. Omradet
har ocksa genomgatt forandringar med ombyggnation av gator.

Detaljplanen syftar till att gora en 6versyn av markanvéandningen, vilket i sin tur har béring pa
kommande fastighetsbildningar. Detaljplanen méjliggor for komplettering av
bostadsbebyggelse genom avstyckning av ett antal nya bostadstomter samt mojliggor for
utokad lekplats pa allman platsmark i omradet. Detaljplanen sakrar i plan ocksa den del av
cykel-, gang- och mopedvagen som anlagts pa den gamla banvallen mellan Varnamo och
Hanger. Dartill ges ocksa utrymme for atgarder som kan forbattra trafiksituationen i
samhaéllet.

P lere‘bo}'g\_'r,

4t

o N N (| Mossie"

[l - R S ¢ I
B 5 . /] Nobbele
\ = -

T kst

i
v ; A
asboborget, a4 ASebro » ’ Stigdhut
Yot 1 e 7 4
1 \‘

i a— i (55 B - i
A T / ¥ / [\ Higlshammar
3 i R

] / o
Sy’ } Lundbon:
/F bo &

5 | ]
e v Baltarebo:-_ |
g /
3 W /
Fi ~ L. Rdna
/ Steahyltan 12
/ 28 Seillos

Orienteringskarta

Ortofoto 6ver planomradet med omgivningar. Planomradet ar
markerat med en vit linje.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planfdrslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser for mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att ménniskor utsétts for varaktig
storning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Samhéllet Aminne &r belaget 1angs med Viddsterns mittersta vastsida, cirka sju kilometer
sdder om Varnamo stad. Aminne avgrénsas i 6st av Viddstern och i vést av vag 558, i soder
avgransas orten av skog och i norr vaxlar skog, jordbruk och bebyggelse. Samhallet har tva
infarter fran vag 558 som bada leder till en huvudgata, Bruksvéagen, som gar genom hela orten
och ansluter till lokalgator i samhéllet.

Detaljplanen berér den sédra delen av Aminne och omfattar cirka 13 hektar mark som &gs av
privata fastighetsdgare och Varnamo kommun. Fér den norra delen av samhaéllet finns en
nyare detaljplan som tréde i laga kraft 2015-07-16.

Nya bostadstomter inom planomradet
Detaljplanen mojliggor avstyckning av nya
bostadstomter pa tre olika obebyggda platser inom
planomradet. I planbeskrivningen kommer dessa
omraden att kallas delomrade 1, 2 och 3.

Delomrade 1 omfattar del av fastigheten Mossle
16:63. Inom delomradet foreslas en ny bostadstomt.

Delomrade 2 omfattar del av fastigheterna
Helmershus 6:7. Inom delomradet foreslas tva till tre
nya bostadstomter med mgjlighet att bygga villor,
radhus eller lagenheter.

Delomrade 3 omfattar del av fastigheten Helmershus
6:7 dar planen mojliggor for upp till ett 20-tal nya
bostadstomter.

P& tre omréaden planeras nya bostader
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23



Granskningshandling

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen for Varnamo kommun, antagen av
kommunfullméktige 2002-03-27 anger féljande intresse som ska beaktas i planering,
relevanta for planomradet:

= Aminne utvecklas framst som bostadsort.

= Viss komplettering av bostadsbebyggelse inne i Aminne kan ske.

= Delar av omrade nara Hangervagen (vag 558) ar inte lamplig for bostader, bl.a. ur
bullersynpunkt.

» Vid etablering av verksamheter som inte kan inpassas i bostadsbebyggelsen, ar det ett
alternativ att ga vaster om Hangervagen. Placeringsforslag finns inte.

= Utreda om man varsamt kan komplettera bebyggelsen séder om Aminne.

= Ny anslutning till Hangervagen, fran sodra Aminne, ska beaktas.

Detaliplaner m m

Kommunen avser att ersatta befintliga byggnadsplaner FL 1 och FL 2 fran 1959 respektive
1961 med nya, pa grund av att gallande planer inte ar aktuella i manga delar. Uppréattande av
nya detaljplaner for omradet genomfors etappvis. Den forsta etappen, som tacker norra delen
av Aminne samhélle, har sedan 2015-06-17 ny detaljplan. Denna har genomférandetid kvar
till 2020. 1 den andra etappen uppréttas denna detaljplan for sédra delen av Aminne. Fér
omradet kring Aminne bruk med omgivning planeras eventuellt en tredje detaljplan. Efter att
alla tre detaljplanerna har blivit antagna och vunnit laga kraft upphévs de delar av
byggnadsplanerna FL 1 och FL 2, som saknar byggréatt och som inte ingar i dessa nya
planerade detaljplaner.

For planomradet géller foljande detaljplaner:

= Byggnadsplan FL 1 (omradet kring Aminne jarnvagsstation), faststalld 1959-06-30
och gavs enligt da gallande lagstiftning (byggnadsplan) ingen genomforandetid.
Halften av det nu aktuella planomradet ingar i denna detaljplan. | byggnadsplanen &r
det nu aktuella planomradet avsett for vagmark, park eller plantering, allmant
andamal, bostadsandamal, bostads- och handelsandamal, smaindustri- och
bostadsandamal, industridndamal samt jarnvagsandamal.

= Byggnadsplan FL 2 (andring av del av byggnadsplanen for ett omrade omkring
Aminne jarnvagsstation), faststilld 1961-02-27 och gavs enligt da géllande
lagstiftning (byggnadsplan) ingen genomforandetid. Ungefér hélften av det nu aktuella
planomradet ingdr i denna detaljplan och marken &r i denna avsett for vagmark, park
eller plantering, bostadsandamal samt bostads- och handelsandamal.

» Detaljplan FL 166 (detaljplan for del av Helmershus 6:7 i Aminne samhélle), antagen
av kommunfullmaktige 2009-10-29 och har genomfdrandetid kvar till 2019.
Detaljplanen reglerar marken for bostadsandamal och tomterna ar idag bebyggda
enligt planen. For att sakerstélla aktuella fastighetsdgares réttigheter 6verfors de
villkor som galler for planen FL 166 till ny detaljplan. Byggratten utdkas nagot for att

Detaljplan fér Sédra Aminne 5 Planbeskrivning

24



Granskningshandling

ge samma réttigheter som liknande tomter i hela sédra Aminne. 1 anslutning till ny plan
upphaver kommunen det strandskydd som galler for fastighet inom planen.

Detaljplanedversikt.
Gallande detaljplaner i och nara Aminne.

SKALA 17.0?&

L

Forslag till &ndring av del av byggnadsplanen for ett
omrade omkring Aminne jarnvagsstation, faststalld
1961-02-27 (FL2)

Riksintressen

Forslag till byggnadsplan for ett omrade kring Aminne
jarnvéagsstation, faststalld 1959-06-30 (FL 1)

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Ootafpton o
DEL AV
HELMERSHUS 6:7

Detaljplan for del av Helmershus 6:7 i Aminne samhalle, laga
kraft 2009-11-27 (FL 166)

Nordost om planomrédet ligger Aminne bruk, en historisk plats med byggnader som har
bevarandevarde pa grund av riksintresse for kulturmiljovard. Pa platsen finns lanets enda helt
bevarade masugn samt tidstypiska byggnader av tegel fran tidigt 1900-tal. Det gamla bruket
anvands idag som bland annat bruksmuseum, men dven som plats for fester, bréllop och andra
sociala sammanhang. | dvrigt finns inga riksintressen inom planomradet.

Detaljplan fér Sédra Aminne

6(25) Planbeskrivning
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomradet utgérs av befintlig bostadsbebyggelse samt skogsmark i sodra delen av Aminne
samhalle. Omradet ligger mellan sjon Vidostern och vag 558. Generellt sluttar marken for
bebyggelsen i Aminne sakta ner fran vig 558 mot Viddsterns strand. Storsta delen av
planomradets mark bestar av sandig moran. En liten del i séder bestar av berg. Den éldre
bebyggelsen har vél uppvaxta tradgardar med stora trad och buskar. Pa naturomradena finns
blandskog bestaende av framforallt bjork och tall, men dven bok och ek.

Planfdrslaget innebar att trad och annan vegetation kan komma att tas bort pa ytor dér nya
byggnader ska uppforas. Viss vegetation kan ocksa komma att behdva tas bort i samband med
att del av Bankformarevagen byggs om till en lamplig standard &nda fram till féreslagna nya
tomter inom delomrade 3.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts for de omraden i sodra planomradet som foreslas bli
nya bostadstomter (Rambdll, 2017-05-02). Utredningen visar att forutsattningarna for att
grundlagga byggnader pa hel bottenplatta ar goda for omradet. Jordlagren i omradet &r inte
sattningskansliga och mattliga belastningar kan ske med endast sma sattningar som foljd.
Jordlagren bestar mest av friktionsjord, sand och moran.

Da grundvattnet ligger hogt i omradet kommer inte kallare tillatas. Detta regleras pa
plankartan med bestammelsen b2 — Kallare far ej finnas. Eftersom grundvattnet ar hogt blir
det ocksa aktuellt med att anscka om dispens for schaktning hos Lansstyrelsen for att kunna
forbereda marken for bostadsetablering. Dispens ska vara given av L&nsstyrelsen om senare
detaljprojektering visar att schaktning ner under grundvattennivd kommer behgvas, eller om
grundvattnet tillfalligt eller permanent behdver sénkas.

Radon

Inom den geotekniska utredningen (Rambdll, 2017-15-02) genomférdes ocksa en
radonundersokning. Utredningen klassar marken som planforslaget amnar gora till
bostadstomter som normalradonmark. Detta innebdar att byggnaderna ska utforas
radonskyddande.

Risk for hoga vattenstand

Enligt plan- och bygglagen ska vid planering och bygglovsgivning hansyn tas till markens
lamplighet. Det innebéar bland annat att man ska beakta risken for 6versvamning. Det finns
inga faststéllda riktlinjer for vilka nivaer som ska anvéandas, utan det ar upp till varje kommun
att bedoma.

Véarnamo kommun har de senaste aren utvecklat en praxis att all ny bebyggelse ska klara ett
hundraarsflode. Framréknad 100-arsniva vid sjon Vidostern ar +145,23 rr2000.
Sékerhetsmarginal pa 0,7 meter laggs bl.a. med hansyn till vagor och grundkonstruktion.
Nivan +145,9 rH2000 foreslas som lagsta golvniva for bebyggelse utefter Vidostern.

Detaljplan fér Sédra Aminne 7 Planbeskrivning
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Hojden pa aktuella platser, i vilka nya tomter foreslas, ligger som lagst pa 153 meter 6ver
havsnivan medan hajden inom hela planomradet ligger som lagst pa 149 meter 6ver
havsnivan.

Fornlamningar

Inom planomradet finns en fornlamningsliknande \

bildning (objekt VVarnamo 90:1) inom fastigheten Mossle \\\\//
17:22. Denna lamning &r registrerad som naturbildning /

med fornlamningsliknande utseende, vilket enligt Sy oo

Riksantikvariedmbetets rekommendationer inte ar en
kulturhistorisk 1&mning.

For ytorna soder om befintlig bebyggelse, inom
planomradet, har en arkeologisk utredning genomforts av
Rio Goteborg (2018:10) under varen 2018. Utredningen
visade att ett antal r6jningsrésen och en brunn fanns inom
omradet som ar tankt att bli ny kvartersmark. Dessa
réknas som 6vriga kulturhistoriska lamningar och
kommer tas bort till forman for den foreslagna
kvartersmarken. Strax séder om nuvarande bebyggelse
finns en boplats fran stenaldern och en stensattning

(grav) frén jarnaldern. Dessa réknas som fornlamningar,  psq jinje anger omradet som ska

ar skyddade av kulturmiljélagen och kommer sakerstalla att tillrackliga ytor kring grav
sikerstallas genom att naturmark bevaras kring dessa. och boplats sparas.

Kommunen har efter dialog med Lansstyrelsen reviderat planforslaget for att sakerstalla att
grav och boplats far tillrackligt med utrymme inom naturmark for att kunna bevaras for
framtida generationer.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forskola och fritidshem finns i samhallet, men 6vrig samhallsservice finns i narliggande (ca 7
km) Vérnamo. Arbetsplatser och naringsliv i Aminne bestar framférallt av Aminne
Bruksmuseum, Aminne Tak och Teknik AB samt Aminne mekaniska verkstad AB.

Byggnadskultur och gestaltning

Sédra Aminne praglas av sméskalig blandad bebyggelse fran 1900-talets tre sista kvartal. Stor
del av bebyggelsen har trafasader dven om det forekommer inslag av bade puts och tegel. Pa
senare ar har nagra storre villor byggts i omradet. Omradet ger ett gront intryck med val
uppvéxta tradgardar med frukttrad, buskar och ett och annat stort I6vtrad.

For nybyggnationen i omradet bor den redan bebyggda miljon ligga till grund och inspiration
for gestaltning av nya bostader.

Detaljplan fér Sédra Aminne 8(25) Planbeskrivning



Granskningshandling

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse i delomrade 1

Ortofoto. Den gulmarkerade figuren visar delomrade 1, Fré&n punkt narmast vag 558 mot fastigheten
dar en ny bostadsfastighet foreslas. Mossle 17:13.

Fran Bruksvagen mot norr. Till véanster ligger ett Vid Bruksvagen mot norr. Omradet narmast Bruksvagen
bostadshus pa Mossle 17:13. ar grasbevuxet. En kommunal lekplats syns langst in i
bilden.

Delomrade 1 utgor en del av den privatagda fastigheten Mossle 16:63. Marken inom
delomrade 1 ligger utanfor tidigare detaljplanelagt omrade. Detta detaljplaneférslag reglerar
markanvandning inom delomradet till bostader. Detaljplanen foreslar inom delomradet en ny
bostadstomt.

Storre delen av delomradet bestar av skogsmark, men delen narmast Bruksvagen ar
grasbevuxen. Marken sluttar ganska brant ner mot Bruksvégen i Oster. Ny bebyggelse bor
uppforas i linje med grannbostadshus inom bostadsfastigheten Mossle 17:13 och parallellt
med vég 558.

Ny bostadstomt
Planen méjliggor for en ny bostadstomt pé ca 2500 m?. Stérsta sammanlagda byggnadsarea

Detaljplan fér Sédra Aminne 9 Planbeskrivning
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regleras till 30% av fastighetsarean, dock som mest 250 kvm. Planen ger mgjlighet till att
bygga tva vaningar, men kallare tillats inte.

Trafik och bullerstérning

All in- och utfart sker via Bruksvagen. Vag 558 utgor en kalla till trafikbuller for delomradet.
Rekommenderade bullernivaer kan anda klaras av, utan att behova utféra nagra atgarder. Se
aven avsnitt om buller nedan (under kapitlet Storning, héalsa och sékerhet).

Lekplats vid Bruksvagen

En lekplats pa allman platsmark finns vid Bruksvagen. Lekplatsen bestar av en sandbelagd del
med barnleksaker och en grésbevuxen del nd&rmast vagen. Detaljplanen sékerstéller
mojligheten att utdka lekplatsens yta for att skapa en bra plats for rekreation, lek och sociala
maoten.

Hastighetsdampande atgard pa bruksvagen intill lekplatsen rekommenderas. Detta for att
utoka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter, framforallt besokande barn till lekplatsen.

Busshallplats

Busshallplatsen Aminne Slaggkorarevagen finns p& Bruksvégen vid lekplatsen. Idag anvands
busshallplatsen framfor allt av barn och unga som ska resa med skolskjuts. Men aven viss
anvandning for pendling in till Varnamo stad forekommer.

Detaljplan fér Sédra Aminne 10(25) Planbeskrivning
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Ny bebyggelse inom delomrade 2

Ortofoto. Den gulmarkerade figuren visar delomrade 2, dar ~ Fran korsningen Bruksvagen - Kolpinnevagen mot sydost.
tre nya bostadsfastigheter foreslds. Den gréna ytan sparas De tilltankta tomterna (placering till hoger i bild) ligger i
som naturomréde och den vita ytan gors om till néra anslutning till val etablerad villabebyggelse.
kvartersmark for att ge méjlighet till stérre tomter for

intilliggande fastigheter.

Fran Kolpinnevédgen mot soder. | fonden skymtar ett par Frén Kolpinnevagen mot Bruksvagen i nordvést..
bilar, ytan de star pa amnar planen reservera for en ny

vandplan. P4 sa satt sakerstalls tillgangen till alla

fastigheter.

Delomrade 2 utgors av del av kommunéagda fastigheten Helmershus 6:7 och omfattar drygt
3000 kvm. Delomradet ligger vid korsningen mellan Kolpinnevagen och Bruksvagen nara
Aminnes sodra infart. | gallande detaljplan &r markanvéndningen inom delomrade 2 reglerad
till park eller plantering. Detaljplaneférslaget reglerar markanvandningen inom delomradet till
enbart bostadsandamal. Fran Kolpinnevagen sluttar marken svagt mot delomradet. P& den
sluttningen véxer bade barr- och l6vtrad. Delar av ett dike/liten béack gar i nord-sydlig riktning
inom delomradet.

Detaljplan fér Sédra Aminne 11(25) Planbeskrivning
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En fyra meter bred korridor mellan den aldre bebyggelsen och den nya féreslagna vandplatsen
sparas som allméan platsmark och regleras som natur i plankartan for att sakerstalla tillgang till
narliggande naturomrade.

Soder om redan bebyggda fastigheterna Mossle 17:31 och Mossle 17:32 ges mojlighet att
reglera ytterligare mark till kvartersmark. Detta skapar méjlighet for de tva ovanstaende
fastigheterna att kopa mark av kommunen och géra den egna tomten stérre genom
fastighetsreglering. Ytan som laggs till fastigheterna begréansas enligt det skyddsomrade som
Lansstyrelsen pekat ut runt fornlamningarna i naturmarken.

Nya bostadstomter

Planen mojliggor for upp till tre nya bostadstomter pa ca 1000 kvm per tomt.
Fastighetsindelningen regleras inte i plan. Syftet &r att en annan bostadstyp, exempelvis
parhus eller marklagenheter, inom delomradet ska vara majligt. Detaljplanen tillater
tvavaningshus med en maximal byggnadsarea pa 30% av fastighetsarean, dock som mest 250
kvm/fastighet vid enfamiljshus.

Trafik och bullerstérning

All in- och utfart sker via Kolpinnevéagen. En vandplan finns redan pa Kolpinnevéagen. Vag
558 utgor en kalla till trafikbuller for delomradet. Rekommenderade bullernivéaer kan anda
hanteras, utan att behdva utfora nagra atgarder. Bruksvagen, som ligger hogre an planerat
omrade vid det nu aktuella omradet fungerar till en viss del som en bullervall som skarmar av
trafikbuller fran vag 558.

Illustration 6ver delomrade 2

Alternativ 1. Planen méjliggor for att

flerbostadshus skulle kunna uppforas. Alternativ 2. Planen mdjliggér ocksa for att

enfamiljshus kan uppféras pa platsen.

Detaljplan fér Sédra Aminne 12(25) Planbeskrivning
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Ny bebyggelse inom delomrade 3

Ortofoto. Den gulmarkerade figuren visar delomrade 3, Delomrade 3 bestar idag av uppvaxt blandskog. Enstaka
dar ca 20 nya bostadsfastigheter kan avstyckas. solitartrad kan med fordel sparas nar exploatering sker.

Bénkformarevagen fortsatter idag som privat vag dar den Fran privat del av Bankformarevagen. Bostadshuset pa
stora andelen bebyggelse tar slut. Planforslaget gor végen Mossle 16:61 ligger utanfor gallande detaljplan idag, men
till lokalgata fram till ny kvartersbebyggelse vid delomrédde  blir genom planférslaget en del av nya kvarteret pa

3 (som syns till vanster i bild). delomréde 3.

Delomrade 3 utgors av delar av kommunagda fastigheten Helmershus 6:7 och omfattar totalt
ca 2,8 ha mark. Omradet ligger utanfor tidigare detaljplanelagt omrade. Detaljplaneforslaget
reglerar markanvandningen till bostadsandamal med tillhérande gata.

Mellan delomrade 3 och samhéllets éldre bebyggelse bevaras ett naturomrade i vilken de
fornlamningar som upptéckts i och med den arkeologiska utredningen bevaras. Marken
fungerar ocksa som en del av omradets dagvattensystem genom det dike som redan idag I6per
genom omradet. Pa detta satt bevaras ocksa ett gronomrade mellan oexploaterad mark
nordvast om bebyggelsen och sjon i syddst. Detta gor att Aminne trots ny exploatering
bevarar den grona upplevelse som idag finns i samhéllet och ytor behalls for rekreation,
motion och biologisk mangfald.

Nya bostadstomter

Planen mojliggor for ett 20-tal nya bostadstomter med runt 2000 kvm per fastighet.
Tomtindelningen regleras inte i plan med syftet att ge mojligheter att efter marknadens behov
och efterfragan kunna styra valet av bostadstyp och tomtindelning (exempelvis par-, kedje-
eller radhus). Pa hela omradet tillats enbostadshus i tva plan med storsta byggnadsarea pa
30% av fastighetens area, dock max 250 kvm/fastighet. Vid bygge av flerbostadshus tillats
storsta sammanlagda byggnadsarea pa 30% av fastigheten.

Detaljplan fér Sédra Aminne 13(25) Planbeskrivning
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Trafik

All in- och utfart till omrade 3 sker via en ny gata som ansluts till Bankformarevagen.
Vandplatser och radier &r anpassade for att hantera raddningsfordon, sophantering och andra
samhallsviktiga funktioner.

Ilustration 6ver delomrade 3

Illustration dver s6dra delen av planomradet. Bilden visar ett exempel pd hur omradet skulle kunna bebyggas. Detaljplanen
mojliggor for bade enfamilj- och flerfamiljshus, vilket mojliggor for en blandad bebyggelse med bade villor, marklagenheter
och flerbostadshus.

Friytor

Naturmiljo och rekreation.

Planomradet avgransas i vaster och soder av blandskog. Norr om omradet I6per tatare
bebyggelse langs med Bruksvéagen genom norra Aminne och i 6ster avgransas omradet av
Vidosterns strand. Vidostern ar av riksintresse for friluftsliv da mojligheterna till fiske,
batsport, bad samt fagel- och andra naturstudier &r mycket goda och sjon ingar bland annat
darfor i Lansstyrelsens Naturvardsprogram for Jonkopings lan (1995).

I anslutning till, men strax utanfor planomradet, finns en allmén badplats med brygga,
toaletter, omkladning och lekplats vid sjon. Dar finns ocksa storre 6ppna ytor som idag
anvands for idrott och lek.

Detaljplan fér Sédra Aminne 14(25) Planbeskrivning
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Inom planomradet finns ett av Lansstyrelsen inventerat skyddsvart trad, en bok med stor
omkrets (361 cm) pa den med bostadshus bebyggda privata fastigheten Helmershus 6:9.
Kommunens bedomning ar att tradet inte behdver skyddas i detaljplanen da tradet inte &r
unikt for sin omgivning och inte heller ett unikt exempel pa ett jattetrad. Boende i omradet har
uttryckt oro éver tradets skick. En arborist kan utfora en besiktning och foresla eventuella
atgarder sasom kronreducering, kronstabilisering eller i varsta fall fallning. Fastighetségaren
kan i detta fallet fa hjalp av Lansstyrelsen med rad kring val av arborist och val av fortsatt
process.

Vattenomraden

Strandskydd

Lansstyrelsen beslutade 2014-11-24 om utvidgat strandskydd upp till 200 meter pa land och
vatten vid normalt medelvattenstand vid sjon Vidostern. Enligt beslutet ligger det aktuella
planomradet utanfor det justerade strandskyddsomradet med undantag av en fastighet
(Helmershus 6:98) i planomradets 6vre Gstra horn. Se kartan nedan.

Det vita och det blommiga omradet utgér tankt ny
fastighet pa vilken stranskyddet ska lyftas. Det
blommiga omradet &r idag allmén platsmark men
regleras som B (bostad) i nytt planforslag.

- Strandskydd som galler idag enligt
Lansstyrelsens beslut 2014-11-04.

Kommunen avser att sélja mark som idag ligger mellan privat fastighet och banvallen som gar
genom omradet (se figur ovan). Tidigare har marken varit reserverad for att anvéandas till
Aminnes dagvattenhantering. Men nar VA- samt dagvattennat har upprustats i samhllet har
marken gjorts 6verflodig for den funktionen. Planen mojliggor for fastighetsagare till
fastigheten Helmershus 6:98 att kdpa marken och genom fastighetsreglering l&gga till den till
sin bostadstomt. Strandskyddet upphévs pa aktuella ytor (se bild).

For att upphdva strandskyddet krévs att sérskilda skél finns enligt Miljobalken 7 kap. 18c 8.
Kommunen anser att det aktuella omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Sarskilda skél foreligger darfor for upphévande av
strandskyddet inom den del av planomradet dar strandskydd galler.
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Gator och trafik

Planomradet gransar till vdg 558 i vaster. Aminne samhélle har tva in/utfarter fran vég 558.
Den ena infarten ligger norr om samhéllet medan den andra, som omfattas av planomradet,
ligger i sodra delen av samhallet och utgor en del av Bruksgatan som passerar igenom
samhallet. Trafiken i samhallet forvantas 6ka nagot vid utbyggnad av omradet.

Planen mojliggor forbattringar av trafiksituationen genom att skapa nya vandplatser pa aldre
gator, forbattra vagarnas bredd samt 6ppna upp en vag som tidigare varit blockerad av
komplementbyggnader for privat bruk. Ytterligare atgarder bedoms inte omradet behdva for
att kunna hantera den 6kade trafiken.

Befintligt omrade:

Kommunen har anlagt en vandplan pa Slaggkorarevagen, den vag som utgor infart
fran Bruksvagen for fastigheterna Helmershus 6:11 och 6:14. Vandplanen har
anpassats till de minimimatt som kravs for tillganglighet av avfalls- och brandfordon.
Slaggkadrarevagen ansluts vidare till gcm-vagen pa gamla jarnvéagsvallen genom en
gcm-vag i naturmark. Pa sa satt har jarnvagsvallen fatt en koppling till omradet for
cyklister och fotgangare.

Kommunen har anlagt en vandplan pa Sothusvégen, den vag som utgor infart fran
Bruksvégen for fastigheter Helmershus 6:12 och 6:13. VVandplanen har anpassats till
de minimimatt som kravs for tillganglighet av avfalls- och brandfordon

Kommunen har 6ppnat upp en stracka av Kolfararevagen som tidigare funnits med i
plan men inte slutforts. Nu binder Kolfararevdgen samman Bruksvagen och
Bankomformarevégen vilket skapar en battre trafiksituation i samhallet och forbattrar
kommunikationerna infér kommande nybyggnationer i sodra delen av Aminne.

Kommunen har i samband med férnyelse och komplettering av VA-nétet rustat upp
gatusystemet i samhallet. Den totala utbyggnaden och ombyggnaden fér Aminne &r
indelad i fyra etapper och sista etappen stod klar ar 2018.

Hogsta tillatna hastighet inom samhallet ar 40 km/h enligt hastighetsplan fér Varnamo
kommun, antagen av miljé- och stadsbyggnadsndmnden 2015-02-17. Vid den
kommunala lekplatsen intill Bruksvagen rekommenderas anordning av
hastighetsdampande atgard och dvergang utformad pa fotgangare och cyklisters
villkor.

Samtliga horn vid vagkorsningar i samhéllet ges i detaljplanen majlighet att fasas av.
Detta ar en bra losning for att 6ka trafikséakerheten i omradet genom att bidra till en
battre sikt i korsningarna.

Nytt omrade:

= Bénkformarevégen forlangs i soder ner till plangransen.
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» Ny gata anlaggs fran sodra anden av Bankformarevagen. Denna svanger 90 grader
mot vaster och forgrenar sig sedan i tva gator med egna vandplatser. Runt dessa
planeras tillkommande bebyggelse anlédggas.

Kommunen har kopt Trafikverkets mark p& den gamla banvallen mellan Varnamo — Aminne
— Hanger, rivit upp sparet och byggt om den till gang-, cykel-, och mopedvég (gcm-vag).
Denna gcm-vég ar cirka tva mil lang och anlagd enligt landsvagsmodellen, avhyvlad, grusad
och belagd med stenmjol. Den del av vagen som ar inom planomradet foreslas sakerstéllas i
detaljplan inom allmén plats "NATUR”. Gem-vagen ligger ndra Bruksvégen och binder ihop
samhallets olika delar.

Kollektivtrafik

Bussforbindelserna med Varnamo stad &r relativt fa och anvands mest av skolelever som aker
till och fran olika skolor i Varnamo. Bussen kor mot VVarnamo stad morgontid och mot
Hanger — Dannés — Bolmso eftermiddagstid, med cirka 4 avgangar tur och retur om dagen.
Restid till Varnamo buss- och tagstation &r cirka 15 minuter.

I Aminne samhlle finns det tva busshallplatser, Aminne Bruket i norra delen av samhéllet
och Aminne Slaggkérarevégen i soder. Hallplats Aminne Bruket, som idag finns pa
Bruksvagen, kan komma att flyttas narmare A-mini forskola och fritidshem enligt detaljplan
for norra Aminne. Syftet ar att skapa en siker och tillganglig hallplats fér barn och vuxna,
samt att skapa skydd for vader och vind. Majligheten for att ha andra busshallplatser langs
med Bruksvagen begrénsas inte av detaljplanen.

Parkering och utfarter
Parkeringsbehov ska tillgodoses pa egen tomt. Utfart sker mot lokalgatan sa langt det ar
mojligt.

= Helmershus 6:20 har idag ingen privat infart till fastigheten fran Bruksvagen.
Hyresgaster och fastighetségare anvéander istallet kommunens mark som infart till
fastigheten. De tva angransande fastigheterna Helmershus 6:28 och 6:18 har mojlighet
till utfart fran fastighet till Bruksvagen. Kommunen beddmer att det inte &r ett allméant
intresse att anlagga gata och vandplats pa aktuell fastighet.

= Kommunen har som ambition att sélja aktuella ytor. Mé&jlighet finns da for
fastighetsagare Helmershus 6:20 att képa marken och uppratta egen infart/vag och
vandplats pa det som da blir privat fastighet.

Storningar, halsa och sédkerhet

Buller

Buller &r odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt
i sa kallat decibel A, skrivet som ”dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadshebyggelse
bor inte ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad Gverstiga 60 dB(A).

Det finns inget i planférslaget som kommer att innebéra storre férandringar i bullernivaer
inom planomradet. Boende i samhallet kommer uppleva en 6kad mangd trafik, vilken ger en
viss 6kning av buller. Okningen bedéms dock vara marginell.
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Boende utmed vag 558 upplever utomhusbullerstérning darfor har en bullerberdkning
genomforts. Trafikbuller dverstiger inte riktvardet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva for
utomhusbuller vid fasad.

- Trafiken p& Hangervégen har beréknats upp fran 1650 ADT &r 2011 till 2466 ADT é&r
2038 (1,5 % Okning/ar).

- For den narmast liggande bostaden (50 meter fran vagens mitt) innebar detta att en
bullerniva uppnas pa 57 dBa ekvivalent niva ar 2038 (berékning gjord i programmet
Trivector Buller Vég 2, 2018-05-11) Bullernivan uppfyller alltsa rekommenderat krav
pa som mest 60 dBa ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad.

- Néarmaste fastighetsgrans till bostadstomt ligger ca 30 meter fran vagens mitt. Har nar
bullret ar 2028 enligt berakningen upp till 59 dB. Samtliga tomter har darfor goda
mojligheter att klara gallande riktvarden for buller samt reglera och skapa lugna
uteplatser dar sa nskas. Detta kan exempelvis goras genom att placera plank eller
komplementhus mot bullret och pa sa sétt skapa en tystare sida i tradgarden.

Belysning

Belysning ska utformas sa att den inte uppfattas stérande for narliggande bebyggelse. Den
forvantas bidra till och forstarka kanslan av trygghet. Strak mellan malpunkter, sdsom
lekplats, busshallplats och gang-, cykel- och mopedvég pa gamla jarnvagsvallen, ska vara val
ljussatta. Samtliga armaturer inom samhéllet bor ha en enhetlig karaktéar for att
upplevelsemassigt halla samman omradet.

Markfororeningar

Nya bostadstomter foreslas inom planomradet pa Helmershus 6:7 (delomrade 3). Vaster om
omradet (utanfor planomradet) ligger ett nerlagt avfallsupplag (Aminne avfallsupplag). Med
anledning av detta har en miljoteknisk utredning (Ramboll. 2017-11-24) genomforts pa
deponin (utanfor planomradet) och pa det omrade som planeras for bostader (delomrade 3).
Den miljétekniska undersokningen har innefattat provtagning och analys av jord, grund- och
ytvatten.

Ett antal provgropar placerades ut for att ticka deponins yta sd bra som majligt.
Analysresultaten visar att féroreningsinnehallet i undersokta delar av deponins 6vre skikt ar
lagt. Samtliga analyserade parametrar underskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for
LM (kanslig markanvandning).

14 samlingsprover fran delomrade 3 analyserades pa laboratorium. Samtliga resultat
underskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig mark. Marken bedéms som
lamplig for bostadsandamal da deponins omgivningspaverkan bedoms som liten. Massor som
uppstar vid exploateringen kan ateranvandas inom planomradet.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten
Samtliga bostadshus inom detaljplaneomradet ar atkomliga for brandfordon direkt fran gata
eller korbar skaftvag.

Brandposter ska anordnas enligt gallande handlingsprogram for rdddningsinsatser, antaget av
kommunfullmaktige 2013-09-26, i Varnamo kommun. Inom planomradet finns det tre
stycken vattenbrandposter av typen VBP B — Vatten, brandpost klass B. Det finns ytterligare
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tva stycken vattenbrandposter i norra delen av Aminne. Kommunen bedémer att inga
ytterligare brandposter behover installeras i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hela planomradet har eller kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp, da
omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avliopp (VA). Under senare ar
har ledningsnétet i planomradet upprustats. Det finns darfor goda majligheter att koppla pa
det kommunala ledningsnatet nar ny bebyggelse uppférs. For delomrade 3 kommer va-
anlaggningen som idag slutar vid befintlig bebyggelses sddra gréns laggas i gata och
forlangas ut till nytt bostadsomrade.

Dagvattnen i delomrade 3 kommer avvattnas via gata och naturmark. I syddstra hornet av
planomradet anlagger kommunen en dagvattendamm som ska kunna hantera plétsliga snabba
floden av regn. | 6vrigt kommer dagvatten l6pa i diken nara gator och pa naturomrade intill
kvartersmarken. For att undvika skador pa byggnader vid snabba skyfall bor marken luta ut
fran byggnaderna ca 2% samt att fardigt golv placeras dver gatuniva. Enligt
dagvattenutredning fran Sweco (2019-02-26) &r det vanligt att rekommendera att fardigt golv
ska vara ca 50 cm Gver gatuniva. Tillsammans med lutningen ut fran byggnaden sékerstalls da
att ytvatten avleds effektivt fran huskroppen.

Varme
Aminne saknar ledningsnat for fjarrvarme.

El och tele

Varnamo Energi ansvarar for elledningar i Aminne samhélle medan Skanova ansvarar for
teleledningar inom planomradet. Nya ledningsvagar kan kravas av Skanova vid exploatering.
Eventuell nédvandig flytt, ny ledningsvég eller ombyggnad av ledning bekostas av den som
orsakar flytten. Nuvarande teleanlaggningar bor sa langt som mojligt behallas i samma lage
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med en flyttning.

Avfall

Mojligheten till sopsortering och atervinning ar idag begransad till de atervinningsbehallare
som star pd kommunens mark i norra delen av samhéllet. Detaljplanen fér norra Aminne (FI
179) mojliggor for ny placering av atervinningsstation i norra delen av samhaéllet. Placeringen
foreslas pa del av fastigheten Helmershus 6:7, soder om gamla stationshuset, mellan gamla
jarnvagsvallen och Bruksvagen. Storre material och miljofarligt avfall kan lamnas pa
atervinningscentralen Stomsjé utanfér Varnamo stad, ca 7 km fran Aminne.

| dvrigt &r gaturummet utformat sa att det inte uppkommer nagra problem for

renhallningsfordon att kora i omradet. Vandplaner pa Slaggkorarevagen och pa Sothusvagen
ar nagot sma i ytan men beddms vara stora nog for renhallningsfordon att vanda pa.
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MILIOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer fér dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutséttningar. Det miljomal som kan anses beroras av detta planférslag ar:

e God bebyggd miljo

Planforslaget innebar att en del gronyta tas bort och ersétts av bostadsbebyggelse inom
planomradet. Komplettering av bebyggelse bedéms rimligt for omradet som har god tillgang
pa naturomraden, skog och vatten for rekreation. Stérre gronytor bevaras inom omradet och
mojligheten till gang-, cykel- och mopedvag pa jarnvagsvallen faststélls i plan. Denna ansluts
aven till omradets gatunat genom passager som ger goda mojligheter for de boende och djur
att rora sig genom omradet ner mot sjon.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan
utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika mé&tningar
av luftkvalitén i Varnamo stad och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose
kraven pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun dérefter deltagit i det
samverkansomrade som Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering
av resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att nivan “nedre
utvérderingstroskel” 6verskrids vid nagra tillfallen, vilket motiverar fortsatt kontroll av
luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo
stad. Belastningen av luftféroreningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt lagre varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

Behovsbeddmning (Miliobeddomning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 8§ forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
lag, anges att &ven bestammelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22 8§ ska tillampas om
planens genomférande antas medféra en betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning &r
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobeddémning/miljokonsekvensbeskrivning.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas miljomalet; God bebyggd miljo.

Utifran behovsbedémningen rekommenderades att geotekniska forhallanden pa foreslagen
bostadsmark utreds, samt att en miljéteknisk utredning utférs for nerlagda Aminne
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avfallsupplag. Dessa utredningar &r genomfdrda och redovisas l6pande i planbeskrivningen.
Miljokonsekvenserna ar i 6vrigt av sddan komplexitet att de redovisas l6pande i
planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed att det inte kravs nagot separat
miljobedomning i samband med planléaggningen av omradet.

Lansstyrelsen har under samradet getts mojlighet att yttra sig kring behovsbeddmningen.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt i sitt yttrande (2017-02-02) att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon.

Platsens forutsattningar

= Planomrédet, som utgor sodra delen av Aminne samhélle, omfattar cirka 13 ha.

= Aminne samhélle ansluts till vag 558 genom tva infarter som leder in till en
huvudgata, Bruksvagen, som i sin tur ansluter till lokala gator i samhéllet.

» En gcm-véag finns anordnad pa jarnvagsvallen.

= | samhallet ar det smaskaliga bostadshus med huvudsakligen villabebyggelse fran
olika tidsskeden som dominerar.

» Planomradet omfattas av tre detaljplaner. Den ena &r en byggnadsplan fran 1959. |
planen ar mark avsett for bland annat bostadsandamal, industriandamal och
jarnvagsandamal. Den andra detaljplanen &r en byggnadskarta fran 1961. | planen &r
mark avsett for bland annat bostadsandamal, handelséndamal och park eller
plantering. Omradet som omfattas av en nyare detaljplan FI 166 fran 2009, dar ar
marken avsedd for bostadsandamal, har ocksa tagits in i planomradet.

=  Kommunalt vatten och avlopp finns i Aminne.

= Vigforeningen i Aminne ar huvudman fér allmanna platser.

Planens styrande egenskaper

= Planforslaget innebér &ndringar av markanvandningen samt mojlighet for
komplettering av bebyggelsen med nya bostadshus pa tre olika omraden.

= For foreslagna nya bostadstomter far 2 vaningar byggnad uppforas och ca 30 % av
fastigheten bebyggas.

= Den anordnade gcm-vagen pa jarnvagsvallen sakerstalls i plan.

» Infart fran vdg 588 till samhallet sékerstalls i plan.

= Passager, som binder samman gcm-végen pa jarnvagsvallen och samhallets olika
delar, sékerstalls i plan.

= Befintlig lekplats utkas i ytan och sakerstélls i plan.

» Strandskyddet omfattar en liten del av planomradet. Strandskyddet upphavs inom
detta omrade.

Planens tankbara effekter och konsekvenser

= Gronytor och skogsmark tas i ansprak till nya bostadstomter.

» Trafikmangden i omradet kommer att 6ka nar fler bosétter sig i omradet. Darmed kan
aven buller och miljéfarliga utslapp inom omradet 6ka.

» Narhet till kollektivtrafik och gcm-leden pa jarnvagsvallen stimulerar till att ga och
cykla mer.

= Genom generella bestammelser for utnyttjandegrad kommer byggratten for nagra
bostadsfastigheter att minskas i forhallande till gallande plan. Daremot paverkas inte
byggratt for befintliga byggnader.
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= Fler och storre ytor &n tidigare kommer att hardgoras, vilket innebar mer dagvatten att
ta hand om. Detta hanteras genom fler dagvattendiken och anlédggningen av en
dagvattendamm i s6dra delen av planomradet.

= Samhadllet kompletteras med nya bostadshus.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga
och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandedelen har ingen rattsverkan utan ska ses som ett fortydligande av planens syfte
ur genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av plankartan
med tillhérande planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Efter samrad 2017 och granskning 2019
berdknas den antas av Kommunfullmaktige under hésten 20109.

Nér detaljplanen &r antagen och lagakraftvunnen kommer de juridiska, ekonomiska och
praktiska atgarder som kravs for planens genomférande att foretas.

Genomforandetid
Genomfarandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan, andrar
eller upphaver gallande plan. Efter genomférandetiden fortsétter detaljplanen med dess
byggratter att gélla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats. Idag &r det Aminne vagférening som ar
huvudman for gator och allmén platsmark i samhéllet. Varnamo kommun skoter
gatuunderhall, sopning och sandupptagning samt ansvarar for den lokala lekplatsen.
Véagfaéreningen upphandlar och pakallar snérdjning och sandning.

Kommunen ar huvudman for allménna vatten- och avloppsanlaggningar inklusive dagvatten i
omradet. Huvudmannen ansvarar for att ledningar byggs ut och for deras framtida drift och
underhall.

Varnamo Energi ar huvudman for elnat.
Skanova har Telias ledningar i samhallet.

Fastighetsdgarna ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark, vilket innebér ett ansvar
for bland annat byggnader och anldggningar inom sin kvartersmark.
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Fastighetsréttsliga fragor

Avtal

En 6verenskommelse har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren till Mossle 16:63.
Overenskommelsen reglerar ansvarsfordelningen for provning av ny byggrétt inom
fastigheten.

Overenskommelser om fastighetsreglering och jordabalksfang har tecknats mellan kommunen
och ett flertal fastighetsdgare i syfte att fastighetsindelningsméssigt genomfora detaljplanen.
Fler liknande handlingar ska och bor tecknas for att genomfdra planen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera.
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Planen mojliggor flertalet 6verforingar mellan fastigheter inom planomradet. Planen
mojliggor ocksa tillkomst av flera nya bostadsfastigheter inom planomradet.

Béankformarevégen som allmén gata forlangs fram till detaljplanegréns i séder. Aktuell mark
for vagen far losas in eller upplatas. Servitut pa del av Helmershus 6:4, som bérjar dar
Bankformarevagen slutar i sdder och avser vagandamal bor avvecklas.

Fastighetsbildning och motsvarande atgarder vidtas forst efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Gemensamhetsanlaggningen Helmershus ga:8 kan utkas, men i enlighet med PBL 14:15 kan
huvudmannen vid enskilt huvudmannaskap nyttja ett flertal olika varianter av forvarvs- och
radighetsformer for markatkomst dar en utékning av Helmerhus ga:8 ar en av dem.
Exploatéren star for kostnaderna att tillse att gator byggs ut och rattigheter hanteras.

Tomtindelning, fastighetsplan med mera.
Inom planomradet finns inga omedelbara bestammelser om fastigheternas indelning.

Ledningar och servitut med mera.

Ledningsvisning ska genomforas fore det att markarbeten utfors. Eventuell nddvandig flytt
eller ombyggnad av ledningar bekostas av byggherren som ocksa svarar for avtal och
samordning med ledningsinnehavare och Varnamo kommun.

| detaljplanen ar omradena for allmannyttiga underjordiska ledningar, inom kvartersmark,
markerade med u. Aktuella ledningar kan med stod av dessa markreservat sakras genom att
fastighetségare och ledningsinnehavare tecknar servitutsavtal/nyttjanderattsavtal eller att
Lantméteriet efter yrkande eller 6verenskommelse bildar ledningsratt.

Servitut pa del av Helmershus 6:4 fran 2010 finns och avser rétt till in- och utfart till forman
for bostadshus pa Mossle 16:61. Med anledning av att ny lokalgata ska byggas ut i
forlangningen av Bankformarevédgen &nda fram till detaljplanegrans i soder, bor servitutet
upphévas.

Ledningsratt pa Helmershus 6:11 och Helmershus 6:12 finns fran 2007 och avser rétt till
vatten- och avloppsledningar. Med anledning av att dessa ledningar har tagits bort och ersatts
av nya vatten- och avloppsledningar inom allmén platsmark gata, kan ledningsréatten
upphévas.
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Pa fastigheten Helmershus 6:5 finns ledningar och en transformatorstation som ags av
Vérnamo Energi AB. Detaljplanen anpassas med hjalp av u-omrade och byggnadsférbud for
att trygga dessa anlaggningar. Servitut finns som ger Varnamo Energi rattigheten att
nedlagga, bibehalla och underhalla elkablar och néatstation.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen tas ut som en planavgift i samband med bygglov
efter da gallande bygglovstaxa. Fastigheterna som tidigare ingatt i planen FL 166 undantas
fran planavgift. Dessa bestar av fastigheterna Helmershus 6:98, 6:99 och 6:100.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen erhaller utgifter for geologiska- och miljétekniska markundersokningar for de
kommunala omraden dar nybyggnation foreslas i planen. Kommunen bekostar ocksa andra
eventuella utredningar berérande kommunala tomter.

Kommunen kan erhalla utgifter for fastighetsbildningsatgarder som hanterar kommunala
fastigheter eller reglering géllande gatumark eller allmén platsmark dar kommunen &r eller
ska bli fastighetségare.

Kommunen erhaller utgifter for aterstallande och upprustning av allmén plats, samt andring
och upprustning av vatten- och avloppsnatet.

Kommunen kan erhalla inkomster till foljd av avgifter for vatten och avlopp samt
bygglovspliktiga atgarder inklusive planavgift samt forséljning av kommunal mark.
Avgifterna for vatten och avlopp samt bygglov grundas pa en vid var tid for respektive avgift
géllande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for respektive fastighetsagare/byggherre
Kostnader och avgifter for inkoppling av vatten och avlopp, el med mera avseende nya och
eventuella befintliga bostadstomter bekostas av respektive fastighetsagare/kopare.

Kostnaden for omkoppling av vatten- och avloppsledningar samt el avseende
bostadsfastigheter Mossle 17:13, 17:14, 17:15, 17:16, 17:17 samt 17:18 bekostas av
kommunen och Varnamo Energi.

Enskild fastighetsagare bekostar fastighetsbildningsavgift i den man mark regleras till dennes
fastighet.

Markagare for del av Mossle 16:63, ny bostadstomt, bekostar alla utredningar som krévs for
att under planprocessen kunna bedéma markens lamplighet for bostadsandamal. Markéagaren
ansoker om och bekostar lantmateriforrattning/avstyckning. Markégaren bekostar ocksa
anslutning till allméant vatten- och avloppsnat, plan- och bygglovsavgifter och enskilda
byggnationer och anlaggningar inom kvartersmarken.

Respektive fastighetsdgare bekostar samtliga atgarder inom sin kvartersmark; sasom
hantering av dagvatten inom tomten, eventuella bygglovsavgifter, byggnation av byggnader
och andra anlaggningar med mera.

Detaljplan fér Sédra Aminne 25(25) Planbeskrivning



Granskningshandling

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen méjliggor for kompletterande av bebyggelse i Aminne samhélle med ett antal
nya en- och/eller flerbostadshus. Byggnaderna gestaltas pa ett satt som gor att planomradets
karaktar bevaras. Narheten till grona ytor for rekreation och laget néra stad, land och vatten
gor att Aminne samhélle &r en attraktiv ort att bosatta sig i. For att kunna méta 6kad mangd
trafikanter i Aminne mojliggér detaljplanen for en forbattrad trafiksituation. Nya vandplaner
och sakrare bredd pa vagarna gor att tillgangligheten forbattras i samhallet. Justeringarna
kommer att leda till vissa fastighetsbildningsatgarder mellan fastigheter inom planomradet.

Aminne samhalles lekplats bevaras och utékas i ytan for att sikerstéalla mojligheten for barn
att leka i en god miljo. Pa detta satt betonas aven vikten av en social motesplats i omradet.
Den gamla banvallen sakerstalls for fotgangare, cyklister och mopedister och kan komma att
fungera som ett strévomrade och lank mellan strand och bostadsomrade.

Generella bestammelser gor att vissa bostadsfastigheter far minskad eller 6kad byggréatt, men
inga redan i ansprakstagna delar av byggratter paverkas. | samband med upprustningen av
vagar i omradet och skapandet av nya bostadsfastigheter blir mer mark an tidigare hardgjord.
Detta leder till ett storre behov av att hantera dagvatten i omrade, framforallt pa allman
platsmark. Delar av gronomraden med skog tas i ansprak for bostadsfastigheter vilket kan
paverka den lokala biologiska mangfalden negativt. Ambitionen &r dock att bevara
upplevelsen av Aminne som ett naturnira och gront bostadsomrade mellan stads- och
landsbygd.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Maj 2019
Kristoffer Karlsson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt

Detaljplan fér Sédra Aminne 26 Planbeskrivning
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SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
NORMALT PLANFORFARANDE

UPPDRAG

SAMRAD

SAMRADS-
REDOGORELSE

GRANSKNING

————

- —

7z . . - ~
( Hararvinu
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GRANSKNINGS-
UTLATANDE

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

Forfragan fran ex markagare eller forvaltning/namnd.
Kommunstyrelsen (KS) eller Samhallsbyggnadsndmnden
(SBN) ger uppdrag.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
SBN skickas materialet ut till berdérda sakagare,
organisationer, statliga instanser och andra intressenter.
Eventuellt kallas till ett samradsmote. Forslaget diskuteras.

De framkomna synpunkterna sammanfattas och
kommenteras. Forslag till fortsattning av planarbetet
formuleras. Behandling i SBN.

Formella planhandlingar arbetas fram och efter beslut i SBN
kungors forslaget och stélls ut for granskning under minst
tre veckor. Material skickas ut till berérda sakédgare,
organisationer, statliga instanser och andra intressenter.
Annonsering i dagspressen.

Sammanstéllning av skriftliga synpunkter som kommit in
under granskningstiden och en redovisning av kommunens
forslag med anledning av synpunkterna. Behandling i SBN.

Detaljplanen hanteras via SBN och KS samt antas av
Kommunfullmaktige (KF).

Om ingen 6verklagar KF:s beslut, vinner detaljplanen laga
kraft efter tre veckor.
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Detaljplan for Dnr: 14.1670.214

SODRA AMINNE
i Aminne samhalle

SANDLISTA

GRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP.
NORMALT PLANFORFARANDE (ENLIGT PBL INNAN 31 DEC 2014)

Planhandlingarna skickas till féljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lansstyrelsen i Jonkopings l&n

Lantmateriet i Jonkopings lan

Trafikverket

Posten Sverige AB

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB,
Weum Gas AB

Varnamo Energi AB, Leif Soderlind

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Centerpartiet Varnamo
Liberalerna Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vansterpartiet Varnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu
WWW.varnamo.se

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet.
Vérnamo huvudbibliotek, sjukhusbiblioteket och bokbussen.

Barn- och utbildningsndmnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,
Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet,

Juni 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


mailto:jonkoping@lansstyrelsen.se
mailto:registrator@lm.se
mailto:trafikverket@trafikverket.se
mailto:PBL@eon.se
mailto:planer@weum.se
mailto:leif.soderlind@varnamoenergi.se
mailto:jonas.toth@skanova.se
mailto:Skanova-Remisser-Jonkoping@teliasonera.com
mailto:getterslid@horda.se
mailto:hakanphilip@telia.com
mailto:fam.miller@home.se
mailto:jorgen.skarin@mp.se
mailto:gottlieb.x.granberg@varnamo.se
mailto:socialdemokrater.vernamo@telia.com
mailto:anne.karlsson@sverigedemokraterna.se
mailto:vansterpartietvarnamo@gmail.com
mailto:nyhetschef@varnamonyheter.se
mailto:redaktion@finnveden.nu
mailto:redaktionen@vmo.nu
http://www.varnamo.se/

VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

Detaljplan for Dnr 14.1670.214
SODRA AMINNE
i Aminne samhalle

SVARSBLANKETT

GRANSKNING enligt Plan- och bygglagen 5 kap.
Normalt planforfarande (enligt PBL innan regel&ndring 31 dec 2014).

Hér finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhallsbyggnadsférvaltningen i Varnamo.
e Varnamo huvudbibliotek, sjukhusbiblioteket, bokbussen, samt pa kommunens
webbplats www.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa ndgon av nedanstaende
adresser senast 23 augusti 2019, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av rendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

O har féljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsdgare, granne, hyresgést, férening

eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift;

Information om hur Vdrnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://www.varnamo.se/personuppgifter
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2019-07-02

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2018.161

Granskning for Detaljplan for del av fastighet
Nobbele 7:2 med flera

Arendebeskrivning

Forslag till detaljplan {for del av fastigheten Nobbele 7:2 med
flera &r utsénd for granskning 24 juni 2019 — 23 augusti 2019.

Planen syftar till att mojliggora expansion av det befintliga
industriomradet pa Bredasten samt forbattra exponeringsliaget
langs Europavig 4 for tillkommande industrier.

Detaljplanen har tidigare varit utsdnd for granskning och
dérefter har man utokat detaljomradet for att mojliggdra ytor for
upplag av avbaningsmassor.

Massorna kommer att anviandas for att skapa ett varierat
landskap i Ostra delen av planomradet. Pa ytorna planteras sedan
skog som kommer skdtas enligt skotselplan.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att inte ha nagra ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Sabina Johansson Kullman Jesper du Rietz
Samordnare Forvaltningschef

1(1)
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Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmmm mmm Planomradesgrans
— — — — Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, samt allman gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
GATA
Naturomrade., PBL 4 kap. 5§ 1st2p.
NATUR
Skogsmark som far modelleras for skogsplantering och vidare skots enligt skotselplan., PBL 4 kap.
NATUR; | 5§1st2p.
Kvartersmark

- Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
- Industri, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
- Tekniska anlaggningar, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning

Dagvattendamm far finnas, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Dagvattendamm

Dagvattendike far finnas, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
Dagvattendike

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

e 3 5 0/ Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar vid fastigheter mindre &n 5000 kvm
1 0 35 %, PBL4 kap. 11§ 1st1p.

e 40 0/ Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar vid fastigheter pa 5000-10000 kvm
2 0 40 %, PBL4 kap. 11§ 1st1p.

e 50 0/ Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar vid fastigheter stérre an 10000 kvm
3 0 50 %, PBL 4 kap. 11 § 1st1p.
Hogsta nockhdjd &r angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

Placering

Byggnad ska placeras minst 12 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Marken ar avsedd for plantering. Parkering och korytor far inte anordnas., PBL 4 kap. 10 §

Marken far ej forses med upplag, PBL 4 kap. 10 §

Marken far inte forses med skyltar/plyloner eller likande anordningar, PBL 4 kap. 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

BETECKNINGAR FOR GRUNDKARTA

Géllande anvandnings- — .
och egenskapsgrans Dike .
Traktgrans Strandlinje
. n 4(>—<H i
—— ———— Fastighetsgrans . tesn'n?
--------------- Servitutgrans yktstolpe
MOSSLE  Traktnamn ©00000 s ;"":d y
0:00 Block- och enhetsnummer ©0000 ngé’g;)gs#;t
DALEN Kvartersnamn Rutnatspunkt
gtoorgatan gOaTt::rr::‘ler 000.0 Befintlig markhojd
) [==] Befintliga byggnader (husiiv) vakunor
S Fornlamning Grundkartan upprattad genom utdrag ur
srmmsmcrmmottm Markkontur Véarnamo kommuns priméarkartverk, standard 3
Staket Koordinatsystem Sweref 99 13° 30', héjdsystem RH2000.
Stédmur Grundkartan aktuell 2019-06-11
Y Mur Varnamo kommuns samhallsbyggnadsforvaltning
—————— Jarnvagsspar
Slant Danfilip Lundberg

geodatachef

GRANSKNINGSHANDLING, GRANSKNING 2

GRANSKNINGSTID:24 JUNI-23 AUGUSTI

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211

Nobbele 7:2 med flera
(Verksamhetsomrade Bredasten - Etapp 3)

i Varnamo stad

Upprattad i Maj 2019
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Behnam Sharo
stadsarkitekt

Kristoffer Karlsson
planeringsarkitekt

Skala 1:2500 (A1)
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Dnr: 17.2680.221

Detaljplan for del av fastighet
NObbele 7:2 med flera
(Verksamhetsomrade
Bredasten — Etapp 3)

| Varnamo stad

Granskningstid: 24 Juni 2019 — 23 Augusti 2019




VARNAMO
KOMMUN

Utstallda handlingar:

Underrattelse

Samradsredogdrelse

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser

Sa har upprattas en detaljplan

Sandlista

Fastighetsforteckning (endast till lansstyrelsen och lantméteriet samt utstélld, ej pa webbplatsen)
Svarsblankett

Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berorda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdimmelser. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning ¢ver fastighetsagare
och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kdnda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehdllet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen ar inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara behovsbedémning,
samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda utredningar.



VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211
NOBBELE 7:2 MED FLERA
(Verksamhetsomrade Breda sten- Etapp 3) i Varnamo stad

UNDERRATTELSE

PLANGRANSKNING (NR 2) ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planomradet har utokats med ett omrade naturmark Oster om tidigare granskat planomrade.
Déarfor genomfor kommunen ytterligare en granskning. Planen syftar till att mdojliggora
expansion av det befintliga industriomradet pa Bredasten samt forbattra exponeringslaget langs
Europavdag 4 for tillkommande industrier. Dérmed ger planen forutsattning for mer
industrimark samt ett béattre exponeringslage.

Planforslaget omfattar del av fastigheten Nobbele 7:2 med flera mellan Riksvédg 27 och
Europavég 4 sdéder om Varnamo stad.

Planhandlingar finns utstallda under granskningstiden i Stadshusets foajé, hos
Samhallsbyggnadsforvaltningen i stadshuset samt pa Varnamo huvudbibliotek. De finns dven
tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens webbplats
WWW.varnamo.se.

Den som inte senast under granskningstiden lamnat in skriftliga synpunkter kan forlora rétten
att éverklaga beslutet att anta planen.

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form senast 23 augusti 2019 till nagon av
nedanstaende adresser:

= Virnamo kommun, Samhéllsbyggnadsforvaltningen,
Plan- och byggavdelningen, 331 83 Varnamo
= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Maj 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Granskningshandling (2)

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211
No6bbele 7:2 med flera
(Verksamhetsomrade Bredasten — Etapp 3) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
(GRANSKNING 1)

ALLMANT

Granskningshandlingar tillhérande detaljplan foér del av fastigheten Nobbele 7:2 med flera har
varit utsanda pa granskning under tiden 22 mars — 12 april 2019. Under granskningen har 1
yttrande utan kommentarer/erinringar och 6 yttranden med kommentarer/erinringar kommit
in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR
- E.ON Energidistribution AB

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets granskningshandlingar har foljande noterats:

Grundkartan

I grundkartan saknas de flesta fastighetsbeteckningar, att ha med dessa skulle underlatta
orienteringen i plankartan.

Kommentarer
Infor granskning 2 har grundkartan kompletterats med fastighetsbeteckningar.

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Lansstyrelsen har efter granskning inga sadana synpunkter som avses i 5 kap. 22 § PBL.
Lansstyrelsen menar dock att det kan finnas anledning att ha kvar planbestimmelse m1-
Verksamheten far inte vara farlig eller stérande for omgivningen for att undvika framtida
problem med industri i kombination med verksamheter som kan vara oférenliga med hansyn
till bland annat riskfragor.

Kommentarer
- Kommunen beddmer att m1-bestdammelsen i kombination med anvandningarna K
(Kontor), J (Industri) och Z (Verksamheter) hade givit otydligt besked kring
kommunens syfte med ytorna. Kommunen damnar tillata industri som &ven kan vara
stérande och farlig. For att sékerstélla tydligheten av detaljplanens konsekvenser
plockas anvandningsbestammelsen Z (Verksamheter) bort infér Granskning nr 2.
Kvarstar gor da anvandningarna J (Industri) och K (Kontor) pa kvartersmark.



Granskningshandling
Detaljplanen visar da tydligt att omradet ar provat for industriandamal och
kontorsandamal och de risker som medfors med anvandningen.

Tekniska utskottet, Varnamo kommun
Tekniska utskottet beslutar att godkanna planforslaget forutsatt att hantering av
avbaningsmassor ar klarlagd, vilket den i dagslaget inte ar.

Kommentarer

- Sedan granskning 1 har planforslaget kompletterats med ytterligare ytor for att inom
plan kunna hantera de massor som bildas vid projekteringen av planomradet. Ytorna
som laggs till &r idag icke planlagda och anvands till viss del som betesmark och
skogsbruk. Planlaggning av ytorna leder till att marken blir allméan platsmark med
anvandningen Natur-Skog. Syftet ar att kunna gestalta om naturmarken med
avbaningsmassor och sedan plantera skog pa marken. Hela ytorna ska sedan skotas
enligt skétselplan. Pa detta séttet hanterar kommunen samtliga avbaningsmassor inom
planomradet for detaljplanen.

Yttrande 4

Né&r byggnation nu kommer sa nara inpa min mark ar jag orolig for min brunn och mitt fina
dricksvatten. Har anledning att tro att det kommer fran en adra i detta omrade. Trots en torr
sommar 2018 fanns vatten oférandrat gott om. Hoppas pa det béasta, i annat fall stéd och hjalp
fran kommunen.

Kommentarer
- Dagvattnet fran planomradet kommer hanteras genom dagvattendiken och dammar
med god infiltration innan vattnet nar Ekebacken och till sist recipienten Vidostern.
Berdkningar i dagvattenutredningen visar att denna ldsning ger tillrackligt god rening
for att halterna efter exploatering understiger uppsatta riktvarden. Om atgarder som
kraver grundvattensankning blir aktuella kraver detta tillstand av Lansstyrelsen.

Yttrande 5

Varfor har skogsavverkningen redan gjorts? Vad jag forstar ar samradet med berorda grannar
ett spel for gallerier da svaren ar detsamma som hall kaften vi gor som vi vill. Ta Ekebacken
det pratas om att vattenflodet ej skall paverkas hur kan kommunens tjansteman pasta nagot
sadant? Garden har alltid vattnat djuren under betesperioden med ett vatten av god kvalet fran
backen. Kommunen maste ta sitt ansvar for backens vattenflode vaster om E4 eller forse med
vatten pa annat vis till gardens djur det ar en MILJO frdga inga betade djur inget oppet
landskap. Det &r en stor skandal som kommunen héller pa med néar det galler oss som bor
utmed Ekebé&cken vad det galler utloppet i Viddstern.

VAD HANDER SEDAN? Onskar ett personligt svar och mote. TACK.

Kommentarer

- Samradet med berdrda grannar, allmanhet och myndigheten gors for att sakerstalla att
samtliga intressenter kan ta del av processen och vara med och paverka resultatet av
planarbetet. Kommunen gor avvaganden mellan enskilda, allménna och nationella
intressen for att genom planprocessen komma fram till 1&mplig markanvéndning. |
detta fallet har kommunen bedémt att marken ar lamplig for industriandamal.

- Dagvattnet fran planomradet kommer hanteras genom dagvattendiken och dammar
med god infiltration innan vattnet nar Ekebacken och till sist recipienten Vidostern.
Berédkningar i dagvattenutredningen visar att denna l6sning ger tillréckligt god rening
for att halterna efter exploatering understiger uppsatta riktvérden.

Detaljplan foér Nobbele 7:2 2(4) Samradsredogorelse
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Granskningshandling
Yttrande 6
Gallande Nébbele 7:2 m.fl etapp 3
Vi forstar att kommunen vill véaxa men ska den gora det pa bekostnad av oss som redan lever
och verkar har? Vi blev lovade att vi skulle fa behalla en hage pa Bredasten. Haromdagen fick
vi ett samtal fran Peter Ringborg/Ringberg ?. Vi skulle inte fa behalla den andra hagen heller.
Den behdvde bli en lagringsplats for material som ska hyvlas av fran Bredasten. Det klassas
tydligen som miljofarligt avfall. Vi brukar ha mellan 6-10 ungdjur som betar dessa hagar
sommartid. Vi flyttar dem over végen till hagen pa motsatt sida. Vi brukar aldrig behova ta
hem djuren utan betet som finns dar racker hela sommaren och fram till hosten. Vi har idag 10
st ettarskvigor som var tankt att de skulle ga i den hagen vi fick lov att behalla. Nu kommer vi
inte att ha bete till flera av vara djur i sommar. Som det kanns i nulaget sa kanske vi behéver
lagga ner hela var verksamhet dd kommunen kommer och knuffar undan oss for visionen med
40000 invanare 2035. Regeringen har tagit beslut pa att nar det ska upphandlas om mat i
kommuner, regioner osv sa ska det vara narproducerat. Nar ni tar sadana har beslut sa
motverkar ni detta. Ni vill att det ska flytta hit fler m&nniskor men ni mojliggor inte att de
som redan arbetar har och bidrar till kommunen kan fortsétta att driva sina verksamheter.

Vi satt och raknade lite pa hur manga anstallda det &r pa de olika foretagen pa Bredasten. Da
detta med att frigora industrimark ar malet att det ska kunna byggas flera industrier som ska
skapa jobba. Biltema kanske har max 10 st anstallda. Idata har vi dalig koll pa antal. Men det
syns inte sa manga nar man gar forbi. Roupez lokal ar mest till uthyrning. Det &r ett foretag
som har 2 eller 3 anstallda. Verkstaden mitt emot Roupez kanske har 2 eller 3. Med detta vill
vi séga att det ar inga stora industrier som bygger. Allt &r sa automatiserat pa industrierna idag
att det inte behdvs sa manga anstallda. Vi laste pa hemsidan att 31/12 2018 sa var det 34206 st
invanare i Varnamo kommun. SA drygt 6000 till. Alla jobbar inte pa industrier. Vi har en
aldrande befolkning sa den personal som behdvs (om det inte ska dras ner pa annu mer) &r
omvardnadspersonal i vard och omsorg och sjukskoterskor. VVaggeryds kommun erbjuder
industrimark men de har bara gjort en gata igenom hela industriomradet. Resten gors nar
tomterna ar salda. | dagsléaget star det flera hektar obebyggt pa Bredasten. Varfor skapa annu
mer okenlandskap? (som ar det forsta man ser nar man kommer pa bade 27an och E4an).

Jag flyttade hit till Varnamo for 11 &r sedan. Under de forsta aren sa drack vara kor ur
Ekebacken pa sommaren. Nu maste vi stélla ut badkar med vatten till dem for att det rinner sa
lite vatten i den. Ibland kommer det mycket vatten men korna ratar det vattnet. Sa vad ni an
sager sa har det forandrat vattnet i Ekebacken. En hardgjord yta &r inte lika bra som en
naturlig skog.

Ni tar upp angaende grusvagen som gar 6ver hela omradet. Det ar den vagen som vi idag
anvander for att ta oss upp till vara skogsskiften pa andra sidan 27an. For oss &r det inte
aktuellt att den flyttas eller tas bort. Det ar den ndrmsta végen till skogen for oss. Vi ska inte
behova sitta och kora med vara fordon hela vagen genom stan och upp genom Ulas for att ta
oss till varan mark. Varnamo ska vara en miljovanligt satsande kommun. Vart ar miljétanket i
det har? Det &r bara ett par km rakt 6ver Bredasten for oss istéllet for flera mil i omvéag
igenom staden.

Kommentarer

- Grusvagen som gar fran undergangen vid E4 och som féljer Ekebacken sterut mot
riksvag 27 kommer vara kvar &ven efter exploatering.

- Dagvattnet fran planomradet kommer hanteras genom dagvattendiken och dammar
med god infiltration innan vattnet nar Ekebacken och till sist recipienten Viddstern.
Berédkningar i dagvattenutredningen visar att denna l6sning ger tillréckligt god rening
for att halterna efter exploatering understiger uppsatta riktvérden.

Detaljplan foér Nobbele 7:2 3(4) Samradsredogorelse
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Planomradesgransen har efter forsta granskningen flyttats dsterut efter diskussion med
tekniska forvaltningen och mark- och exploateringsavdelningen pa Varnamo kommun.
Detta gors for att ta tillvara pa de avbaningsmassor som bildas nar omradet byggs ut.
Massorna anvands da for att skapa ett varierat landskap i 6stra delen av planomradet.
Pa marken planteras sedan skog som kommer skotas enligt skétselplan. Kommunen
bedomer att andringen av plangransen ar en sa stor forandring av planomradet efter
granskning att ytterligare en granskning ar nddvandig. Darfor genomfors en
granskning 2.

Intern diskussion med Raddningstjansten kring risker med industri och verksamheter
tillsammans har genomforts. For att tydliggdra detaljplanen tas Z-bestammelsen
(verksamheter) bort fran planforslaget. Kommunen tillater da enbart Industri och
Kontor pa platserna, vilket gor att mangden trafik och individer som besoker platsen
tillfalligt minskar. Raddningstjansten menar att en risk uppstar for de personer som
inte kanner till omradet och som besoker en plats tillfalligt. Arbetande i industrier eller
kontor pa platsen kan ha battre kontroll 6ver situationen och vid en olycka exempelvis
valja en utgang fran en risk istallet for att ga rakt in i den.

Maj 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan foér Nobbele 7:2 4 (4) Samradsredogorelse



VARNAMO Granskningshandling (2)
KOMMUN
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211
NOBBELE 7:2 MED FLERA

(Verksamhetsomrade Bredasten — Etapp 3) i Varnamo stad

Planbeskrivning

A

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning
Granskningutlatande granskning 1



Granskningshandling

Innehallsforteckning

HANDLINGAR ...ttt euttestteeeuteeseteeesseessteeaseessteeasseessseeasseessseeanseesssesassessssessssessssesassessnsessnsessssessssessssessnsessseenssessnsesnssens 1

INNEHALLSFORTECKNING «.uveeeveeeureesuteesseesureesseesuseessseesssesssseesssesssseesnsessseesssessnseesssesssessseessessseesnsesssseesssessnseesssees 2

SAMMANFATTNING AV FORESLAGNA PLANBESTAMMELSER ..eeuveeruveeeseesreessseesseessseessseessseesssesssseesssessnsessssesssseesssesssseesns 3
VYolVloTalo (a1 1o Te e VA g Te [ e el (DR e L4 (=] DRSS 3
Egenskapsbestimmelser for QlIMGNNA PIALSEr............coccuveeeeeeeieeceeeeeee et e et a e see e e sae e e e eaaa e e e 4
Egenskapsbestimmelser for kvartersmark ..........
Administrativa bestémmelser

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ...ccuvveevreereeesereeseeensneenenes

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

PLANENS LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN ... .eetuvteruteerireesreesireesseessseesseessseesseesasesssseesseesseessseessessssessssees 7

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ...cceuvteeutteesueesseeesuresseeesssessseeesssesnsesesseessesesssesssssesssesssssesssesssseesseesssesssseessseesssessssees 8
OVEISIKESDIAN ...ttt ettt ettt ettt ettt e st et st e st et s et et st s st ers s et are s s et aressensaransens 8
Detaliplaner MEA MEIQ..........ccccueeeieieieeeieeee ettt ettt ettt ettt e st e et eesaeeebneesaeaeas 8
RUKSINTI@SSE ..ottt ettt e e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e s e et s e aaaaeeeaasssasaaaseeassssasaaaseeasnssssenasennsaees 10
KOMMUNQIQ DESIUL [ GUIIGHL.....cc..eeeiieiieeiieeeee ettt ettt ettt e s e st e saeenanees 10

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER ..vvveeuveeiureessseessreessseessseessseesseessseessseessseessssesssesssseesssessseensees 11
NGEUE, GEOTEKNIK OCRH KUITUL ...ttt e e et e et e e e et e e ettt e e e et a e e e st e eesatsaaessssaeessrenanns 11
Bebyggelseomrdden

Friytor .....uueeeeeeeeeennnnn..
Gator och trafik
StErningar, NGlSA OCH SGKEIREL ..........ccc.eeevueeeiieieee ettt e naee s 20
Brand OCH FAAONING .......cc.cooueeeeeeieeeeeee ettt ettt s et e st e st e et e st e e s e s e eneas 24
TEKNISK fOISOINING ...ttt ettt ettt s it s e st e st e st e st e s teasteasseasseasseenas 24
IVILIOMALEN <.ttt ettt ettt et ettt e bt b et et eab e sate s bt e s bt e nbe e bt e ae e e bt e e be e b e ea b e ea b e sabesbbesbeenbee bt enbeembeenaesbaenbeenrean 27
L1 L1 o] S e L= Yo g 1 =2 S UUSN 27
Behovsbedémning (Miljébedémning/Miljékonsekvensbeskriviing) ............cceeeceeeceeevveeiieeeieeeireeeireennens 28
GENOMFORANDEFRAGOR .....veetteesureesiteesiteesiseessteessseesuseessseessseessseesssesssseesssesssseessseesssesssseesssessssesssseessseesssessssessssess
(0o e AT Ye [ (TR (o I e o Lo (S
Fastighetsrdttsliga fragor
Ekonomiska fragor
Tekniska fragor...........ueeeevveeecieeeecciieeecieeeeciennn,
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap

NATUR

NATUR1

GATA

Kvartersmark

J

E1

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

: 60
Sammanfattning av

foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Natur, syftet med bestdammelsen ar att sakerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstdd for denna bestdammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Naturi, skogsmark som far modelleras for skogsplantering och
vidare skots enligt skotselplan. Syftet &r att anvanda
avbaningsmassor till att modellera landskapet och sedan plantera
skog som skots enligt skotselplan.

Gata, bestdimmelsen anger gata som markanvéandning for allmén
trafik. Syftet med bestdammelsen &r att sékerstélla strackning av
gata. Lagstdd for denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2
PBL.

Industri, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av industri. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Kontor, syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora for
byggnation av kontor. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 5 § punkt 3 PBL.

Teknisk anlaggning, syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora
for byggnation av teknisk anlaggning. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Transformatorstation, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora

for byggnation av transformatorstation. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 8 punkt 3 PBL.

3 (30) Planbeskrivning



Utformning

dike

dagvattendamm

Byggandets omfattning
e1 35%

ez 40%

e3 50%

Begréansning av markens
Utnyttjande

P1

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

.. .. .. 61
Egenskapsbestammelser for allmanna platser

Dike, syftet med bestammelsen dr att sakerstalla plats for
omhéndertagande av dagvatten. Bestammelsen har lagstod i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Dagvattendamm, syftet med bestammelsen ar att sékerstélla
plats for dagvattendamm. Bestammelsen har lagstod 1 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1 — HOgsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
vid fastigheter mindre &n 5000 kvm ar 35 %, syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheter far
bebyggas, genom att tillata storsta ssmmanlagda byggnadsarea
per fastighet. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 11 § stycke 1,
punkt 1 PBL.

e» — HOgsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
vid fastigheter pd 5000-10000 kvm &r 40 %, syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheter far
bebyggas, genom att tillata storsta ssmmanlagda byggnadsarea
per fastighet. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 11 § stycke 1,
punkt 1 PBL.

es — HOgsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
vid fastigheter storre an 10 000 kvm ar 50 %, syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheter far
bebyggas, genom att tillata storsta ssmmanlagda byggnadsarea
per fastighet. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 11 § stycke 1,
punkt 1 PBL.

Prickmark — Marken far inte bebyggas

Syftet med bestammelsen ar att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 16 8 punkt 1 PBL.

pl — Byggnad ska placeras minst 12 meter fran tomtgréns,
syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

4 (30) Planbeskrivning



Utformning

N1

N2

N3

Genomforandetid

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling
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Hogsta nockhdjd i meter - Syftet med bestdammelsen ar att
majliggora en byggnation till angiven hogsta nockhdjd. Lagstod
for denna bestammelse finns i 4 kap 16 8 stycke 1, punkt 1 PBL.

nl — Marken ska hallas planterad. Parkering, kérytor och upplag
far inte anordnas. Syftet med bestammelsen &r att ytor och
bebyggelse ut mot europavég 4 ska vara representativ och
tilltalande. Bestdmmelsen har lagstdd i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

n2 — Upplag far inte anordnas. Syftet med bestammelsen &r att
se till att en genomtankt gestaltning skapa mot de storre
trafikstraken. Bestammelsen har lagstéd i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

n3 — Skyltar/pyloner och liknande anordningar far inte anordnas.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla ett byggnadsfritt
omrade lang med europavég 4 pa 50 meter. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid &r att
forhallandena i en expanderande tatort snabbt kan forandras och
darmed behdver planlaggningen vara flexibel. Bestdammelsen
har stod i 4 kap 21 § PBL.

5 (30) Planbeskrivning



Karta dver en aldre
etappindelning for
Verksamhetsomradet
Bredasten i Varnamo
stad. Inga fler planer
for att bygga ut
resterande del av
Etapp 3 finns i
dagslaget.

Granskningshandling

Planens syfte och huvuddrag >

Planen syftar till att mojliggéra expansion av det befintliga
industriomradet pa Bredasten samt forbattra exponeringslaget
langs Europavég 4 for tillkommande industrier. Dédrmed ger
planen forutsattning for mer industrimark samt ett battre
exponeringslége.

Planforslaget utgor hela Etapp 3 vaster av Bredastens
verksamhetsomrade samt delar av Etapp 3 Gster.

X %

o - OVERSIKT/
DISPOSITIONSPLAN
Verksamhetsomrade
Bredasten i Varnamo stad

9 10 20 o 40 Spm

N

Etappindelning

1 Etapp 1
[ Etapp 2
EEmmEES) Etapp 3V
» [ Etapp 3 O

o 5 Bees) W
Pt NS PA

Da planforslaget kan ha ett allmant intresse gors bedémningen
att planen ska upprattas med ett utdkat planforfarande enligt
Plan- och bygglagen (2010:900), kapitel 5. Planforslaget ar
forenligt med intentionerna i Gversiktsplanen.

Detaljplan for Nobbele 7:2

6 (30) Planbeskrivning
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Planens forenlighet

med 3 och 5 kap Miljébalken

Planférslaget bedéms vara férenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallnings-bestammelser fér mark och vatten.
Den ténkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet i Miljobalken 6vertrads eller
att manniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet &r belaget i sodra Bredasten som ligger sydost om
Varnamo stad, mellan europavéag 4 och riksvég 27.

Planomradet gransar i vaster till europavag 4 och i Ostra till det
tankta omradet for framtida tagstrackning for
hdghastighetsjarnvégen. I norr gransar planen mot industrimark
medan i soder gransar det till naturmark. Planomradet &r cirka
59 hektar stort dér delar av fastigheterna Nobbele 7:2 och
Nobbele 7:24 ingar. All mark inom planforslaget ags av
kommunen.

Ortofoto fran 2017 som visar planomradets grans (rott).

Detaljplan for Nobbele 7:2 7 (30) Planbeskrivning
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Tidigare stallningstaganden o

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen for Varnamo kommun fran 2002
beskrivs att det inom Véarnamo ska finnas 15 hektar byggklar
industrimark samt totalt 25 hektar detaljplanelagd industrimark.
Bredasten framhalls som en lamplig plats for industri utifran
kommunikationsmojligheterna med narhet till bade Europavag 4
och riksvig 27. Aven i Oversiktsplanen for Varnamo kommun,
fordjupning for delen Varnamo stad fran 2006 beskrivs
Bredastensomradet som ett forslag till nytt verksamhetsomrade.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende, befintlig detaljplan berors direkt av planforslaget.
For de markomraden som ingar i det nya detaljplaneforslaget
upphdr nedanstaende plan att galla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

F 353 Detaljplan for del av Nobbele 7:2
Verksamhetsomradet Bredasten etapp 3 — véster.
Antagen 26 augusti 2010.

Planen F 353 har fortfarande genomforandetid kvar da den vann
laga kraft 2010-09-23 och har en genomforande tid pa 10 (tio)
ar. Slutdatumet for genomforandetiden ar 2020-09-23.

Planomradet bestar till storsta del av den befintliga detaljplanen
F 353 som medger industri, kontor, hotell, konferens, bilservice,
bilforséljning, vagrestaurang, motell, lager, teknisk anlaggning
samt industrigata och till viss del d&ven naturomrade.

Den nya detaljplanen kommer aven att omfatta mark som idag ej
ar detaljplanelagt. Bade mot éster och mot norr. Den nya
detaljplanen kommer att gransa till den befintliga detaljplan, F
339, som finns norr om omradet.

Detaljplan fér Nobbele 7:2 8 (30) Planbeskrivning
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Karta fran 2017 Gver
gallande detaljplaner
med planomradesgrans
i rott.

Granskningshandling

67

Riksintresse

Riksintressen ar omraden som beskrivs och féljer 3 kap och 4
kap i miljobalken. Det ar den nationella myndighetens ansvar att
peka ut vilka omraden som &r klassad som riksintresse?.

Bade europavag 4 och riksvag 27 ar riksintresse for
kommunikation. Dessa riksintressen har byggandsfria omraden
pa 50 respektive 30 meter fran vagomradeskant. Inom dessa
omraden ar det inte heller tillatet att uppfora skyltar eller
liknade. | detaljplanen regleras detta med prickad mark upp till
50 meter och n3-bestammelse som begréansar skyltar, pyloner
och likande.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 19 september 2017,
Sbn 8282 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
uppratta en ny detaljplan for del av fastigheten Nébbele 7:2 i
Varnamo stad.

1 boverket.se

Detaljplan fér Nobbele 7:2
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Mark och vegetation

Ortofoto fran 2017 6ver
omradet med plangrans

markerad i rott.

Granskningshandling

) R R 68
Forutsattningar, forandringar

och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Den storsta delen av planomradet ar idag oexploaterad
naturmark till storsta del skogbevuxen. Inom omradet finns det
aven nagra mindre delar med jordbruksmark samt en grustackt i
vastra delen planomradet. I norra delen av omradet finns en
back, Ekebacken, som rinner genom omradet och sedan ut i
Vidostern vaster om planomradet. Marknivaerna i omradet
skiftar mellan + 160 till +170 meter dver havet. Dar lagsta
punkten finns i nordvéastra delen av omradet och den hégsta
punkten ligger i sydostra hdrnet av detaljplanen.

Detaljplan for Nobbele 7:2
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Geotekniska forhallanden

Radon

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

Forandringar och Konsekvenser 69

Det kuperade landskapet kommer att forandras till terrasserad
kvartersmark for de delar som ska bebyggas. Omradet kring
Ekebacken kommer att bevaras, men forandras nagot da
fordréjning samt rening av dagvatten skall anordnas. Detta kan
goras i form av dagvattendammar eller nergravda
dagvattenmagasin som bevarar mojligheten for rekreation i
omradet. Ytorna kring backen sakerstélls genom
planbestammelsen natur. D& planforslaget medger industri
kommer stora delar av den mark som idag bestar av skogs- och
jordbruksmark att tas i ansprak for industrimark.

Forutsattningar

Det finns en geoteknisk undersokning éver omradet framtagen
2009. Understkningen ar gjord i samband med planeringen av
den befintliga detaljplanen, F 353, for vastra delen av omradet.
Hela omradet bestar av moranmark som generellt &r siltig
sandmoran. | laglanta omraden tacks moranen med finkorniga
sediment och pa vissa stallen torv. Omradet vaxlar mellan en
jamn lutning &t vaster och kuperat. | omraden med hogre terrang
finns inte nagot finkornigt sediment dver moranen. De hojder
som har en NO-SV riktning har troligtvis en bergskarna, men
inga hallar har patraffats i omradet. undersokningspunkterna i
hogbelagna omraden har fatt tidiga stopp mot berg eller block.

Utredningen beskriver att vattennivan i omradet ar hog, vilket
kan leda till att denna maste sankas for att kunna uppfora
industribyggnader pa platsen. Parallellt med framtagande av
denna detaljplan pagar detaljprojektering av hela planomradet.
Om denna leder till ett behov av att sénka grundvattnet
permanent eller tillfalligt under byggnation ska en dispens for
vattenverksamhet ha ansokts om hos Lénsstyrelsen. Dispensen
ska vara given innan schaktning pa omradet kan pabdorjas.

Forandringar och Konsekvenser

For att mojliggora byggnation och hantering av dagvatten inom
planomradet kan en storre mangd avbaningsmassor och torv
(otjanliga massor) behova tas bort fran omradet. Dessa massor
raknas som avfall, kan vara tillstandspliktiga och behova koras
till godkéand deponi. Tillstand ska i de fall det behdvs vara givet
innan forflyttning av massor paborjas.

Forutsattningar

For arbetsplatser &r gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?®
och ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid
pa 1800 timmar. Tidigare matningar av markradon fran SGU
visar att planomradet till storsta del ligger inom
normalriskomradet for markradon.
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Fornlamningar

Granskningshandling

Forandringar 70

Infor nybyggnation bor kompletterande matningar utféras da de
lokala variationerna kan vara betydande. Vid nybyggnation
kopplas markradonklassningen samman med krav pa byggnaden,
framforallt utforandet av grundkonstruktionen. Byggnader pa
hogradonmark ska utforas radonsékert och byggnader pa
normalradonmark ska utforas radonskyddade. Detta hanteras i
samband med bygglovsskedet.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljoer nu
och i framtiden. Jonkdpings 1ans museum har genomfoért en
arkeologisk undersokning av omradet som visar att det finns
fornlamningar i det planerade omradet som kan behdva utredas
vidare. De omraden som kommer att beroras av planen ar
omrade 12, 13, 14 och 15 i utredningen. Dessa omraden ar dven
utpekade som fornlamningar pa riksantikvarieambetets
webbplats (www.raa.se).

De fornlamningar som finns inom omradet ar ett flertal
rojningsrésen, en forndker samt en grav som aven ar klassad
som fornminne. Inom omradet finns det dven tva
biotopskyddade stenmurar, ett par biotopskyddade odlingsrésen
och flertalet mindre samlingar stenar som inte klassas som
biotopskyddade.

% Yngre réjningsrose =z =
% AL och stenmurar i -
M 9 10 RAA
[ 241
? 13 1106 3
12
X 15 8 5
2 14 4
RAA 44 16 5
242 ; 7
RAA RAA
Karta éver RAA 243 24
fornlamningar 20
inom eller i
anslutning till
planomradet.
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Forandringar

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

71

Da planforslaget medger industri i stérre delen av omradet
kommer flera av de befintliga fornlamningarna att paverkas.
Runt omkring graven, Varnamo 454, kommer ett omrade pa 50
meter i radie att lamnas som naturmark for att skydda graven.
Inom detta skyddsomrade kommer inga markférandringar att
ske. | samrad med lansstyrelsen har det bedomts att i och med
detta skyddsavstand behovs ingen vidare undersokning av
graven. Om ytterligare fornfynd patraffas ska kontakt
omedelbart tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

De biotopskyddade murar och odlingsrésen som kommer
paverkas av planforslaget ar till storsta delen placerade inom det
naturomrade som omger Ekebécken. Pa sa satt skyddas dessa
fran att skadas eller tas bort. For de biotopskyddade objekt som
ligger inom planerad industrimark, och som da behéver tas bort,
finns sedan tidigare en given biotopskyddsdispens fran
Lansstyrelsen (2010-03-29). Denna dispens ansdktes om for
idag géllande detaljplan men borttagandet av résena har annu
inte genomforts.

Konsekvenser

De fornlamningar och fornminnen som finns inom planomradet
kommer att paverkas negativt av planforslagets genomférande.
Aven om de inte tas bort forlorar de en del av sitt
kulturhistoriska varde nar omgivningen forandras drastiskt och
tappar sin nuvarande karaktar.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns det tva ladugardsbyggnader fran det
som kallades Bredasten gard och som tidigare dven bestod av
bostadshus. Vaster om planomradet, pa andra sidan europavag 4,
finns en del villabebyggelse.

Norr om planomradet finns industri, handel, hotell samt tomter

for byggnation av fler verksamheter. Forovrigt finns det ingen
bebyggelse i nara anslutning till det planerade omradet.
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Arbetsplatser, dvriga
bebyggelse

Granskningshandling

I Europavig 4
[ Befintlig industri

[ Befintliga bostader
77 Planerad mark for industri
[ Ny mark fér industri

Forutsattningar

Planomradet innehaller idag inga arbetsplatser mer an majligtvis
for skétsel av den aker- och betesmark som finns. | norra
Bredastens industriomrade finns det ett flertal arbetsplatser av
olika karaktar sa som restaurang och butik med mera.

Forandringar

Planbestdmmelserna kring anvandning av kvartersmark medger
industri vilket kommer att bidra till att arbetsplatser tillkommer
inom planomradet. Beroende pa vilken industri som kommer att
vilja att lagga sin verksamhet i omradet kan antalet arbetsplatser
inte bestdmmas eller forutses.

Detaljplan for Nobbele 7:2
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

Konsekvenser 3

Da arbetsplatser tillkommer i omradet behdver miljon for dessa
planeras. Den del av skogsomradet som enligt planen kommer
bevaras langs med Ekebécken skapar en mojlig plats for
rekreation for de anstéllda i omradet.

Forutsattningar

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for personer med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Tillgangligheten for olika sorters
trafikanter sa som bilister, fotgangare och cyklister ar relativt
bra i det befintliga industriomradet. Omradet ligger strategiskt
bra for godstrafik da bade europavag 4 och riksvag 27 finns latt
tillgangliga. Gang- och cykelvagar finns fran centrala Varnamo
stad och ut till omradet. Det finns &ven en buss linje som
trafikera norra delen av Bredastens industriomrade.

Forandringar

Vid byggnation av omradet kan aven kollektivtrafiken, som idag
nar norra delen av Bredastens industriomrade, att byggas ut till
omradet. Fortsattningar pa de gang- och cykelvagar som finns i
detaljplanen F 339 kommer att byggas ut inom planomradet.
Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

| framtiden kan &ven en anslutning mot riksvag 27 vara mojlig.
Detta for att minska trafikinslappet till omradet genom
trafikverkets cirkulationsplatser i norra Bredasten som redan
idag ar hart belastade.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ér ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverket byggregler som branschen sjalva anser ar rimliga.

| detaljplanerna for etapp 1, 2 och 3 - véster i Bredasten finns ett
planeringskrav pa 20 meter av kvartersmarken mot europavéag 4.
Vilket innebér att detta omrade skall hallas planterat med
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Naturmiljo

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

lamplig vaxtlighet. 4

| den gallande detaljplanen inom omradet finns bestammelser
om att stor vikt ska l&ggas vid den estetiska utformningen av
saval byggnader som tomtmark for de fasader och den tomtmark
som &r ut med europavég 4 ska vara tilltalande och
representativ.

Forandringar

Da omradet ligger langs med Europavag 4 bor gestaltning och
byggnaderna vara genomtinkta och val utformade. Aven
utemiljén bor utformas for att vara representativ. Langs med
europavag 4 kommer ett omrade med naturmark laggas for att
maojliggora anldggning av dike for dagvattenhantering.
Planbestdammelserna mojliggor att byggnader med en maximal
hojd pa 20 meter far uppféras inom omradet.

Friytor

Forutsattningar

Ar 2006 genomforde GF konsult AB en Naturvérdesbeddémning
av Ekebécken och dike vid Bredasten. Ekebéacken som strécker
sig genom planomradet ar cirka 2 kilometer Iang och har sin
borjan Oster om riksvag 27 och for att tillslut rinna ut i Vidostern
och ar pa vissa stallen utratad. De vatmarker som finns i
direktanslutning till Ekebdcken samt betesmarkerna kring
Bredastens gard bedéms ha ett hogt naturvarde medan den
ovriga skogen i omradet bedéms ha ett lagt naturvarde. Backens
naturvarden kan bevaras om ett strdk pa 10 meter pa vardera
sida av Ekebacken lamnas orort. P4 vissa stallen kan denna zon
dock behdva vara bredare an 10 meter. Delar av Ekebécken
ingar i ett vattenforetag som uppréattades i borjan av 1900-talet.
Kommunen har som ambition att upphéva detta vattenforetag da
det i dagslaget saknar funktion.

Forandringar och Konsekvenser

Stora delar av den naturmiljé som finns idag kommer att tas i
ansprak for industrimark, men ett strak av naturmiljo kommer
att bevaras langs med Ekebacken. Omradet kring Ekebacken har
i stor utstrackning lokala naturvarden. Da planforslaget medger
naturomrade bredare &n 10 meter langs med bada sidorna av
bécken kan de lokala naturvérdena bevaras. Naturmarken
kommer att innehalla damm for dagvatten for att samla upp och
filtrera vatten fran industrimarken innan de rinner ut i
Ekebéacken, aven strak for gang- och cykeltrafik kan planeras i
naturmarken. Planforslaget medger &ven ett genomsléapp av
natur fran gronstraket langs med Ekebacken och naturmarken
soder om planomradet. En anmalan om vattenverksamhet kan
behova goras vid exploatering vid och 6ver Ekebacken.

| 6stra planomradet, mellan den nya gatan och riksvég 27,
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

kommer ett storre omrade planlaggas som NATUR-skog. 7S

Kommunen kommer pa detta omrade ta tillvara pa de
avbaningsmassor som den planerade kvartersmarken lamnar
efter sig. Avbaningsmassorna kommer placeras i lagpunkter och
forstarka vissa hojdpunkter for att skapa ett varierande landskap.
P& marken planteras sedan skog som kommer skétas enligt
skotselplan.

Gator och trafik

| dagslaget finns det enbart en mindre grusvég i omradet som
gar i vast-ostlig riktning genom planen. Denna grusvag fortsatter
aven efter europavag 4 och riksvag 27 och bildar ett strak for
rorelse mellan olika barriérer. Det finns dven en raddningsvag
som gar fran riksvag 27 till vagnatet i norra delen av Bredasten.

Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta tillatna
hastighet 60 km/h i norra delen av Bredastens industriomrade.

| och med detaljplanens genomférande kommer hela
industriomradet fa nagot 6kad mangd trafik. Trafikverkets
cirkulationsplatser i norra Bredasten kommer da fa nagot 6kad
belastning. | gallande detaljplan (F353) foreslogs en framtida ny
anslutning fran planomradet till vag 27.

Den totala mangden kvartersmark inom Bredastens
industriomrade kommer med detaljplanens genomférande 6ka
med ca 10 hektar jamfort med den idag gallande detaljplanen.
Denna 6kning beraknas inte leda till sa stora konsekvenser for
tillkommande trafik att det ar forsvarbart att bygga ny anslutning
till vég 27. Detaljplanen hindrar dock inte att det i framtiden kan
detaljplaneldaggas for en anslutning till vag 27.

For att langsiktigt minska den belastning som trafikverkets
rondeller idag utsatts for har kommunen initierat en idéstudie
kring hur nuvarande trafikplatsen kan goras om for att battre
kunna hantera trafik fran vag 27, e4an och Bredastens
industriomrade.

Forutsattningar

Omradet idag ar till storsta del obebyggt och det finns ingen
struktur for biltrafik eller gang- och cykeltrafik. Daremot &r
bade vagnatet och gang- och cykelnatet val utbyggt i delen norr
om planomradet dnda ner till plangransen. Det finns idag
skyltade cykelvagar fran Varnamos centrum till Bredasten.

Forandringar
Biltrafiknatet och gang- och cykeltrafiknat ska byggas ut inom
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Kollektivtrafik

Granskningshandling

planomradet och kopplas samman med trafiknétet i norra 76

Bredasten och beldggs med samma hastighet (60 km/h) som
befintlig vag. | plan kommer gatunatet att sakerstallas med
bestaimmelsen GATA samt gang-, cykel- och mopedvag.

Konsekvenser

Den befintliga grusvag som gar genom planomradet bor bevaras
eller ersattas med en likande som bevarar det strak som gar
genom omradet. Denna grusvag ingar i en cykelled mellan
Vérnamo och Bor. Rorelsen som idag sker inom omradet kan
komma att paverkas negativt av exploatering i omradet. Da
mojligheten att rora sig fritt i omradet kommer att begransas av
industrimark.

Forutsattningar och Forandring

Narmaste busshallplats ligger idag cirka en kilometer norr om
planen i norra Bredastensomradet. Busshallplatsen heter
Varnamo Bredasten och trafikeras tva ganger i timmen pa
vardagar av Regionalbuss 202 mot Gislaved. Efter detaljplanens
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Parkering , varumottagning,
utfarter

Buller

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

genomforande ar det lampligt att kollektivtrafiken &ven [

trafikeras det nya industriomradet pa Bredasten.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Vardetalet varierar beroende pa
vilket andamal som lokalen ér till for. Industriverksamhet kan
delar in i olika kategorier beroende pa vad det ar for slags
industriverksamhet, tillverkningsindustri, lager- och
grossistrorelse och Serviceforetag/hantverk. Dessa olika
kategorier har olika vérdetal for p-norm vilka ar 11, 8,
respektive 22 bilplatser/1000 m?.

Aven om cykelparkering inte namns i kommunens p-norm ska
det enligt Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for
cykel da aven dessa raknas som fordon.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

- en angoringsplats for bil finnas.

- en parkeringsplats avsedd for fordon till rérelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig och
anvandbar entre till bostadshus.

Forandringar

Vid maximal exploatering och anvandning av tillatna &ndamal
med hogst trafikomsattning sa bedoms det enligt kommunens
parkeringsnorm behdvas cirka 2050 bilplatser. Planen ger
utrymme for bilplatser inom egen fastighet. Utéver resor till och
fran arbete for personal tillkommer dven transporter for material
med mera till den industri som kommer finnas inom
planomradet. Denna varumottagning ska ske pa egen fastighet.

Tillr&ckligt med parkeringsmojligheter bedéms kunna anordnas
inom planomradet. Parkering ska anordnas/I6sas pa
kvartersmark inom egen fastighet. Utfart ska anordnas dar
planen medger mot den gata som finns i planforslaget.

Storningar, halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller &r oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,

skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
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Teckenforklaring kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.

MSK Trafikbuller 2006

<40 dB
40-45 dB
45-50 dB
50-55 dBS
£5-60 dBS
BI-65 dBS

= -E54dB

Granskningshandling

78

Dagens forutsattningar innebér att planomradet ar utsatt for
vagtrafikbuller fran europavég 4. Langs med europavag 4 ar
buller nivaerna uppemot 65 dB hog enligt matningar gjorda
2006 av trafikverket. industri vara begransad

Forandringar
Med anvéndningen "J- Industri” ges mojligheter for storande
och farlig industri att etablera sig pa omradet. Detta kan ocksa
innebara att ytterligare buller tillkommer i omradet. Det finns
riktlinje for hur mycket industriverksamheter far bullra mot
bostéder, skolor, forskolor och vardlokaler. Dagtid (06-18) &r
hogsta tillatna bullret 50 dB, kvallstid (18-22) och helger 45 dB
och nattetid (22-06) 40dB?. Kartlaggning av externt buller fran
industrier i Varnamo stad har gjorts och finns redovisad i
rapporten ”Viarnamo kommun: Bullerkartldggning av industrier”
(AF-Ingemansson 2007). | rapporten har &ven ekvivalent
ljudniva for planerade och utvecklingsbara industriomraden i
Varnamo berédknats. Planomradet &r ett av dessa planerade
industriomraden for vilket dversiktlig berakning gjorts. Den
berdknade ekvivalenta ljudnivan i det planerade industri-
omradet bedéms enligt rapporten hamna inom intervallet 50-55
dB(A).

2 (Naturvardsverket, Rapport 6538, April 2015)

Detaljplan fér Nobbele 7:2
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Farligt gods

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Granskningshandling

Konsekvenser [

Det buller som kan félja med etableringen av industrier inom
planomradet kommer paverka narliggande omgivning till viss
man. Vaster om vag E4 finns idag ett par bostader som kan
komma att paverkas nagot av ékat buller fran omradet. Sett
tillsammans med det héga bullervarden som genereras av vag
E4 bedéms dock den totala paverkan bli liten. Industriomradet
kan komma att paverka majligheten till etablering av ytterligare
bostader pa vastra sidan av vig E4. Aven risken fran farlig
industri kan paverka avstandet for framtida etableringar av
bostader pa andra sidan vag E4. Framtida etableringar av farliga
och storande verksamheter kan komma att krava tillstand enligt
Miljoprévningsforordningen.

Forutsattningar

Hallands 1&n har tagit fram ett dokument med riktlinjer for
avstand och sakerhetshojande atgarder kring transportleder for
farligt gods. Enligt dessa riktlinjer foreslas ett yttre grans for
riskbedomningsomrade pa 150 meter. Utanfor 150 meter fran
transportleden kan alla typer av anvandningsomraden etableras
utan sarskild hansyn till risker for farligt gods. Omraden som
etableras inom riskbedomningsomradet bor genomga en
riskbedémning fran den lokala raddningstjansten och i vissa
falla kan dven atgarder behdva genomforas. Planomradet ligger
mellan europavég 4 och vag 27 som bada ar rekommenderade
for farligt gods av Lansstyrelsen. Industribebyggelse planeras
narmare an 150 meter fran europavag 4.

Forandringar och Konsekvenser

Aktuellt planomrade ligger delvis inom riskbeddmningsomradet
ifrdn europavag 4. Vid en olycka med farlig gods intill
planomradet bedoms konsekvenserna, i varsta fall, bli
omfattande. Vid olyckor med vatskor paverkas troligtvis inte
planomradet av nagra vidare konsekvenser da héjdskillnaden
mellan transportleden och omradet &r cirka 3 meter. Daremot
kan omradet paverkas negativt vid olyckor med gas, brand eller
explosioner genom exempelvis gasmoln och brandrok. Genom
ett flertal bestimmelser kan sakerhetshéjande atgarder inforas.
Atgarder som placering av entréer, luftintag, utrymningsvégar
samt vegetation mellan transportleden och industribebyggelsen.
Vegetation som bestar av trad bildar en vagg som skyddar mot
brandspridning, splitter och tryckvag som kan bildas vid en
explosion.

Kombinationen av avstand, hojd- och vegetationsférhallanden
begrénsar risken for olyckor med farligt gods och dess
konsekvenser for planomradet avsevart.
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Detaljplan fér Nobbele 7:2
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80

Forutsattningar

Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.
Kommunen bedomer att marken &r lamplig att bebygga utifran
planforslagets syfte. | norra Bredasten industriomradet finns
verksamheter av olika slag. Bland annat finns ett flertal
snabbmatsrestauranger, en bilforséljningsfirma, en
bilbesiktningsstation, ett flertal bensinstationer, tva hotell, en
affar med diverse sallankodpsvaror, en elektronikbutik och ett
serviceforetag.

Det bedoms inte finnas risk for markfororeningar i omradet da
omradet dr idag ar obebyggt.

Forutsattningar och Forandringar

Idag bestar omradet till storsta del av orord naturmark. Vid stort
vattenflode kan Ekebéacken som gar i norra delen av
planomradet att svammas over.

Forandringar

Vid utveckling av omradet till industrimark kommer en del
markfdérandringar att genomforas och mycket mark kan komma
att hardgoras. Det kan leda till att vattenflodet till och i
Ekebacken dkar. Genom berakningar och anléaggning av
dagvattendammar och fordrojningsmagasin kommer en
oversvamningsrisk i Ekebécken att minimeras.

Konsekvenser

Vid mycket hardgjord markyta kan risken for dversvamning i de
vatten anlaggningar som planeras inom planen 6ka vid kraftigt
regn eller vid utslapp av stora mangder slackvatten. Mdjligheten
att hantera lokala Oversvamningar och fordrdja vattenfloden
sékerstélls i plankartan genom att reservera ytor med naturmark
som tal 6versvamningar och som inte far hardgoras.
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Brand och raddning

Forutsattningar

Utifran normal belastning ar brandfordonen pa plats inom 10
minuter fran det att larmet har kommit in. Tillfredsstallande
utrymning ska kunna finnas vid brand. Om raddningstjanstens
atkomlighet inte kan sakerstallas, kravs att byggnaderna
dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens medverkan.

Forandringar

Da det inte ska byggas publika lokaler utan endast
industriverksamheter behdvs ingen sarskild riskanalys.
Verksamheter med storre kemikaliehantering och/eller risk for
stor rékutveckling vid brand ska tas fram en riskanalys éver hur
deras verksamhet paverkar omgivningen.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan fér Nobbele 7:2

Forutsattningar

Den tillganglighet som finns for raddningsfordon idag &r
antingen genom huvudinfarten via trafikverkets
cirkulationsplatser som ligger i norra Bredasten industriomradet
eller via den raddningsvag fran riksvag 27 som finns idag.
Né&rmaste vattenbrandpost finns idag i korsningen mellan
Bredastensvagen och Granitvagen cirka 530 meter utanfor
planomradet och ar en eluppvarmd brandpost.

Forandringar

Den raddningsvag som gar till omradet fran riksvag 27 kommer
att finnas kvar, dock kan strackningen for den forandras nagot.
Brandposter ska placeras ut inom omradet for att sakerstalla
vattenforsorjningen vid brand. Dessa ska planeras med kapacitet
samt maximalt avstand enligt VAV-normen.
Vattenforsdrjningen behover dven planeras med kapacitet for att
ansluta sprinkleranlaggning.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen infrastruktur for vatten och
avlopp, el, tele, varme eller avfall. Planomradet kommer att inga
i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det
finns déremot ledningar for vatten och avlopp i norra delen av
Bredasten och det nya omradet kan anslutas vid nagon av de
befintliga vagarna till omradet.

| norra Bredasten finns idag tekniska I6sningar (sa kallade
munkbrunnar) for att forhindra oljespill med mera att foras
vidare med vatten. Aven fjarrvarmenatet ar utbyggt i norra
Bredastens industriomrade och skots av Varnamo energi AB.
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Granskningshandling

Forandringar och Konsekvenser 82

Infrastruktur for teknisk forsérjning kommer att byggas ut inom
det nya planomradet. Majlighet att koppla planomradet till det
befintliga fjarrvarmenat som finns i norra Bredasten.
Planomradet kommer att kunna kopplas till det kommunala néatet
for VA. Befintlig pumpstation som finns inom omradet idag
kommer att vara kvar i samma lage som nu.

Risken for att oljespill kommer ut i dagvattnet kan 6ka beroende
pa vad for industri som etablerar sig inom planomradet.

Forutsattningar

Da omradet idag ar till stor del helt oexploaterat finns det ingen
dagvattenhantering inom omradet. Narmaste storre
vattenforekomst till planomradet ar Vidostern som ligger cirka
500 meter vaster om planen. Genom planomradet gar Ekebacken
som ska bevaras och hénsyn till backen bor tas vid planering av
omradet. Den rinner i riktning mot vaster dar den rinner under
europavag 4 och tillslut rinner ut i Vidostern. Storsta delen av
planomradet avvattnas idag norrut mot Ekebécken.

Forandringar

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet som ger en
djupare beskrivning av hur dagvattnet kommer att hanteras i
omradet. Vidostern fungerar som slutlig recipient av det
dagvatten som lamnar omradet. Eftersom Vidosterns
miljokvalitetsnorm inte far forsamras maste kommunen
sakerstalla att fororeningar fangas upp innan vattnet nar
Vidostern. Detta gors genom att tva dagvattendammar placeras i
naturomradet i norr. Vattnet maste da passera genom renande
och fordréjande dagbaddar, vilket ocksa minskar paverkan pa
Ekebacken. Utbver detta kommer dven en dagvattendamm
placeras i planomradets sydvastra horn vid Europavag 4. Fran
den dammen gér sedan vattnet via ett dikessystem norrut och
foljer sedan Ekebdackens fard under vég E4 och vidare till
Vidostern.

Dammarna ska se till att flodet och fororeningar till Ekebécken
forblir ssmma som innan byggnation av omradet. Av
sékerhetsskél bor dammarna inte vara djupare &n 2 meter.
Avledningen av dagvattnet ska i sa stor utstrackning som mojligt
ske i Oppna system, men dér detta inte lampar sig kommer
dagvattnet att avledas i ledningar. Kontroller for att folja upp
forandringar av MKN for Vidostern gors regelbundet av Lagans
vattenrad och kan foljas pa lansstyrelsens web VISS
(www.viss.lansstyrelsen.se) .
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Karta som visar
placeringen av
dagvattendammarna.
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e O 84
Miljdomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,

efter regionala forutsattningar. Det nationella miljomal som kan
anses berdras av detta planforslag ar:

God bebyggd miljo — Natur- och kulturvdarden kommer att tas
bort.

Levande skogar — Skog med kulturvarden kommer att paverkas
negativt av planforslaget genomforande.

Levande sjoar och vattendrag — Planforslaget genomforande
kommer att paverka vattenflodena i Ekebéacken. Kulturvarden
vid backen komma att paverkas negativt.

Ett rikt odlingslandskap — Aktivt jordbruk finns i begransad
omfattning inom planomradet kommer att paverkas negativt och
kulturvarden kommer att ga forlorade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-1987 fram till 2016
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
Overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.
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Matningar/berdkningar har utforts vid de mest 85

belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Behovsbedtmning
(Miljobeddmning/Milj6konsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen medger
en anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar som
innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med naturresurser. Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7
8 forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i
samma lag, anges att aven bestammelserna i miljobalkens 6 kap,
11-18 och 22 88 ska tillampas om planens genomférande antas
medfd6ra en betydande miljopaverkan. En behovsbeddémning ar
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobedémning/miljékonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen har under plansamradet getts tillfalle att yttra sig
om behovsbeddmningen. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas
miljomalen; God bebyggd milj6, Levande skogar, Levande sjoar
och vattendrag, Ett rikt odlingslandskap samt kommunens lokala
miljomal; Miljomedvetenhet och folkhalsa. Utifran
behovsbeddmningen kommer féljande fragor att utredas vidare i
detaljplanen: trafik, buller, dagvatten, kulturmilj6é och arkeologi.

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen.
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Genomfdrandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullméktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen sommaren 2019.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft. Detta sékerstélls med administrativa
bestdimmelser i plankartan for detaljplanen.

Detaljplanebestdammelse foreskriver att kommunen ar huvudman
for allméan platsmark, vilket i huvudsak innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och
underhall av densamma.

E:ON har inom omradet nitkoncession pa elforsorjning.

Omradet for detaljplanen kommer ingd i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér att kvartersmark avstyckas fran Nobbele
7:2 till lampliga verksamhetsytor. Blivande fastighetsagare for
omradet bekostar fastighetsrattsliga atgarder.

| nulaget finns det inga ledningar i omradet daremot finns det
ledningar som gar ner till plangrénsen fran norra
Bredastensomradet.

Skanova och E:on har ledningar for el och tele inom Bredastens
verksamhetsomrade sedan tidigare. Varnamo energi har
ledningar for fjarrvarme och kommunikation.

Nya ledningar kommer att dras genom omradet for att kunna
forse de nya fastigheterna med vatten och avlopp med mera.

Ekonomiska fragor

Kommunen star initialt for samtliga kostnader forenat med
framtagandet och genomférandet av detaljplanen.

29 (30) Planbeskrivning



Granskningshandling

Kommunen kommer att fa intakter vid forsaljning av de 87

industritomter som detaljplanen mojliggor. | samband med
forsaljningen far koparen betala VA- och bygglovsavgifter i
enlighet med gallande taxor.

Tekniska fragor

Utredningar for geoteknik och dagvatten har tagits fram for
omradet.

Underlag for markberedning kommer att tas fram infor
forsaljning av industrifastigheter.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Konsekvenserna med ett utdkat industriomrade i Bredasten ar att
fler bilar och transporter kommer att fardas inom omradet.
Natur- och kulturvarden som finns inom planomradet kommer
att paverkas av genomférande av planforslaget genom att storre
andel ytor hardgors. Detta medfor att snabbare vattenfloden
behdver kunna hanteras inom planomradet och att ekologiska
varden minskar. Eventuell schaktning av omradet kan komma
att sanka grundvattnet i omradet, vilket kraver dispens given
fran Lansstyrelsen.

Med planens genomforande kommer det skapas fler mojligheter
for olika nya och gamla verksamheter att etablera sig i Varnamo
stads nérhet. Detta bidrar till fler jobb- och tillvéxtmdjligheter
for Varnamos befolkning. Planen majliggor ocksa skapandet av
ett attraktivt skyltlage mot vag E4 for tillkommande
verksamheter. Laget for planomradet gor att industriverksamhet
inte stor och blandas med 6vrig, mer kénslig, bebyggelse i
staden.

Maj 2019
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Karlsson Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar forenligt med oversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i dvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

e SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

-------
"""""

-
» -
- .
----------

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhéllsbyggnadsnamnden ger samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhéllsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka ar bland annat berérda markéagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungors pa kommunens
anslagstavla. Eventuellt halls ett samradsmote.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhéllsbyggnadsnamnden stélls forslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infor granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
anslagstavla.

Sammanstéllining av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens anslagstavla, meddelas lansstyrelsen, lantmateriet och
berérda kommuner och regionplaneorgan samt till de som senast
under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen dverklagar kommunfullmaktiges beslut vinner detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens anslagstavla. Kungorelse att planen har vunnit laga kraft
ska anslas pa kommunens anslagstavla och foras in i en ortstidning
inom tva veckor fran det att planen borjat gélla. Inom samma tid ska
kommunen &ven underrétta dem som kan ha ratt till ersattning.
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211
NOBBELE 7:2 MED FLERA
(Verksamhetsomrade Bredasten — Etapp 3) i Varnamo stad

SANDLISTA

GRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning
Lansstyrelsen i Jonkopings l&n
Lantméteriet i Jonkopings lan
Trafikverket

Posten Sverige AB

E.ON Elnét Sverige AB

Varnamo Energi AB

Skanova

Centerpartiet
Liberalerna
Kristdemokraterna
Miljopartiet
Moderaterna
Socialdemokraterna
Sverigedemokraterna
Vénsterpartiet
Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Varnamo.nu
WWW.varnamo.se

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Huvudbibliotek Varnamo, Vraen biblioteket, sjukhusbiblioteket och bokbussen.

Barn- och utbildningsndmnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,
Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet.

Maj 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211

NOBBELE 7:2 MED FLERA
(Verksamhetsomrade Breda sten- Etapp 3) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

GRANSKNING nr. 2 enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdokat planforfarande

Hér finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Varnamo.
e Varnamo huvudbibliotek, sjukhusbiblioteket, bokbussen, samt pa kommunens
webbplats www.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 23 augusti 2019, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av arendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgéast, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift;
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DELEGATIONSBESLUT

2019-06-05

Kommunledningsforvaltningen

Dnr: TU.2019.33

Beslut i enlighet med kommunstyrelsens
delegationsordning antagen 2017-02-14, § 83

Delegeringsbeslut 2019

Delegationsbeslut fattade under juni — juli 2019 med stod av
kommunstyrelsens delegationsordning:

1.

Forvaltningschefen,
personaldrenden

Produktionschefen,
personaldrenden

Fastighetschefen;
personaldrenden
uthyrning av bostidder/lokaler

Enhetschefen,
personaldrenden

Simhallsforestandaren:
Personaldrenden
Fordndrade oppettider

Fritidschef:
Personaldrenden

Ordforande:
delegationsbeslut

Forslag till beslut

Tekniska utskottet beslutar
att godkinna redovisning av fattade delegationsbeslut under

april - maj 2019.

Anita Andersson
Ndmndsekreterare

15-27

1-2

1(1)
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TEKNISKA FORVALTNINGEN 2019 Juni
Forvaltningschefens delegationsbeslut
Personalirenden
Nr Namn Arende Datum
28. Berggren Marcus Gatu/Park chef 190601-200531
29. Jakob Ilona Lokalvérdare, provanst 190607-191216
30. Ericsson Lars-Olov Forradsansvarig 190801-
31. Strémberg Sven Verksamhetssamordn,visstid | 190701-191231
32. Netz Marie Namndsekreterare 190817-
33. Johansson Keith Projektledare 190815-
34. Bickman Emma Lokalvérdare 190611-200110
35. Gustavsson Teresia Lokalvérdare 190701-191231
36. Virdung Alma Feriearbetande ungdom 190617-190707
37. Nilsson Magnus Forradsansvarig, visstid 190701-191231
38. Fredriksson Eva Lokalvardare 190912-
39. Andersson Fredrik Samordnare, vik annan tjdnst | 190701-191231
40. Gustafsson Lars Anlédggare 190901-
41. Svensson Anton Badmiéstare, visstid 190601-190831
42, Haxha Granit Badmaistare, visstid 190501-190728
43. Bujupi Leon Feriearbetare 190617-190707
44. Collbo Leo Feriearbetare 190617-190707
45. Emnuelsson Lisa Feriearbetare 190617-190707
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Ar Mainad

TEKNISKA FORVALTNINGEN 2019 Juni
Forvaltningschefens delegationsbeslut
Personaliirenden
Nr Namn Arende Datum
46. Bjork William Feriearbetare 1906017-190707
47. Johansson Rasmus Feriearbetare 190617-190707
48. Thorén Alice Feriearbetare 190617-190707
49. Kastarnius Hugo Feriearbetare 190617-190707
50. Ohlsson Saga Feriearbetare 190617-190707
51. Lindmar Oscar Feriarbetare 190729-190818

52. Lundstréom Lovisa Feriearbetare 190729-190818




Ar Mainad 94
TEKNISKA FORVALTNINGEN 2019 Juli
Forvaltningschefens delegationsbeslut
Personaliirenden
Nr Namn Arende Datum
53. Sjoqvist Oskar Fastighetsskotare 190701-
54. Haglund Pontus Fastighetstekniker 190901-
55. Nordin Per Fastighetstekniker 190805-
56. Hansson Supapen Lokalvardare, provanst 190901-200229

57. Mustafa Melehat Lokalvérdare, provanst

190916-200315
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Tekniska forvaltningen Ar Ménad Beteckning
2019 Juni
Tekniska utskottet
Fastighetschefens delegationsbeslut hyror
Nr Uppliten till Fastighet Typ av upplatelse
4 | Sverigedemokraterna Finnveden Hazenska Lokal

h:\dokument\hyror\deljuni-19.doc



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2019-08-14

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.97

Hantering av ansokningar om medfinansiering till
projekt

Arendebeskrivning

Fritidsavdelningen, tekniska forvaltningen, erbjuder stod till
foreningar nér de vill utveckla sin verksamhet eller gora
nyinvesteringar av mer omfattande slag. Ofta handlar det om att
foreningarna ansoker om bidrag hos fonder eller stiftelser och
for det mesta foljer dven en ansokan till Varnamo kommun om
medfinansiering. Fragan om hur detta ska hanteras ér idag oklar.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att ge tekniska forvaltningen i uppdrag att ta fram underlag for
hur man kan hantera foreningars storre projekt dér
medfinansiering frdn Virnamo kommun 6nskas eller ar

obligatorisk.
Maria Grimstél Jesper du Rietz
Handlédggare Forvaltningschef
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.97

Utredning

Fritidsavdelningen marknadsfor sitt stod till foreningslivet bla
pa foreningstréffar. Ett av stdden &r att hjélpa foreningar att
arbeta fram underlag for ansdkan om projektstod. Ménga génger
riktar sig foreningarnas ansokningar till Arvsfonden eller
Boverket. I de allra flesta fallen ges inte bidrag till hela
kostnaden for projektet och ndr det géiller Boverket krdvs det en
medfinansiering om 30 % frén just kommunen, for att Boverket
ska ta upp ansdkan. Arvsfonden och en del andra kriver inte
kommunal medfinansiering, men ger @nda inte hela beloppet for
projektet, tex lamnar Arvsfonden bidrag med maximalt 70 % av
projektets kostnad nir det géller lokalstod.

Ett fatal ganger har foreningen lyckats fa bidrag fran annat hall
(tex Norhedsstiftelsen) som tillsammans med foreningens egen
finansiering tacker upp resterande kostnader for projektet, men
det vanligaste &r att foreningen ansdker om medfinansiering fran
Viérnamo kommun.

Infor hosten 2019 kan flera ans6kningar om medfinansiering till
projekt inkomma, de som kan vara aktuella dr utbyggnad av
Réhults Missionshus, anldggandet av elljusspar i Bor samt
nybyggnation av klubbhus med dusch och omklddningsrum hos
Bredaryd-Lanna IK.

Tidigare har drendets gang nér det har kommit in en ansdkan om
medfinansiering varit att fragan har lyfts i tekniska utskottet som
dérefter har skickat vidare fragan till kommunstyrelsen. Om
kommunstyrelsen har beviljat bidrag har detta tagits frdn posten
“oforutsedda utgifter”. Signalerna fran tekniska utskottet och
kommunstyrelsen har pd sista tiden varit att medfinansiering ska
tas ur tekniska forvaltningens egen budget, vilket gor att ett antal
fragor aktualiseras.

Ska foreningar ha mojlighet att ansdka om bidrag till
medfinansiering frdn Virnamo kommun nér det géiller
projektansdkningar med extern finansiering, tex Arvsfonden?

Ska fritidsservice tona ner erbjudandet till féreningar om stod 1
arbetet att ta fram underlag till projektans6kningar?

Ska foreningar som ansoker om bidrag hos Boverket ha
mojlighet att ansdkan om bidrag till medfinansiering och ur
vilken budgetpost ska det bidraget 1dmnas?
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.97

Finns det behov av att arbeta fram riktlinjer for 1 vilka fall
foreningar kan beviljas medfinansiering frén Virnamo
kommun?

Riskbedomning

Det finns i dagsldget inte ndgon budgetpost avsatt for tekniska
forvaltningen som ska ga till medfinansiering av foreningars
ansokningar om projektstod. Tidigare har sdédana ansokningar
beviljats av kommunstyrelsen som har tagit detta ur
budgetposten oforutsedda utgifter”. Om kommunstyrelsen inte
langre kommer hantera ansdkningarna med sin budget behover
fritidsavdelningen fa végledning av tekniska utskottet i hur vi
ska hantera fragor som kommer frén féreningar om
medfinansiering till andra finansidrer, tex Arvsfonden.
Mojligheterna att hjélpa till med finansiering till féreningars
storre satsningar kommer kraftigt begrinsas eller helt férsvinna
och detta behdver man i sa fall pé ett tidigt stadie vara tydlig
med gentemot foreningar. Sedan finns det finansidrer sisom
Boverket som kraver att just kommunen ska g in med 30 % 1
finansiering, vilket kan medfora att de foreningar som ansoker
hos just Boverket blir positivt sdrbehandlade jaimfort med de
som soker hos en annan bidragsgivare ifall deras ansdkan ska fa
hanteras av kommunstyrelsen. Bedomningen ar att
medfinansiering inte 4r mdjlig att hantera i den ordinarie
budgetprocessen. Ansokningar om medfinansiering kommer 1
samband med att en forening stér i begrepp att ansdka om
projektstdd frén annan bidragsgivare och ofta har processen hos
en forening pagétt ganska lange nir de vél lamnar in sin
ansdkan. Om man ska behalla engagemanget hos
foreningsaktiva kan man inte fran kommunens sida ge beskedet
att man maste invinta kommunens budgetprocess och att besked
inte kan ldmnas inom Overskadlig tid.
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2018.116

Slutredovisning utokat lokalbehov
Grondalsskolan, projekt 0142 (235022)

Arendebeskrivning

Barn- och utbildningsforvaltningen anmélde vintern 2017 behov
av extra lokaler for Grondalsskolans elever. Tekniska
forvaltningen bistod med kalkyler pa en tillbyggnad av
befintliga paviljonger. Investeringen beridknades till

1 300 000 kronor och medel anvisades enligt Kf § 149, 2018.

Den totala kostnaden blev 1 111 287 kronor.
Beslutsforslag

Tekniska utskottet foreslar kommunfullmiktige besluta

att godkénna tekniska forvaltningens slutredovisning pa
utokat lokalbehov Grondalsskolan, projekt 0142 (235022)
samt

att Overskottet pa 188 713 kronor regleras i 2019 érs bokslut

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Jesper du Rietz Claes Karlsson
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2018.68

Slutredovisning Ny golvbelaggning i sporthallen
pa Tinas O, projekt 0141 (231033)

Arendebeskrivning

Tekniska forvaltningen har fatt i uppdrag att byta golvet 1
sporthallen pa Tinas O.

Golvbytet har utforts till en kostnad av 754 653 kronor medel
har anvisats fran oforutsedda fastighetsombyggnader 2018.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att godkénna tekniska forvaltningens slutredovisning pa byte
av golv i sporthallen pa Tinas O, projekt 0141 (231033)

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Jesper du Rietz Claes Karlsson
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.96

Slutredovisning av ombyggnad av Horda skola
projekt 0132 (235019)

Arendebeskrivning

Tekniska forvaltningen har utfért en ombyggnad av Horda skola
kostnaden for ombyggnaden tdcks av medel fran ofoérutsedda
fastighetsinvesteringar 2018 och 2019.

Kostnaden for projektet blev totalt 540 103 kronor varav
520 859 kronor utbetalades 2018 och ticktes av medel fran
oforutsedda fastighetsinvesteringar 2018 (projekt 0820) och
19 244 kronor har utbetalts 2019.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkénna tekniska forvaltningens slutredovisning av
ombyggnad av Horda skola samt

att det utbetalade beloppet 2019 pé 19 244 kronor ticks av
medel frén oforutsedda fastighetsinvesteringar
projekt 231005

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Jesper du Rietz Claes Karlsson
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VARNAMO
KOMMUN

Tekniska forvaltningen
Fastighetsavdelningen
Ihréne Svensson

Datum
2019-08-13

Tekniska utskottet (Kf)

Slutredovisning av ombyggnad av ventilation
Mossleskolan projekt 0879 (235035)

Dnr 2015.37

Tekniska forvaltningen har utfort en ombyggnad av ventilationen pa

Mossleskolan som anpassats till géllande krav och normer. Dessa arbeten &r
dels en standardhjning som finansierats med investeringsmedel dels
ackumulerat underhall som finansierats med medel frin underhallsfond.

Anvisade medel till projektet:
Kf § 195, 2012

TN § 220, 2014, lyft fr&n underhéllsfond

Kf§215,2014
Kf§ 21,2015

Tu § 245, 2016, lyft fran underhallsfond
Tu § 32, 2017, lyft fran underhallsfond

Kf § 217,2017
Tu § 354, 2017
Totalt

Kostnader

Forsdkringserséttning
Underskott pa projektet

h: dokument skrivels ihrene slredovombventimossleskolan.doc

1(2)

2 500 000 kr
3 500 000 kr
4 000 000 kr
5 500 000 kr
3 000 000 kr
1 500 000 kr
2 500 000 kr
640 000 kr

23 140 000 kr

28 478 196 kr
- 651692 kr
4 686 504 kr
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Beslutsforslag:

Tekniska utskottet foreslar kommunfullméktige beslutar

att godkénna tekniska forvaltningens slutredovisning pa ombyggnad av
ventilationen p& Mossleskolan, projekt 0879 (235035) samt

att underskottet pd 4 686 504 kronor regleras i 2019 ars bokslut

TEKNISKA FORVALTNING

Jesper du Rietz Claes Karlsson

202)
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ATANR

ATA-lista (15 dyraste)

Innehall

Fack

Summa

8

Férsening pa grund av bristfalliga handlingar. (HINDER)

BYGG

449 160 kr

117

Diverse Vent Etapp 5

VENT

299 853 kr

Kommentar

Bestar av 33 avvikelser fran
etapp 5 dér ventilationen fatt
anpassas utéver handling.

79

Komplettering markiser nya matsalen

BYGG

274 000 kr

Markiser fanns ej med i i
forfragningsunderlaget.

130

Ror-avvikelser

ROR

242 214 kr

Samtliga rér-avvikelser (35 st) for
hela projektet som
klumpfakturerades efter
genomgang.

23

Andringa av kanalinkladnad. Utseende och dragning

BYGG

224 130 kr

Andrad omfattning och
konstruktion av kanalinkladnad
pa tak.

108

Diverse Vent Etapp 4

VENT

199 150 kr

Bestar av 11 avvikelser fran
etapp 4 dar ventilationen fatt
anpassas utéver handling.

124

Kok personalrum A1240

BYGG

171 604 kr

Nytt kék och anpassningar av
personalrum. Ingick ej i
grundférfragan.

120

EL PM9

EL

150 408 kr

Tillkommande arbeten EL. Berér
bl.a. nytt kék personalrum samt
utékning utrymningslarm.

123

Undertak Etapp 5 Del 1 (Fritids, Korridor 1201 ,1113 Rum
1405)

BYGG

142 860 kr

Tillkommande nya undertak som
ej ingick i grundférfragan.

26

Stalluckor pa ventkanaler for atkomst av rensluckor mm

BYGG

142 377 kr

54

Styr PM 3 Alt 2 + etapp 4

EL

136 700 kr

84

Diverse ventilation etapp 3

VENT

133 504 kr

Saknades i grundforfragan.

Bestar av 10 avvikelser fran
etapp 3 dar ventilationen fatt
anpassas utéver handling.

113

PM8 A/K= Sléjdsal, A1202 och A1250

BYGG

107 332 kr

Anpassningar och insredning for
bl.a. ny sysléjd. Ingeick ej i
grundforfragan.

126

Diverse EL Etapp 5

EL

106 927 kr

Tillkommande arbeten EL under
etapp 5.

Tillkommande stal

BYGG

104 639 kr

Tillkommande stalkostruktioner
pga férandrade

ventilationslésningar.
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.98

Vraenparken samt dagvattenlosning Vraen

Arendebeskrivning

Projekt Vraenparken samt projekt Vraens dagvattenlosning ar
tva samspelande projekt som utfors parallellt.

Projekt Vraenparken syftar till att anldgga ett parkomrade for
rekreation for boende i omradet och darmed forbéttra
boendemiljon. Idag saknas en park inom denna del av staden.
Befintliga funktioner som hundrastgard bevaras, liksom bollplan
och pulkabacke for de yngre. For de lite dldre barnen tillskapas
BMX-bana och umgingesytor.

For att stiarka dagvattenhanteringen utférs dagvattenmagasin for
fordrojning och rening av dagvatten fran Vraenomradet med
Nydalavidgen och Vixjoviagen som begransning. Fordréjningen
har positiv effekt ned till Malmovégen och Kidrnan. Dagvatten
kommer att ledas in i dammarna fran dster och norr.

-— _____‘—__1 ; - - ~
- !
T VAxibviGry . —
T \\-\_
T—_

® BEFINTLIGT TRAD
T SOM TAS BORT

\ = = = = BEFINTUG LEDNING
SKALA 1:500 (A1) ﬁ
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.98

Forstudien visar pd betydande utokning av kostnader till 6,73 mnkr.
Orsaken till utokad kostnadsram &r senare ars kostnadsutveckling, en
dyrare utformning av dagvattenmagasin for att forhéja upplevelse-
virdena 1 parken och att byggande av dagvattentillflode sterifran blir
pa stort schaktdjup och darmed kostnadsdrivande.

Projektet Atgirder i samband med ny detaljplan kv. Stidet ska enligt
overenskommelse med Samhéllsbyggnadsforvaltning inte genomforas
forrdn nuvarande 16sning har provats och utvérderats. Dérfor bor detta
projekt laggas till framtida investeringar som ett eventuellt behov.

Flyttas detta projekt i tiden kan detta investeringsutrymmet fordelas
till annan prioritering.

Tekniska forvaltningen har i investeringsuppdrag att vidta atgérder i
oversvamningssyfte. Medel finns tilldggsbudgeterade for detta.
Dagvattenmagasinet i Vraenparken ar en oversvimningsétgérd och
ryms dérfor inom projekt 240001 (0354) dversvamningsétgirder.

Projektmedel TB enl forstudien

Vréenparken 214015 (0675) 1148 3368

Dagvattenmagasin Vraen 304014 (0647) 1362 3362

Summa 2510 6 730
Projektreserv* 600

Totalt 2510 7 330

*Reserv alt ambitionsdkning lekutrustning eller dylikt

Finansiering enl beslutsforslag

Vréenparken (TB) 214015 (0675) 1148

Dagvattenmagasin Vraen 304014 (0647) 1362

Ur projekt atg Stadet, 210032 (1135) 2 798

Ur 6versvamningsétgirder (TB) 240001 (0354) 2 000

Totalt 7 308

2(3)
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.98

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar Kommunstyrelsen:

att senareligga projektet TU 202 Atgirder i samband med ny
detaljplan kv. Stidet 210032 (1135), med tillaggsbudget
798 kkr samt investeringsbudget 2 000 kkr (2020), till
framtida projekt.

att besluta om utokning med 2 800 kkr till projekt Vraenparken
projektnummer 214015 (0675)

att ur tilliggsbudgetering fran projekt 240001 (0354) Atgirder
for oversvamningsétgarder fordela 2 000 kkr till projekt
304014 (0647) Vraenparken dagvattenmagasin.

Annika Rosenqvist Jesper du Rietz
Enhetschef Forvaltningschef
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