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GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for Horda 3:93 med flera (vid Kvarnvégen) i Horda samhalle har varit utstalld for
granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 4 november - 25 november 2019. Handlingarna har
varit utstallda i stadshusets foajé, pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen samt Varnamo
stadsbibliotek. De har dven funnits tillgangliga pa Rydaholms bibliotek, sjukhusbiblioteket,
bokbussen samt pa kommunens webbplats.

Sju yttranden utan erinringar och inga yttranden med erinringar har kommit in.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- Tekniska utskottet, TU § 215

- E.ON Energidistribution AB

- Fastighetségare 1

- Fastighetségare 2

- Barn- och utbildningsndmnden, BUN § 305

Ovrigt
- Mindre redaktionella andringar har gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen

november 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:
Granskningsutlatande

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
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Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplanen.

Anvandning av mark och vatten

Bostéder, syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora bostader.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen &r att styra
i vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har lagstod i
4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd ar angivet vérde i meter. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora en byggnation till angiven
hogsta byggnadshdjd. Lagstdd for denna bestdammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Utfartsforbud. Syftet med bestdmmelsen &r att forhindra utfart
mot Norrbyvégen, och till viss del mot Kvarnvagen. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 9 § PBL.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdammelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 16 § punkt 1 PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Lagstod for denna bestammelse finns i PBL 4 kap 16 § punkt 1
PBL.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata.
Lagstod for denna bestammelse finns i PBL 4 kap 16 § punkt 1
PBL.
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Antagandehandling

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
angransande kvartersmark. Lagstod for denna bestammelse finns
i PBL 4 kap 16 8§ punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena
snabbt kan forandras och darmed behdver planlaggningen vara
flexibel. Bestdammelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att géra befintlig markanvandning planenlig
samt att mojliggora for fastighetsreglering.

Darmed dndras anvandningen i den norra delen av planomradet
fran C — omrade for samlingslokaler till B — Bostader. Planen
medfor darmed att 6nskad fastighetsreglering kan genomforas.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenligt med Miljébalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Horda 3:93 samt del av
fastigheten Horda 3:33. | vaster angransar planomradet till
Horda Frikyrka och bostadsbebyggelse, i norr till
bostadsbebyggelse, i sdder till Norrbyvagen och i oster till
Kvarnvagen. Planomradet &r cirka 1 800 m?. Fastigheterna
inom planomradet ar i privat 4go.

Ortofoto dver planomradet och dess omgivning, Varnamo kommun 2017.
Ungefarlig planomradesgrans markerad med rott.
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

| Oversiktsplanen Mitt Varnamo 2035, antagen av
kommunfullméaktige 2019 anges att kommunen ska vid
planering verka for att ny bebyggelse i storsta méjliga man
fordelas mellan tatorterna i tatortsbandet. Vidare framgar det av
oversiktsplanen att ny bebyggelse i tatorterna ska i forsta hand
ske i fortatningslagen och inom tétortens nuvarande utbredning,
i kollektivtrafikstrak. Ny bebyggelse ska primart forlaggas till
redan ianspraktagna, hardgjorda ytor. Tillagg till bebyggelse ska
bidra till att uppna en for omradet lamplig blandad bebyggelse.

| fordjupning av 6versiktsplan for Horda fran 1987 &r aktuella
fastigheter inom planomradet utpekade som mark for
“bostéder”.

Tva fastigheter strax nordvast om planomradet ar utpekade i ett
Kulturminnesvardsprogram, antaget av kommunfullmaktige
1985. Enligt programmet ar byggnaderna pa fastigheterna i
samma karaktaristiska arkitektur som stationsbyggnaden.
Byggnaderna &r uppforda 1902 och 1900-1910.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintlig detaljplan berors direkt av aktuell plan.
For de markomraden som ingar i den nya detaljplanen upphor
nedanstaende plan att gélla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

FI 60 Forslag till byggnadsplan for Horda samhalle,
Vérnamo kommun, faststalld 1974-06-28.
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Fl 60, Forslag till byggnadsplan for Horda samhalle, faststalld 1974.
Aktuellt planomrade markerat med rott.
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Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Ovanstaende plan har
ingen genomfdrandetid kvar.

De delar av gallande detaljplan som berdrs av aktuell plan ar
planlagda som C — omrade for samlingslokaler och BF — omrade
for bostadsandamal, fristaende hus. Antalet tillatna vaningar &r
begransat till tva enligt gallande detaljplan. Planomradets
sydligaste del ar planlagd som vagmark. Stor del av den sydostra
delen utgors av mark som inte far bebyggas i géllande
detaljplan.

Riksintresse

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2018-04-25, § 132, att ge

Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pabdrja detaljplan
for fastigheten Horda 3:93 med flera i Varnamo kommun.
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Radon

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera

Antagandehandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Del av planomradet bestar av redan exploaterad mark i form av
ett bostadshus, garage och garageuppfart. Storre delen av
resterande planomrade bestar av grasytor.

Topografin i omradet &r relativt plan. Marken sluttar svagt fran
soder till norr. Hojdskillnaden inom planomradet &r cirka tre
meter med den hdgsta punkten i planomradets norra del och den
lagsta punkten i planomradets sydvastra del.

Forandringar
Om planen bebyggs fullt ut innebér det att del av befintlig
grasyta tas i ansprak for ny bebyggelse.

Forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av
sandig moran. 1982 genomfordes en oversiktlig geoteknisk
undersokning for ett omrade omkring Horda samhalle av
Allmanna Ingenjorsbyran AB. Undersokningen har utforts i
form av geobildstolkning samt med ett antal borrningar.
Undersokningen visar att marken inom aktuellt omrade bestar av
finsediment (silt med inslag av sediment) i den norra delen av
planomradet och morén i den sodra delen av planomradet. Dér
marken bestar av moran ar grundlaggningsforutsattningarna
mycket goda. Inom omraden med finsediment kan normal
bostadsbebyggelse grundlaggas utan problem.

Kommunens beddmning &r att marken lampar sig for
bostadsbebyggelse.

Forutsattningar

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostéder och lokaler som anvands for
allmanna andamal &r 200 Bg/m3. Enligt SGU:s dversiktliga
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Risk for skred/hdga
vattenstand

Fornlamningar

Bostader

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera

Antagandehandling

kartering av markradon &r planomradet beldget inom ett
normalriskomrade.

Forandringar
Infor nybyggnation bor kompletterande matningar utféras da de
lokala variationerna kan vara betydande. Detta hanteras vid

bygglov.

Forutsattningar

Detaljplanen mojliggor att andelen hardgjord yta kan 6ka inom
planomradet, vilket innebar att regnvattnet skulle rinna snabbare
till 1agpunkterna. Det bedoms inte finnas nagra risker for skred
eller hoga vattenstand inom planomradet.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Léansstyrelsen i Jonkopings lan. Inga kanda
fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Bebyggelseomraden
Planomradet innefattar av en befintlig bostadsbyggnad. Norr,

soder och dster om planomradet finns flertalet bostader, framst i
form av enbostadshus. Vaster om planomradet finns en kyrka.

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet,
2019

Forutsattningar

Inom planomradet finns en bostadsbyggnad i 1% plan med
tillhérande garage. Byggnaden har gra trapanel med svart
tegeltak. Byggnadsytan for befintlig bostad inom omradet ar
cirka 180 m?. Omkringliggande bostadsbebyggelse utgérs
framst av hus i 1 — 2% plan. Fasadmaterialet pa
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Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse

Offentlig service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera

Antagandehandling

omkringliggande bebyggelse varierar, framst mellan tré och
tegel.

Forutsattningar
Storre arbetsplatser i Horda samhalle &r framst ett antal
industrier.

Forandringar
Planen innehaller inga nya verksamheter eller arbetsplatser.

Forutsattningar
Horda F-6 skola ar beldgen drygt 300 meter séder om
planomradet. | byggnaden finns &ven fritids och en forskola.

Forandringar
Planens genomforande bedoms inte oka trycket pa nya skol-
eller forskoleplatser.

Forutsattningar

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Tillganglighetsfragorna bevakas i
samband med bygglovsprévning.

Forutsattningar

Kommunfullmaktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ér ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverkets byggregler som branschen sjalva anser &r rimliga.

Vaster om planomradet ar Horda Frikyrka beldgen med fasad
som utgors av fasadskivor i vitt.
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Lek, rekreation och
Naturmiljo

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera

Antagandehandling

Horda frikyrka, 2019

Forandringar
Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse.

Hogsta byggnadshojd inom planomradet regleras till sju meter,
vilket mojliggor for byggnation i tva vaningar. Detaljplanen
reglerar med bestammelse att hogst exploateringsgrad ar 30 %
av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Det innebar att
planomradet skulle kunna delas upp i tva fastigheter i framtiden,
med en bostad pa varje fastighet.

Planomradet forses med bestammelserna p: — Huvudbyggnad
ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, p2 —
Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata och
ps — Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
angransande kvartersmark, for att styra bebyggelsen mot
fastighetsgrans. Mot Norrbyvagen forses planomradet med
prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Dels for att
uppratthalla trafiksakerheten mot Trafikverkets vag och dven for
att fa en enhetlig struktur med en bebyggelsefri zon narmast
vagen som stor del av narliggande fastigheter har. Darmed far
inte heller attefallshus eller friggebod uppfdras inom detta
omrade.

Friytor

Forutsattningar

Planomradet bestar idag av en bostad, storre delen av resterande
mark utgors av grasyta, dar del av detta omrade tillhor befintlig
bostadsfastighets utemiljé. Det finns inga allméanna ytor for lek
eller rekreation inom planomradet. Cirka 700 meter dster om
planomradet finns fotbollsplaner och ett motionsspar.

Inom planomradet finns inga kénda naturvéarden.
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Skyddsomrade for
vattentakt

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera

Antagandehandling

Forandringar
Planens genomforande innebér att en obebyggd gronyta tas i
ansprak for bostadshebyggelse.

Konsekvenser

Planens genomforande medfdr inga negativa konsekvenser for
tillgangen till friytor da marken inte &r tillganglig som allmén
gronyta.

Vattenomraden

Forutsattningar

Planomradet och 6vriga Horda samhélle ligger pa gransen
mellan tva delavrinningsomraden som bada tillhér Lagans
avrinningsomrade. Det vastra avrinningsomradet avvattnar mot
vattenforekomsten Arén: Furen — Langen och det dstra avvattnar
mot vattenforekomsten Langen. Planomradet ligger i ganska
néra anslutning till grundvattenférekomsten Rydbergsmosse —
Knaggabo som &r en dricksvattentakt. Ardn: Furen — Langen har
mattlig ekologisk status, Langen har mattlig ekologisk status och
Rydbergsmosse — Knaggabo har god kemisk och kvantitativ
status. Planens genomforande beddms inte ha ndgon paverkan
pa recipienten.

Forutsattningar

Tillgangen till friskt dricksvatten behover varnas. Alla
kommunala vattentékter i Varnamo kommun omges av ett
skyddsomrade som Lansstyrelsen har faststallt. Narmste
skyddsomrade for vattentakt ar belaget cirka 450 meter fran
planomradet. Planens genomforande bedoms inte ha nagon
paverkan pa skyddsomradet.

Gator och trafik

Planomradet angransar till Kvarnvégen i éster och till
Norrbyvégen i sdder, vilken ar Trafikverkets vag. Enligt
kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta tillatna
hastighet i omradet runt kvarteret 40 km/h. Omgivande gator till
planomradet tillater blandtrafik.

Narmaste busshallplats ar belagen cirka 100 meter vaster om
planomradet. Detaljplanen beddéms inte medféra en sadan
okning av kollektivtrafikresenérer att det skulle kunna innebéra
en Okad turtathet.
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Parkering,
utfarter

Trafikbuller

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera

Antagandehandling

Forutsattningar
Parkering ska ske pa egen tomt. Utfart fran fastigheten Horda
3:93 sker idag mot Kvarnvagen.

Forandringar
Planens genomforande innebér att parkeringsplats
fortséttningsvis kommer finnas pa den egna fastigheten.

Ingen utfart far anlaggas mot Norrbyvagen eller
fyrvagskorsningen i planomradets syddstra del, detta sakerstalls
pa plankartan genom utfartsforbud. For att ha god sikt i
korsningen ar det viktigt att ingen bebyggelse skymmer sikten i
korsningen, detta sdkerstalls genom bestdmmelsen p1 —
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns
och p2— Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran
gata. Norrbyvégen ar en statlig vag, for att uppratthalla
trafiksakerheten far inga byggnader uppfdras inom atta meter
fran vagkanten. Detta sakerstélls genom att plankartan forses
med prickmark. For att uppratthalla trafiksakerheten far inte
heller lovbefriade byggnader i form av attefallshus eller
friggebod uppforas inom detta omrade.

Storningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
halsa och sakerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som "dB(A)”. Buller berdknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

En trafikméatning gjordes pa Norrbyvéagen 2014, norddst om
planomrédet. Matningen visar att &rsmedeldygntrafiken, ADT
uppgar till 210.

Forandringar och konsekvenser

Raknar man upp arsmedeldygnstrafiken ar 2014 med 1,15%/ar
till ar 2039 blir det cirka 314 fordon/dygn. Fler fordon kan antas
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kora pa Norrbyvéagen forbi planomradet an vid matpunkten, da
det finns tva vagar att svanga av pa innan matpunkten. Antalet
trafikrorelse kan hogt raknas till 500 fordon/dygn ar 2039.
Hastigheten pa Norrbyvagen forbi planomradet &r 40 km/h och
avstandet fran vagmitt till fastighetsgransen ar cirka fem meter.
500 fordon/dygn &r for 1agt for att ta in i nedanstaende tabell.
Raknar man istéllet med 1220 fordon/dygn, vilket ar mer &n
dubbelt s mycket som i aktuell detaljplan, och cirka 10 meter
till vagmitt blir véardet 55 dBA. Cirka 30 meter in pa fastigheten
skulle bullernivan vara 50 dBA om Norrbyvagen hade
trafikerats av 1220 fordon/dygn.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
5 @ @ “ 0 50 100 150 200 250 300 350
-
w 220 000|150 000 | 120 000} 100 000 as
40 429 o 0 220000]150 0C0O | 100 000] 80 000 | 60 000
v
i
\
1
<288 220 000110 000 | 75 000 | 50 000 | 40 000 | 30000 1
P 0% 0y 80
“ﬁ& 110000 72000 | 50000 | 36 000 | 26 000 | 20 000 '
o )
AW
W\
\
03 s = o o s A}
anel 50000 | 54000 | 50000 | 25000 | 18000 | 13000 | 10000 W
e g e v T q 75
|aa| 75000 | 55000 | 35000 | 24000 | 15000 | 11000 | 85000 | 5000 ‘\\ ‘\\
\ Y
AR \
A U ¥ .
Mewen 38000 | 28 000 | 77000 | 12000 7 800 5 700 4300 [y A ® \
RPRRS < 70
A} N ~
se 25000 18000 11000] 7000 | 5000 | 3500 Wik \\~
A b 2% TS
1 \‘ N \\\ \
@ 12200 9000 | 5400 | 3600 | 2500 | 1800 AN . T~o ~Ll1 5
Y N - -~ L
W\ o Sea
7500 | 5500 | 3500 | 2400 | 1500 TN ~ g 25N
S h\ bt [ 2 [
3 W \\ NS \
= \ ~
c A
g 3800 | 2800 | 1700 | 1200 | 780 “ \ . I 28 \-\
S ) . ™ » 0
£ W\ N = T~
- o 1 80 11 o ~ -
S 2500 | 1800 00 | 700 AN o stoll
] p ‘\ . >
c ~
£ W\ ) A ~o
% -0 00 ‘\ b ki "'s \'\
e R N v R R . R 1 n ‘\ N S~ L 5 %
Tabell och diagram for Oversiktlig beddmning av \ [, ~ \ BE2T 5e
. - ~ -~
vagtrafikbuller. Framtagen av Boverket och SKL 2016. NN T~ \ F
\ ~
1 \ | \ 19
Y ~ 5 b o T \.\ %

Da det ar betydligt farre fordon som passerar forbi planomradet
bedoms det inte vara nagra problem att skapa utemiljoer inom
planomradet som understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva.
Kommunen gor darmed bedomningen att det inte kravs nagra
bulleratgérder.

Farligt gods
Forutsattningar
Farligt gods transporteras pa kust till kustbanan. Lansstyrelsen i
Halland har tagit fram riktlinjer for hantering av Farligt gods i
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planeringen, den sa kallade Hallandsmodellen (Avstand och
sakerhetshojande atgarder kring transportleder for farligt gods i
Hallands lan). Utgangspunkten &r att avstandet ar det priméra
instrumentet att uppna god sékerhetsniva. Omradet utmed
transportleden delas in i olika zoner:

e Yitre grans for riskbedomning: inom 150 meter fran
transportled ska risker med farligt gods beaktas.

e Basavstand: rekommenderat avstand mellan transportled
och olika anvandningsomraden. Om basavstandet klaras
behdvs inga ytterligare atgérder vidtas.

e Bebyggelsefritt avstand: minimiavstand som bor hallas.
Om avstandet ska frangas behovs sarskild riskanalys.

Beroende pa typ av transportled varierar avstanden i de olika
zonerna. For en jarnvag som kust till kustbanan &r basavstandet
satt till 60 meter och det reducerade avstandet till minst 40 meter
for planering av smahus.

Forandringar

Inom planomradet &r minsta avstand mellan spar och
fastighetsgrans drygt 100 meter. Kommunen gor darmed
bedémningen att basavstandet kan uppratthallas utan problem
och att inga ytterligare sakerhetshéjande atgarder kravs.

Sol- och skuggférhallanden
Forutsattningar
Dagsljus och solinfall &r viktiga for méanniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstéllande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Forandringar

Da hogsta tillatna byggnadshojd ar relativt 1ag och storsta
byggnadsarea &r 30% av fastighetsarean inom
anvandningsomradet bedoms sol- och skuggfdérhallandena inom
och i anslutning till planomradet vara goda.

Belysning
Forutsattningar
Gatubelysning finns pa omgivande gator idag.

Markfororeningar
Forutsattningar
Det finns inga registrerade markféroreningar i naromradet.
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Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp

varme

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera

Forutsattningar

Planomradet &r tillgangligt for brandfordon via Kvarnvagen och
Norrbyvégen. Narmaste vattenbrandpost ar beldgen cirka 100
meter sydvast om planomradet. Brandposten ar A-klassad, vilket
innebar att den ska leverera minst 1000 I/min och aldrig far
blockeras. Pa vintern snérojs det till brandposten och den
kontrolleras arligen.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststéalldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar ansluten till
kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp.

Forutsattningar
Att bygga energieffektivt lonar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energidtgangen. Ju mer
kompakt huset ar, ju mer energieffektivt ar det, aven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tdnk
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Befintlig byggnad varms upp med bergvarme.

Det finns inget utbyggt fjarrvarmenét i omradet.

16 (21) Planbeskrivning



El och tele

Avfall

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera
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Forutsattningar

E.ON har servisledning som betjénar befintlig fastighet i
planomradets norddstra kant samt utmed Kvarnvagen och
Norrbyvéagen. Skanova har ledningar i planomradets &stra del,
utmed Kvarnvégen.

Forutsattningar
Narmaste atervinningsstation ar beldgen vid Jarnvagsgatan,
drygt 100 meter sydvast om planomradet.

Forandringar
Avfallshantering och méjlighet till kallsortering/atervinning ska
ordnas inom kvartersmark, pa egen tomt.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutséattningar. Planens genomférande beddéms
inte ha ndgon negativ paverkan pa nagot av de nationella eller
regionala miljéomalen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Vé&rnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika matningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivdn “nedre utvarderingstroskel” 6verskrids vid négra tillféllen,

17 (21) Planbeskrivning



Antagandehandling

vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berédkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter &r vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsférordningen (2017:966)
58. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen har under plansamradet yttrat sig om
undersokningen av betydande miljopaverkan. I sitt yttrande
2019-09-11 delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att
genomforandet av detaljplanen inte innebar betydande paverkan
pa miljon.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa bedoms inga miljomal paverkas negativt.
Utifran undersokningen har foljande fragor utretts vidare i
planen: buller och risker avseende avstand till jarnvagen.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet och att genomforandet av
detaljplanen inte antas ha betydande paverkan pa miljon.
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Genomférandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Avtal

Detaljplan fér Horda 3:93 med flera
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Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av samhéllsbyggnadsnamnden.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
ratt att bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
heller &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills
kommunen tar fram en ny detaljplan eller &ndrar géllande plan.
Vid forandring efter genomforandetidens slut &ger
fastighetsagaren ingen rétt till ersattning for forlorade réattigheter
som fanns i den ursprungliga planen.

Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark. Omgivande allman
platsmark, angransande till planomradet, féreskriver enskilt
huvudmannaskap.

Planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade for allméanna
vattentjanster vad avser tillhandahallande av farskvatten och
bortledande av dag-, dran- och spillvatten. Kommunen &r
huvudman for de allméanna vattentjansterna. Huvudmannen
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allmanna
ledningsnatet, mot att fastighetségarna erlagger taxeenliga
anlaggnings- och brukningsavgifter.

E.ON é&r huvudman for elnatet i omradet.
Skanova har ledningar i omradet.

Vérnamo Energi har optoledningar i omradet.

Inga sarskilda genomférandeavtal behover komma till stand for
planens antagande och genomforande.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera
Planomradet utgors av fastigheterna Horda 3:93 och del av
Horda 3:33. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan
fastighetsrattsliga atgarder som ar nodvandiga for
genomfdrandet av detaljplanen paborjas, vilket innebér att del av
Horda 3:33 kommer 6verforas till Horda 3:93 genom
fastighetsreglering.

Ledningar — servitut

och ledningsratt
Skanova har ledningar i planomradets 6stra del. Ett u-omrade,
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
skapats inom kvartersmark for att sakerstélla ledningen.

Vérnamo kommun har VA-ledningar i planomradets norra del,
ett u-omrade har skapats for att sakerstalla ledningarna. Ett
servitutsavtal har tecknats med fastighetségaren till Horda 3:93.

E.ON har en servisledning som betjanar befintlig fastighet och
en liten del av ett kabelskap som ar belaget i planomradets
nordostra del. Ett u-omradet finns dar kabelskapet ar beléaget.

Respektive ledningsdgare ska bevaka planprocessen samt
ansvara for att sékra sina ledningar med lamplig réttighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och Horda Frikyrka. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.
Eventuella anslutningsavgifter eller andra avgifter for

inkoppling av VA, el, opto eller andra nyttigheter betalas av
exploatdren i enlighet med gallande taxa.
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Konsekvenser av
planens genomfdrande

Planens genomforande innebar att befintlig markanvandning blir
planenlig samt att 6nskad fastighetsreglering kan komma till
stand.

november 2019
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sofie Finnander Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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