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Planbestammelser

Boverket har efter ett bemyndigande av regeringen utformat nya
foreskrifter for detaljplaner och planbeskrivningar (Boverkets
forfattningssamling 2020:5). Ambitionen dr att detaljplane-
informationen ska tillgingliggoras digitalt. Fran 01.01.2022 dr
det krav pa att nya detaljplaner uppridittas dven i ett digitalt
format och med Boverkets nya planbestimmelser.

Detaljplanen for fastigheten Forsheda 5:82 med flera dr
uppridttad savdl i ett fysiskt som ett digitalt format med hjdilp av
Boverkets nya planbestimmelser i enlighet med BFS 2020:5. Da
planen dr pabérjad fore 2022 faller den ddremot inte under BFS
2020:5s ovriga krav om exempelvis en digital planbeskrivning
och blir dirmed istdllet del i en successiv overgang till de nya
bestimmelserna.

Detaljplaner dr fortsatt juridiskt bindande i sitt fysiska format.

Anvandning av kvartersmark

Bostéder, syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for
byggnation av bostédder. Lagstod for denna bestimmelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen
ar att styra i vilken omfattning byggnad far uppforas. Lagstod
for denna bestimmelse finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Ho6jd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdjd, angivet 1 meter. Syftet med bestimmelsen &r
att mojliggdra en byggnation av byggnader till angiven hogsta
nockhojd. Lagstod for denna bestimmelse finns 14 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Markreservat for allménnyttiga underjordiska &ndamal.

Syftet med bestimmelsen &r att uppméarksamma och
tillgdngliggora mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestdmmelse finns 1 4 kap 6 § PBL.
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Utnyttjandegrad

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea inom
anviandningsomradet for bostidder. Syftet med bestimmelsen ar
att styra i vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att
tillata storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestimmelsen har
lagstod 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

e 00%

Utférande
by Reglering av markens genomslépplighet i procent. Lagstdd for
denna bestimmelse finns i 4 kap 15 § PBL.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 ar (60 manader) dver hela planomradet
frén det datum planen fétt laga kraft. Syftet med en kort
genomforandetid ér att forhdllandena i en expanderande tatort
snabbt kan fordndras och dirmed behover planliggningen vara
flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra en lantméiteriforrittning samt att
1 samband med det gora befintlig bebyggelse pé fastigheten
Forsheda 5:82 planenlig. Fastigheten Forsheda 5:65 samt
mellanliggande angoringsvag tas med i planomradet for att
justera plangrianserna sa att de stimmer med verkligheten och att
fastigheten endast omfattas av en detaljplan.

Planforfarandet

Har ar vi nu!

Gransknings-
utldtande Laga kraft

Samrads-
redogorelse

D

Planens skeden har sett ut enligt féljande:

- Samréd 2021-10-10 —2021-11-07

- Granskning 2022-02-06 — 2022-03-06

- Antagande i samhillsbyggnadsndmnd 2022-04-27
- Laga kraft 2022-05-27

Planen har handlagts med standardforfarande pa grund av dess
begrinsade storlek och mycket begriansade paverkan pa den
fysiska miljon.
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Planens lage, areal
och markagoforhallanden
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Planomradet dr beléget i centrala Forsheda, 200 meter norddst
om Forsheda station. Planomradet innefattar fastigheterna
Forsheda 5:82, en liten del av Forsheda 5:108 och Forsheda
5:65. Den nya planens sammanlagda markareal ar cirka 4500
kvadratmeter. Omrédet dr beldget i ett villakvarter mitt emot en
vardbostad. Fastigheten Forsheda 5:82 samt en liten del av
Forsheda 5:108 ér for nérvarande bebyggda med tre mindre
radhuskroppar. Fastigheten Forsheda 5:65 ar bebyggd med
bostadshus och tre komplementbyggnader.

Finnvedsbostidder AB kopte den 24 september 2020 fastigheten
Forsheda 5:82 samt den bit av fastigheten Forsheda 5:108 som
ligger invid Forsheda 5:82 dir byggnad finns placerad dver
fastighetsgrans.

Forsheda 5:65 norr om Forsheda 5:82 édgs av privatperson. I det

nya planomradet inbegripen angoringsvig och till planen
angransande gator dgs av Varnamo Kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stéillningstaganden och beslut av Virnamo kommun.

Oversiktsplan

Den 29 maj 2019 antog fullmiktige en ny kommunomfattande
oversiktsplan — Mitt Virnamo 2035. Oversiktsplanen innehaller
stdllningstaganden inom olika &mnesomraden.

De stéllningstaganden som beddms vara aktuella i denna
detaljplan &r

- Kommunen avser att arbeta med tvd 6vergripande strategier
for planering for landsbygdsutveckling. Den forsta strategin
dr att bebyggelseutvecklingen ska styras till titortsbandet
(utmed viig 27).

Eftersom planen &r beldgen 1 Forsheda tdtort och mojliggor
bebyggelse dr den i enlighet med stdllningstagandet.

- Kommunen ska verka for att sdrskild hdnsyn tas vid
planering av ny bebyggelse och dndrad markanvdindning
utmed transportled for farligt gods. Inom 150 meter fran
leder bor en sdrskild riskbedomning géras. Transportleder
ska skyddas mot fordndrad markanvindning som minskar
dess lamplighet som vdg och jarnvdg for farligt gods.

Planen uppfyller 150 meter-gransen till jarnvdgen men har vig
27 pa 115 meters avstdnd. En riskbeddmning finns under
rubriken “Farligt gods™.

- All ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den klarar ett
hundradrsflode och/eller ett 100-drsregn med undantag frdan
enklare byggnader som garage och uthus. For
samhdllsviktig verksamhet ska kommunen verka for att dessa
lokaliseras i enlighet med hogsta berdknade flode.

For att sdkerstélla att dagvattenhanteringen fortsétter att fungera
vil pa omradet skrivs bestimmelser om markens
genomslépplighet in 1 den nya detaljplanen.

Fordjupad oversiktsplan Forsheda 2008
I den fordjupade Gversiktsplanen fran 2008 for Forsheda finns
en mélséttning for Forshedaomrédet att pé olika sétt ka
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attraktiviteten i omradet for att bland annat vinda trenden som
pekar pa en minskad befolkningstillvéxt.

Detaljplaner med mera

Nedanstidende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingér i det nya
detaljplaneforslaget upphdr nedanstdende planer att gilla vid
den tidpunkt d& den nya detaljplanen far laga kraft.

F1 011 Forsheda stationssamhiille. Faststilld den 30 november
1957.

F1 022 Forsheda samhiille. Faststilld den 19 september 1961.

Aldre stads- och byggnadsplaner giller sedan Plan- och
bygglagens inférande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende
planerna har ndgon genomforandetid kvar.

F1 011 Forsheda stationssamhiille tillater fristdende hus i tva

vaningar pa stora delar av Forsheda 5:82. Utmed gatan och

gransen i sydvast finns en remsa prickmark. Mellan parkvagen

och Forsheda 5:82 finns en kommunigd markremsa avsedd for

park eller plantering.
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nu aktuellt planomrdde markerat med rod linje

FL 022 Forsheda samhille, som ersétter F1 011 for fastigheten
Forsheda 5:65 i 6vre delen av planomradet, tillater fristaende
hus 1 tvd véningar pé stora delar av fastigheten. Utmed gatan
Skogsstigen I6per prickmark. Den nya planen ”Forsheda 5:82
m.fl.” kommer att gé i liv med befintliga fastighetsgrianser och
anpassas till dem 1 de fall grinserna inte verensstimmer med
de dldre planerna.
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-]

F1 022, nu aktuellt planomrade markerat med réd linje

Riksintresse
Inga kénda riksintressen foreligger inom planomradet.

Soder om planomradet gér jarnvégsstrackningen Nassjo-
Halmstad och norr om planomridet angrinsar vig 27 som bada
utgor riksintresse for kommunikation.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunfullmidktige beslutade den 24 september 2020 att
godkinna upprittat kopeavtal avseende forsiljning av Forsheda
5:82 samt del av Forsheda 5:108 till Finnvedsbostidder AB samt
ge samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att paborja
detaljplan for den nya fastigheten Forsheda 5:82 i Virnamo
kommun.
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Mark, vegetation och
geotekniska forhallanden

Radon

Antagandehandling

Fysiska forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs dmnesvis de
befintliga fysiska forutsdttningarna, de planerade
fordndringarna och de forvintade konsekvenserna i och i
anslutning till planomrddet liksom de respektive regler och
Jjuridiska forutsdttningar som paverkar planforslaget.

Natur, geoteknik och kultur

Planomradet ar forhallandevis plant. Vegetation 1 form av
uppvuxna trid, buskage, rabatter och grismatta finns inom
planomradet. Inga forvéntade forandringar eller konsekvenser
beddms uppsta. Omradet pavisar i dagsldget inga geotekniska
problem.

Forutsdttningar
Planomradet dr inom normalriskomrade for markradon. Infor

nybyggnation bor kompletterande métningar utforas da de lokala
variationerna kan vara betydande.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera
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Fornlamningar

Bostader
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Forutsdttningar
Inga fornminnen eller fornldmningar har antréffats pa
platsen.(www.raa.se)

Fornminnen skyddas av Kulturmiljlagen (1988:950), vars syfte
ar att forsédkra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd pétriffas ska kontakt omedelbart
tas med Lansstyrelsen 1 Jonkopings lan.

Bebyggelse

Forutsdttningar

Planomradet ar beldget bredvid vardboendet Forsgarden som 4gs
av Varnamo Kommun. Seniorbostédderna pa Forsheda 5:82 ska
ingd i ett samarbete dér en del av resurserna fran Forsgarden
dven ska kunna vara tillgdngliga for de boende 1 bostdderna pa
Forsheda 5:82.

Fastigheten Forsheda 5:65 inrymmer en villa. Ovrig bebyggelse
1 omradet bestar till 6vervigande del av villor.

Fordndringar

Inga planerade fysiska fordndringar inom planomradet. I den
nya planen dversitts de gamla bestimmelserna till aktuella
bestimmelser. Det innebér att prickmarken kvarstir, men
anpassas till fastigheten Forsheda 5:82s nya fastighetsgrans.

Byggritten anpassas efter rddande byggnorm i omradet.
Tidigare angavs inte exploateringsgrad for kvartersmark vilket
tillkommer i den nya planen. Detsamma géller byggnadsritten
for ’tva vaningar” som skrivs om till en tydligare bestimmelse
om hogsta nockhdjd. Vaningsantal dr en foraldrad bestimmelse
som inte ldngre anvinds.

Forutsattningar for ett framtida utdkat samarbete med
vérdbostaden Forsgarden anses vara goda pa grund av den nira
lokaliseringen. Efter samradsyttrande fran Lénsstyrelsen har
ytterligare diskussion forts med Finnvedsbostider AB om
huruvida deras bostdder inom planomradet ska betraktas som
bostéder eller vrdverksamhet. Enligt Boverket ska vid
beddmning av fragan tas hénsyn till hur stort vardinslaget ar
samt vilken omgivningspéverkan verksamheten forvéntas ha. Ett
visst vardinslag, till exempel fordldraliknande omsorg, kan
enligt praxis rymmas inom anvindningen bostdder. Exempelvis
gruppbostider dédr boendet kraver stindig tillsyn av personal kan
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dirfor ingd i bostider.!

Samhéllsbyggnadsforvaltningen, i dialog med Finnvedsbostdder
AB, bedomer att ett si kallat trygghetsboende innefattar ett
begrinsat vardinslag samt att omgivningen inte forvéntas
paverkas namnvért av trygghetsboendet, bland annat da
transporter med mera idag redan sker till Forsgarden pd andra
sidan gatan. Darfor gérs den sammanfattade bedomningen att
den planerade verksamheten ryms inom planbestimmelsen
“bostédder”.

Tillganglighet
Forutsdttningar
I ”Program for okad tillgénglighet 1 Virnamo kommun”,
antagen av Kommunfullmiktige den 29 november 2012, § 222,
anges som malsittning:

Virnamo kommun ska sa langt det dr mojligt géra den fysiska
miljon tillgdnglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsdttningar mdnniskor har. Kommunen ska ocksd se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformadga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omrédet samt dess byggnader ska i storsta mojliga mén
anpassas for att underlétta for ménniskor med
funktionsnedsattning enligt riktlinjer 1 gidllande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Tillgdnglighetsfragorna bevakas i
samband med bygglovsprévning.

Friytor

”Pd tomter som ska bebyggas med bostdder eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska
det finnas tillrdckligt stor friyta ldmplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sd att det finns ldmpligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
ndrheten av den i skdlig utstrdckning. Om det inte finns
tillrdckliga utrymmen for bdde parkering och friyta, ska friyta
ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skdlig utstrickning .

For nirvarande édr Forsheda 5:82 bebyggd till strax under 30%
av markytan. For att tillgodose ett eventuellt framtida behov av
exempelvis ett nytt soprum eller cykelforrad ges byggritt pa

'https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-
kvartersmark/Vard/
*https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-mm/krav-
pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
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Naturmiljo

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Antagandehandling

35% 1 den nya planen vilket samtidigt sékerstéller att friytor
finns kvar.

For fastigheten Forsheda 5:65, som i1 dagsliget dr bebyggd till
strax under 20%, ges en byggritt pd 20% av fastighetsytan,
vilket med dagens métt mitt motsvarar normal byggritt i ett
villakvarter.

Forutsdttningar

Naturmiljon i omradet bestér av uppvuxen tall, bjork, 16nn,
bokhick, en, frukttrad, diverse buskage, odlings- och
blomsterrabatter, grasmatta. Eftersom véxtligheten befinner sig
inom direkt tomtmark samt inte planeras paverkas av det nya
planforslaget bedoms bevarandet av naturmiljon dels vara upp
till fastighetsdgarna, dels uppmuntras genom att reglera markens
genomslipplighet i den nya planen.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid en villagata. Enligt kommunens
hastighetsplan, antagen av Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen den 17 februari 2015, dr hogsta
tillatna hastighet i omradet 40 km/h.

Upphojd trottoar finns i planomrédets sdderkant mot Parkvigen
men inte vid Skogsstigen mellan omradet och Forsgarden.
Parkering sker pd egen mark. Inga sérskilda atgdrder bedoms
behova vidtas for parkering.

Fastigheten Forsheda 5:98 nas via en mindre angdringsvdg som
4r 4 meter bred fran fastighetsgrins till fastighetsgrins. Aven
fastigheterna Forsheda 5:65 och Forsheda 5:6 har varsin infart
frén berord viag utover sin vanliga infart fran allméin gata.
Angoringsvigen kan vid behov dverforas till Forsheda 5:98 eller
ocksa kan en gemensamhetsanldggning bildas mellan de
fastigheter som nyttjar den.

Forutsdttningar

Forsheda station med regelbundna tag- sdvéil som
bussforbindelser mot Varnamo, Gislaved, Smalandsstenar finns
beldgen mindre dn 150 meter fran planomradets sddra gréins.
Mojligheterna att fardas kollektivt anses ddrmed vara goda.

Forutsdttningar

Enligt 8 kap 9 § 1 Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skilig utstrackning
anordnas pa tomten eller i ndrheten av denna. Det &r den
enskilda fastighetsidgarens skyldighet att inrdtta

Detaljplan fér Forsheda 5:82 med flera 13 (26) Planbeskrivning



Trafikbuller
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parkeringsplatser till den verksamhet som finns pé fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da &dven dessa riknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika virdetal for att f4 fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssétt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med Ovrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillgdnglig och anvéndbar gingvég finnas mellan tillgéngliga
entréer till byggnader, bostadskomplement, parkeringsplatser,
angoringsplatser for bilar, friytor och allmidnna gangvagar 1
anslutning till tomten. Dér det 4&r mojligt ska tillgdngliga och
anvandbara gdngvigar utformas utan nivaskillnader. Kan inte
nivaskillnader undvikas ska de utjimnas med ramper. En
angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstidnd
frén en tillgdnglig och anvéndbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus.

Parkering sker pd egen tomt. Vid maximal exploatering och
anvandning av tillatna &ndamal med hogst trafikomsattning séa
bedoms det enligt kommunens parkeringsnorm om 13platser per
1000kvm byggnadsarea behovas 8 bilplatser pa Forsheda 5:82. 1
dagsliget finns 6 platser pa fastigheten med mojlighet att utoka
antalet. Platserna har gemensam utfart. Det finns d&ven mgjlighet
att parkera lings med Killebergsvigen. Pa grund av fastighetens
dndamal bedoms parkeringsbehovet 1 dagsldget vara tillgodosett.
Varumottagning forekommer endast till Forsgérden pa
grannfastigheten.

Storningar, halsa och sakerhet

I detaljplanen dr det viktigt att tydliggora det allmdnna intresset
hdlsa och sdkerhet och att utforma planen sd att planomradet
blir ldmpligt att anvdnda for sitt dndamdl.

Forutsdttningar

Buller dr odnskat ljud som mits i decibel. Det ljud som
uppfattas av ménniskan méits normalt i s kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spértrafik och végar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
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Antagandehandling

2006 14g bullernivan i omradet pa 40-45dB. DA trafiken i
Forsheda inte genomgatt nagra betydande forédndringar sedan
dess bedoms trafikbuller inte utgora ett problem i planomréadet.

Omradet ligger tillrackligt langt fran jarnvégen och vég 27 for
att inte namnvért paverkas av deras trafikbuller. Vag 27 har en
trafikintensitet pa 7750 fordon/dygn med cirka 15 procent tunga
fordon uppmaitt ar 2019 enligt Trafikverket. Hastighetsgrénsen
vid omrédet &r satt till 70 km/h. De norra delarna av
planomréidet befinner sig 125m ifran védg 27. Bifogad tabell
visar att det medfor bullernivéer langt under 50dB vid
planomrédet redan utan att ta bullerskyddande byggnader och
vegetation 1 beaktning. Vid platsbesok uppfattades planomradet
lugnt och rofylit.

Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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Farligt gods
Forutsdttningar
Vid planering ska i enlighet med den kommunomfattande
oversiktsplanen  hdnsyn tas till befintliga riskobjekt
(verksamheter dér risk foreligger avseende rokutveckling,
explosion, kemikalieutslapp och brand) och olika verksamheters
riskomrade. Kommunen ska verka for att sérskild hinsyn tas vid
planering av ny bebyggelse och dndrad markanvindning utmed
Detaljplan fér Forsheda 5:82 med flera 15 (26) Planbeskrivning
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Antagandehandling

transportleder for farligt gods. Inom 150 meter fran leder bor en
riskbedomning goras.

Planomradet ligger i1 ndrheten av riksvdg 27 som é&r en
rekommenderad primédr vidg for transporter av farligt gods i
JonkoOpings ldn. Jonkopings 1dn har inget utpekat skyddsavstand
for bebyggelse 1 anslutning till leder med farligt gods.
Réddningstjdnstavdelningen har deltagit i diskussion och
beaktande vad giller forhéllande till viag 27. Vig 27 bor
behandlas som Vag-Hog enligt Hallandsmodellen, Riskanalys av
farligt gods 1 Hallands 1dn (Meddelande 2011:19), framtagen av
Lénsstyrelsen 1 Hallands lan.

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC
L-odling G - bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J - industri C - centrum
T~ trafik K- kontor D - vard
- 6vrig handel

N - friluftsomride U -lager
(t.ex. moti N-fii

(tex. = kultur

skola

- hotell och konferens

- idrotts- och sportanlaggningar

Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande dskddarplatser)

P - parkering (ovrig parkering)
E - tekniska anlaggningar
H - sdllanképshandel

<xwmoDx
\

Hallandsmodellen for farligt gods

Planomradet dr som nérmast beldget inom 115 meter frén vig 27
och dr ddrmed enligt Hallandsmodellen for farligt gods inom
basavstindet for bebyggelse. Det innebdr att inga sirskilda
atgirder behover vidtas for att forhindra att vétska rinner in pa
omradet eller att minska risken for punktering av tank.

27-ans vigren i ndrheten av planomradet
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Belysning

Markféroreningar

Antagandehandling

For att reducera konsekvenserna av utsldpp av giftig gas ska
enligt Hallandsmodellen mdjligheten att placera luftintag hogt
och pa motsatt sida av leden beaktas inom basavstindet.

Da det planerade planomrédet ligger beldget 3 meter hogre én
vig 27 och det finns bide avgrinsande vegetation och
bebyggelse beddms rekommendationen att placera luftintag
hogre dn vég 27 vara uppfylld utan att sérskilda atgéarder
behover vidtas inom planomrédet.

Gatubelysning finns savél pa Parkvdgen som pa Skogsstigen.
Planen medfor inga forandringar.

Inom planomrédet, pa fastigheten Forsheda 5:65, har det tidigare
bland annat bedrivits gravyrverksamhet i liten skala. Risken for
fororeningar i mark och vatten frdn denna verksamhet bedomer
miljoavdelningen pa samhéllsbyggnadsforvaltningen som liten.

I nérheten av planomradet finns miljoriskobjekten f.d. AB
Mekanoverken med flera samt Forsheda gamla avfallsupplag pa
40 respektive 140 meters avstand fran planomradet.

(§,>‘/' X B 0 7 B N\, i
L N Y 3688 A\ 2N N

/512 )N

N\ / AN :
N/ \ ’:/

RLLTS
‘e

4

1 13
9 543 | 548

~_Villagatan
/ e 8 | 10
/ 3 7 5:40 5:46 |
) 5:36 [ 5r138 o 7'” 7 3 ‘\ 5:45
T — ___———= | e ——
fi’* / * " ; ( 5:14 1‘ 5:28 529 | 531
o] VR 5:131 — || : [

Infor samrddet noterades att det kunde foreligga en risk att
fororeningar av bland annat klorerade 16sningsmedel har spridits
fran dessa objekt till planomradet. Infor granskningsskedet har
samhillsbyggnadsforvaltningens planavdelning och
miljoavdelning fordjupat bedomningen enligt foljande:
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g3
Forsh®4a gamla afallsupplag
.

5:50

5:140



Antagandehandling

Klorerade 16sningsmedel

Klorerade 16sningsmedel (som till exempel trikloreten och
tetrakloreten) &r svarnedbrytbara och har en komplex
spridningsbild vilket kan medfora att stora omraden fororenas.
Intrdngning i vattenledningar och bostider kan utgdra en risk for
ménniskors hélsa.

En risk for médnniskors hélsa skulle kunna vara intrdngning av
klorerade 16sningsmedel i vattenledningar och bostdder. Om en
fororening nar planomrédet dr det i en sé kallad plym frén
killomradet dér fororeningshalten paverkas av bdde méngden
fororeningar i kidllomradet, tid for utsldpp och avstand frén
kéllan pa grund av bland annat utspddning, fastliggning
(adsorption) och naturlig nedbrytning.

Forsheda gamla avfallsupplag

Forsheda gamla avfallsupplag ligger nordést om Forsheda tétort
1 Varnamo kommun. Det dr placerat 1 en brant slédnt 1 ett
skogsomréde som grénsar i norr mot vig 27. Enligt rapport
Inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1 (Structor 2018-
11-27) framgar i korthet att: Deponin, som dr ca 2000 m3,
anlades troligen 1 borjan av 1900-talet. I borjan tippades mest
hushéllsavfall men under 1940 - 1960-talet lades mycket
industriavfall (i synnerhet gummiavfall fran Forsheda
Gummifabrik AB) pa tippen och dven miljofarligt avfall.

[ borjan av 2021 utfordes en deponigasmétning som inte kunde
pavisa forekomst av deponigas och ddirmed beddmde riskerna
med deponigas som laga. I september 2021 gjordes en ny
porgasmitning dér Trikloreten detekterades i en av
provpunkterna, SW Porl, som ligger mitt 1 deponimassorna.

\ : 3
™S

. N
Py °6

2, fswror GO S

[sWF1 O

“ 7 Ofswrr]

1
/,
Ofswpor ] \

L= 1

8w [sweco2020-12-11, rev 2021-09-21:

Y g Revidering provpunkter
- B0 O Rér grundvatten och deponigas (till kontrollprgram deponi)
1 O Rér grundvatten (ej skyddsror)
15 {_' s O Rér deponigas (tas bort efter matning)

@ Enbart markprov, max ner till GVY (1 samlingsprov/meter)
O Provtagningspunkt porgas

—> Férmodad strémningsriktning grundvatten
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Antagandehandling

”Den uppmatta koncentrationen ligger under jimforvardet och
bedoms darfor som 1ag risk for minniskors hilsa. Detta
jamforvirde avser inomhusluft, vilket gor att risken for
manniskors hilsa blir &nnu ldgre da ménniskor forvéntas vistas
utomhus vid deponin.””

Det konstateras att det dr svért att dra slutsatser endast ifrén en
métning eftersom resultaten dven kan variera med lufttryck,
temperatur, markforhallanden med mera. Sweco foreslar darfor
att vattenprovtagning av klorerade 16sningsmedel ska ingé i
kommande kontrollprogram for deponin. Da bor framfor allt
grundvattnet 1 grundvattenrér SW F1 kontrolleras eftersom
denna punkt ligger ndrmast bostdder. Nésta provtagning
planeras genomforas under viren 2022.

De undersokningar som hittills dr utférda ger ingen indikation
pa att det finns klorerade 16sningsmedel inom planomradet.
Spridningsriktningen for eventuella okidnda fororeningar bedoms
vara dt nordost eller ost. P4 grund av ndmnda omsténdigheter
bedomer samhillsbyggnadsforvaltningen risken for fororening
fran Forsheda gamla avfallsupplag inom planomradet som liten.

Fore detta AB Mekanoverken

Fore detta AB Mekanoverken undersoks for ndrvarande enligt
MIFO steg 1. Da planomradet ar beldget hogre 4n omradet dar
AB Mekanoverken tidigare varit beldget bedomer
samhiéllsbyggnadsforvaltningen att, om det finns en férorening
av klorerade 16sningsmedel pa platsen, denna borde ligga sa
djupt att risken &r liten att den paverkar bostdder inom
planomradet. Det skulle kunna uppkomma en risk for paverkan
om det sker djupborrning for till exempel bergvirme, men denna
typ av borrning dr anmilningspliktig till
samhillsbyggnadsndmnden och uppmirksammas dérfor om det
skulle vara aktuellt.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhéllsbyggnadsforvaltningens planavdelning och
miljéavdelning gor den samlade bedomningen dr att det inte &r
troligt att planomradet berdrs av markfororeningar orsakade av
Forsheda gamla avfallsupplag eller verksamhet fran fore detta
AB Mekanoverken.

Om det i samband med arbeten inom omrédet skulle upptéckas
markfOroreningar av nagot slag ska arbetena stoppas och
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, i detta fall kommunens

3 SWECO Sverige AB, PM PORGAS 2021-10-18, Uppdragsnummer 30019525
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Tillganglighet for brand-
fordon samt till brandvatten

Antagandehandling

miljoavdelning. Indikationer pa en férorening kan vara
exempelvis fargskiftning, lukt eller avfall.

I samband med byggnation uppkommer ibland grav- och
schaktmassor som inte kan hanteras inom planomrédet. I dessa
fall behover det 1 samband med bygglovsprocessen finnas en
masshanteringsplan som beskriver hur dessa massor kommer att
tas omhand. Massorna kan behdva provtas innan mottagaren kan
ta emot dem.

Brand och raddning

Det dr kommunens ansvar att se till att det vidtas dtgdrder for
att forebygga brdnder. En sdadan dtgdrd dr givetvis att
sdkerstdlla tillgdng till sldckvatten. Vatten dr det sldckmedel
som i stort sett anvdnds till alla typer av brinder. Vattnet som
anvdnds hdamtas fran kommunens brandpostsystem,
branddammar eller via ett vattentag. Tekniska forvaltningen
ansvarar for kommunens dricksvatten och for att vatten for
brandslickning finns tillgingligt i brandpostsystemet.”

Forutsdttningar
Forsheda ligger inom Réddningstjanstens responstid pa 0-10
minuter. Ndrmaste vattenbrandpost finns 1 direkt angrénsning till
planomradet i sdder. Brandposten ér B-klassad och
dimensionerad for en kapacitet om 10 liter per sekund. Den
tilldtna nockhdjden inom planomrédet verstiger inte
raddningstjanstens maxhdjd 1 omradet.

Normal responstid for rdddningsenheter med maojlighet till grund-
ldggande livriddning och skadebegrinsning vid de flesta olyckorna.’

4 Virnamo Kommuns Plan for brandforebyggande och riddningsinsats 2022-2025, s. 27
3 Virnamo Kommuns Plan for brandforebyggande och rdddningsinsats 2022-2025, s. 32
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Vatten och avlopp

Varme, el och tele

Avfall

Antagandehandling

Teknisk forsorjning

Forutsdattningar
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA och ér
anslutet till kommunalt ledningsnit f6r vatten och avlopp.

Forutsdattningar

Omradet forsorjs av Skanova, Eon och Varnamo Energi som
alla har ledningar inom planomréadet. Kablarnas exakta ldgen
maste sdkerstillas innan eventuella markarbeten paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning s som
staket eller plank inte utan ledningsidgarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pd nérmare avstand &n 3 meter
frdn markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, s att reparation och underhall forsvéras.
Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sé
som flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar
bekostas av exploatdren.

Virnamo Energi har ett nytt virmenit 1 Forsheda bestdende av
klimatsmart ndrvirme.

Forutsdttningar

Avfallshantering och méjlighet till kdllsortering/dtervinning
ordnas inom fastigheten. Avfall tas omhand pa fastigheten av
den enskilde fastighetsdgaren, enligt de regler som géller for
kommunens sophantering idag. Ndrmaste atervinningsstation
finns pa Fénestadsvigen cirka 150 meter nordvist om
planomréadet.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundldggande hushallningsbestimmelser for mark och vatten.
Den tdnkta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
ménniskor utsétts for varaktig storning.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmél som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljdarbete 1
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutséttningar. De miljoméal som anses berdras
av planen &r:

God bebyggd miljo
Frisk luft
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for 6vriga omraden én fororeningar i
utomhusluft hanteras 1 forekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Storningar, hilsa och
sdkerhet.

Viérnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2019
genomfort olika métningar av luftkvalitén 1 Varnamo titort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun dérefter
deltagit i det samverkansomride som Jonkopings léns
Luftvéardsforbund star bakom. En forsta utviardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utviarderingstroskel” dverskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Mitningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens ovriga titorter dr vésentligt
lagre varfor aktuellt planomréde inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

For mél och drenden géllande planer och program som har
paborjats fore den 1 januari 2018 ska dldre foreskrifter
fortfarande gélla for handldggningen och bedomningen.
(Overgangsbestimmelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I undersdkningen ska omsténdigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopéverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedomningsforordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfélle att yttra sig om
undersdkning av betydande miljopéverkan. Kommunen tar efter
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Tidplan for detaljplane-

processen

Genomforandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Avtal

Antagandehandling

samradet beslut om planen forvintas medfora en betydande
miljépaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersdkningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomélen; God bebyggd miljo.

Miljokonsekvenserna dr av sddan komplexitet att de redovisas
16pande i planbeskrivningen. Kommunens bedomning &r att det
inte kravs ndgon separat miljobeddomning i samband med
planldggningen av omradet. Beslutet grundas pé att den nya
detaljplanen inte upprittas i syfte for nybyggnation.
Miljokonsekvenserna bedoms forbli ofordndrade jamfort med
dagsliget. I dagsliget foreligger inga kédnda miljoproblem som
tyder pa ett behov av att en utdkad strategisk miljobedomning
behover upprittas.

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrdttsliga, tekniska och ekonomiska
dtgdrder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
dndamdlsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhéllsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen under andra kvartalet 2022.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 60 manader (fem ar) fran
det datum planen fatt laga kratft.

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Huvudman for
allmén plats inom Forsheda tétort 4r Forsheda vigsamfillighet.

Parterna i kopeavtalet for Forsheda 5:82 samt parkmarkremsa
frén Forsheda 5:108 dr Virnamo kommun (siljare) och
Finnvedsbostidder AB (kopare). I avtalet, med en kopeskilling
om 4 300 000 kronor, regleras att planldggningskostnaderna for
att dndra parkmarken till kvartersmark innefattas i
kopeskillingen.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet 4ger Varnamo Kommun den kvartersmark
som utgor angoringsvagen till fastigheten Forsheda 5:98.
Detaljplanen mojliggdr att marken kan fastighetsregleras till
5:98 och servitut eller gemensamhetsanldggning kan bildas om
behov foreligger frdn 5:6 och 5:65.
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Detaljplanen mojliggdr att parkmarken fran Forsheda 5:108
andras till kvartersmark vilken, nar lantmaéteriet gjort en
fastighetsreglering, tillfaller fastigheten Forsheda 5:82. Déarmed
blir marken privatdgd och inte ldngre allmén platsmark.

Fastighetsbildning
Fastigheten Forsheda 5:82 utokas med mark fran fastigheten

Forsheda 5:108.

Planomradesgrdns

Omvrade for fastighetsreglering

O Fastighetsgrins gar idag rakt genom bebyggelsen

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Forsheda 5:108 Kommunen har salt markerad
del av fastigheten. Marken ska
tillforas Forsheda 5:82.
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Del av planomrade som grdnsregleras sett fran séder

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgirder som dr nddvindiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér:

. Att lantmateriet gor en fastighetsreglering

Det har redan ansokts om en fastighetsreglering, lantmateriet vill
dock avvakta tills omradet &r ritt reglerat i plan.
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Servitut
Fastigheten Forsheda 5:65 innehar servitut mot tjinande
kommunigd fastighet Forsheda 5:108. Servitutet innebér “rétt
att for utfart begagna angransande vagmark fram till allmén
landsvag”. Servitutet forblir oférdndrat i den nya planen.
Infartsvdgen kan vid behov 6verforas till Forsheda 5:98 eller
ocksa kan en gemensamhetsanlidggning bildas mellan de
fastigheter som nyttjar den.

Ledningar
Ledningar fran Skanova, E.ON Energidistribution och Vdrnamo
Energi finns inom och invid planomradet. For ledningar pa
allmén platsmark(gata) som gar i plangrins samt ledning i
angoringsvag till fastigheten Forsheda 5:98 placeras ett u-
omrade i plan. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
exploator.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Virnamo Kommun.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Pé grund av den nya detaljplanens mycket begransade paverkan
pa den fysiska miljon bedoms inga nya tekniska utredningar
vara nddvandiga.

Konsekvenser av
planens genomforande

e En lantmateriforrattning mojliggors
e Bostadshusen pé fastigheten Forsheda 5:82 blir planenliga.
e Det omrade planen berér far moderniserade planbestimmelser.

Mars 2022

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Ronja Pertoft Henrik Storm

Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
VARNAMO
KOMMUN
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KOMMUN

Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2020.3244
FORSHEDA 5:82 med flera (Parkvagen-Skogsstigen)
i Forsheda tatort

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Forsheda 5:82 med flera (Parkvigen-Skogsstigen) har varit utstilld
for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 06 februari 2022 — 06 mars 2022. Handlingarna
har varit utstéllda i Stadshusets foajé, pa samhéllsbyggnadsforvaltningen samt pad Varnamo
huvudbibliotek. De har dven funnits tillgdngliga pA kommunens webbplats.

Tre yttranden utan erinringar och tva yttranden med erinringar har kommit in vilka
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

-Lantmateriet
-Tekniska utskottet Varnamo Kommun
-Léansstyrelsen Jonkoping

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Finnvedsbostiader
Sid 11(27) vardboendet Forsgarden som ocksé dgs av Finnvedsbostdder” ar fel,
Forsgarden dgs av Varnamo Kommun. I §vrigt har vi inget att anmaérka.

Kommentarer
Formuleringen ar korrigerad.

E.ON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har foljande synpunkter. P4 sida 27 1 planbeskrivningen bor dven E.ON
Energidistributions ledningar ndmnas under rubriken "Ledningar". I &vrigt kan E.ON
Energidistribution notera att vara synpunkter frdn samradsskedet har blivit tillgodosedda och
har inget ytterligare att erinra 6ver planforslaget.

Kommentarer
E.ON har lagts till som ledningsdgare under rubriken ”Ledningar” pa sida 26 (fore detta sida
27) i planbeskrivningen.

Ovriga redigeringar

Redaktionella redigeringar av planbeskrivning och plankarta, bland annat ett fortydligande av
och information om de nya planbestimmelserna enligt BFS 2020:8 som borjar anvindas
nationellt under 2022, se sida 3 i planbeskrivningen.
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Antagandehandling

For att fortydliga bestimmelserna om utnyttjandegrad i plankartan har bestimmelserna dndrats
fran att gilla inom egenskapsomrade till att gilla inom anvédndningsomrdde. Samma omraden
som tidigare utgjort egenskapsomréden har gjorts om till anvindningsomraden. Fordndringen
innebdr att en ny typ av granslinje forekommer i planen — anvéndningsgrians. Fordndringen
innebdr ingen forandring 1 juridisk mening.

Mars 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan for FORSHEDA 5:82 med flera 2(2) Granskningsutlatande



