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GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for del av Varnamo 14:2, Karlsdal har varit utstalld for granskning enligt PBL 5
kap, under tiden 4 oktober — 1 november 2019. Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets
foajé, samt Varnamo huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket,
bokbussen samt pa kommunens webbplats.

Under granskningstiden har ett antal skrivelser inkommit. Samtliga av dessa redovisas och
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lansstyrelsen i Jonk6pings lan

- Trafikverket

- Lantmaéateriet

- Barn- och utbildningsnamnden i Varnamo kommun

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

- HSB Goken i Varnamo

- Miljopartiet de Grbéna

- Privatpersoner/grannar (17 st)

- Gemensam skrivelse (19 underskrifter)

Pa foljande sidor redovisas samtliga yttranden med erinringar samt kommunens kommentarer
pa respektive sadant. Redovisning sker enligt ovanstaende ordning. Manga inkomna yttranden
innehaller samma synpunkter som under samradsskedet och kommer dven fran samma
sakagare, grannar etcetera. Kommunens svar pa dessa ar i forekommande fall samma som
eller i vart fall likartade de kommentarer som lamnades under samradet.



Antagandehandling

HSB Goken i Varnamo

Boende i HSB Goken i VVarnamo vill protestera mot planen for Karlsdal. Vi ar valdigt oroliga
for vara hus i och med nya byggnader. Flera flyttar ut pa grund av detta. De &r radda for att
den nya byggnaden kan skada vara hus och darmed sénka vardet och manga har tagit stora
lan. Vi kommer inte att se skadorna pa vara hus i borjan utan efter det att byggnaden ar klar
och sen finns inget att gora. Vem ska betala dessa. Vi ar en liten férening och husen ar 60 ar
gamla.

Vi vill bevara gronomradet och tycker att det finns andra platser att bygga pa. Varfor ska vi
tranga oss.

Trafikproblemen &r stora men det vill ni inte tro pa, for ni bor inte har. Ja, den nya byggnaden
I6ser sina parkeringar men de andra var ska de stélla sig. De kommer att ta dessa platser. Jag
vill skicka mina barn trygga till lekplatsen. I och med den nya byggnaden och all trafik
kommer vi inte att vara trygga langre. Varfor tar ni inte de andra fula byggnaderna som finns i
omradet. Ett fallfardigt hus som ger ett daligt intryck nar man ser det. Jag har bott har i 12 ar
och trivs valdigt bra. Jag kdnner mig trygg har.

Kommentarer

Vid en eventuell exploatering ska byggherren vélja en grundlaggningsmetod som inte innebar
risk for narliggande byggnader. | samband med byggnation ska nédvandiga atgarder utforas
for en saker byggnation for berérda byggnader. Byggherren ar ocksa ansvarig i de fall arbeten
orsakar skador pa narliggande byggnader.

Maojligheterna for att bygga bostéder i centrala 1agen i Varnamo &r idag begrénsade. Behovet
av rekreation och gronomraden bedéms uppfyllas i och med narheten till grénska utefter an
och gronomradet utefter jarnvagen. En stor andel av tankbara fastigheter har kommunen ingen
radighet 6ver da de &r privatagda. Ytan som nu planldaggs ags av kommunen och en
byggnation kan provas genom detaljplan pa initiativ fran privat fastighetsagare. Om andra
fastighetsagare har intresse av att bygga nya eller bygga om bostader pa deras fastigheter kan
med fordel tidig kontakt tas med kommunens plan- och byggavdelning.

Parkerings- och trafiksituationen i omradet har sina brister. Bebyggelsen som féreslas i planen
kommer l6sa sin parkering pa egen fastighet och ska félja kommunens parkeringsnorm.
Befintliga parkeringsproblem berdrs inte av planforslaget och maste behandlas utanfor
planarbetet. Situationen kan dock forbattras genom att VVastermogatan férlangs och byggs
ihop med Floragatan. Trafiken pa Dalstigen bedéms darmed minska.

Miljopartiet de Grona

Miljopartiet har en klar bild av grona ytor i stadsmilj6. Dessa har ett mycket stort varde for de
framtida stadsmiljéer som ska ge en hallbar och klimatneutral stadsmiljo. De ska inte
anvéndas for exploatering. Gronomraden har en oerséttlig funktion i stadsmiljo som
vardesitts utifran tillganglig m? yta som ej ar exploaterad. Gronyta-faktorn och den sociala
aspekten maste fa ett storre inflytande i stadsplanering och detaljplanearbete i Varnamo.
Varnamo 14:2 (Karlsdal) &r en typisk park och gronyta som har funktionen som social
rekreationsyta. Dar mojlighet till bollspel, pulkabacke och en lekplats ger halsa och social
rekreation vilket ska prioriteras enligt de senaste vetenskapliga rapporter som publiceras for
framtida hallbara stadsmiljoer. Karlsdalparken ar ocksa en gron kil som ger mojlighet for att
djurliv kan forflytta sig in i centrala gronomraden; en s k gron korridor. Det ar klart uttalat att
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stadsplanering ska utforas ur en miljokonsekvens dar klimatfunktioner som nedkylning,
aerosolforbattrare, vattenabsorbent och biologisk mangfald ska vagas in.

De sociala aspekterna sasom motesplats, fysisk aktivitet ska ha en mycket central roll i
framtida och vid revidering av befintliga planer.

Invandning: Vi i Miljopartiet anser att detaljplanen strider klart mot uppsatta miljomal for
hallbar utveckling, sasom hélsosam uppvaxt i Varnamo (HUI) samt att gronytor-faktor
radikalt minskas for boende i omradet. Gronytans samhallsfunktion i bostadsomradet har
uppmarksammats genom stort engagemang av boende i omradet samt delgivits genom erinran
i samradet.

Kommunen ska verka for:

att hdlsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med nérhet till grénska och vatten
skapas samt att storningar 1 redan befintliga miljéer begriansas”, samt

att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade titortsomrdden bibehalls”.

Kommentarer

Karlsdalsparken utgor en narpark i ett gront strak utefter Véastermogatan som sammankopplas
av gronskan utmed jarnvagen. Aven om kommunen generellt har stdndpunkten att befintliga
parker bor utvecklas sa de far fler funktioner och kvaliteter, ar det & kommunens uppfattning
att forslaget gar i linje med uppsatta miljomal. Tillrackliga ytor for en narlekplats for mindre
barn finns inom planomradet och pulkabacken utanfor planomradet kommer fortsatt kunna
anvandas. Norra ytan i detaljplanen sékerstalls som park och den byggratt pa ytan som finns i
géllande detaljplan tas darmed bort. Goda ytor for rekreation bedéms darmed finnas inom
planomradet och pa néra avstand i Apladalen och grénomraden langs med jarnvagen och
Lagan.

GDPR (Privatperson 1)

Samrad om detaljplan har inte gatt ratt till enligt plan- och bygglagen. Alla ber6rda har ej
informerats om den nya detaljplanen pa ratt satt eller inte alls. Plan och bygglagen (2010:900)
5 kap 11,12 8. Skolor, féreningar som anser att gronytan ar en tillgang &r inte tillfragade.

Kommentarer

Hantering, utskick och annonsering av planforslaget har skett enligt kommunens géngse
rutiner utifran Plan- och bygglagen. | samband med utskick av information till fastighetségare
har ocksa uppmanats att fastighetsagare meddelar sina hyresgéaster. Samrad och granskning
har annonserats i lokaltidning (Finnveden.nu) samt pa kommunens hemsida. Foreningar och
andra intressenter forvantas ta reda pa de av kommunens planer som kan beréra dem. Pa sa
séatt har kommunen gett mojlighet till skolor och féreningar att vara med och yttra sig under
planprocessens gang. Barn- och utbildningsforvaltningen (BUF) som ansvarar for
verksamheten i kommunens skolor har varit med under planprocessen pa sa sétt att handlingar
har skickats till dem och behandlats i deras namnd (BUN). BUN hade da inga erinringar mot
planférslaget.

GDPR (Privatperson 2)

Efter att ha last hela planforslaget sa inser man att manga Varnamobor vardesatter de fa storre
gronytor som finns kvar, vilket i allra hogsta grad borde ligga i kommunens intresse.

Ni hanvisar till Apladalen som ett annat narliggande grénomrade och sjalvklart kan denna
park fungera som stadens lunga. Men kan den erbjuda samma sak som grasplatten pa Karlsdal
14:2. Som lekman kan jag inte komma pa nagra andra ytor fér spontan lek och spel i denna
sodra stadsdel, Mossleomradet och Karlsdal in till stadskarnan. Vart ska vi gad om man vill lira
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fotboll, eller lite spannande brannboll? Eller for den delen, vart finns narmsta pulkabacke om
den pa Karlsdal forsvinner? Det &r inte bara en valdigt trakig tanke att bygga bort en s bra
plats for aktiv social verksamhet, det gar ocksa helt emot kommunens egna lokala miljomal.

Att kommunen ska verka for:

att hdlsosamma och sociala boende- och arbetsmiljoer med nérhet till grénska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga miljoer begransas” (sida 32
Granskningshandlingen Varnamo 14:2).

| er bedomning av den planerade bebyggelsen skriver ni att &ven om gronytor tas i ansprak sa
skapas nya. Hur dé fragar vi oss? Med vertikala tradgérdar da eller? Nej det skapas inte ’nya”,
kanske att kvalitén hojs nagot pa de kvarvarande men det skapas inte fler. Vi ser inte heller
hur vi som redan bor i omradet ska fa ta del av de nya grona ytorna som &r ”skyddade fran
buller och trafikpaverkan”.

Sedan skriver ni ocksa att de nya bostaderna ger goda forutsattningar for 6kad integration och
mangfald. Vad baserar ni detta pa? Vad kommer en lagenhet i denna byggnad att kosta? Om
man tittar pa vad snittet pa en 3:a i ett nybyggt hyreshus kostar i Varnamo idag ligger dessa pa
éver 10 000 kr/man. Hur ska detta kunna leda till 6kad integration? Hur mycket vi &n 6nskar
att denna byggnad ska leda till okad mangfald i vart omrade har vi arligt talat valdigt svart att
tro det.

Det hela sammanfattas med att kommunen beddmer att en separat miljébeddmning inte kréavs.
Men jag laser flera yttrande som &r oroliga 6ver byggnationen pa denna sumpmark. Men vad
hander egentligen med kringliggande byggnader och tomter om man behdver schakta och
pala. Det har inte undersokts. Det vatten man tranger undan behover ju ta vagen nagon
annanstans. Kanske kommer det aterfinnas i vara kallare?

Sjalvklart &r vi for att kommunen véxer och skapar nya trivsamma miljoer och byggnader,
men att ta varenda liten plats utan hus pa i ansprak &r inte ratt vag. Se 6ver de platser som
skammer och forfular var stad i forsta hand. Ni har ju mandat att stalla krav pa privata
fastighetségare.

Kommentarer

Det ar kommunens uppfattning att forslaget gar i linje med uppsatta miljomal. Tillrackliga
ytor for en narlekplats for mindre barn skapas inom planomradet genom att tidigare planlagd
bostadsmark sékras som allméan park, skyddad fran sparbuller av planerad nybyggnation.
Andra ytor kommer aven fortsattningsvis finnas att tillga i direkt anslutning till planomradet
(exempelvis omradena langs med jarnvéagen, i Apladalen och ytor intill Lagan) Pulkabacken
invid planomradet berors inte av planforslaget. Om Véastermogatan forlangs, vilket planen
mojliggor for, kommer lekplats och pulkabacke ses Gver for att skapa en séker och trygg
lekplats och pulkabacke.

For att verka for 6kad integration i en stadsdel kan kommunen verka for att skapa mojligheter
att ha bostader med olika upplatelseformer. Nar hyresratter, bostadsratter och villor blandas
kan grupper med olika ekonomiska och sociala forutsattningar blandas. Det ger ocksa
mojligheter for att skapa flyttkedjor nér individer kan stanna kvar i sitt bostadsomrade men
byta upplatelseform successivt med livets olika vaxlingar. Detaljplanen kan inte sékerstalla att
det enbart byggs hyresbostader, men en del av ambitionen med fortatning av Vdrnamo stad ar
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att skapa underlag for olika upplatelseformer, underlag for allméan service och att anvanda
allmanna investeringar som gata och va-system pa ett effektivt satt.

I samband med en exploatering ska byggherren valja den grundlaggningsmetod som ar
lamplig utifran bland annat omradets geotekniska forutsattningar. Det &r dven byggherrens
ansvar att se till att intilliggande fastigheter inte tar skada.

GDPR (Privatperson 3)

Karlsdals fotbollsplan &r en utmérkt gronyta for spontanlek och idrott. Den behéver finnas
kvar for barn, ungdomar och dven vuxna. Det diskuteras ofta att alla behover rora pa sig och
da maste det finnas lampliga ytor for detta i ndromradena. Vi ska ju dven tanka pa miljon och
da behdver det finnas mojligheter att utéva lek och idrott i narheten istéllet for att ta bilen till
lampliga stéllen. Det finns manga andra ytor som inte anvands fér dessa andamal som kan
bebyggas.

Pulkabacken ar viktig for manga barn och den anvands flitigt. Det finns ju inga andra
liknande backar i narheten. Forskolorna brukar anvanda den sa fort det kommit nagon
centimeter sno. Ibland ser man barn dka pulka dar pa rimfrost.

Vi vill inte att fotbollsplanen bebyggs med varken hoga hus, garage eller att
kompletteringsbyggnader ska kunna fa uppforas. De tilltankta husen som ska motsvara ett 2-
vaningshus med inredd vind pa, harmonierar inte med den bebyggelse som ar i direkt
anslutning till planen. Det ar laga hus med nastintill platta tak. Hur kan ni pasta att det
harmonierar val med denna bebyggelse. Den tilltankta bebyggelsen blir nastintill dubbelt sa
hog. P4 morgonen kommer dessa hoga tak, att ta bort solljuset for de narboende, ljuset som ar
sa viktigt.

Mot Goken foreslas en 4 meter bred remsa med park-mark intill fastighetsgransen. Denna
skulle aven fungera som stig for att koppla ihop Karlsdals-tunneln med Dalstigen. Da &r det
val inte en 4 m parkmark langre och definitivt inte en buffert mot grannarna. Detta ger ett
trangt intryck for de narboende. Det finns ingen anledning att koppla ihop dessa gator. Det
finns redan en gang- och cykelvég fran tunneln. Att garage/parkeringsplatser ska placeras i
nara anslutning till de narliggande befintliga uteplatserna, ar en stor oldgenhet for de
narboende. Tar ni ingen hansyn till denna miljopaverkan?

Att detaljplanen mojliggor for att VVastermogatan forlangs och byggs ihop med Floragatan
(numera en gang- och cykelbana) ar helt oacceptabelt. Hur tanker man? En trafikerad vag
precis intill en lekpark och pulkabacke. En pulkabacke som livligt anvands vintertid. Till
lekparken kommer dven barn fran narliggande och andra forskolor och leker.

Trafiksituationen i Karlsdal &r anstrangd som den &r. Att det ar varje fastighetsédgare som ska
ta ansvar for sina boendes parkeringar (det klarade ju inte davarande kommunagda
Finnvedsbostader av). Situationen kommer &nda inte att bli béttre, nar ni pastar att det gar att
l6sa med andrade parkeringsatgarder, exempelvis parkeringsforbud. Tvartom, det kommer att
bli vérre.

Det ar uppenbart att kommunen bara ser till den byggherrens intressen som vill bebygga
fotbollsplanen och beklagligt att inte vara politiker som bestammer lyssnar till de narboendes
synpunkter. Vi vill dven i fortsattningen se att barn kan fa springa och leka pa en grasplan.
Narmaste plan ar en asfalterad plan pa Apladalsskolan. Det ar val inga foraldrar eller politiker

Detaljplan for del av Varnamo 14:2, Karlsdal 5(17) Granskningsutlatande



Antagandehandling

som vill att detta ska vara ett alternativ till en gron skon grasplan. Darfor &r det viktigt att
behalla gronomradet som barn kan leka och spela fotboll pa, och som &r latt tillgangligt for att
barn ska kunna ta sig till och ifran, &ven i denna delen av stan.

Kommentarer

Tillrackliga ytor for en narlekplats for mindre barn kan skapas inom parkomradet i den norra
delen av planomradet. Apladalen med stora ytor majliga for lek och rekreation finns pa nara
avstand. Pulkabacken omfattas inte av planomradet. Angransande mark, planerad for mojlig

vag kan innebéra viss paverkan pa pulkabacken. Om vagen 6ppnas upp for biltrafik kommer
eventuella atgarder genomforas for att inte dventyra sakerheten for barn och andra som aker

pulka eller leker pa platsen.

Byggnadernas foreslagna hojd har, utifran genomférd sol-/skuggstudie ej bedémts paverka de
befintliga intilliggande bostadshusen i sa pass stor utstrackning att det ger skal att minska
héjden. Beskuggning av befintlig bebyggelse norddst om planerad bebyggelse sker host- och
vintertid nar solen star Iagt i sydvast. Sommartid och dagtid sker ingen paverkan.

Parkremsan mot kvarteret Goken kommer utokas till 6 meters bredd. Pa detta satt skapas
utrymme att bade sakerstéalla de ledningar som finns i straket och ge utrymme fér en
gangforbindelse och koppling mellan lekparken och parken i norra planomradet. Det 6kar
ocksa distansen till de befintliga uteplatser som finns pa grannfastigheten.

Trafikrorelserna i hela omradet kan forbattras genom att detaljplanen majliggor for att
Véastermogatan forlangs och byggs ihop med Floragatan. Boende lédngs Floragatan kan vélja
att angora omradet direkt fran VVastermogatan istéllet for via Dalstigen eller Brannerigatan.
Trafiken forbi gronytan med bland annat pulkabacke far anses bli mattlig och &r av karaktaren
lokaltrafik, alltsa trafik som har sitt mal i omradet/kvarteret. Lekytan med pulkabacke ses i det
fallet 6ver och gestaltas om pa ett satt som skapar en trygg plats for barn och foréldrar.

Trafik-/parkeringssituationen bedéms inte paverkas av ytterligare bebyggelse. For att
exploatera fastigheten maste exploatoren uppfylla Varnamo kommuns parkeringsnorm och
tillskapa erforderligt antal parkeringsplatser pa den egna fastigheten. Radande trafiksituation
hindrar inte allmén trafik fran att utnyttja allmanna gator. Okad trafiksakerhet kan uppnas
genom trafikforeskrift gallande parkeringsforbud inom befintlig gatumark. Konsekvenserna
av sadan trafikforeskrift innebar att enskilda fastighetsagare far ordna bilparkering pa egen
mark.

GDPR (Privatperson 4)

Jag och min fru ar hemvéndare till Varnamo (37 ar). | 1,5 ar bodde vi pa Pilagardsgatan 7K,
men dér var det inte tryggt sa vi kopte ett litet radhus (1,7 Mkr) for att fa lugna gatan. Nu till
vara synpunkter. Givetvis delar vi garna med oss av lugnet men tycker att ursprungsforslaget
dar Vastermogatan forblir en atervandsgrand och att Dalstigen och Floragatan &r ocksa végs
ande. Vad vinner man pa detta. Véastermogatan trafikeras endast av boende pa just
Vastermogatan och Dalstigen-Floragatan trafikeras bara av boende pa dessa. Man kan behalla
pulkabacken” men maste bygga en vandplan. Kommunen har manga férdelar i att bygga
inom redan bebyggda omraden (végar, vatten/aviopp m m) och det &r val dar samhallsnyttan
ligger. Vi boende kénner oss lite dsidosatta. Som vi ser det behovs inte mycket goras for att
manga fler kan godta planen.
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Kommentarer

Trafikrorelserna i hela omradet kan forbattras genom att detaljplanen majliggor for att
Vastermogatan forlangs och byggs ihop med Floragatan. Boende l&angs Floragatan kan valja
att angGra omradet direkt fran Vastermogatan istéllet for via Dalstigen eller Brannerigatan,
dar den radande trafiksituation med privat parkering sker ute pa gatorna. Trafiken forbi
gronytan med pulkabacke anses bli mattlig och ar av karaktaren lokaltrafik, alltsa som har sitt
mal i omradet/kvarteret. Eventuella atgarder for att sakerstalla sékerheten vid
lekytan/pulkabacken kommer i det fallet genomféras i samband med utbyggnad av gatan.

Detaljplanen mojliggor for att forlanga VVastermogatan. For den planerade nybyggnationen
maste kommunen bygga ut en anslutande gata, men det stalls inget krav pa att hela
strdckningen forbi pulkabacken genomférs. Dagens gallande detaljplan har samma mdjlighet
(att bygga ut ny gata), men detta har aldrig genomforts. Kommunen anser det viktigt att halla
mojligheten 6ppen for att kunna l6sa eventuella trafikproblem som kan uppsta i framtiden.

GDPR (Privatperson 5)

Bygg inte bort de fa grénytor som finns kvar i centrala Varnamo. Vi siktar mot ett gront
samhaélle och bér darfor inte forstora det som finns kvar. Karlsdal ar ocksa ett oerhort
attraktivt omrade och det skulle ta bort mycket av var gladje. Den gréna platten ger upphov
till manga fina aktiviteter for bade privatpersoner och foreningar. Satsa pa Varnamo och dess
vision och se till sa att innerstaden forblir attraktiv och inte byggs sonder.

Kommentarer

Kommunen beddmer att det finns tillrdckliga ytor for att en narpark med lekplats fér mindre
barn skulle kunna uppforas i det norra parkomradet. Intill planomradet finns Apladalen med
stora ytor majliga for lek och rekreation och pa andra sidan jarnvéagen finns i narheten fler
gronytor och ytterligare lekplats. Pulkabacken invid planomradet berdrs inte av planforslaget,
men kommer om gatan intill 6ppnas for biltrafik ses 6ver for att ge en séker vistelse for barn
och andra som brukar platsen.

GDPR (Privatperson 6)

Har kommer aterigen var Protest mot bebyggelse pa Karlsdal. Varfor undersoks detta igen?
Jag tycker att det tydligt framgar att det inte ar en bra idé att fordarva vart underbara Karlsdal.
Varfor lagga tid och pengar pa detta usla forslag, igen?

Vi protesterar mot bebyggelse av gronytan/ fotbollsplanen pa Karlsdal, Varnamo 14:2. Jag
forstar inte varfor vi skall aterigen lamna in skrivelse om man vill tycka till/protestera. Hur
kan vi denna gang fa er att forsta hur dumt forslaget att fordarva Karlsdal ar. Jag hoppas
verkligen att Varnamo kommun och stadsplaneraren Benham Sharo tar sitt fornuft till fanga
och lagger ner forslaget.

Hur kan man vilja fordarva ett sa unikt och trevligt omrade som Karlsdal. Har sett i nagon
gammal text att man beskrev Karlsdal som Varnamos lunga. Jag véxte upp har och da var det
manga ungar ute och lekte pa grénytan. Alltid var det nagon som ville spela boll eller leka
nagon lek. Skall nu inflyttande barnfamiljer behova kora sina barn till grénytor pa andra
platser? Sager inte studier i samhéllet att vi ska uppmuntra vara barn och ungdomar till
spontanaktivitet?

Jag har nu i vuxen alder valt att flytta tillbaka till underbart lugna Karlsdal. Mycket for att det
ar ett lugnt och gront omrade med valdigt lite trafik. For 10 ar sedan nar vi flyttade tillbaka
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var det mest gamla manniskor som bodde pa omradet men vi har sett en stor
generationsvaxling och allt fler barnfamiljer har borjat flytta in. Jag forstar inte hur man kan
tycka att det passar stilmassigt in i omradet med att bygga tva hyreshus varav ett av dessa blir
dubbelt sa hogt som befintliga hyreshus? Hade vi som bor pa Karlsdal velat bo i ett omrade
med hdghus och mycket trafik sa hade vi flyttat till ett sddant omrade.

Berdknar man 30 lagenheter? Hur stor dr uppskattningen av en 6kning av trafiken i omradet?
Boende och besdkande? Kommer det finnas parkeringsplatser for dessa nya bilister? Idag ar
det fullt pd Dalstigen. Ser att ni har svarat att ”Trafiksituationen kring Dalstigen bedoms inte
paverkas av ytterligare bebyggelse”. (?) och “Trafikrorelserna i hela omrédet kan forbittras
genom att detaljplanen mojliggor for att VVastermogatan forlangs och byggs ihop med
Floragatan (?). Ni kan vél inte pa allvar tro att trafiken kommer att minska med 30 nya
lagenheter??

Laser vidare i er skrivelse och om jag forstar det ratt sa maste man bygga pa friktionspalar
eftersom underlaget &r 16st siltig lera och man bor &ven géra noggranna matningar eftersom
ytan ligger inom hogriskomrade for Radon? Och om jag forstar ratt sa frangar man normen att
inte bygga narmare an 60 m fran jarnvag. Vi hor tagen val bort till oss sa jag kan tanka att
man hor dom vél 55 m ifran.

Ser att man endast har plats for 180 personer i skyddsrum. Da géller det att man &r pigg och
snabba benen om man vill ha en plats om det skulle bli allvar. Vart ska resten ta vdgen som
inte far plats? Sta utanfor och hoppas pa att det gar bra?

Allvarligt — om nu alla maste bo pa Karlsdal, sa kan ni vél bygga pa nagon béttre yta. T ex
riva ner de fula byggnaderna pa Vastermogatan/Mustagatan. Nagot exportlager? En fallfardig
byggnad som skammer ut hela omradet. Dar det verkar vara nagon mérklig ruljangs pa
baksidan kvallstid. Eller riva ner gamla Sajo eller bygga pa skrapytan vid
jarnvagsovergangen. Eller riva gamla ”Martins Pizza” och bygga ett hoghus dar. Eller varfor
inte bygga ut mot Horle? Jonkdpingsvégen ligger ganska 6de med en massa tomma tomter.
Med fler hus kan Jonkopingsvégen bli mer attraktivt. Idag kdnns omradet ganska tomt och
ode. Eller pa gronytan pa Ostermalm. Mellan Ostermalmsgatan och Ringvagen.

Den som 6nskar att bo centralt kan ju kopa/hyra befintliga lagenheter. Eller varfor maste alla
bo centralt? Har hort att det finns flera lediga lagenheter pa Stadet. Och gamla Statoiltomten
ar fortfarande inte bebyggd. Hoppas verkligen att ni tar ert fornuft till fanga och later oss
fortsatta att vara stolta dver vart underbara Karlsdal.

Kommentarer

Att forslaget nu aterigen ar ute pa remiss for synpunkter &r en del av den lagstadgade
planprocessen. Plan- och bygglagen och planmonopolet ger kommunen genom dess politiska
ledning ratten att besluta om hushallningen av mark och vattenomraden inom kommunens
granser. Plan- och bygglagen sakerstéller att politiker, myndigheter, allménhet och andra
intressenter kan vara med och horas nér nya detaljplaner tas fram enligt en lagstadgad
planprocess. Vid framtagande av detaljplaner som bedéms ha stor allmént intresse genomfors
alltid bade samradsskede och granskningsskede innan en detaljplan kan antas. Nér (och om)
detaljplanen sedan har antagits av Samhallsbyggnadsnamnden Idmnas denna over till
Kommunfullméktige for att antas av kommunen hdgsta politiska beslutandeorgan.

Detaljplan for del av Varnamo 14:2, Karlsdal 8 (17) Granskningsutlatande



Antagandehandling

Forslaget innebér att en grasyta tas i ansprak, men medger dven att parkytan i norr utformas
for att inbjuda till lek och aktiviteter. Direkt soder om planomradet finns dven ytterligare
gronytor med mojlighet till lek. Detta samt narheten till Apladalen gor att bade befintliga och
nytillkomna bostader pa Karlsdal dven fortsattningsvis har goda majligheter till lek och
rekreation.

Trafikrorelserna i omradet blir fler med ny bebyggelse. Planen utgar fran 5 bilrérelser per
bostad och dygn, vilket innebér att exempelvis 30 lagenheter ger en 6kning med 150
fordonsrorelser/dygn. Tillkommande parkeringsbehov ska ordnas pa egen fastighet.
Trafiksituationen beddms kunna forbéattras genom att detaljplanen méjliggor for att
Véastermogatan forlangs och byggs ihop med Floragatan. Boende ldngs Floragatan kan vélja
att angora omradet direkt fran Vastermogatan istallet for via Dalstigen eller Brannerigatan.

I samband med en exploatering ska byggherren valja den grundlaggningsmetod som &r
lamplig utifran omradets geotekniska forutsattningar och den byggnadsteknik som sakerstaller
att gallande gransvarden for radon klaras.

Aktuella omraden med sa kallad byggratt for bostader (de ytor som far bebyggas) ligger pa ett
avstand fran jarnvagen som innebar att gallande bullerriktvarden kan klaras. Daremot kan
garage eller carports uppforas nagot narmare jarnvagen.

Idag finns inga krav pa anordnande av skyddsrum i samband med nybyggnation av bostéder,
kommunen stéller darfor inga krav pa byggherren att uppfora ett nytt skyddsrum.

Mojligheterna for att bygga bostéder i centrala lagen i Varnamo &r idag begrénsade. Men det
finns precis som yttrandet menar andra ytor som kan bebyggas. En stor andel av dessa
tankbara fastigheter har kommunen ingen radighet Gver da de &r privatagda. Ytan som nu
planlaggs ags av kommunen och en byggnation kan prévas genom detaljplan pa initiativ fran
privat fastighetsagare. Om andra fastighetsdgare har intresse av att bygga nya eller bygga om
bostader pa deras fastigheter kan med fordel tidig kontakt tas med kommunens plan- och
byggavdelning.

GDPR (Privatperson 7)

Barn och ungdomars aktivitet ar orovackande och kan i framtiden bli ett stort problem for
folkhdlsan. Hur kan d& ”miljokommunen Virnamo” planera att ta bort ett sa vardefullt
omrade for olika bollspel, lekplats och pulkabacke? Narhet och tillgang till sddana omraden
som gronomradet i Karlsdal ar, ur halsomiljosynpunkt, vardefullt for framtiden.

Omradet ar extra vardefullt efter den generationsvaxling som dgt och &ger rum séder om
jarnvagen. Allt fler barnfamiljer flyttar in och nyttjar gronomradet allt mer, framfor allt pa
helger och ledig tid.

Blir 6verexploaterat och fér hdga hus som inte passar in med befintlig bebyggelse. Estetiska
miljon?

Besvaérlig trafiksituation.
Floragatans huségare forlorar sol och ljus och de boende pa Dalstigen far en totalt férandrad

miljo.
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Det finns andra omraden i Karlsdal som vore lampligare att bygga pa. Sanera omradet och riv
det som behdvs mellan Karlsdalsgatan och Sodra Overgangen och bygg bostader dar istallet.
Riv den fallfardiga skamflacken mellan Mustagatan och Brannerigatan och bygg nytt. Detta
skulle bli ett lyft for centrala Varnamos nu fulaste gata.

Kommentarer

Forslaget innebér att en grasyta tas i ansprak, men medger dven att parkytan i norr utformas
for att inbjuda till lek och aktiviteter. Direkt soder om planomradet finns dven ytterligare
gronytor med maojlighet till lek, daribland befintlig pulkabacke. Detta samt narheten till
Apladalen gor att bade befintliga och nytillkomna bostader pa Karlsdal dven fortsattningsvis
har goda mojligheter till lek och rekreation.

Byggnadshaojderna ar satta utifran mojligheten att bygga i tva plan med inredd vind, vilket i
skala harmonierar val med omkringliggande bebyggelse. Genomférd sol-/skuggstudie visar
att de nya byggnaderna utifran den foreslagna hjden i mindre omfattning paverkar de
befintliga intilliggande bostadshusen. Beskuggning av befintlig bebyggelse norddst om
planerad bebyggelse sker host- och vintertid nar solen star lagt i sydvast. Sommartid och
dagtid sker ingen paverkan.

Trafiken i omradet har sina brister. Med forslaget att forlanga Vastermogatan till Floragatan
bedoms trafiksituationen fa ett battre flode. Ytterligare atgarder i det befintliga natet kan
genomfdras som exempelvis generellt parkeringsforbud men med parkering enbart i de rutor
som anges for detta. Dessa atgarder gors i sa fall oberoende av detaljplanen.

Mojligheterna for att bygga bostader i centrala 1agen i Varnamo &r idag begransade. Men det
finns precis som yttrandet menar ytor som kan bebyggas/ byggnader som kan byggas om till
bostader. En stor andel av dessa tankbara fastigheter har kommunen ingen radighet 6ver da de
ar privatagda. Ytan som nu planlaggs ags av kommunen och en byggnation kan darmed
prévas genom detaljplan pa initiativ fran privat fastighetsagare. Om andra fastighetsagare har
intresse av att bygga nya eller bygga om bostader pa deras fastigheter kan med fordel tidig
kontakt tas med kommunens plan- och byggavdelning.

GDPR (Privatperson 8)

Jag anser att Karlsdalsparken fyller flera viktiga funktioner for samhallets medborgare och att
den gor storre nytta som aktivitetsyta &n med bostéder. Planerar vi att staden ska vaxa och
fortatas da blir vi ocksa fler barn och ungdomar som ska dela pa dessa aktivitetsytor som blir
kvar. Vi maste ha kvar aktivitetsytor for alla aldrar, dven for de barn och ungdomar som vuxit
ifran lekparken. Ska kommunen véxa och staden fortatas ska detta goras med kvalité.

Med lekpark, pulkabacke och fotbollsplan och dess lage ar Karlsdalsparken en stor tillgang
for skolor, féreningar och allmanheten med stor potential i framtiden i en vaxande stad.
Denna fantastiska gronyta borde vi utveckla sa fler kan nyttja den for lek och idrott i alla
aldrar. Detta ar viktigt for bade halsa och valmaende. Kommunen maste skapa forutsattningar
for ett sundare liv och inte plocka bort méjligheterna.

Jag anser att kommunens svar pa grannarnas yttrande ej ar hallbara.

Alla vet att Apladalen INTE har en aktivitetsyta likt Karlsdalsparken. Det & som att jamfora
applen och paron. Anda sa hanvisar man till Apladalen nar folket papekar vikten av en
aktivitetsyta for barn och ungdomar i omradet. Man tar ej heller nagon héansyn till att skolor
och foreningar nyttjar gronomradet.
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Kommunen menar att pulkabacken och lekparken inte berérs av byggplanen men samtidigt
sager man att, om trafiksituationen kraver sa kan man forlanga Véstermogatan for att bygga
ihop med Floragatan. Men hur blir det d& med den populara pulkabacken och lekparken? Hur
biltrafik och parkeringsplatser kommer att paverka omradet &r inte redovisat!

Kommunen ska verka for langsiktighet och helhet. Ny forskning kommer pa I6pande band om
hur viktigt det ar med gronomraden for ett hallbart samhalle och valmaende for befolkningen.
Varfor kan man da inte véanta pa den nya gronstrukturplanen? Varfor tar man ingen hansyn till
grannarnas yttrande utan kallar dessa bara for enskildas intresse”?

Hur manga enskilda kréavs det for att man ska kunna ta hansyn till dessa? Kommunen skriver
att man inte kan paverka privata fastighetsagare. Men hur ser man pa gronytans betydelse om
man planerar 100 nya bostader pa Véstermogatan? Vilket inte alls ar orimligt i framtiden.

Skall tilltankta byggnader smélta in i omgivningen da skall dessa givetvis inte vara hogre an
bostaderna som tillhor kvarteret Goken, alltsa ca 6 m. Hogre &n sa kommer man dessutom att
plocka bort ljuset och luftigheten totalt, med kraftigt forsamrad boendemiljd och livskvalitet
for boende i omradet. Kommer byggnaderna att paverka kvallssolen hos de boende da
forsamras deras livskvalité ytterligare. Det ar hur manniskan upplever bostadsomradet och sin
boendemiljo i verkligheten som avgor trivsel och valmaende m m. Hur omradet ser ut genom
Google Maps har ingen som helst betydelse i detta sammanhang. Man kan tro att kommunen
sitter och planerar varat bostadsomrade med legobitar och att méanniskorna i omradet bara ar
legogubbar utan hjérta och sjal.

Hur kan 30 bostéader pa Karlsdalsparken vara viktigare &n hundratals manniskors
boendemiljo, livskvalité och barnens rétt till aktivitetsyta for hdlsa och valméaende? Menar
kommunen att dessa manniskors behov &r “enskildas intressen” som man inte kan ta hinsyn
till?

Hur kan man komma fram till att ca 30 bostader just pa denna plats &r viktigare &n
gronomradets betydelse idag och i framtiden, nar man vet att man inte kan ersétta denna
aktivitetsyta i ndaromradet, samtidigt som staden ska véxa och hur forankrat ar det hos
medborgarna att bebygga just pa detta gronomrade? Ska inte en samhéllsnytta vara forankrat
hos medborgarna?

30 bostader kan man bygga pa annan plats, men den befintliga aktivitetsytan kan man inte
ersitta. Alla kan inte bo pa Karlsdal men alla kan nyttja Karlsdalparken. Detta om nigot ar
en samhéllsnytta”.

Enligt PBL ska en demokratisk planeringsprocess ske dér enskilda och allméanna intressen ska
balanseras och vdgas mot varandra. Syftet &r att kommunen ska védga allmanna och enskilda
intressen for att se till att det finns langsiktiga perspektiv och helhet i planeringen och pa sa
satt verka for en bra kommun att bo, leva och vara i. ”Fokus ska alltsa inte vara fortitning om
det skapar problem och forsémringar hos medborgarna”.

Att bevara den enda gréna aktivitetsytan med dess funktion &r inte bara enskildas intresse, det
ar hela stadens intresse.

Jag vill aterigen med bilder (tagna under 2019) visa att Karlsdalparken fyller en viktig
samhallsfunktion och att den &r varierande och andamalsenlig for alla aldrar. Och att den
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anvands av skolor, féreningar och boende i ndromradet. Da gronomradet ligger dar det ligger
ar det ocksa en trygg miljo aven for de mindre barnen. Karlsdalparken ar framtidens
aktivitetsyta for stadens fortdtande och véxande befolkning.

(Till skrivelsen foljer 10 foton.)

Kommentarer

Forslaget innebér att en grasyta tas i ansprak, men medger dven att parkytan i norr utformas
for att inbjuda till lek och aktiviteter. Direkt soder om planomradet finns dven ytterligare
gronytor med mojlighet till lek, dartill befintlig pulkabacke. Detta samt narheten till
Apladalen gor att bade befintliga och nytillkomna bostader pa Karlsdal dven fortsattningsvis
har goda mojligheter till lek och rekreation. Som yttrandet menar finns ingen exakt likvérdig
yta inom Apladalen. Kommunens bedémning ar dock att ytorna i Apladalen kan fungera som
komplement till de gronytor med lekplats som finns eller kan skapas inom eller i anslutning
till planomradet.

Trafiken forbi gronytan med pulkabacke anses bli mattlig och ar av karaktaren lokaltrafik,
alltsa trafik som har sitt mal i omradet/kvarteret. Eventuella atgarder for att skapa sakerhet vid
pulkabacken kommer i sa fall genomforas i samband med en framtida utbyggnad av gatan.

Byggnadshdjderna &r satta utifran maéjligheten att bygga i tva plan med inredd vind respektive
tva plan, vilket i skala harmonierar val med omkringliggande bebyggelse. Planforslaget
reglerar dven takvinkel, takmaterial och att taket ska vara ett sadeltak. Detta tillsammans med
begransningar i form av byggnadsarea kommer gora att byggnad kommer uppfattas som tva
vaningar och en inredd vind. Genomford sol-/skuggstudie visar att de nya byggnaderna
utifran den foreslagna hojden inte i liten omfattning paverkar de befintliga intilliggande
bostadshusen. Beskuggning av befintlig bebyggelse norddst om planerad bebyggelse sker
host- och vintertid nar solen star lagt i sydvast. Sommartid och dagtid sker ingen paverkan.

Kommunen har gjort avvagning mellan enskilda och allmanna intressen som star emot
varandra, sa som bostadsbhebyggande och tillgang till rekreation och gronstruktur. | detta fall
har bedémningen gjorts att aktuell gronyta ar av storst intresse for bostadsbebyggelse i en
vaxande ort med allt storre efterfragan pa bostader. Mojligheterna for att bygga bostader i
centrala lagen i Varnamo ar begransade. Men aven mark i mer perifera omraden kan vara svar
att bebygga pa grund av exempelvis skydd av jordbruksmark, strandskydd, biotopskyddade
objekt och fornlamningar. Kommunen har darfér som ambition att bade fortata stadens
centrum och bygga utat. En fortatning av staden ger viktiga effekter sdsom 6kat underlag for
samhallsservice och kollektivtrafik. Kommunen anvander ocksa befintlig infrastruktur
(vatten, avlopp och gator) pa ett effektivt satt.

GDPR (Privatperson 9)

Vi 6verklagar planerna pa att bygga bostader pa Karlsdal. Vi trodde verkligen att detta var
over efter forra omrostningen i kommunen. Ar ett nej inte ett nej? Om det blir nej igen,
kommer ni att ta upp det ytterligare en gang?

All forskning och erfarenhet visar att man inte ska bygga pa gronomraden i stadskarnor. Detta
gronomrade &r det enda som kan anvandas till boll och lekpark pa denna sidan stan. Blir det
byggstart har sa gar det inte att dndra sig senare. Bygg istallet pa Vastermogatan 21. Denna
fastighet maste snart rivs. Ett annat alternativ &r att bygga en radhuslanga pa gronomradet
som gransar till Floragatan. Da kan man samtidigt behalla grénomradet i lite mindre storlek.
Den ytan ar inte mycket aktiviteter pa.
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Kommentarer

Planuppdraget har aldrig varit avslutad. Den omroéstning som ni hanvisar till lar vara da
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att skicka ut planforslaget pa samrad. Att forslaget nu
aterigen ar ute pa remiss for synpunkter ar en del av den lagstadgade planprocessen.
Planfdrslaget tas nu, efter genomford granskning, upp for antagandeprévning och kan efter ett
antagande overklagas av de personer som lamnat in synpunkter under samradet och/ eller
under granskningsskedet. Det har alltsa inte genomforts nagon omrdstning i kommunen kring
denna fraga, daremot har synpunkter samlats in under samrad och granskning. Denna ordning
i framtagandet av en detaljplan ar lagstadgad i Plan och bygglagen och genomfors alltsa pa
samtliga nya detaljplaneforslag.

Mojligheterna for att bygga bostader i centrala l&gen i Varnamo &r idag begransade. Men det
finns precis som yttrandet menar ytor som kan bebyggas eller byggnader som kan byggas om
till bostader. En stor andel av dessa tankbara fastigheter har kommunen ingen radighet 6ver
da de &r privatagda. Ytan som nu planlaggs dgs av kommunen och en byggnation kan darmed
prévas genom detaljplan pa initiativ fran privat fastighetsagare. Om andra fastighetségare har
intresse av att bygga nya eller bygga om bostader pa deras fastigheter kan med fordel tidig
kontakt tas med kommunens plan- och byggavdelning.

GDPR (Privatperson 10)

Jag och min fru anser att detaljplan fran 50-talet ska vara den gallande och vi har emotsatt oss
att gronyta med hogt varde for aktivitet ar en oersattlig tillgang for en hallbar stadsutveckling
i framtiden. Da socialt och klimatmassigt alla dessa ytor har stor betydelse for boende i
omradet. Vi kan inte forsta att svaret pa vara yrkanden ar att bebyggelse pa grénomradet
klassat som park har; Samhallsmaéssigt storre betydelse att bebyggas an enskilda boende i
omradets intresse. Bestar inte ett samhélle av boende i omraden som skapar livsmiljcer for att
omradet ska ha social aktivitet, mojlighet till rekreation och upplevas som trygg och saker
med en vacker miljo, som &r funktionell med véxter, trdd och djurliv i samklang med
bostéader.

Det var denna vision stadsarkitekt och stadsplanerare 1950 tankte infor framtiden och hur vi
skapa hallbara samhéllen. Karlsdal ar val nog bevis pa hallbara omraden i Varnamo kommun.
Det som man inte visste da och inte kunde ta hojd for nu, var trafiksituationen i omradet 1950.
Dé pa 1950-talet var det max varannan som &gde en bil och de garage som finns i
byggnaderna var tillrackliga i antal. Idag anvéands garagen till forvaring. Gator i omradet har
blivit parkeringsplats for boende.

1. 1 detaljplanen finns inga klara l6sningar pa trafiksituationen. Tekniska forvaltningen
skriver att inga trafiklosningar behdvs for antagande av detaljplan. Forslag pa l6sning
kan vara att Floragatan-Vastermogatan sammanfors som framtida l6sning, vilket
kommer att paverka det befintliga gronomradets trygghet och trafiksakerhet med en
uppenbar konflikt till cykelbanor och lekomrade med en central pulkabacke i
gatumiljo. Vi motsager oss denna I6sning som en dalig 16sning for en trygg trafikmiljo
i omradet.

2. Den grona kil som gor att omradet far luft och volym forsvinner. Detta bildar en
korridor in i bostadsomradet. Denna kommer att tappas igen dar nu djurliv som faglar,
harar, rav och radjur gor sina vandringar in i stadsmiljo i skydd av tradalléer. Vi
motsager oss att denna grona kil med tradallé inte beaktas i detaljplan utmed
Floragatan. Det &r av stor betydelse att traden ska vara kvar i omradet. Prickmark pa
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detaljplanen ska dras in till minst 6 meter, vilket &r géallande pa befintlig detaljplan for
Berguven.

3. Vi har fatt klar information fran kommunen att vi tillhor riskomradet for
oversvamning vilket vi har delgetts med skrivelse och hur vi kan férebygga detta. |
detaljplan ségs det att det inte ar risk eller dversvamningsomrade. Vi kraver att detta
klart skall fortydligas och forklaras. Jag kan forsta att ett gronomrade inte ar kéansligt
for 6versvamning da det ar en del av l6sningen pa 6versvamningsproblematiken infor
framtida klimatforandringar. | en ny detaljplan ar det tankt som bostadsomrade. Vad
géller &ndring av detaljplan med risk for Gversvamning. Blir inte det som 6vriga
byggnader i omradet del av riskomrade for 6versvamning?

4. Hojder pa bostader ska vara i skala till byggnader i omradet. Befintlig detaljplan
tillhér omradet Goken som har begransning BS 2, alltsa endast 2 vaningar tillats. Da ar
det denna skala som ska beaktas i ny detaljplan for hojder av bebyggelse. Vi motsager
oss nockhojder 12 resp. 11 m. Viktigt med anpassning till bygghojd pa befintliga
byggnader enligt gammal detaljplan for kv. Géken. Dessa hus ar ca 6 m i nockhojd
och har ca 15 graders vinkel pa tak.

5. Klart hoga bullernivaer med 6ver 70 dBA strider mot en hallbar och halsosam miljo
for nya bostader infor framtiden. Bostaderna som finns i omradet byggdes pa 50-talet
och de regler som da gallde for bostader invid jarnvag var betydligt lagre eller inga
krav alls. l1dag galler vid fasad for bostad >35 m? max 60 dBA. SJ och Banverket har
under senare ar tvingats lésa in fastigheter eller erbjudet bullerbekdampande atgérder
till boende narmare an 50 m fran jarnvag.

Det finns forskningsrapporter pa bullrets inverkan pa sémn och stress som en stor
halsorisk. Vid kontakt med Boverket och beskrivning av denna detaljplan med en
forhojd banvall i omradet och dar ljudkallan ar 3 m upp fran markniva ar nuvarande
krav pa <60 dBA mot fasader. Skall métning anpassas till omstandigheter. Och
bedémning av métning/analys att det uppfyller kravet <60 dBA for att kunna
genomfora byggnation pa ett langsiktigt hallbart satt angdende bullermiljo. Da
jarnvégen kommer att vara en strategiskt viktig del av 6kad persontrafik och
godstrafik, kommer kust till kustjarnvagen medfora att betydligt fler tdg kommer att
passera i framtiden i omradet.

Felaktig information i planhandling 8 tag/dygn ar fel. Det &r 30 persontrafiktag och ca
6-8 godstrafiktag varav 3 nattetid. Kolla upp med SJ!! Vi kraver att betydligt storre
utredning ska goras angaende bullermiljé och det ar 30 avgangar, 15 till Alvesta och
15 fran Alvesta dagligen. Enkelt att kolla via SJ app. Ifragasétter denna rapport och
analys kraftigt, utférd av bsv.

6. Detaljplanen har tagits fram med grundval till att tillgodose exploatérens maximering
av byggbarhet pa detaljplanytan. Kommunen som &ger planarbetet ska anvanda
forskning och rén som bygger pa att nu och framtida detaljplaner ska ge en hallbar och
god boendemilj6 i detaljplanen och dess naromrade. Vi tycker att detta
detaljplanearbete inte har haft utgangspunkt utifran namnda element utan utgatt helt
fran exploatdrens 6nskemal att styra utformningen av detaljplanen. (Hanvisning till en
artikel fran Goteborgs universitet fran 23 januari 2018; Gronomraden i staden far oss
att ma battre.)

Kommentarer
1. Forslaget innebdr att en gréasyta tas i ansprak, men medger dven att parkytan i norr
utformas for att inbjuda till lek och aktiviteter. Direkt sder om planomradet finns
aven ytterligare gronytor med mojlighet till lek. Detta samt nérheten till Apladalen gor
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att bade befintliga och nytillkomna bostader pa Karlsdal dven fortsattningsvis har goda
mojligheter till lek och rekreation.

Kommunen har gjort avvagning mellan enskilda och allménna intressen. | detta fall
har bedémningen gjorts att aktuell yta ar av storst intresse for bostadsbebyggelse i en
véaxande ort med allt storre efterfragan pa bostader. Mojligheterna for att bygga
bostader i centrala lagen i Varnamo ar begréansade. Men &ven mark i mer perifera
omraden kan vara svar att bebygga pa grund av exempelvis skydd av jordbruksmark,
strandskydd, biotopskyddade objekt och fornlamningar. Kommunen har darfér som
ambition att bade fortata stadens centrum och bygga utat. En fortatning av staden ger
viktiga effekter sdsom okat underlag for samhallsservice och kollektivtrafik.
Kommunen anvander ocksa befintlig infrastruktur (vatten, avlopp och gator) pa ett
effektivt satt.

Trafiken i omradet har sina brister. Med forslaget att forlanga Vastermogatan till
Floragatan bedoms trafiksituationen fa ett battre flode. Ytterligare atgarder i det
befintliga natet kan genomforas som exempelvis generellt parkeringsforbud med
tillaten parkering pa angivna ytor. Dessa atgarder kan goras oberoende av arbetet med
ny detaljplan. Ny bebyggelse bedoms inte paverka parkeringsmajligheterna inom
omradet, da kraven vad galler parkeringsplatser stélls utifran nu géllande
parkeringsnorm. Alla parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten, alltsa
inom kvartersmarken pa plankartan.

2. Tréadraden ut mot Floragatan berors av biotopskydd. Om trdden behover tas ner i
samband med en kommande byggnation eller av annan anledning ska tas bort ska
dispens sokas hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsen tar da beslut om traden kan tas bort,
flyttas eller/och erséttas med nya tréad.

3. Planomradet ligger ca 150 meter fran Lagan och omradets héjd ar cirka 5 meter dver
Lagans normalvattenstand. Planomradet &r dessutom skiljt av fran omradet kring
Lagan av bebyggd miljo. Omradet bedoms darfor inte vara av risk for 6versvamning.

4. Nockhojderna och angivna takvinklar ar satta utifran mojligheten att bygga i tva plan
med inredd vind mot Dalstigen respektive tva plan mot Floragatan, vilket i skala
harmonierar val med omkringliggande bebyggelse.

5. Vad galler trafiksiffror avseende tagtrafik har dessa erhallits fran Trafikverket och
stammer val med de siffror som framléggs i yttrandet. Siffrorna har av konsult efter
granskningens genomforande kontrollerats med Trafikverket och visat sig stimma.
Persontagen ar i Trafikverkets material indelade i persontadg med lok och vagnar
respektive persontag med elmotorvagn, vilket mojligen kan vara anledning till
missuppfattningen om for fa tagpassager i bullerberékningen. Planerad bebyggelse
utsétts inte for buller som Gverskrider gallande riktvarden enligt
trafikbullerférordningen.

6. Under planarbetet har kommunen utrett om marken ar lamplig for forslagen
markanvandning, liksom avvégningar och bedémningar har gjorts av; vilka gronytor/
aktivitetsytor som finns i omradet och hur ny bebyggelse bor utformas for att
harmoniera med befintlig bebyggelse. Det & kommunens uppfattning att planfoérslaget
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har utformats sa att en hallbar och god boendemiljé inom detaljplanen och i dess
naromrade skapas.

GDPR (Privatperson 11)

Vi har bott i Karlsdal/ Floragatan 13, Berguven 1 sedan 1957. Néar vara barn var sma fick vi
med kommunens hjalp montera upp fotbollsmal pa gronomradet och detta blev en fin
fotbollsplan for alla i omradet plus alla andra som kom och spelade pa ”var” plan. Nu
anvinder Apladalsskolan och foreningar ”vér” plan till vér glddje. Jag har alltid vurmat for att
fysisk aktivitet ska vara en rattighet for en hallbar uppvaxt av var yngre generation och det
ska k&nnas naturligt at ta bollen efter en VM-match nér Zlatan eller Victor Claesson gjort
mal; att slanga pa sig fotbollsskorna och drémmande springa ut och kénna hur ett skott i
krysset pa Karlsdalsplanens fotbollsmal ger inspiration till ett aktivt liv i framtiden.

Vi kan inte forsta att denna aktivitetsyta maste exploateras nar det finns losningar pa
exploatering av befintliga fastigheter utmed Vastermogatan som kan bli bostader istéllet for
outnyttjade gamla fabrikslokaler som star och forfaller. Det ar val dar man borjar med nya
detaljplaner om fortatning.

Kommentarer

Forslaget innebdr att en grasyta tas i ansprak, men medger dven att parkytan i norr utformas
for att inbjuda till lek och aktiviteter. Direkt séder om planomradet finns dven ytterligare
gronytor med mojlighet till lek. Detta samt narheten till Apladalen gor att bade befintliga och
nytillkomna bostader pa Karlsdal dven fortsattningsvis har goda méjligheter till lek och
rekreation.

Mojligheterna for att bygga bostéder i centrala lagen i Varnamo &r idag begréansade. Men det
finns precis som yttrandet menar ytor som kan bebyggas/ byggnader som kan byggas om till
bostader. En stor andel av dessa tankbara fastigheter har kommunen ingen radighet éver da de
ar privatdgda. Ytan som nu planléggs dgs av kommunen och byggnation kan d&rfor provas
genom detaljplan pa initiativ fran privat fastighetsagare. Om andra fastighetsagare har intresse
av att bygga nya eller bygga om bostader pa deras fastigheter kan med fordel tidig kontakt tas
med kommunens plan- och byggavdelning.

Gemensam skrivelse (19 underskrifter)
Ett stort antal inkomna underskrivna yttranden &r samma skrivelse, som undertecknats av
olika sakagare. Skrivelsen redovisas nedan:

Detaljplan fran 50-talet ska vara gallande och vi har emotsatt oss byggnation pa gronyta med
hogt varde for aktivitet. Denna yta ar en oerséttlig tillgang for en hallbar stadsutveckling i
framtiden. DA socialt och klimatmassigt alla dessa ytor har stor betydelse for boende i
omradet och for medborgare i Varnamo idag och i framtiden.

Det finns modern forskning som klart uttalat att grénomrade i stadsmiljo skall prioriteras hogt
och véarderas som vardefull vid samhallsplanering och exploatering. Vi kan inte forsta att
svaret pa vara yrkanden &r att bebyggelse pa gronomrade klassat som park har;
Samhallsmassigt storre betydelse att bebyggas an enskilda boendes intresse i omradet. | en
avhandling av Linnea Eriksson/ institution for fysisk planering kan man utlasa hur man
beskriver samhallets kontra boendes intresse och vardering och dess "’betydelse”. (I PBL ska
man utga fran vad som fran allman synpunkt ar lamplig anvandning av mark.) Beskriv da vad
som &r samhéallsméssigt storre &n de synpunkter som vi hénvisar till som forskning,
avhandlingar om gronytors/aktivitet ytors funktion i stadsmiljo. Bestar inte ett samhélle av
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boende i omraden som skapar livsmiljoer for att omradet skall ha social aktivitet, mojlighet
till rekreation och upplevs som trygg och sédker miljo. Som ar funktionell med vaxter, trad och
djurliv i samklang med bostader. Det var denna vision stadsarkitekt och stadsplanerare 1950
tankte infor framtiden och hur vi skapar hallbara samhéllen. Karlsdal ar vél nog bevis pa
hallbara omraden i Varnamo kommun. Vid en eventuell framtida exploatering av
industriomradet till bostader pa Vastermogatan da har gronomradet annu stérre betydelse for
de boende i en radie av 200-300 meter for social aktivitet och rekreation.

Idag och i framtiden ar detta hallbar stadsutveckling!

Kommentarer

Forslaget innebér att en grasyta tas i ansprak, men medger dven att parkytan i norr utformas
for att inbjuda till lek och aktiviteter. Direkt soder om finns dven ytterligare gronytor med
mojlighet till lek. Detta samt narheten till Apladalen gor att bade befintliga och nytillkomna
bostader pa Karlsdal dven fortsattningsvis har goda moéjligheter till lek och rekreation.

Under planarbetet har kommunen utrett om marken ar lamplig for foreslagen
markanvandning, liksom avvégningar och bedémningar har gjorts av; vilka gronytor/
aktivitetsytor som finns i omradet och hur ny bebyggelse bor utformas for att harmoniera med
befintlig bebyggelse. Det &r kommunens uppfattning att planforslaget har utformats sa att en
hallbar och god boendemiljo inom Karlsdal aven fortsattningsvis kan sakerstallas.

Kommunen har gjort avvagning mellan enskilda och allmanna intressen, liksom allménna
intressen som star emot varandra. | detta fall har bedomningen gjorts att aktuell yta dr av
storst intresse for bostadsbebyggelse i en vaxande ort med allt storre efterfragan pa bostader.
Maojligheterna for att bygga bostader i centrala 1agen i Varnamo &r begransade. Men dven
mark i mer perifera omraden kan vara svar att bebygga pa grund av exempelvis skydd av
jordbruksmark, strandskydd, biotopskyddade objekt och fornlamningar. Kommunen har
darfér som ambition att bade fortita stadens centrum och bygga utat. En fortatning av staden
ger viktiga effekter sasom Okat underlag for samhéllsservice och kollektivtrafik. Kommunen
anvander ocksa befintlig infrastruktur (vatten, avlopp och gator) mer effektivt.

OVRIGT/ FORESLAGNA FORANDRINGAR AV PLANHANDLINGARNA

Det har under granskningstiden framkommit énskemal om ett bredare parkomrade mellan
kvartersmarken och kvarteret Goken. De tidigare foreslagna 4 meterna utokas till 6 meter.
Anledning till detta ar framst att sakerstélla dtkomsten till kommunens vatten- och
avloppsledning som finns ska finnas dar. Avstandet fran ledning till byggratt behéver vara
minst 2,5 meter.

En justering i det sydvastra hornet av plankartan gors ocksa. En mindre del av parkmarken,
soder om Vastermogatan andras till gata. Det ar den del som idag utgér vandplan.
Anledningen &r att utbyggnaden av Véstermogatan till Floragatan kan komma att genomforas
i ett senare skede och att det da i plankartan maste sékras utrymme for idag planenlig
vandplan.

Mars 2020

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Antagningshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Park, syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
markanvandningen forblir parkmark och att kommunen &r
huvudman for marken. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

Gata, bestdimmelsen anger gata som markanvéandning for allmén
trafik. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2
PBL.

Bostader, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestammelse finns i
4 kap 5 8 punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnad
Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla mark som enbart far
bebyggas med komplementbyggnader eller parkering. Lagstdd
for denna bestdmmelse finns i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd i meter

Syftet med bestdammelsen &r att mojliggdra en byggnation till
angiven hogsta nockhdjd. Lagstdd for denna bestammelse finns i
4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

e1 — Storsta exploatering ar vardet angivet i kvadratmeter
byggnadsarea. Syftet med bestdammelsen dr att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i
4 kap 11 8§ punkt 1 PBL.

Prickmark — Byggnad far inte uppforas

Syftet med bestammelsen ar sdkerstélla placering av ytor for
utevistelse och rekreation inom fastigheten. Lagsttd for denna
bestdammelse
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Utférande

by b1- Friskluftsintag far ej placeras mot jarnvagen, PBL 4 kap. 16
8 1 st 1 p. Syftet med bestdmmelsen &r att minska risken att
giftiga gaser sprids till bostdder genom ventilation vid olycka
med farligt gods.

bs b2- Utrymning av bostéader ska vara mojlig i riktning bort fran
jarnvag, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestdmmelsen &r att sékerstalla att alternativa
utrymningsvagar som leder bort fran jarnvagen vid olycka med
farligt gods pa jarnvagen.

Utformning
fa f1 — Fasader ska utformas i trd, puts eller tegel. Syftet med
bestdimmelsen &r att ny bebyggelse ska harmoniera med befintlig
bebyggelse. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

f fo - Taket ska utformas som sadeltak. Syftet med bestdmmelsen
ar att reglera byggnationens uttryck for att harmonierna med
befintlig bebyggelse Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 16 § punkt 1 PBL.

f3 f3 — Tak ska vara i tegel. Syftet med bestdmmelsen &r att ny
bebyggelse ska harmoniera med befintlig bebyggelse. Lagstdd
for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Intervall for takvinkel i grader.

ioo-oo Syftet med bestdmmelsen ar att reglera byggnationens uttryck
for att harmonierna med befintlig bebyggelse. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att forhallandena i
en expanderande téatort snabbt kan fordndras och darmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestdammelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora bostadshebyggelse pa fastigheten
Vérnamo 14:2. Planomradet avgransas i Oster av Floragatan, i
soder av gang- och cykelbanan i Vastermovagens forlangning
och i vaster av bostadsbhebyggelsen pa Dalstigen. Ny bebyggelse
ska harmoniera med befintlig bebyggelse sa att omradet far en
sammanhallen karaktar.

Planforslaget ska dven se Over trafiksituationen och angoring till
omradet for en saker trafiklosning for saval planomradet som
angrénsande kvarter.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara férenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar och ar beldget cirka 750
meter soder om Véarnamo centrum. Planomradet utgors i
huvudsak av tva ytor som idag anvéands som park, samt gata
daremellan. Planomradet avgransas av Vastermovagens
forlangning i sdder, Floragatan i éster, samt befintlig bebyggelse
I vaster.
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Varnamo kommun har sedan varen 2019 en ny éversiktsplan
som kallas Mitt Varnamo 2035. Oversiktsplanen pekar inte ut
planomradet for nagot speciellt andamal, men 6versiktsplanen i
sin helhet ger indikationer pa att staden i stort kommer behova
fortatas inom dess befintliga bostadsomraden. Att forata pa ett
centralt lage som pa Karlsdal, harmoniserar darfor val med
oOversiktsplanen.

Detaljplaner med mera

Huvuddelen av planomradet, den stora ytan sdder om Dalstigen
ar idag planlagd som Park. Ytan norr om Dalstigen &r planlagd
som parkering och kvartersmark for Bostadsandamal med
byggratt enbart for garage.

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphdr nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 085 Forslag till andring av stadsplanen for kv. Goken,
Vipan och Berguven i Varnamo stad, 1955-04-28

F 328 Del av VVarnamo 14:2, 2005-09-12

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende
planerna har nagon genomférandetid kvar.

F 085 Ar en éldre stadsplan 6ver den sédra delen av
Karlsdal. Aktuellt planomrade ingdr som en del av denna
stadsplan, och ar hér reglerat som PARK. Den norra delen av
planomradet, norr om Dalstigen har i detaljplan F 328 fran 2005
andrats till bostadsandamal, men medger endast parkering och
garage.

Riksintresse

Omradet paverkas av riksintresset for kommunikation i och med
narliggande kust-till-kust-bana mellan Géteborg, Kalmar och
Karlskrona. Risk och buller fran jarnvagen har beaktats i
planlaggningen. Planen bedoms inte paverka riksintresset
negativt.
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Kommunala beslut i dvrigt

Omradet ar utpekat i Varnamo kommuns grénplan, antagen
1991. I gronplanen pekas planomradet ut som park, klass I1, det
vill saga vardefull.

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutade om planbesked den 28
februari 2017 for aktuellt planforslag pa del av Varnamo 14:2.

2017-03-28 gav ndamnden Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplanen.

Markanvisningsavtal mellan exploatéren och Varnamo kommun
skrevs pa av Samhallsbyggnadsnamnden 26 oktober 2017.

N

EXPLOATERINGS SKISS

5 arkitekter &
Tt bswv::::
P16 64 89A 2016-11-25

Forslag till exploatering som medféljde planbeskedet
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Mark och vegetation

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs lI6pande i denna del

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Planomradet bestar till stor del av parkmark, med stora grasytor
och trad. Trad i allé forekommer pa planerad kvartersmark for
bostader. Delar av planomradet &r asfalterad gata.

Topografin i omradet ar forhallandevis plan. Hojdskillnaden
inom planomradet ar cirka 0,7 meter och lutar fran +148,5 meter
over havet i norr till +147,8 meter dver havet i soder.

| ndra anslutning till planomradet finns mycket gronyta, bland
annat vegetationszonen utmed an Lagan och Apladalen pa andra
sidan an.

Pa ortofotot kan man utlasa befintlig anvandning i omradet samt se kringliggande
vegetation och natur och nérheten till Lagan.
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Geotekniska forhallanden

Antagningshandling

Grasyta inom planomrédet som tas i anspréak for bostadsbebyggelse

Forandringar

Planen medfor att parkyta och gronytor i den sodra delen av
planomradet kommer minska nar stora delar av grasytorna tas i
ansprak for bostadsbhebyggelse. Darmed ékar den hardgjorda
ytan.

Den norra delen av planomradet, norr om Dalstigen, planlaggs
anyo som parkmark med majlighet att tillskapa en mer kvalitativ
park eller lekplats. Utmed Floragatan finns pa den stérre
grasytan en rad med ronntrad. Om dessa trdd kommer behdva
tas bort for att genomfdra ny bebyggelse pa kvartersmark for
bostad, ska dispens (biotopskyddsdispens) sokas fran
Lansstyrelsen. Det kan da bli aktuellt med flytt eller
nyplantering efter byggnationen.

BGK AB (Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB,
2017-06-12) har genomfort en geoteknisk undersokning pa yta
planerad for bostadsbebyggelse.

Jorden inom omradet bestar av ett ytligt mullskikt av mull, sand
silt och en del sten. Fyllningens maktighet ar 1,0 meter.
Fyllningen underlagras av cirka 3 meter silt. Den dversta forsta
metern av silten bestar av torrskorpa. Silten vilar pa siltig lera
som har en maktighet pa cirka 14 meter enligt utvarderade CPT-
sonderingar.

Konsekvenser

Mot bakgrund av férekommande mycket 16st lagrad siltig lera
bedéms grundlaggning pa friktionspalar kravas. Vid
grundlaggning pa palar bestams lastkapaciteten pa palarna
genom att stotvagsmatning utfors pa ett antal provpalar i
samband med att arbetet startar eller eventuellt i forvég.

Detaljplan for Karlsdal
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Radon

Risk for skred/hdga
vattenstand

Antagningshandling

Det aktuella planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for
grundvattentakt, vilket bland annat innebar att takt av grus, sand,
lera eller jord eller schaktning inte far ske till lagre niva &n cirka
en meter Gver hogsta grundvattenyta®. Vid schaktning lagre an
cirka 1 meter éver hogsta grundvattenyta i omradet ska alltsa
tillstand ha sokts och givits. BehGver man avvika fran
Lansstyrelsens gallande foreskrifter, vid bland annat sanering av
fororenad mark eller vid anordning av kallarvaning, ska
undantag meddelas av Lansstyrelsen efter horande av
samhallsbyggnadsbyggnadsndmnden och vattenverkets
huvudman.

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal &r 200 Bg/ms.

Planomradet ligger precis som stora delar av Varnamo stad,
inom ett eventuellt hogriskomrade for radon. Infor nybyggnation
bor kompletterande matningar utféras. Redovisning av uppmatta
halten av markradon kommer att kravas i bygglovsskedet,
byggtekniska atgarder kan da bli aktuella.

Planomradet ligger 150 meter fran Lagan och cirka fem meter

over Lagans normalvattenstand. Mellan Lagan och planomradet
ar marken redan bebyggd. Inom planomradet finns ingen risk for
markskred eller hoga vattenstand (berdknat utifran 100-arsregn).

-

Beraknad utbredning vid dversvamning, 100-arsregn,
Sveriges geotekniska institut (SIG) webverktyg

! Lansstyrelsens i Jonkopings lan foreskrifter m.m. om skydd for grundvattentillgangar for Varnamo, Varnamo
kommun, beslutade den 3 december 1986.

Detaljplan for Karlsdal
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Antagningshandling

Fornlamningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Léansstyrelsen i Jonkopings lan.

Marken ligger inom redan detaljplanelagt omrade. Nagra
uppgifter om fornldamningar eller andra kulturhistoriskt
intressanta lamningar finns inte inom planomradet (FornSok
2017-12-04).
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Bostader

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Den omgivande bebyggelsen bestar uteslutande av bostéader,
som varierar i storlek, upplatelseform och utseende. Oster om
planomradet, utmed Floragatan ligger ett kvarter med cirka tjugo
villor i 1-1,5 plan. Villorna utmed Floragatan ar alla likadana,
till storleken och fasadmaterial. De ar uppférda i rétt tegel med
brant sadeltak. Ett av husen har pa senare ar fargats om till vitt.
Forgardsmarken och tradgardarna varierar i utseende. Samtliga
hus har ett mindre garage och tillbyggnad med inglasat uterum.

Villor i vaster

Vaster om planomradet ligger ett radhusomrade, med
tvavaningslangor i tra. Omradet bestar av en langre langa utmed
Dalstigen och fyra mindre langor vinkelratt mot den langre
langan och Vastermogatan. Strukturen ger kanslan av sma
gardsbildningar. Fasaderna &r fargade i ljusa kulorer; gratt och
beige. De fonsterldsa gavlarna i rott. Mot planomradet har det
narmaste huset tradgardar och uteplatser. Byggnaderna upplevs
som laga, trots sina tva vaningar.

Radhus mot grénytan och Dalstigen
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Antagningshandling

Nordvéast om planomradet ligger ett flerbostadsomrade
bestaende av fyra byggnader med tva vaningar med inredd vind.
Fasaderna &r putsade och fargade med ljusa pastellfarger i gront
och rosa. Runt fonsterna har man breda vita ramar, vilket skapar
en fasad som upplevs ljus och éppen. Husen é&r stillda sa att de
bildar en innergard.

Flerbostadshus i kvarteret Vispan, mot planerad parkyta.

Forandringar

Ny bostadsbebyggelse foreslas pa aktuell del av Varnamo 14:2.
Bebyggelsen foreslas uppforas i upp till tva vaningar med inredd
vind, i flerfamiljshus och/eller radhus. Férslaget visar en
byggnation om cirka 25 lagenheter.

Norr om Dalstigen, utmed fastigheten Vipan planldggs en remsa
med sex meters bredd for bostadsandamal, i syfte att mojliggora
storre uteplatser for fastigheten Vipan. Marken far inte
bebyggas.

Detaljplan for Karlsdal
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Arbetsplatser

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Al

Forslag pa mojlig exploatering vid genomférande av planen.

Omradet planlaggs for bostader, park och gata. Intilliggande
omrade bestar ocksa det av i huvudsak bostader. Ett mindre
antal arbetsplatser finns i forskolan i planens omedelbara nérhet.
Till Varnamo centrum som har ett brett utbud av arbetsplatser
inom service, kontor och handel, &r det mindre an 1 kilometer.

Planomradet ligger centralt i Varnamo tatort. Utbudet offentlig
service ar darmed att anse som god i naromradet. Narmast pa
Dalstigen finns forskola. Inom en radie pa ett par 100 meter
finns bade skola, forskolor, vardcentral, sjukhus samt
fritidsanlaggningar som simhall, sporthall och friluftsomrade.

Efterfragan pa offentlig service kommer inte 6ka namnvart som
konsekvens av planen.

Inom planomradet finns ingen kommersiell service.

Planomradet ligger cirka 750 meter séder om Varnamo centrum
med god tillgang till butiker, restauranger och annan
kommersiell service. Tillkommande boende i omradet tillfor nya
rorelsemonster och ytterligare underlag for centrumhandel och
centrumnara upplevelser och rekreation.

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:
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Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for funktionshindrade enligt riktlinjer
i géllande lagstiftning samt Boverkets byggregler.

Planomradet ar forhallandevis plant och ger goda férutsattningar
for att skapa tillganglighet for personer med
funktionsnedséttningar.

Forandringar

Tillganglighetsfragorna ror i forsta hand hur byggnader utformas
med entréer och andra handikappvanliga atgarder.
Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 19 juni 2013 antagit Miljéprogram for
byggnader som ar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverket byggregler som branschen sjélva anser ar rimliga.
Karlsdal karaktériseras i stort av den stora blandningen av
enfamiljshus, radhus och flerbostadshus. Omradet rymmer flera
olika epoker. Gemensamt for omradets fysiska gestaltning ar
framforallt materialvalen. Omradet bestar till storsta delen av
fasader gjorda av tra, tegel eller puts. For att skapa ett
materialmassigt sasmmanhallet omrade laggs en
planbestdammelse in som reglerar att fasader ska utformas med
trd, tegel och/eller puts.
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Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

<
~

Bebyggelsestrukturen i omradet

Planomradet ligger mitt emellan tva olika omraden,
villakvarteren i 6ster och flerfamiljshusen/radhusen i vaster.
Bagge omradena upplevs som tata och kompakta och bildar
nastan kanslan av sammanhangande fasader mot omradet.

Bebyggelsestrukturen hos flerfamiljshusen och radhusen
domineras av storre huslangor som &r placerade sa att de ger
upphov till gardsbildningar. En ny flerbostadsbebyggelse bor
knyta an till dessa.

Forandringar

Nya byggnadselement i form av bostadsbebyggelse tillfors
stadsdelen. Bland den &ldre bebyggelsen laggs nya byggnader
till fran var epok som avslutar det gardsmonster som
karaktariserar radhusomradet. Ny bebyggelse bor relatera till
befintlig bebyggelse i framfor allt skala och héjd. Fasadmaterial
och kuldrer bor ocksa ta hansyn till befintlig bebyggelses
karaktar och utseende.

Konsekvenser

Planen medger tva byggratter i vinkel. I den norra delen langs
med Dalstigen mojliggors for byggnation med maximalt tolv
meters nockhojd. Detta motsvarar ungefar tva vaningar plus
inredd vind (trabebyggelse). | Oster langs Floragatan méjliggors
byggnation med tacknockshdjd pa maximalt elva meter.

Bebyggelsen foreslas utformas med ett flerbostadshus i tva
vaningar med inredd vind ut mot Dalstigen och parken.
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Antagningshandling

Flerbostadshuset bildar da en fond mot parken i norr och &r i sin
skala en naturlig forlangning av bebyggelsen pa Dalstigen.

Ut mot Floragatan foreslas ett tvavanings radhus om tre till fyra
lagenheter. Med radhus mot Floragatan, moéts de befintliga
villorna i skala och den gréna férgardsmarken samt de
individuella entréerna ger ett mjukt méte med omgivningen.
Genom sin placering kan befintlig tradallé bevaras pa
forgardsmarken.

Eftersom omkringliggande miljo préaglas av framforallt material
som trd, puts och tegel ska ny exploatering genomféras med
fasadmaterialen tra, tegel eller puts. Taket ska vara av tegel.
Detta sakerstélls i detaljplanen med bestammelser kring val av
fasadmaterial och takmaterial.

Friytor

Forutsattningar

Idag finns stora friytor inom planomradet. Den stora
fotbollsplanen medger lek och bollspel. Tva fotbollsmal finns i
pa den stora ytan. Soder om planomradet, intill jarnvagen finns
lekplats och ytor for pulkabacke samt andra stora gronytor. Intill
planomradet rinner Lagan med omgivande grénska.

Karlsdalsparken, med flerbostadshus och villor i fonden.

Forandringar

Med planens genomférande forsvinner yta for lek och bollspel.
Da ytan bebyggs krymper gronytan. For att bebyggelsen ska
medges maste tillracklig del av tomten utgoras av friytor,
gardsmiljé som medger lek och utevistelse. Planen anger storsta
antal kvadratmeter som tomten far bebyggas med. I bygglovs-
skedet kommer fragor om fastighetens utformning beaktas. Pa sa
vis sakerstalls att de boende pa fastigheten far tillgang till
friytor.

Detaljplan for Karlsdal
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Naturmiljo

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Konsekvenser

For allmanheten minskar allmanna gronytor i naromradet. Detta
maste beaktas och gora att kvarvarande ytor ses 6ver och far
hojd kvalitet for att kompensera bortfallet av den stora gronytan.
Sammantaget i omradet finns det dock fortfarande en
omfattande mojlighet till friytor for lek, bollspel och rekreation.

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga storre naturvarden. Ytan utgors till
storsta del av monokulturell grasmatta med enstaka trad. Langst
I Oster finns en tradrad med ronntrad. De grona vardena inom
planomradet utgdrs framst de stora arealerna. | planomradets
narhet utgors de storsta naturvardena av kantzonen utmed
Lagan. Har finns en variationsrik flora av trad och andra véxter.

Forandringar
Planen medfor att grasytor minskas.

Konsekvenser

Planen medfor ingen paverkan pa omraden med hoga
naturvarden. De naturvarden som finns i form av tréd och
tradrader ska, om de tas bort vid byggnationen, erséttas inom
planomradet.

Gator och trafik

Forutsattningar
Planomradet angdrs fran norr, via Vastermogatan eller
Bréannerigatan, via Floragatan eller Dalstigen.

Vastermogatan loper anda fran jarnvagsstationen och centrum
och slutar som en atervandsgata med vandplats strax intill
planomradets sydvastra hérn. Gatan ar bred men saknar trottoar
eller langsgaende gang- och cykelvag fran Brannerigatan och
sOderut.

Dalstigen &r smal och har bilparkering langs gatan, vilket gor
upplevelsen av gatan annu smalare. Dalstigen ar enkelriktad.
Endast trafik norrifran ar tillaten. Gatan ansluter mot Floragatan
i vaster, vilket mojliggor rundkdorning. Gatan har en smal
trottoar mellan snedparkeringen och bebyggelsen véster om
gatan.
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Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Daltigen med dubbelsidig parkering

Floragatan I6per fran Brannerigatan i norr och slutar i soder i
hojd med planomradets sddra grans. Gatan slutar som en
atervandsgata, men saknar vandplats.

Eloragatans sOdra ande, utan vandmaojlighet
Pa samtliga gator ar hastigheten satt till 40 km/tim.

Gatunatet i stort kring planomradet har inga kapacitetsproblem.
Trafikintensiteten ar 1dg. Daremot ar Dalstigen smal och
parkerade fordon som ska backa ut utgor en viss risk for
oskyddade trafikanter. Floragatan slutar som atervandsgata men
saknar vandplats.

Forandringar

Planen mojliggor att VVastermogatan forlangs och ansluts till
Floragatan. Detta bedoms minska trafiken pa Dalstigen, da
boende i tillkommande bebyggelse och sédra delen av
Floragatan i hogre grad kommer valja att kora langs
Vastermogatans forl&ngning. En viss minskning bedoms &ven
ske pa Brannerigatan samt Floragatans norra del. Det blir ett
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

mer naturligt flode, da Véstermogatan ar bred och bilisterna
angor omradet den vagen. Samtidigt atgardas ocksa avsaknad av
vandplats pa Floragatan, da trafiken kan fortsatta pa
Vastermogatan.

Konsekvenser

Med ny trafikstruktur minskar trafiken i forsta hand pa
Dalstigen. Floragatans problem med avsaknad av vandplats
I6ses. Trafiken bedoms 6ka nagot pa Vastermogatan. De
oskyddade trafikanterna far forbattrad mojlighet att réra sig
utmed Vastermogatan.

Till narmaste busshallplats Vastbovagen, utmed Sveavégen ar
det omkring en kilometer promenad fran planomradet. Till
jarnvagsstationen ar det ett promenadavstand om cirka en
kilommeter fran planomradet.

Konsekvenser

Planen &r inte i den omfattningen att nagra forandringar pa
kollektivtrafiknatet ar aktuella. Planen medfor ingen paverkan
pa kollektivtrafiken.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
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Buller

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med ovrigt parkeringsbehov. Aven om
cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt
Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven
dessa réknas som fordon.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

- en angoringsplats for bil finnas.

- en parkeringsplats avsedd for fordon till rérelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig och
anvéndbar entré till bostadshus.

Planomradet &r idag obebyggt. Vid planeringen av tomten ska
tillrackliga ytor avsattas for parkering, sa att gallande
parkeringsnorm foljs. Parkeringsplatser for ny bebyggelse ska
I6sas inom kvartersmark.

Forandringar

Planen medfor att omkring 25 nya bostader uppfors.
Exploatoren ska uppfylla kommunens parkeringsnorm. Ytor
reserveras med plusmark for att enbart kunna bebyggas med
komplementbyggnader sasom carport och garage.

Konsekvenser

Planens genomforande bedoms inte innebéra nagra
konsekvenser pa det kringliggande gatunatet avseende
parkering, under forutsattning att all parkering l6ses pa
fastigheten.

Stdrningar, hélsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som "dB(A)”. Buller beréknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadshebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Berékning av buller fran vagtrafik: Bullerberakningar for
trafikbuller har berdknats enligt ”"Nordisk berdkningsmodell”
och géllande EU-krav. Berékningar och ljudutbredningskartor
avseende végtrafikbuller har tagits fram med programmet
Novapoint 20.10 Buller.

21 (35) Planbeskrivning



Antagningshandling

Som utgangsvarden for de aktuella bullerkallorna har
trafiksiffror erhallits fran Trafikverket for tagtrafiken och
raknats upp till prognosaret 2035. For biltrafiken har inga
matningar funnits att tillga. Men da trafiken i omradet
uteslutande sker av boende och besokare och service till dessa,
har trafiken uppskattats till fem bilrérelser per bostad.

Berakningarna har gjorts utifran framtida prognostiserad trafik
for ar 2035.

Foljande prognostiserade trafiksiffror for ar 2035 har anvants:

e Dalstigen: 150 fordon/arsmedeldygn varav 0 % tung
trafik. 40 km/h hogsta (skyltad) hastighet

e Floragatan: 250 fordon/arsmedeldygn varav 0 % tung
trafik. 40 km/h hogsta (skyltad) hastighet

e Vastermogatan: 250 fordon/arsmedeldygn, varav 0%
tung trafik. 40 km/h hogsta (skyltad) hastighet

e Persontag elmotorvagn X11, 50 m langt, 32
per/arsmedeldygn

e Persontag med lok och vagnar, 100-150 m langt, 12 per
arsmedeldygn.

e Godstagtdg, max 650 meter langt, 10 per arsmedeldygn.

Bullerberakningar

Bilaga 1, Vag- och jamvagsbuller
Vérnamo 14:2, Karlsdal
VARNAMO KOMMUN

Dygnsekvivalent ljudniva
2,0 m over mark

SCENARIO:
Framtid ar 2035

Ekvivalent ljudniva [dBA]

o -

550 - 60.0
500 - S50

450 50.0
- L50

=]  Frifaitsvirden per vaningsplan™

OVRIGT:

A a3

Shala 1500 (A3)

PROJEKTNUMMER: P16 6919

HANDLAGGARE: Ola Rosenqvist
GRANSKAD AV: Annacarin Holm

DATUM: 2017-01-30

b arkitekter &
sv ingenjérer ab

wewwbev.se

Bullerutbredningskarta for vag- och jérnvagsbliller, dygnsekvivalent niva 2.0 m dver mark.
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Antagningshandling

Bilaga 2,Vég- och jamvégsbuller

Varnamo 14:2, Karisdal
VARNAMO KOMMUN

Maximal ljudniva
2 m dver mark

SCENARIO:
Framtid ar 2035

Maximal ljudniva [dBA]

00 -
65.0 70.0
600 - 650

550 - 60.0
- 500

[ Frifaltsvirden per vningsplan™

OVRIGT:

A

Skala 1500 (A3}

PROJEKTNUMMER: P16 62788
HANDLAGGARE: Ola Rosenqvist

GRANSKAD AV: Annacarin Holm
2018-01-20

bsv
ingenjorer ab

wewbey se

Bullerutbredningskarta for vag- och jarnvagsbuller, maximal niva 2.0 m dver mark.

Detaljplan for Karlsdal

Trafiken pa kringliggande gatunat ar ringa och har lag hastighet.
Biltrafiken ger inte upphov till buller som 6éverskrider géallande
riktvérden.

Den stora bullerkallan i omradet ar jarnvagen, som léper cirka
50 meter soder om planomradet. Fran jarnvagen klaras
riktvarden pa 60 dBA i ekvivalent niva vid alla fasader. Dock
utsétts merparten av fasaderna for maxvérden som overskrider
70 dBA.

Eftersom persontdg med lok och vagnar genererar hogre
bullerniva an tagen med elmotorer ar da dessa tag passerar
omradet som maxnivaer uppstar. Detta sker idag atta ganger per
dygn och beraknas ske tolv ganger per dygn prognosaret 2035,
vilket &r cirka en gang per timme. Langden pa tagen varierar
beroende pa veckodag och sasong, vilket har inverkan pa bullret.
Dessa tag trafikerar taghanan dagtid. Nattetid, mellan kl 22-06
passeras planomradet idag av tva persontag av tystare modell
samt ett godstag.

Konsekvenser

Ljudnivan ar generellt god. Narheten till jarnvagen innebér hoga
maxnivaer, men laga ekvivalenta nivaer. Nattetid ar trafiken lag
pa jarnvagen, med endast tre tag per natt med dagens
trafiksiffror. De hogsta maximala nivaerna sker dagtid. Framtida
trafikdkning bedoms ske framst mellan 06-22.
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Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Planen medfor inte nagon okad paverkan av vagtrafikbuller i
omgivningen. Planerad bebyggelse utsétts inte for buller som
overskrider gallande riktvarden enligt trafikbullerférordningen,
fran jarnvagen. Daremot kan atgarder for att klara riktvarden for
uteplats om 70 dBA i maximal niva bli aktuella. Forslagsvis kan
gemensam skyddade uteplats anordnas pa garden.

Forutsattningar

Det finns inte nagra politiskt beslutade riktvéarden for
vibrationer. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvérde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Forandringar

De mest kéansliga markforhallandena for vibrationer ar vid
finkorniga jordarter med hdg vattenkvot exempelvis lera eller
silt. Vid sadana markforhallanden maste man vara mycket
uppmarksam pa risken for vibrationer. Vid avstand narmare &n
30 meter fran spar finns stor risk for stérande vibrationer medan
det vid avstand Gver 50 meter ar risken liten savida inte kansliga
geologiska forhallanden finns.

Konsekvenser

Narmaste foreslagna byggratt ar 60 meter fran sparen och
beddms inte utsattas for vibrationer som 6verstiger
rekommenderade riktvarden. Da inga matningar har utforts kan
det inte uteslutas att rekommenderade riktvéarden 6verskrids.
Matningar bor utforas innan byggnaderna projekteras sa att
grundlaggningsmetod och stomme klarar rekommenderade
riktvarden om 0,4 mm/s vagd RMS.

Forutsattningar

Planomradet ligger cirka 55 meter fran jarnvagen. Pa jarnvagen
transporteras arligen omkring 2 884 godstag. Av dessa utgors
cirka 4,5% av transporter med farligt gods. Med beaktning av
detta har en separat riskutredning for farligt gods pa jarnvéagen
gjorts.

Forandringar

Riskutredningen visar pa att individrisknivan inom planomradet
bedoms som acceptabel. Samhallsrisknivan ar delvis inom
ALARP-omradet vilket innebar att sakerhetshojande atgarder
bor vidtas om de ar samhallsekonomiskt rimliga. De
skadehandelser som har identifierats bidra mest till
samhallsrisken ar utslapp av giftig gas, varfor atgarder mot
dessa héndelser ska prioriteras.
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Antagningshandling

Foljande atgarder rekommenderas riskutredningen:

- Friskluftsintag riktas bort fran jarnvagen. Friskluftsintag kan
exempelvis forlaggas pa byggnadens tak. Detta minskar de
boendes exponering i hédndelse av ett utslapp av giftig gas.

- Byggnader utfors sa att det ar mojligt att utrymma i riktning
bort fran jarnvag.

- Buskage och trad som finns nérmast jarnvéagen bor finnas kvar
da de kan oka luftens turbulens och darmed minska den giftiga
gasens koncentration vilket leder till I4gre exponering i handelse
av utslapp. Antagande gors att de sakerhetshojande atgarder som
foreslagits implementeras for att sanka risknivaerna. Under
dessa forutsattningar antas utformning av detaljplanen folja
principen att riskreducerande atgarder skall 6vervagas i omradet
mellan acceptabel och ej acceptabel risk (ALARP).

Konsekvenser

Planen medfor ingen 6kad risk for att manniskor ska utsattas for
fara. De slutsatser och rekommendationer som kommit fram i
riskutredningen har arbetats in i detaljplanen.

Sol- och skuggforhallanden

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for manniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstéallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Forandringar

Ilustration som visar redovisar skuggor fran féreslagen bebyggelse vid vardagjamning, kl 12
respektivt kl 16, vardagjamning
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Antagningshandling

Ilustration som visar redovisar skuggor fran féreslagen bebyggelse vid vardagjamning, kl 12
respektivt kl 16, hostdagjamning.

Belysning

Markféroreningar

Konsekvenser

Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka befintliga
narliggande bostaders tillgang till tillrackligt med solljus.
Beskuggning av befintlig bebyggelse norddst om planerad
bebyggelse sker host- och vintertid nar solen star lagt sydvast.
Sommartid och dagtid sker ingen paverkan.

I enlighet med utford sol- och skuggstudie anser kommunen det
acceptabelt om ett hushall har minst fyra timmars direkt solljus i
slutet av oktober.

Planen sékerstéller mojligheten till goda sol- och
skuggfoérhallanden for befintliga och tillkommande bostader
genom att begransa bebyggelsens hogsta tilltna byggnadshojd
och genom att i vrigt begrénsa exploateringsgraden.

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom planomradet.
Om Vastermogatan forlangs behdver gatubelysningen byggas ut
enhetligt med befintliga gatlyktor.

Det finns inga kénda indikationer pd att omradet skulle vara
utsatt for markfororeningar. Fastigheten har inte tidigare varit
bebyggd.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan for Karlsdal

| korsningen Floragatan — Dalstigen, samt i Floragatans s6dra
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Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

ande finns brandposter. Dessa anses tacka det behov som kan
uppkomma vid brandolycka.

Vid byggnation ska tillrackligt utrymme sékras runt byggnader
for angreppsvégar, uppstélining av raddningsfordon etc.
Raddningstjansten kraver ett avstand pa maximalt 50 meter fran
byggnad for hus upp till fyra vaningar. Det innebar att
raddningsfordon kan na de aktuella byggnaderna fran saval
Dalstigen, Vastermogatan och Floragatan.

Angreppsvagar sakerstalls i bygglovsskedet.
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Vatten och avlopp

Dagvatten

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Teknisk forsérjning

Forutsattningar
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
VA och ansluts till det kommunala VA-nétet.

Narmaste vattenforekomst till planomradet ar Lagan, cirka 170
meter mellan omradet och strandlinjen. For vattenforekomsten
galler strandskydd 100 meter fran strandlinjen, bade utéver
vattnet och in éver land. Planomradet omfattas darmed inte av
strandskydd. Planens genomférande bedoms inte inverka pa
Lagan och Lagan beddms inte heller utifran gjorda karteringar
paverka planomradet med hoga vattenfloden.

Inom omradet finns ledningar for vatten och avlopp, bade
spillvatten och dagvatten. En vattenledning ligger delvis pa det
som planeras som kvartersmark, och behover darfor flyttas. Den
aktuella ledningen gar i nord-sydlig riktning utmed gransen mot
kvarteret Goken 8. For att mojliggora flytt av ledningen
reserveras sex meter parkmark (allméan platsmark) langs med
planomradets sydvastra grans.

Omradet ansluts till kommunalt ledningsnat for vatten och
avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
VA.

Vid exploatering av parkmark andras regnvattnets naturliga
avrinningsforhallanden. Vattnet hindras fran att tas upp av
vaxter och fran att infiltrera ner i marken och vidare
transporteras till grundvattnet. Férandringen innebér att
dagvattenvolymerna 6kar. Dagvatten kan forenklat definieras
som regn och smaltvatten som rinner av fran byggnader;
infrastruktur och andra hardgjorda ytor.

Mojligheterna till fordréjning inom tomten bor ses éver med
hansyn till att ytterligare ytor inom omradet kommer att forses
med hardgjord beldggning (exempelvis asfalt, marksten, gatsten
och tak). Detta dr nagot som kommer att bidra till en snabbare
avrinning. Dagvatten fran omradet bor i sa stor utstrackning som
mojligt omhandertas lokalt inom omradet. Detta kan goras
genom att arbeta med grona ytor, vaggar och tak. Kommunen
staller dock inga krav pa detta i detaljplanen.

Berakningar av flodet fran kvartersmarken inom planomradet
har genomforts.
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varme

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Total fastighetsarea ar cirka 4 000 m2. Utgangspunkt i
berdkningarna har varit utbyggnad enligt planbesked med
foljande ingangsvarden;

- 1152 m? takyta (idag 0 m?)
- 700 m? asfaltsyta (idag 0 m?)
- 2 342 m? gronyta (idag 4 000 m?)

Systemet ska dimensioneras for att klara:

o Aterkomsttid om fem &r for fylld rérledning. Det som
kallas hjassdimensionering.

e Dagvatten nar markytan med markodversvamning som
foljd med aterkomsttid om tjugo ar.

Berakningarna har jamforts med aktuell situation inom omradet.
Vid ett 10-ars regn okar flodet med 60 liter/sekund. For att klara
ett oforandrat flode ut till kommunens nét kravs en
magasinvolym om 43 m?. Med Varnamo kommuns policy om
att kommunen ska ansvara for hanteringen av
fordréjningsmagasin foreslas ett sadant magasin placeras pa
allmén platsmark.

Atgarder for fordrojning av dagvatten kan dven medféra en
positiv paverkan pa omradets utemiljo, da l6sningar bidrar till en
storre andel grona ytor i anslutning till byggnation. Atgarderna
kan darigenom kompensera for den gronyta som riskerar att
forsvinna vid en exploatering.

Forandringar

Gronytan &r idag obebyggd och bestar endast av grasmatta.
Exploateringen innebér att marken kan bebyggas och darutéver
hardgoras ytterligare for parkeringsplatser, gangytor, uteplatser
med mera. Detta innebdr att dagvattenmangderna okar. Ett
dagvattenmagasin kommer behova installeras for att hantera
fordrojning av de 6kade vattenflodena. Detta finns utrymme for
att genomfora pa allman platsmark GATA, NATUR eller
PARK.

Konsekvenser

Okad byggnadsyta och mer hardgjorda ytor innebar att storre
mangd dagvatten maste ledas bort och tas om hand. Det
kommunala dagvattensystemet i omradet ar anstrangt och har
begrénsad kapacitet att ta emot ytterligare volymer. For att klara
de kraven kan eventuellt lokaltomh&ndertagande/fordréjande
atgarder behovas. Detta ska regleras i exploateringsavtal mellan
byggherren och kommunen.

| planomradet finns ledningar for fjarrvarme.
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El och tele

Avfall

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Fjarrvéarmeledningar ar dragna inom yta som idag ar parkmark
och ska planlaggas som kvartersmark for bostadsandamal.
Ledningarna ska darfor flyttas till parkmark intill. Parkmarken
gors for detta &ndamal 6 meter bred.

Den foreslagna bebyggelsen ar utformad sa att det ar mojligt att
placera solceller pa taket riktade mot soder.

Forutsattningar

Inom planomradet finns ledningar for el och tele. Dessa ar
dragna i gatumark och genomkorsar inte omrade som &r aktuellt
for byggnation.

Forandringar

Ingen flytt av el- och teleledningar behdver goras. Daremot
behdver inkoppling ske fran befintliga ledningar till ny
bostadsfastighet.

Avfallshanteringen ska ordnas inom fastigheten. Hantering ska
utformas sa att mojligheter till sortering finns samt uppfyller
kraven enligt renhallningsordningen for Varnamo kommun.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort
ner miljokvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala
delmal. Det lokala miljémal som kan anses berdras av detta
planforslag ar:

God bebyggd miljo

God bebyggd miljo paverkas positivt genom att man fortatar
staden. Platsen har nara till kommersiell och offentlig service
samt har gang- och cykelavstand till Varnamo centrum och tag-
och bussférbindelser.

Gronyta tas i ansprak, men samtidigt skapas nya grona ytor
skyddade fran buller och trafikpaverkan, dar manniskor kan
vistas och barn leka. Kvaliteten pa kvarvarande gronytor hojs.

Den planerade bebyggelsen bedoms fa positiva sociala
konsekvenser. Mojligheten att bygga nya bostader i olika
upplatelseformer och hustyper mater ett behov i staden och de
nya bostaderna ger goda forutsattningar for 6kad integration och
mangfald. Fler manniskor kan ta del av vardagslivet och moétas i
en stad med manga kvaliteter och blandade upplatelseformer.
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Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Den nya bebyggelsen ger 6kade mojligheter till méten inom
planomradet. Ett 6kat befolkningsunderlag medfér mojligheter
till utokad service i kringliggande omraden. Fler manniskor i
rorelse pa gatan och fler bostader i omradet kan bidra till en
tryggare miljo.

Miljokvalitetsnormer - luft

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Behovsbedbmning
(Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen medger
en anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar som
innebér betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning
med naturresurser. Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7
§ forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i
samma lag, anges att dven bestdmmelserna i miljobalkens 6 kap,
11-18 och 22 88 ska tillampas om planens genomférande antas
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Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

medfdra en betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning ar
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljébeddmning/miljokonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen har under plansamradet yttrat sig kring
behovsbedémningen. Lansstyrelsen haller med kommunens
bedémning att planforslaget inte innebér en betydande paverkan
pa miljon. Kommunen beslutade 28 augusti 2019 att
detaljplanens genomférande inte antas medféra en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas
miljomalen God bebyggd miljo samt Ett rikt vaxt- och djurliv
Utifran behovsbeddmningen har féljande fragor utretts vidare i
detaljplanen: trafik, risk med farligt gods och buller.

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen.
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Tidplan for detaljplane-

processen

Genomforandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Detaljplan for Karlsdal

Antagningshandling

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandelen har ingen sjalvstandig rattsverkan utan ska ses
som ett fortydligande av planens syfte ur
genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar enbart av plankartan med tillhérande planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Samhéllsbyggnadsnamnden.
Kommunen verkar for att planen blir antagen under varen 2020.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
ratt att bygga i enlighet med detaljplanen, och planen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter detaljplanen att gélla tills den
andras eller en ny plan tas fram. Vid forandring efter
genomforandetidens slut &ger fastighetségaren ingen ratt till
ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga
planen.

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark inom
planomradet, vilket i huvudsak innebar att kommunen ansvarar
for utbyggnad samt framtida drift och underhall av den allmanna
platsmarken. Kommunen har till foljd av det kommunala
huvudmannaskapet en réttighet, samt vid fastighetségarens
pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig
erséattning l6sa in allman platsmark. Exploatorer inom
planomradet ska enligt lag bekosta utférandet av allman plats. |
den aktuella detaljplanen kan utférandet komma att handla om
iordningstéllande av gaturum samt parkomrade. All mark inom
planomradet ags idag av kommunen.
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Antagningshandling

Vérnamo kommun &r huvudman for allménna vattentjanster
inom planomradet, det vill saga tillhandahallande av vatten och
hantering av spill- och dagavloppsvatten. Kommunen bygger ut
allmanna ledningar och ansvarar for framtida drift och underhall
mot att fastighetsagaren erlagger taxeenliga avgifter. | den man
detaljplanen medfor att befintliga ledningar behdver flyttas eller
att anlaggande av sérskild dagvattenhantering krévs bekostas
detta av exploatoren.

Vérnamo Energi AB innehar omradeskoncession for elnatet
inom planomradet och ansvarar darmed for elnatsutbyggnad och
elforsorjning.

Varnamo Energi AB ansvarar ocksa for fjarrvarme- och
optonatet i omradet.

Avtal
Enligt markanvisningsavtal ska exploat6ren inga kopeavtal med
kommunen inom sex manader fran den dag planen vunnit laga
kraft. Exploatdren ska kdpa den mark som i detaljplanen
planlaggs for bostadsandamal.

| samband med uppréttandet av detaljplanen ska samtliga
genomforandefragor regleras i ett exploateringsavtal som
tecknas mellan exploatéren och Varnamo kommun.
Exploateringsavtalet tar upp fragor som ror markoverlatelser,
fastighetsbildning, bekostande av allman plats,
dagvattenhantering, flytt av ledningar med mera, och
konkretiserar darmed de fragor som tagits upp i
markanvisningsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan de
fastighetshildningsatgarder som ar nddvandiga for
genomforandet av detaljplanen genomforas, vilket innebdr att en
del av Varnamo 14:2 avstyckas och bildar ny fastighet for
bostadsandamal. Detaljplanen majliggor ocksa att en mindre del
av Varnamo 14:2 kan Gverforas till Vipan .

Ledningar, servitut med mera
Inom planomradet finns ledningar for VA, el, tele och
fjarrvarme. Dessa ledningar, forutom fjarrvarmeledningar och
en vattenledning ar dragna i mark som foreslas bli gata och park,
det vill s&ga allmén platsmark. Fjarrvarmeledningar ar dragna
inom yta som idag ar parkmark och ska planlaggas som
kvartersmark for bostadsandamal. En vattenledning gar delvis
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Antagningshandling

over kvartersmark. Denna flyttas ut till parkmarken utmed
kvarteret Goken 8.

Samtliga kostnader for flytt av ledningar belastar exploatoren.
Ledningsagare ansvarar for att sékra sina befintliga och framtida
ledningar med medgivanden, nyttjanderétt, servitut eller
ledningsratt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Upprattandet av detaljplanen inklusive erforderliga utredningar
bekostas av exploatdren. Kostnaden for detaljplanen tas ut via
planavtal mellan kommunen och exploatéren. Ingen planavgift
tas ut vid bygglov.

Kostnaderna for bygglov samt inkoppling av VA, el, fjarrvarme
med mera betalas av exploatoren i enlighet med géllande taxa.

Exploatoren ansvarar och bekostar i sin helhet exploateringen
inom kvartersmark. | samband med exploateringen kan
kompletterande utredningar vad avser exempelvis geoteknik och
radon komma att krdvas. Ansvaret och kostnaden for dessa
belastar exploatoren.

Mars 2020
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Karlsson Annacarin Holm Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
BSV arkitekter & ingenjorer

Detaljplan for Karlsdal 35 (35) Planbeskrivning



	LK_Karlsdal_Grutlåtande
	LK_Karlsdal_Plbskr

