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GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Granskningshandlingar tillhdrande detaljplan for del av fastigheten Mossle 16:20 (omradet
soder om sjukhuset) har varit utstallda for granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 1 februari
2019 — 4 mars 2019. Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets foajé, pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen samt VVarnamo huvudbibliotek. De har &ven funnits
tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens webbplats.

Under granskningstiden har fem yttranden utan erinringar och tio yttranden med erinringar
kommit in. Dessa kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Jonkdping Airport AB

- Yttrande 1

- Lantmateriet

- FOrsvarsmakten

- Barn- och utbildningsnamnden

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Yttrande 2, 3 och 4
- Bifogar mitt tidigare yttrande fran 180812

- En utfart fran det nya omradet mitt i kurvan pd Gotavagen innan trafikplats Mossle kan inte
vara genomtankt. Som boende ser jag vilken trafikintensitet det &r pa eftermiddagarna mellan
kI 14.00 till 18.00. Aven morgontrafiken dr hég. Att géra en ny utfart pd denna plats kan inte
vara rimligt. Barn skall hamtas pa forskolan under eftermiddagarna. Detta gor olycksrisken
alldeles for hog. Hastighetsbegransning kommer inte att hjalpa. Vad jag kan se pa kartan finns
inga cykelvagar frdn omradet. Ar det meningen att barn och évriga skall cykla ut pa
GoOtavagen?

- Att lagga en forskola i detta omrade med buller och avgaser ar for mig obegripligt. Till det
kommer trafiksituationen som inte &r bra ur sékerhetsperspektiv.

- Akermarken ar viktig for vér livsmedelsforsorjning. Hur kan man da forstora den finaste
akermarken som finns i Varnamo?

Det ar markligt att Inte LRF och Miljopartiet har engagerat sig mer i denna fraga. Vidare
finns en Naturskyddsforening i Varnamo som kanske borde vara lite "tuffare”.

Vad géller LRF kanske de &r styrda fran stadshuset.
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Antagandehandling

- Bygga hoghus mittfor ett villaomrade ar krankande for oss som bor pa Fornminnesvégen.
Varfor inte bygga hoghusen langre in i omradet. Att vi nu far solljus 4 timmar istéllet for 18
timmar pa sommaren ar inte godtagbart. Vi har anda kopt tomterna av Varnamo kommun och
da var det inte tal om nagra hoghus i naromradet.

- Tydligen far man flytta de gasledningar som forser oss med fjarrvarme. Det ar inte lange
sedan de gravdes ner. Finns det ingen langsiktig planering i kommunen. Skulle inte forvana
mig om vi fjarrvarmekunder far betala kostnaderna for nya ledningar.

- Jag &r fullt medveten om att denna skrivelse inte &r till nagon nytta. Den lilla manniskan blir
anda overkord av politiker och tjansteman i Varnamo kommun.

Kommentarer
- For svar pa yttrandet fran 180812, se samradsredogorelsen.

- Gatuanslutningen med in- och utfart till planomradet har studerats. Utifran givna
forutsattningar bedoms aktuell placering vara det bast lampade laget. Da det dven ska
mojliggoras for busshallplats norr om in- och utfarten gar det inte flytta in- och utfarten langre
norrut.

Utbyggnaden av planomradet med cirka 250-300 bostader &r ett efterlangtat tillskott i den
expansion Varnamo befinner sig i. Med utbyggnaden féljer en hel del utmaningar dér trafiken
ar en del. Aktuellt omrade beraknas en vardag medféra cirka 1200 rorelser till och fran
bostaderna, cirka 340 rérelser till och fran forskolan och cirka 180 rorelser till och fran
vardcentralen. Sammantaget generar da utbyggnaden enligt forslaget omkring 1720
tillkommande resor per dag. Da bade in- och utfart fran omradet kommer forses med
vanstersvangsfalt bedomer kommunen att det inte behdvs nagon cirkulationsplats.

| forslaget for Varnamo kommuns nya oversiktsplan ska Varnamo kommun verka for att
minska bilakandet och darmed 6ka andelen hallbara resor. De hallbara resorna ar gang, cykel
och kollektivtrafik. Upp emot 80% av alla bilresor inne i en tatort ar kortare an 3-4 kilometer.
En betydande del av dessa relativt korta bilresor ar mojliga att bade promenera, men
framforallt att cykla.

Planomradet kommer anslutas till befintligt gang- och cykelvagnit, bade norrut mot sjukhuset
och dver Gotavégen. Plankartan uppdateras med illustrationslinjer med ungefarliga lagen av
tillkommande gang- och cykelvagar inom planomradet.

- Pa plankartan finns en planbestammelse som anger att Startbesked far inte ges for forskola
forran bullerplank eller omgivande bebyggelse har uppforts pa ett satt som innebar att den
yta som ska anvandas for utemiljo inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva. Detta innebéar
att ingen forskola kommer byggas pa platsen innan Naturvardsverkets gallande riktvarden for
buller pa skolgard fran vag- och spartrafik har uppnatts. Kommunen bedémer darmed att det
ar lampligt med en forskola pa platsen nar dessa riktvarden klaras.

Nagot overskridande av miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhusluften forekommer
inte i Varnamo. Problem med detta uppkommer framst i slutna gaturum i stadsutrymmen.
Anledningen till att forskolan har placerats i den 6stra delen av planomradet &r for att trafiken
till och fran forskolan inte ska ledas langt in i planomradet forbi storre delen av tillkommande
bostadsbebyggelse. Trottoar kommer finnas i anslutning till férskolan och omradet intill
forskolan ska anslutas till gang- och cykelvéagnatet. Darmed bedoms tillkommande végar till
forskolan vara lampliga.
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Antagandehandling

- Detaljplanens genomforande innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. Alternativa lokaliseringar har studerats. | bedémningen har kommunen forhallit
sig till hur centralorten kan utvecklas innanfor tatortens ringleder, med mojlighet att anslutas
till befintlig kommunikation. Att tillgodose behovet enligt aktuell detaljplan pa annan plats i
Vérnamo tatort bedoms vara svart. De alternativa lokaliseringarna som har studerats redovisas
under rubriken Jordbruksmark — Alternativa lokaliseringar i planbeskrivningen.

- Avstandet fran narmaste byggratt inom planomradet till narmaste fastighetsgrans for
villabebyggelsen Gster om Gotavégen &r drygt 50 meter, vilket beddms vara ett acceptabelt
avstand.

Aktuellt planomrade &r utpekat som mark for bostader i Bostadsforsorjningsplan for perioden
2016-2020, antagen av kommunfullmaktige 2016. Forutsattningarna i Varnamo har
forandrats. Staden vaxer och det finns en stor efterfragan pa bostader. Dartill kommer aven
annan service, exempelvis forskolor som det ocksa behovs fler av nér staden vaxer. Inom
detta planomradet har kommunen efterstravat en blandad bebyggelse med friliggande villor,
radhus och flerbostadshus. Anledningen till att héghusen har forlagts till den 6stra och sédra
delen av planomradet ar for att det gestaltningsmassigt bedoms passa med hogre bebyggelse i
dessa omraden. Den Gstra delen som tillater higre bebyggelse sammanlankas med den hogre
bebyggelsen pa sjukhusfastigheten samt med de tre attavaningshusen norr om
sjukhusfastigheten. Desto langre dsterut flerbostadshusen placeras desto farre boende inom
planomradet kommer paverkas av trafikalstringen. Flerbostadshusen har darmed framst
forlagts till den ostra och sodra delen av planomradet.

Att fa mer an fyra timmars solljus bedéms acceptabelt. Exploatering enligt detaljplanen
beddémas inte fa nagon storre skuggpaverkan pa villabebyggelsen 6ster om planomradet.
Innan klockan 15.00 vid var- och hostdagjamningen kommer inte villabebyggelsen paverkas
av nagon storre skuggbildning fran aktuellt planomrade. Skuggpaverkan kommer vara mindre
under sommartid an under var- och hostdagjamning.

- Fjarrvarmeledningarna i omradet ar relativt nya och kommer ligga kvar, men gasledningen
kommer flyttas. Flytten av ledningar kommer bekostas av exploatoren.

- Detaljplanearbetet ar en lagstyrd process som ar framtagen for att sdkerstélla den demokratiska
rattigheten att vara med och paverka. Berdrda intressenter har ratt att yttra sig under samrad och
granskning. | aktuellt fall har det allmanna intresset med att tillskapa nya bostader, férskola och
vardandamal bedomts vaga tyngre an det enskilda intresset.

Region Jonkdpings lan
Region Jonkopings lan har féljande synpunkter pa detaljplanen Mossle 16:20.

- Region Jonkopings lan planerar for att etablera en Vardcentral inom planomradet, lokalen ska
hyras. Den ténkta fastigheten har enligt granskningshandlingen en maximal byggnadsyta (e4)
om 1000 kvm, denna énskar vi hojs till 1250 kvm. | arbetet med planeringen av Vardcentralen
har det framkommit att en byggnadsyta om maximalt 1000 kvm, som vi i ett tidigt skede
bedomde borde racka, ar for lite. Vardcentralen har behov av en lokal i tva vaningsplan och
onskar undvika lokaler i en eventuell kéllare. En 6kad byggnadsyta ger &ven mojlighet till
separat trapphus for bostaderna som &r 6nskvart for alla i byggnaden. En 6kad byggnadsyta ger
flera mojliga alternativa utformningar av byggnaden. Var bedémning ar att fastigheten utan
problem borde klara 1250 kvm byggnadsyta bade rent praktiskt men &aven arkitektoniskt i
forhallande till omgivande exploatering, torg etc.
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Antagandehandling

Kommentar
- Storsta tillatna byggnadsarea i kvadratmeter inom aktuell del har hojts fran 1000 kvadratmeter
till 1300 kvadratmeter. Bruttoarean som ar 3600 kvadratmeter inom detta omrade kvarstar.

Yttrande 5

- Var utsikt forsvinner, vi har en gang blivit lovade att det ej skulle byggas pa det tankta
omradet. Varfor lagga hoghuset sa langt mot dster, tar bort mycket solljus samt &ven mot tankt
bostadsbebyggelse bakom. Mycket tveksamt med infart till det tankta omradet, i kurvan, blir
valdigt nara infart mot sodra infarten till lasarettet.

Kommentarer

- Aktuellt planomrade ar utpekat som mark for bostader i Bostadsforsorjningsplan for
perioden 2016-2020, antagen av kommunfullméktige 2016. Omradet har dven funnits med i
foregaende bostadsforsorjningsplaner sedan 2009. Forutséttningarna i Varnamo har
forandrats. Staden vaxer och det finns en stor efterfragan pa bostader. Dartill kommer aven
annan service, exempelvis forskolor som det ocksa behdvs fler av nar staden vaxer. Inom
detta planomradet har kommunen efterstravat en blandad bebyggelse med friliggande villor,
radhus och flerbostadshus. Anledningen till att héghusen har forlagts till den 6stra och sédra
delen av planomradet ar for att de bedéms passa med hogre bebyggelse i dessa omraden. Den
ostra delen som tillater hogre bebyggelse sammanlankas med den hdgre bebyggelsen pa
sjukhusfastigheten samt med de tre attavaningshusen norr om sjukhusfastigheten. Desto
langre osterut flerbostadshusen placeras desto farre boende inom planomradet paverkas av
trafikalstringen. Flerbostadshusen har darmed framst forlagts till den dstra och sodra delen av
planomradet. | aktuellt fall har det allmanna intresset med att tillskapa fler bostader, forskola
och vardverksamhet bedomts véaga tyngre an befintlig utsikt dver omradet.

Exploatering enligt detaljplanen bedémas inte fa nagon storre skuggpaverkan pa
villabebyggelsen 6ster om planomradet. Innan klockan 15.00 vid var- och hostdagjamningen
kommer inte villabebyggelsen paverkas av nagon storre skuggbildning fran aktuellt
planomrade. Skuggpaverkan kommer vara mindre under sommartid an under var- och
hdstdagjamning.

- Den sodra infarten kommer inte vara Oppen for allman motorfordonstrafik efter att
byggprojektet vid sjukhuset ar klart. VVagen kommer finnas kvar och nyttjas for gang- och cykel.
Bom kommer séttas upp, men vissa transporter kommer pa grund av sékerhetsskal behova kora
dar.

LRF Kommungrupp Varnamo
LRF kommungrupp i Varnamo har foljande erinringar/kommentarer:

- Forslaget star i strid med ett av kommunens fastlagda kriterier for att bygga for framtiden;
hallbarhet. Bebyggd akermark kan aldrig aterstéllas. Narodlade livsmedel kraver nérliggande
jordbruksmark.

- Det 6ppna landskapet kring vag 27 bor bevaras. Den brukade akermarken bidrar till de hdga
naturvardena i omradet.

- Nar Varnamo kommun har natt malet om 40000 invanare kan aven sjukhuset behova

expandera. Det lagda forslaget innebér att expansion inte & mojlig i anslutning till befintligt
omrade.
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Antagandehandling

- Vad galler alternativa platser for byggnation finns det omraden i Helmershus som redan ar
detaljplanelagda. De utgors idag av skogsmark vilket torde vara ett béattre alternativ.

- De invandningar mot forslaget som har lagts fram av Varnamo Energi maste anses vaga
tungt. Utan tvivel &r det stora kostnader forenat med att flytta befintliga installationer.

- Risker — den pa omradet placerade gasolcisternen samt det faktum att vag 27 &r en
rekommenderad vag for farligt gods — har inte tilldomts tillrécklig betydelse.

Kommentarer

- Kommunen instdmmer att n&rodlade livsmedel ar av stor vikt. | aktuellt fall har dock vardet
av att bygga vidare staden och anvanda befintlig infrastruktur, nérhet till arbetsplatser,
service, och rekreation bedomts vaga tyngre &n att bevara den relativt begréansade
jordbruksmarken inom planomradet. Det finns dven goda majligheter att ta sig till och fran
omradet med hallbara transporter.

- Stora delar av befintliga naturvarden bevaras, bland annat i form av eken i 6ster, stenmurar,
stenrdsen, bryn och kantzoner. De biotoper som tas bort kommer dven kompenseras. Aven
storre delen av befintlig skogsmark inom planomradet kommer bevaras.

- | samband med planarbetet har kommunen haft dialog med Region Jonkopings Lan.
Kommunen majliggor for en vardcentral inom omradet. | Gvrigt ser regionen inte nagot behov
av exploatering i omradet inom 6verskadlig tid. Regionen har méjligheten och dven planer pa
att exploatera inom sjukhusfastigheten, vilket inte ar nagot aktuell plan hindrar. Att det
mojliggors for en vardcentral inom planomradet innebér dven att befintlig vardcentral pa
sjukhusfastigheten kan komma flyttas, da frigors dessa lokaler som kan anvéandas for annan
vardverksamhet.

- Bebyggelsen enligt planforslaget bedéms inte passa in utanfor staden. Aktuellt planomrade
bedéms dven ha andra forutsattningar an Helmershus. Fran aktuellt planomrade &r det gang-
och cykelavstand till ett stort antal funktioner i staden, vilka inte &r lika lattillgangliga fran
Helmershus. | aktuellt fall &r det &ven en utveckling av Varnamo stad som kommunen strévar
efter. Aven Helmershus finns med i planeringen av kommunens bostadsforsorjning, i
dagslaget pagar detaljplanearbete i omradet.

- Utifran det stora antalet bostader, forskola samt vardcentral som planeras inom omradet
beddms kostnaderna vara rimliga.

- En riskutredningar har gjorts for att utreda riskerna kopplade till transporter av farligt gods pa
vag 27 och gasolcisternen. Enligt utredningen bedoms foreslagen exploatering vara lamplig
forutsatt att foreslagna riskreducerande atgarder vidtas. Da atgarder har lagts in som
planbestammelser pa plankartan maste dessa atgarder foljas. Kommunen bedomer darmed att
foreslagen exploatering ar lamplig.
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Antagandehandling

Lansstyrelsen

BULLER

- Bedomningen av bulleratgarder ska goras i detaljplan sa att platsens lamplighet for
foreslagen byggratt ar utredd. Lansstyrelsen anser darfor att bestammelsen ba behdver
omformuleras sa att det tydligt framgar var bestammelsen géller.

Ovriga réad

- Det ar onskvart att riktlinjerna for buller fran vag- och spartrafik pa skolgard har uppnatts
innan startbesked ges for byggnation av forskola. | foreslagen detaljplan ar Lansstyrelsens
uppfattning att dessa riktlinjer kommer att uppnas nar omkringliggande byggréatter ar
exploaterade. Bestdmmelsen som anger “Startbesked far inte ges for forskola forrdn
Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spdrtrafik har uppnditts
saknar dock lagstod och &r svar att folja upp i bygglov. Lansstyrelsens bedémning ar darfor
att bestdimmelsen bér omformuleras i enlighet med Boverkets vagledning om att startbesked
inte kan lamnas forran en viss atgard har genomforts som sékerstaller markens lamplighet.
Detta kan alltsa innebdra att ett tillfalligt bullerskydd behéver uppforas om férskolan bebyggs
innan de omkringliggande byggnaderna. Det &r, enligt Lansstyrelsens beddmning, l[ampligt att
planbeskrivningen kompletteras med ett resonemang kring ovanstaende.

Kommentarer

- Bestammelsen bs har omformulerats till for 1agenheter mot vag 27, som har en
lagenhetsarea som Gverstiger 35 kvadratmeter, ska lagenheterna vara genomgaende, och
minst halften av alla bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida, fran
vaning tre och uppat. Kommunen beddmer att det nu tydligt framgar var bestammelsen galler.
For ett omrade har plankartan dven forsetts med bestammelsen bs - For lagenheter mot véag 27
och pafartsramp till vag 27, som har en lagenhetsarea som Gverstiger 35 kvadratmeter, ska
lagenheterna vara genomgaende, och minst hélften av alla bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida, fran vaning tva och uppat. For det norddstra kvarteret dar
60 dBA o6verskrids med liten marginal pa tva stallen, pa 6versta vaningen om ett hus byggs i
atta vaningar har ingen bullerbestammelse lagts till. Planbeskrivningen har uppdaterats med
ett resonemang kring ovanstaende under rubriken Buller.

- Bestammelsen har omformulerats sa att det framgar att en viss atgard i form av plank eller
omgivande bebyggelse behdver vara pa plats innan startbesked kan ges. a; - Startbesked far
inte ges for forskola forran plank eller omgivande bebyggelse har uppforts pa ett satt som
innebar att den yta som ska anvandas for utemiljo inte éverskrider 50 dBA ekvivalent
ljudniva. Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang kring ovanstaende under
rubriken Buller. Plankartan forses med bestammelsen n; — Plank far finnas, for den delen som
ar forsedd med prickmark for att sakerstalla att plank kan uppfdras pa prickmark och u-
omrade, forutsatt att ledningar inte skadas.

Planbeskrivningen uppdateras dven med text i genomfdrandedelen att det &r exploatdren som
ansvarar for att atgarder i form av plank eller byggnader uppfors sa att ytan som ska anvandas
for utemiljo inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Yttrande 6
Kommentarer till detaljplan for Mossle 16:20 med flera

- Trafiksituationen med anslutande trafik fran omradet till G6étavagen kommer inte bli
tillfredstallande med de l6sningar som &r gjorda.

Detaljplan fér del av MOSSLE 16:20 m fl 6 (9) Granskningsutlatande



Antagandehandling

Anslutningen till Gotavagen borde kunna goras med rondell eller liknande system for att
minimera problemen med vanstersvangande trafik fran omradet. Troligtvis kommer en stor
del av trafiken svdnga mot Varnamo. Som jamforelse kan tas Doktorgatans anslutning mot
Gotavagen som inte ar tillfredstallande under morgon och eftermiddagstrafik. Aven
korsningen Doktorsgatan, Gotavagen, Uddebovégen bor inga i forslaget for att minimera de
problem som uppstar i hela omradet med okad trafik.

- For att underlatta resande med kollektivtrafik bor busshallplats anlaggas for bade séder och
norrgaende linjer och inte som i forslaget endast sodergaende.

- For att optimera utnyttjande av kollektivtrafik i omradet bér mojlighet till busshallplatser
skapas i vastra delen av omradet majligtvis aven anslutning mot bussgata i vastra dnden av
Doktorsgatan. Om kollektivtrafiksanvandandet skall framjas maste det vara néra till
héllplatserna.

- | planfdrslaget skrivs att planomradet skall anslutas till dstra sidan av Gotavagen och att
detta "kan” ske genom planskild korsning norr om omradet.

Om man studerar trafiksituationen i omradet idag och hur manga farliga korsningar av
Gatavagen som gors mellan rondellen och Doktorsgatan av gangtrafikanter och cyklister, och
tar i beaktande att den 6kade trafiken av det nya omradet tillsammans med invanare i det nya
omradet &r en planskild korsning i direkt nirhet av omradet ett MASTE som skall vara anlagd
innan omradet bebyggs, for att undvika svara olyckor. Trafiken 6sterut kommer bli betydande
och den som vill ta sig ner mot Laganstraket och Osudden kommer inte ta omvéagen om
tunneln vid Mossleskolan.

- Da majlig lokalisering for ny lag och mellanstadieskola pagar och man i forslaget skriver att
Mossleskolan idag har brist pa platser borde lokalisering av skola goras i omradet for att
trygga framtida forsorjning av . | planforslaget skrivs pa ett flertal platser som kommentarer
nar man skall exploatera jordbruksmark att man vill utveckla staden innanfér ringlederna, da
vore en placering av en skola lamplig i omradet och genom att gora detta innan omradet
exploateras minimeras problem och klagomal som kan uppsta om skolan skulle placeras i
narheten till ett befintligt bostadsomradet.

En placering av skola i nagon av ytterkanterna pa omradet, med fordel i direkt narhet till
skogen och dppna ytor skulle ge moéjlighet att skapa en mycket attraktiv och bra skolmiljo.

- Angaende alternativa omraden da ansprakstagande av jordbruksmark for bebyggelse:

Att bara ta med de tva alternativ som visas i planen for att de ar de enda som hittills &r utredda
ar inte att fora en fullstandig analys av situationen, att géra den analysen &r att titta pa alla
mojliga omraden inom rimligt avstand fran centrum och utreda vilka som &r lampliga. Forstar
att detta inte ingar i detaljplaneforslaget men det ar ett storre 6vergripande arbete som maste
goras for att fa en tydlig bild for framtiden.

Kommentarer

- Utbyggnaden av planomradet med cirka 250-300 bostader ar ett efterlangtat tillskott i den
expansion Varnamo befinner sig i. Med utbyggnaden féljer en hel del utmaningar dar trafiken
ar en del. Aktuellt omrade beraknas en vardag medfora cirka 1200 rorelser till och fran
bostaderna, cirka 340 rérelser till och fran forskolan och cirka 180 rorelser till och fran
vardcentralen. Sammantaget generar da utbyggnaden enligt forslaget omkring 1720
tillkommande resor per dag. Da bade in- och utfart fran omradet kommer férses med
vanstersvangsfalt bedomer kommunen att det inte behdvs nagon cirkulationsplats.
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Antagandehandling

I samband med Varnamo kommuns nya 6versiktsplan ska Varnamo kommun verka for att
minska bilakandet och diarmed 6ka andelen hallbara resor. De hallbara resorna ar gang, cykel
och kollektivtrafik. Upp emot 80% av alla bilresor inne i en tatort ar kortare &n 3-4 kilometer.
En betydande del av dessa relativt korta bilresor & majliga att bade promenera, men
framforallt att cykla.

- | detaljplanen tar kommunen hojd for att mojliggora kollektivtrafik utmed Gotavagen ner
mot Helmershus genom att i detaljplanen lamna utrymme for busshallplats i sodergaende
riktning mot vdg 27. Hallplats i norrgaende riktning ar beaktat men berors inte av den nu
aktuella detaljplanen. Kollektivtrafikens radighet ligger pa Region Jonkopings Lan,
Lanstrafiken, och i dagslaget finns inget startdatum nar en kollektivtrafik kan finnas pa
platsen.

- Det finns inget som hindrar att busshallplatser skapas i den vastra delen av planomradet
inom anvéndningen GATA. Daremot bedéms det inte aktuellt med en buss som kor in i
planomradet i dagslaget. Att fa till en busshallplats pa Gotavagen i dstra delen av planomradet
beddms vara hogre prioriterat.

- En anslutning fran planomradet, till den Gstra sidan av Gétavéagen, i hojd med planomradet,
ska anldggas. Kommunen verkar for att det ska bli en planskild korsning.

- Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att uppratta en detaljplan for del av
Vésthorja 12:5 med flera i V&rnamo stad, for att mojliggora for en etablering av en grundskola
med tillhérande idrottshall.

- | aktuellt fall har kommunen beddémt att ett rimligt avstand till centrum &r innanfor stadens
ringleder. Att fa plats med en lika stor exploatering pa annat stalle bedoms vara svart, bortsett
fran omraden dar detaljplanearbete redan pagar, exempelvis Prostsjoomradet och Kvarteret
Kérleken.

Tekniska utskottet

- Tekniska utskottet beslutar att det istéllet for enbart forskola (S1) bor ges mojlighet till annan
skolverksamhet.

- Tekniska utskottet beslutar att inte ha nagra ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Kommentarer

- Att mojliggora for annan skolverksamhet an forskola i detta omrade bedéms inte vara
lampligt. En skolverksamhet stéller hogre krav pa flertalet funktioner runt omkring. Omraden
for nya grundskolor bor hanteras mer strategiskt. Riskutredningen som tagits fram i samband
med planarbetet &r dven baserad pa bebyggelsen enligt planforslaget. Behdver
forskoleomradet ndgon gang anvandas for tillfalliga skollokaler i mindre omfattning bedomer
Samhéllsbyggnadsforvaltningen att det &r battre att hantera detta genom tidsbegrénsat

bygglov.

Trafikverket

- Aktuellt planomrade ligger norr om vag 27 och sdder om Varnamo sjukhus. Varnamo
kommun planerar hdr fér omfattande bostadsbebyggelse, innebarande att en ny stadsdel
etableras relativt centralt. De synpunkter Trafikverket férde fram under samradet har i allt
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vasentligt besvarats. Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneforslaget, forutsatt att
tillhérande trafikbullderutredning (Tyréns AB, 2018-12-01) tar hojd for prognosticerad trafik
ar 2040. Om ev. bullerskarmar kravs for att underskrida géllande bullerriktvarden maste
sadana uppforas inom planomradet och ej inom vagomrade for vag 27.

Kommentarer
- Trafikbullerutredningen tar hojd for prognosticerad trafik ar 2040.

- Eventuella bullerskarmar kommer placeras inom planomradet.

OVRIGT

- Bestammelserna es och a, har flyttats till nya rubriker och omformulerats nagot for att
underlatta arbetet med digitalisering av kommunens detaljplaner. Andringen ar inget som
paverkar syftet med bestammelserna.

- Stycket under rubriken Biotopskydd har uppdaterats en aning utifran biotopskyddsansokan.

- Planbeskrivningen uppdateras med text angaende att en liten del av befintlig detaljplan, F 356,
berors av aktuell detaljplan. Anvandningen ar NATUR, vilket & samma anvandning som i
pagaende detaljplan.

- Bestammelsen fs — Vardandamal far finnas i max 2000 kvadratmeter bruttoarea tas bort for
att gora planen mer flexibel. Trafikrorelserna och parkeringsbehovet bedéms vara ungeféar
likvardiga vare sig delen utdver vardcentralen anvands for bostadsandamal eller for
vardandamal. Planbeskrivningen uppdateras med text angaende att kommunen bedémer att det
kravs minst 72 parkeringsplatser vid fullt utnyttjande av vardandamal under rubriken
Parkering, varumottagning, utfarter.

- Bestammelsen fs - Vind utdver fyra vaningar far inte inredas for bostad har lagts till pa ett
antal omraden pa plankartan. Anledningen till detta ar att det inte bedoms lampligt med mer &n
fyra bostadsvaningar inom dessa omraden. Planarbetet har baserats pa fyra vaningar gallande
exempelvis gestaltning, parkeringsplatser och trafikrorelser. Att endast reglera byggnadshojd
beddms inte vara tillrackligt.

- Transformatorstationen i den 6stra delen har flyttats nagot for att inte hindra tillkommande
gang- och cykelvdg i omradet. Planbeskrivningen uppdateras med text angdende att ett
skyddsavstand pa fem meter till narmaste bebyggelse fran transformatorstationen bland annat
tas upp av prickmark samt att transformatorstationer som finns utomhus pa nagra meters
avstand ger mycket lag exponering for magnetfalt.

- Planbestammelsen p2 har bytts ut till bestammelsen ps - Huvudbyggnad ska placeras minst 6
meter fran gata i del av omradet vaster om det omrade som mojliggor for vardcentral. Syftet
med detta ar att mojliggora for tatare bebyggelse i detta omrade.

- Redaktionella andringar har gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen.

Mars 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan fér del av MOSSLE 16:20 m fl 9 (9) Granskningsutlatande



s VARNAMO Antagandehandling

KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten Dnr 16.2013.211
MOSSLE 16:20 MED FLERA Antagen 2019-05-29

(omradet soder om sjukhuset) i Varnamo stad Laga kraft 2020-03-16

Planbeskrivning

Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra
kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska
handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestammelser. Nar detaljplanen har vunnit laga
kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver
fastighetsagare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt
kanda servitut och andra réttigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men védgledande vid rattsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas
ytterligare handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddmning, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

Handlingar
Till denna detaljplan hor foljande Utredningar som tagits fram som
handlingar: underlag till detaljplanen:
Planbeskrivning Kultur- och naturmiljéutredning
Plankarta med bestammelser Kultur- och naturmiljéutredning 2
Fastighetsforteckning Oversiktlig geoteknisk undersokning
Granskningsutlatande Sol- och skuggstudie

Riskutredning

Arkeologisk utredning
Arkeologisk forundersokning
Arkeologisk undersokning
Bullerutredning
Dagvattenutredning

1 (65)



Antagandehandling

Innehallsforteckning

PLANDOKUMENT ...t tetttestteestteesuteesuteesuseesuteesuseesabeessseesataessseesabaesaseesabeesaseesabaesaseesabeesasaesabaesaseesabaesaseesasaesnseesseesnseens
HANDLINGAR.....cccvveerereanenenns
INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING AV FORESLAGNA PLANBESTAMMELSER ....uuutetieeeeeesiierteeeeeesaiietteeeesesenunssaeeeesssensnnsseaeesssesaunsenaeesssannnn 3
Anvandning Qv MaArk OCH VATEEN..........o...eovueiiiiieeieee ettt ettt et 3
Egenskapsbestdmmelser fOr QIIMGN PIALS ............ooeceeeeeeciie e e e e et e e e e e st a e e saeaesaeaeesraaeesanes 4
EgenskapsbestGmmelSer fOr KVQrterSIMQIK .............ccveeeecveeeeeieieeseeeeesteeeeeea e esteaeestteaeestaaaesenseaeesssaseesnnns 5
AdMUNIStrAtIVA DESEAMIMEISEN ........veeeveesiieeiieeieete ettt ettt ettt e st e et e st e e ate s bsessseessbteensteesbsesseeenses 8
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ..euvtteeuveesuteesseessseesseessseessesssseessessssesssseesssessssessssesssessssesssessssessssesssseesssessssessssees 9
PLANFORFARANDE ... . ittttteeeeeesititteeeeeeeseaetteeeeeeseauua bt teeeaeaesaasbeeeeeeeeesaaassbteeeeeesaaaabbeaeeeesasaunbbeaeaeesesaanssnbeeeeeesananneen 9
PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP IVIILIOBALKEN. ... uvteeuveeiureesureesureessseessseessseesseessseessseesssesssesssessseesssessseennnes 10
PLANENS LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN .....ccuvtesureeiureessseessreessseessseesssesssseessseessseesssessssessssessssenssessseensees 10
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVEISIKESDIAN ...ttt ettt ettt ettt e as st e s st et s st e ab st st s ts st st stssssataassssatsasassaes
[0 e o) o TaT=T ll 1 1 I OSSR
Program fOr PIANOMIGUET ...............ccueeieeseeieeieeeeet ettt ettt ettt e sttt e te s te s te st esteesseeseeneas 13
RUKSINTI@SSE ettt e ettt e e e ettt e e e e e e e ettt aaeeese et s e s e aeeeeatasssaasaaeeeessssasaaaseeasnssssanasenesaees 13
KOMMUNQIA DESIUL [ QUG .....cc.eeeeeeieieieeeee ettt s ettt e saeenanees 13
.......................................................................................................................................................................... 14
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER 1...vteruveerureesureessreessseessseeseeessseessssesssesssseessseesssesssesssseesssesssees 15
NGEUE, GEOTEKNIK OCH KUITUL ...ttt e e et et e e et e e ettt e e e st s e e e tsaaeesatsaaessssaeassresanns 15
Bebyggelseomrdden
Friytor ......cceeeveeenneeen.
Vattenomrdden ........
Gator och trafik .........cccceeeevuvveennen..
Stérningar, hilsa och séikerhet
[27ge TgTe WoTol (M ge (o Lo [ 2 o ISR
TEKNISK FOISOINING .....oeeeeveeeeeee ettt e et e et e e e e e e et e e e et aaeetb e e e eaatsaeeaatsaaeatseaaessssaseasssnann
IVILIOMALEN <.ttt ettt ettt ettt et e ht e bt ettt ea e satesh e e sbeesb e e bt e at e eae e e b e e b e ea b e eabesabesbeesheenbe e bt embeenbeeaaeebaenbeenbean
L1 L1 o] 8 e L= % Yo T 1 =2 SRR
Behovsbeddmning (Miljébedémning/Miljékonsekvensbeskriviing) ..........c..cecveeesiesivsveivevesiesiesiesessennenns 61
GENOMFORANDEFRAGOR ... .veeuutteruteesuteesuteesuteesuteesuteesuseesseeesateessseesaseessseesaseessseesaseessseesaseesaseesaseesnseesasaesaseesseesseens 62
(0o e AT Ye [ (TR (o I e o Lo (PSS 62
e Yoo L =T o da (e Lo e [ o] OSSR USRS 63
EKONOMUSKQ OGO .........veeeeeie ettt e et e ettt e e ettt e e e et e e e e b e e e e saseaeeaatsaaaatsasesastsaaeasssaeasssasanns 64

Detaljplan fér del av Mossle 16:20 m.fl. 2 (65) Planbeskrivning



Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap

NATUR

PARK

GATA

TORG

Kvartersmark

B

E1

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Naturomrade, syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att
markanvandningen blir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Park, syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
markanvandningen blir parkmark och att kommunen &r
huvudman for parkmarken. Lagstdd for denna bestdimmelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Gata, bestdimmelsen anger gata som markanvéandning for allmén
trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att de nya gatorna ska bli
kommunala gator. | bestammelsen ingdr dven bland annat
gatuplantering. Lagstod for denna bestammelse finnsi4 kap 5 8
punkt 2 PBL.

Torg, syftet med bestammelsen &r att sakerstélla att
markanvandningen blir torg och att kommunen ar huvudman for
torget. Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2
PBL.

Bostader, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for
byggnation av bostéder. Aven viss form av vard kan ingd i
bestdmmelsen, exempelvis LLS-boende, gruppbostader och
aldreboende. Lagstdd for denna bestammelse finnsi 4 kap 5 §
punkt 3 PBL.

Forskola, syftet med bestdammelsen ar att mojliggora for
byggnation av forskola. Lagstod for denna bestdimmelse finns i 4
kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Vard, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for vardcentral.
Syftet med bestammelsen ar dven att reglera byggratten pa
sjukhusfastigheten. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap
5 § punkt 3 PBL.

Transformatorstation, syftet med bestammelsen &r att mojliggora
for byggnation av transformatorstationer. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Lekplats, syftet med bestdammelsen &r att mojliggora for en
lekplats och att kommunen ar huvudman fér lekplatsen. Lagstod
for denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Stenmur ska bevaras. Syftet med bestdmmelsen &r att befintlig
stenmur ska bevaras. Lagstod for denna bestdimmelse finns i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

Marken ar avsedd for busshallplats. Syftet med bestammelsen &r
att sakerstalla plats for busshallplats. Bestammelsen har lagstod i
4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Dagvattendamm far finnas. Syftet med bestammelsen ar att
sékerstélla plats for dagvattendamm. Bestdmmelsen har lagstod i
4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Dagvattendike far finnas. Syftet med bestammelsen &r att
sékerstélla plats for dagvattendike. Bestammelsen har lagstod i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

Marken &r avsedd for gang- och cykelvag. Syftet med
bestammelsen &r att sékerstalla utrymme for gang- och
cykelvag. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Marken ska vara planterad med buskar och trad. Syftet med
bestammelsen &r att skydda mot riskerna fran gasolcisternen.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Vall till en héjd av minst tre meter ovan vagbanan for vag 27
ska anordnas. Syftet med bestammelsen ar att skydda mot
riskerna avseende farligt gods pa vag 27. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Vall med en héjd av minst en meter ovan cisternmantelns hdgsta
punkt ska anordnas. Syftet med bestdmmelsen &r att skydda mot
riskerna fran gasolcisternen. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Vall far finnas. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
att en vall far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 12 § punkt 1 PBL

Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk. Syftet med denna bestdammelse ar att sakerstalla
att befintligt trdd bevaras med undantagsfall om tradet blir sjukt
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eller utgor en sakerhetsrisk. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta byggnadsarea dr angivet varde i % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen &r att styra
i vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea i procent. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta bruttoarea ar angivet vérde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, ovan mark. Syftet med bestammelsen
forutom att styra byggnationen ovan mark, &r att skapa utrymme
for erforderlig friyta. Bebyggelse som &r lagre &n 1,5 meter ovan
mark raknas som kallarvaning och berérs darmed inte av
byggréatten ovan mark. Lagstod for denna bestdmmelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta bruttoarea ar angivet vérde i kvadratmeter per fastighet,
ovan mark. Syftet med bestdammelsen &r att styra i vilken
omfattning omradet far bebyggas, genom att tillata storsta
sammanlagda bruttoarea ovan mark. Bebyggelse som ar lagre an
1,5 meter ovan mark réaknas som kallarvaning och berors
darmed inte av byggratten ovan mark. Lagstdd for denna
bestdammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter per
fastighet. Syftet med bestdmmelsen dr att styra i vilken
omfattning omradet far bebyggas, genom att tillata storsta
sammanlagda byggnadsarea. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea dr angivet varde i % av fastighetsarean
inom anvéandningsomradet vid byggnation av radhus och
kedjehus. Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken
omfattning omradet far bebyggas vid byggnation av radhus och
kedjehus, genom att ange storsta varde i procent av
fastighetsarean. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd ar angivet varde i meter. Syftet med
bestammelsen &r att mojliggora en byggnation till angiven
hogsta byggnadshojd. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd ar angivet vérde i meter. Syftet med
bestammelsen &r att mojliggora en byggnation till angiven
hogsta nockhéjd. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap
11 8 punkt 1 PBL.
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Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen
ar att styra i vilken omfattning byggnad far uppforas. Lagstod
for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Marken far underbyggas med kér- och planterbart bjalklag.
Ovan mark far endast bebyggas med komplementbyggnader.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla mark som enbart far
bebyggas med komplementbyggnader eller parkering. Lagstod
for denna bestammelse finns i 4 kap 16 8 punkt 1 PBL.

Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Garage och uthus ska placeras minst 6 meter
fran gata och far i 6vrigt placeras intill 2 meter fran
fastighetsgrans, galler inte i grans sammanbyggda garage mellan
grannar. Garagedel sammanbyggt med huvudbyggnad far
placeras 2 meter fran fastighetsgrans. Syftet med bestammelsen
ar att till viss del styra byggnadernas placering inom fastigheten.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Garage och uthus ska placeras minst 2 meter
fran fastighetsgrans, galler inte i grans sammanbyggda garage
mellan grannar. Syftet med bestdammelsen &r att till viss del styra
byggnadernas placering inom fastigheten. Vid byggnation av
radhus och kedjehus far huvudbyggnad sammanbyggas i grans.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 8 punkt 1 PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata. Syftet med
bestammelsen &r att till viss del styra byggnadens placering
inom fastigheten, samtidigt som det mojliggors for tatare
bebyggelse. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Friskluftsintag ska utforas i riktning bort fran vag 27 och
gasolcisternen. Syftet med bestammelsen &r att minska risken att
giftiga utslapp och rokgaser sprids till bostader via
friskluftsintaget vid olycka med farligt gods eller gasolcisternen.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Utrymning av byggnader ska vara mojlig i riktning bort fran vag
27 och gasolcisternen. Syftet med bestammelsen &r att
sakerstalla alternativa utrymningsvagar som leder bort fran vég
27 och gasolcisternen vid olycka med farligt gods eller lackage
fran gasolcisternen. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 16 8 punkt 1 PBL.
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Kallare far inte finnas. Syftet med bestammelsen &r att undvika
bostadsutrymme under mark. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

For lagenheter mot vdg 27, som har en lagenhetsarea som
overstiger 35 kvadratmeter, ska l&genheterna vara
genomgaende, och minst halften av alla bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida, fran vaning tre och
uppat. Syftet med bestammelsen &r att styra att minst halften av
bostadsrummen har tillgang till en tystare sida for lagenheter
som &r storre an 35 kvadratmeter, for de vaningar dar bullret
oOverstiger 60 dBA vid fasad, mot vag 27. Lagstod for denna
bestdimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

For lagenheter mot vag 27 och pafartsramp till vag 27, som har
en lagenhetsarea som dverstiger 35 kvadratmeter ska
lagenheterna vara genomgaende, och minst halften av alla
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad
sida, fran vaning tva och uppat. Syftet med bestammelsen &r att
styra att minst halften av bostadsrummen har tillgang till en
tystare sida for lagenheter som ar storre &n 35 kvadratmeter, for
de vaningar dar bullret 6verstiger 60 dBA vid fasad, mot vag 27.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Endast radhus, kedjehus och flerbostadshus. Syftet med
bestdimmelsen &r att mojliggora for byggnation av radhus,
kedjehus och flerbostadshus. Lagstod for denna bestdammelse
finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Endast friliggande villor. Syftet med bestdmmelsen &r att
maojliggdra for byggnation av friliggande villor. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Komplementbyggnader, garage och carport, i en vaning om max
500 kvadratmeter byggnadsarea, utdver angiven
exploateringsgrad, far finnas. Syftet med bestammelsen &r att
komplementbyggnader, garage och carport far bebyggas inom
omradet med max 500 kvm, utdver byggratten for
bostadsbebyggelsen. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 16 8 punkt 1 PBL.

Komplementbyggnader, garage och carport, i en vaning om max
200 kvadratmeter byggnadsarea, utéver angiven
exploateringsgrad, far finnas. Syftet med bestammelsen &r att
komplementbyggnader, garage och carport far bebyggas inom
omradet med max 200 kvm, utéver byggratten for
bostadsbebyggelsen. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 16 § punkt 1 PBL.
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Antagandehandling

Vind utdver fyra vaningar far inte inredas for bostad. Syftet med
bestdimmelsen &r att till viss del reglera utformningen inom
omradet. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Korbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas. Lagstod
for denna bestdammelse finns i 4 kap 9 8.

Tradet far endast falls om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk. Syftet med bestdmmelsen &r att sékerstélla att
befintligt trdd bevaras med undantagsfall om tradet blir sjukt
eller utgor en sékerhetsrisk. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 10 § PBL.

Plank far finnas. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra for
plank inom u-omrade, forutsatt att ledningar inte skadas.
Lagstod for denna bestdmmelse finns i 4 kap 10 § PBL.

Byggnadens anvandning ska vara forrad eller maskinrum, vid
vindsutrymme utéver atta vaningar. Syftet med bestammelsen &r
att forhindra att en extra bostadsvaning utéver atta vaningar
inreds da brandskyddskraven 6kar. Lagstod for denna
bestdammelse finns i 4 kap 11 § punkt 2 PBL.

Administrativa bestammelser

u — Markreservat for allmannyttiga underjordiska andamal.
Syftet med bestammelsen ar att uppméarksamma och
tillgangliggdra mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Genomforandetiden

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att forhallandena i
en expanderande tatort snabbt kan férandras och darmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestdmmelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet &r kommunalt for allman plats. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 7 8.

Startbesked far inte ges for forskola forran plank eller
omgivande bebyggelse har uppforts pa ett sitt som innebér att
den yta som ska anvandas for utemiljo inte overskrider 50 dBA
ekvivalent ljudniva. Syftet med bestammelsen ar att klara
gallande riktvérden for trafikbuller utomhus vid férskolor.
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Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 14 § punkt 5 PBL.

Marklov kravs dven for borttagande av stenmur. Kvartersmark.
Syftet med bestammelsen dr att bevara befintlig stenmur.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 15 § punkt 3 PBL.

az

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for etablering av ett nytt
bostadsomrade med olika bostadstyper och upplatelseformer
samt en forskola och vardandamal i stadsdelen Mossle, séder
om sjukhuset.

Planen ger darmed forutsattningar for ett nytt bostadsomrade
med tillhérande gronytor och parkeringar. Planen méjliggor for
drygt 250 bostader med olika boendeformer. Bostéder i form av
flerbostadshus, radhus, kedjehus och villabebyggelse méjliggors
samt en forskola med upp till sex avdelningar, med tillhérande
parkering och utemiljé. Inom de olika boendeformerna
mojliggors for olika anvandningar, exempelvis, vanliga
bostader, LSS-bostader och vardboende. Detaljplaneomradet ges
forutsattningar att anslutas till befintligt gatu- och cykelvagnat
samt att ny gatustruktur anlaggs inom planomradet med ett
tillfredstallande trafikflode. Aven vardandamal mojliggors i
planen, vilket ger en framtida flexibilitet och 6kade mojligheter
for en blandad stad.

- i At

Vy Over planomradet med omgivning. Jonkopings lans museum,

Planforfarande

Eftersom att detaljplanen saknar stdd i nu géllande éversiktsplan
och &r av betydande intresse for allmanheten gérs bedémningen
att planen uppréattas med ett utdkat planforfarande, enligt Plan-
och bygglagen (2010:900), kapitel 5.
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Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljébalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med Miljébalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet &r belaget i den sydvastra delen av Varnamo stad,
soder om Varnamo sjukhus. | norr angransar planomradet till
skogsmark och Varnamo sjukhus. | dster angransar planomradet
till Gétavagen med bakomliggande bostadsbebyggelse, en av-
och pafart till vag 27 samt en cirkulationsplats. Séder om
planomradet ar vag 27 belagen. | viéster angransar planomradet
till Hornaryds industriomrade.

Planomradet omfattar cirka 19,5 hektar och &gs till stérre delen
av Varnamo kommun. Planomradet utgors framst av del av
fastigheten Mossle 16:20. Omradets norra del utgors av del av
fastigheten L&karen 1, och den nordvastra och syddstra delen
utgors av. deI av fastlgheten Hornaryd 3 1

¥ T\ (U,
VE

LArr

e

6 15
simkgden— MOSSLE| 81 i

/ o Suvaghimn v Vel — | Vg
f i MOSSLE / / a ] \
Planomradet med omgivning. Utdrag ur fastighetskartan, 2017.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Aktuellt planomrade &r utpekat som hogvardig akermark for
lanet i den kommunomfattande dversiktsplanen for Varnamo
kommun, antagen 2002. Oversiktsplanen medger aven att
brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredstallande sétt, genom att annan
mark tas i ansprak.

Kommunens alla invanare ska kunna erbjudas en god bostad och
en god boendemiljo. Mdjlighet ska ges till en varierad
bostadsbebyggelse, bade vad avser utformning och
upplatelseform. Kommunen ska verka for ett kretsloppsanpassat
boende genom till exempel energisnalt byggande, anvandande
av fornyelsebara energikallor vid uppvarmning, kallsortering,
kompostering och aterférande av narsalter i kretsloppet. Vid
bostadsbyggande i stadsmiljo betonas sérskilt att lekmiljoer ska
iordningstallas. Oversiktsplanen tillstar dven att det i framtiden
ska finnas en vél utbyggd samhaéllsservice.

| den fordjupade Oversiktsplanen for Varnamo stad, antagen
2006 medges att de mest produktiva jordbruksarealerna i
kommunen i méjligaste man ska prioriteras for jordbrukets
intressen. Nar det géller intressekonflikter i tatortsnara lagen,
dar jordbruksmark berors, ska noggranna évervaganden och
konsekvensanalyser alltid goras. De omraden som paverkas av
aktuella exploateringsintressen kontra areella ndringars intressen
ar framst omradena langs Vidosterns strander, pa platan vid
Vastra Mossle — Hornaryd — Helmershus, Backaskog samt vid
Bredasten. | bilaga 2 till den fordjupade 6versiktsplanen for
Vérnamo stad, visas att storre delen av tilltankt planomrade
utgdrs av odlad mark.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Varnamo stad tillstar dven
att det i hela kommunen ska finnas ett sammanhangande natverk
av gréna korridorer. Overgangszonerna mellan stad och land ska
fungera som buffertzoner, med grona kilar mot de centrala
tatortsdelarna.

Detaljplaner m m

Nedanstaende befintliga detaljplaner berdrs direkt av aktuell
detaljplan. For de markomraden som ingar i den nya
detaljplanen upphor nedanstaende planer att gélla vid den
tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.
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F 147 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
del av Varnamo stad (Backegardsomradet), faststalld
av Lansstyrelsen 1967.

/ ;,\\’.__ \ 2o ./ = g . - 5\ ’ ‘
Gillande stadsplan “Forslag till dndring och utvidgning
av stadsplanen for del av Varnamo stad
(Backegdrdsomrddet)” fran 1966. De delar som berors
av planforslaget &r markerade med réd linje.

F 223 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
Kv Repslagaren mm i Varnamo stad, faststéalld av
Lansstyrelsen 1985.

&

Géllande stadsplan ”Kv Repslagaren mm i Varnamo stad,
forslag till édndring och utvidgning av stadsplan” fran 1984.
Berord del av planférslaget &r markerat med rod linje.

Storre delen av planomradet ar inte planlagt idag. Endast en liten
del av stadsplanerna F 147 och F 223 bertrs av detaljplanen. En
ytterst liten del av planomradets 6stra del berdrs av detaljplan F
356, Detaljplan for del av Mossle 16:20 — Trafikplats Mossle.
De delar av gallande stadsplan F 147 som omfattas av tankt
planomrade utgdrs av allmant &ndamal och den del av gallande
stadsplan F 223 som omfattas av tankt planomrade utgors av
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allmén platsmark — park, plantering eller naturpark. Den del av
gallande detaljplan F 356 som omfattas av planomradet utgors
av allmén platsmark — natur.

Aldre stads- och byggnadsplaner géller sedan Plan- och
bygglagens inférande som detaljplaner. Ovanstaende
detaljplaner har ingen genomférandetid kvar.

Program for planomradet

Ett program for planomradet anses inte nodvandigt da det inte
finns nagra riksintressen inom planomradet och omradet ar
utpekat som mark for bostéder i Bostadsforsorjningsplan for
perioden 2016-2020, antagen av kommunfullméktige 2016.

Riksintresse

Inom planomradet finns inga dokumenterade riksintressen,
daremot angransar vag 27 som ar av riksintresse for
kommunikation till planomradet i soder. Det ar inte tillatet att
uppfora byggnader/tillbyggnader eller att utfora nagra
anlaggningar eller atgarder som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten inom 30 meter pa bada sidor om riksvég 27.
Malsattningen med riksintresset for vag 27 ar att det ska finnas
en god transportkvalitet och god nabarhet till andra regioner,
god tillganglighet for samtliga trafikanter, god trafiksakerhet
och god miljo.

Lansstyrelsen foreskriver med stod av 47 § véaglagen (1971:948)
att inom ett avstand om 50 meter fran vagomradet tillhérande
bland annat vag 27 forbi planomradet far inte, utan tillstand fran
Lansstyrelsen uppféras byggnader, goras tillbyggnader eller
utforas andra anlaggningar eller vidtas andra sadana atgarder
som kan inverka menligt pa trafiksékerheten.

Kommunala beslut i dvrigt

Varnamo kommuns vision Varnamo — den manskliga
tillvaxtkommunen, 40 000 invanare 2035 innebar att kommunen
ska verka for att samhéllsservice och bostader utokas i
kommunen. Aktuell detaljplan med ett nytt bostadsomrade med
blandad bebyggelse samt en forskola och vardmojlighet
medverkar till att V&rnamo kommun har mgjlighet att véxa och
darmed uppna sin vision.

e | Bostadsforsorjningsplan for perioden 2016-2020,
antagen av kommunfullméktige 16 juni 2016 § 149, ar
omradet soder om sjukhuset utpekat som mark for
bostéader.

e Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-08-
23, Msn § 236, att ge miljo- och
stadsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta en ny
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detaljplan for del av fastigheten Mossle 16:20 i V&rnamo
stad.

e Barn- och utbildningsnamnden beslutade 2017-04-12,
Bun § 93, att godkanna vidare utredning kring fler
tomter for ytterligare forskolor i Varnamo kommun.

FE\

Utpekat omrade i aktuell bostadsforsérjningsplan, 2016
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Planomradet utgors framst av jordbruksmark och skogsmark.
Detaljplanens genomférande medfor att stdrre delen av befintlig
jordbruksmark tas i ansprak som kvartersmark for bostads-,
forskole- och vardandamal och som allméan platsmark.

Storre delen av befintligt skogsomrade inom planomradet
kommer fortsatta ha samma anvandning som idag. Detta
sékerstélls genom planbestdammelsen allmén platsmark, NATUR.
- 9.2 RN s

Vegetation inom planomradet. Utdrag ur ortofoto, 2017.

Forutsattningar

Detaljplaneomradets Gstra del utgors framst av 6ppen mark som
bestar av akermark. Utmed flertalet av akerrenarna finns inslag
av buskar och trad, och i omradets ostra del finns en vardefull ek
som tillhor det gamla odlingslandskapet. Det finns &ven
stenmurar, odlingsrose och akerholmar som é&r biotopskyddade
enligt 7 kap. 11 8 Miljobalken. Planomradets vastra del utgors
av skogsmark med barr- och I6vtrad, frdmst yngre bjork, gran
och tall. Inom planomradet finns en grusvag som framst anvands
for transporter till och fran Varnamo Energis ackumulatortank
nordvast om planomradet. Soder om grusvagen finns en
tradrida.
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Markytan &r relativt plan inom storre delen av jordbruksmarken,
med den hdgsta punkten i omradets mittersta del, norr om
grusvagen. Inom den 6stra delen av omradet sluttar dock marken
osterut ner mot vagmotet med en total nivaskillnad av cirka fyra
meter.

Vegetation inom planomradet, 2017.

Forandringar

| detaljplanen mojliggors ny bostadsbebyggelse med varierande
bostadstyper och upplatelseformer samt en forskola med
tillhérande gatustruktur. Aven vardandamal maojliggors i planen.
Detta sakerstalls i planen med planbestammelserna B - bostader,
f1 - endast radhus, kedjehus och flerbostadshus, f, - endast
friliggande villor, S; - forskola, D - Vard och GATA. Planen
innebdr att ett torg anléaggs pa allman platsmark i planomradets
mittersta del. Torget forvéantas fungera som en attraktiv
motesplats med varierande funktioner och innehall.
Anvéandningen TORG medger att platsen kan anvands for torg
med tillhdrande verksamheter, exempelvis serveringar, kiosker
och parkeringsplatser. Om inget annat uttrycks omfattas
anvéandningen av normal fordonstrafik, motsvarande det som
ingar i anvandningen GATA. Avsikten &r att torget ska vara
bilfritt, vilket foretradesvis regleras genom lokala
trafikforeskrifter. Torget inom planomradet bor forses med
bankar i soliga ldgen och mycket grénska. Aven en fontan eller
liknande ryms inom torget. Inom planomradet kommer grénytor
behallas inom allmén platsmark och i omradets vastra del
mojliggors for en lekplats inom parkmarken. Parken blir en
betydelsefull plats for bostadsomradet. Detta séakerstalls i planen
med planbestimmelserna TORG, NATUR, PARK och lek.

Konsekvenser

Planens genomforande innebdr att jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse. Detta innebér viss paverkan pa trad, stenmurar,
odlingsrdsen och vegetation. Samtidigt &r ett antal trdd och
stenmurarna viktiga for omradets karaktar och bor darmed
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bevaras i mojligaste man. Jordbruksmarken tas i ansprak for en
forskola, bostadsbyggnader, vardandamal, hardgjorda ytor (i
form av gator och parkeringar) samt gronytor. Planomradet far
en ny infart fran Gotavagen i nordost och ett strak for gaende
och cyklister mojliggors inom del av planomradet genom
planbestdammelserna NATUR och GATA. Planens
genomforande innebér att befintlig landskapsbild kommer att
forandras. Da omradet ligger norr om vag 27, i anslutning till
stadens tatare och hogre bebyggelse beddms detta
gestaltningsmassigt passa in och darmed vara lampligt.

Kommunen vaxer, det finns en stor efterfragan pa bostader och
darmed ett stort behov av ny bostadsbebyggelse, nya
forskoleplatser och ny vardcentral i Varnamo stad. Kommunen
anser att tillskapandet av bostadsbebyggelse, forskola och
vardcentral inom planomradet behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen. Bostader inom planomradet bidrar
aven till underlaget for saval service som infrastruktur och
kollektivtrafik i ndromradet samt narheten till sjukhuset och
andra arbetsplatser. En forskola och vardcentral inom
planomradet innebér aven att barn och boende i naromradet har
nara till dessa samhallsnyttor. Placeringarna av forskolan och
vardcentralen inom omradet bedoms vara strategiska da de som
kommer utifran planomradet har latt att komma at dessa
verksamheter.

Forutsattningar

Cirka 11,4 hektar av planomradet bestar av jordbruksmark.
Enligt 3 kap 4 § miljcbalken far brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande
satt genom att annan mark tas i ansprak.

Forandringar och konsekvenser

Ny bebyggelse enligt detaljplanen med tillhérande gator och
anlaggningar innebér att brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak. Eftersom jordbruksmarken &r brukningsvard kréavs det
alltsa enligt lagstiftning att etableringen utgor ett véasentligt
samhallsintresse for att omradet ska kunna tas i ansprak.
Bostader ar ett allmént intresse enligt Plan- och bygglagen (2
kap.). Aven service i form av forskola och vard ar av vikt for
tatortens och nérregionens/kommunens utveckling.

Cirka 7,6 hektar jordbruksmark tas i ansprak for bostads-,
forskole- och vardandamal. Utover detta bestar cirka 3,8 hektar
av jordbruksmark. Denna del planldggs som allman platsmark
och kommer anvandas for gator, gronomraden (inom vilket
bland annat hantering av dagvatten, buller/skyddsvall ingar)

med mera. Planomradet ar avskuret fran omgivande akermark av
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vag 27. Aktuellt omrade bedéms vara rimligt att ta i ansprak for
bostéader, vard, forskola med mera.

For att kunna tillgodose bostader i kommunen krévs det
beredskap att effektivt ta fram detaljplaner fér nya
bostadsomraden, vilket pagar pa olika stéllen i Varnamo. Det
finns ett stort behov av nya bostader. I kommunen finns det dven
brist pa forskoleplatser och lokaler for vardcentral, varfor
omradet anses lampligt att exploatera med bostader, vardcentral
och en férskola. Planomradet &r stort, vilket innebar att det
rymmer ett stort antal bostader med ett mycket bra lage i
forhallande till befintlig infrastruktur.

Utbyggnad enligt detaljplanen som &r beldgen i ett tatortsnéra
lage ar gynnsamt ur resurshallningssynpunkt. Planomradets lage
innebar att de boende far mojlighet att ga och cykla till arbete,
skola, service och kollektivtrafik. Etablering i ett ttortsnara lage
innebar aven att befintlig infrastruktur i form av gator, vatten
och avlopp kan nyttjas mer effektivt. Detaljplanen mojliggor for
en utveckling av staden genom ¢kat underlag for service och
miljoévanligt resande.

Bebyggelse enligt planen kan ses som en naturlig utveckling av
staden, med bebyggelse inifran staden och ut. Att tillgodose fler
bostader i Varnamo tétort med blandad bebyggelse ar
nodvandigt for att uppna kommunens vision — Varnamo — den
manskliga tillvaxtkommunen 40 000 invanare 2035. Regionen ar
positiv till bostadsbebyggelse och vardcentral i nara anslutning
till sjukhuset som ar en stor arbetsgivare i kommunen, for att
kunna mojliggora bostader for personal i néra anslutning till
arbetsplatsen. Detta behov hade inte kunnat tillgodoses genom
att annan mark tas i ansprak da det skulle bli langre avstand till
sjukhuset. Planomradet ligger dven i nara anslutning till
Hornaryds industriomrade, vilket skulle innebéra bostader i nara
anslutning till stora arbetsplatser.

| aktuellt fall bedéms bostadsforsorjnings-, forskole- och
vardbehovet i Varnamo och intresset av att lokalisera bostader i
tatortsnara lage véga tyngre an att bevara jordbruksmarken inom
omradet.

Nar jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse ska alternativa
lokaliseringar studeras, for att motivera att jordbruksmarken
behdver tas i ansprak. I beddmningen har kommunen forhallit
sig till hur centralorten kan utvecklas innanfor tatortens
ringleder, med magjlighet att anslutas till befintlig
kommunikation och infrastruktur.
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Aéarpamo - Alternativ 2

Karta som visar de alternativa lokaliseringar som har studerats.

Alternativ 1: Omradet ligger bra i férhallande till befintlig
infrastruktur och i anslutning till befintliga bostader. Omradet &r
beldget innanfor Grondalsleden som till stor del utgor en barriar
for tatorten. Alternativ 1 utgors av betesmark, vilket klassas som
jordbruksmark. Omradet har genomgatt en arkeologisk
utredning av Jonkdpings lans museum. Lansstyrelsen i
Jonkdpings lan har gjort en beddmning. Bedémning &r att
tillstand inte kommer lamnas for ingrepp i de tre gravfalten,
blastplatsen och deras fornlamningsomraden i den nordéstra
delen. Enbart den syddstra delen beddmdes vara lamplig att
exploatera. Detta omrade ar cirka 2 hektar, dar stora delar ligger
nara ringleden. Darmed blir omradet relativt begransat pa grund
av den rika forekomsten av fornlamningar. Omradet bedéms
vara for litet for att exploateringen ska vara ekonomiskt hallbar.
Det bedoms inte vara lampligt med hog bebyggelse eller
vardcentral i forhallande till omgivningen.

Alternativ 2: Omradet &r relativt centrumnéara och det finns gott
om ytor for att mojliggora for flertalet bostader. Stor del av
omradet, &r dock sankt och utgérs av sumpskog/mossmark.
Aven narheten till industriomréadet och befintlig luftledning i
Oster maste beaktas. Aktuellt omrade utgors av ett populart
stadsnara friluftsomrade som inte bedoms vara lampligt att ta i
ansprak for bostadshebyggelse. | vaster mot Prostsjon finns ett
nyckelbiotopsomrade, vilket ar ett skogsomrade som &r av stor
betydelse for skogens véxter och djur. Omradet har dven en
betydande funktion for avvattningen i ndromradet.
Detaljplanearbete pagar i nara anslutning till omradet, vilket
ligger i linje med Oversiktsplan for Varnamo kommun,
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Geotekniska forhallanden

Antagandehandling

fordjupning fér delen Varnamo stad. Detaljplanen kommer
mojliggora for bostader i blandade upplatelseformer, omradet &r
av stor betydelse for stadens utveckling. Darmed blir omrade 2
av stor vikt, bland annat for rekreation.

Ovriga alternativ: | 6vrigt pagar detaljplanearbete i Varnamo
tatort som ar férenliga med den férdjupade dversiktsplanen for
Varnamo stad och bostadsforsérjningsplanen, framforallt
fortatningsomraden. Det ar sma exploateringsprojekt som dock
utgor viktiga komplement till kommunens utveckling. De kan
inte ersatta aktuellt planomrade. Andra omraden som ar
foreslagna i den fordjupade Oversiktsplanen eller
bostadsforsorjningsplanen har valts bort da de ar belagna pa ett
langre avstand fran centrum, belagna pa jordbruksmark och ar
omraden som &r rika pa fornlamningar. Andra omraden har valts
bort pa grund av éversvamningsproblematik och daliga
markforhallanden.

Samlad beddmning: Behovet enligt aktuell detaljplan beddms
inte kunna tillgodoses pa ett tillfredstallande satt genom att
annan mark tas i ansprak. Alternativ 1 bestar av jordbruksmark,
liksom aktuellt omrade. Déa planomradet ar storre an alternativ 1
bedéms det rimligare att ta detta omrade i ansprak for att rymma
ett storre antal bostader. Alternativ 2 blir begréansat da det till
stor del utgdrs av vatmark, nyckelbiotoper samt ligger i
anslutning till ett industriomrade. Marken inom alternativ 2
beddms vara av stort intresse for allmanheten, och déarmed inte
lampligt att ta i ansprak. Jordbruksmarken enligt detaljplanen
nyttjas inte pa samma satt av allménheten. Omradet enligt
detaljplanen bedéms darmed ha bast forutsattningar for att
mojliggora byggnation for drygt 250 bostader samt vard- och
forskoleandamal i Varnamo tatort. Vilket inte anses kunna
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande sétt
genom att nagot eller nagra av de andra alternativen tas i
ansprak. Sammantaget utifran ovanstaende resonemang
tillgodoses vasentliga samhallsintressen inom planomradet, som
inte kan omlokaliseras pa ett tillfredstallande sétt.

Forutsattningar

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartering fran 2001 bestar
omradet av moranmark. En oversiktlig geoteknisk undersokning
har uppréttats av Rambdll Sverige AB pa uppdrag av Varnamo
kommun. De geotekniska faltundersokningarna har genomforts
med tva olika metoder, skruvprovtagning och slagsondering.
Undersokningen visar att jordlagren under mulljorden till storsta
delen bestar av sandig moran. | en av punkterna i omradets
nordvéstra del patraffades siltig sand ovan den sandiga moranen.

Forutsattningarna for grundlaggning bedéms vara goda for
andamalet, kommunen bedoémer darmed att marken har bra
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forhallanden for att exploateras enligt planen. Jordlagren i
omradet utgors av fasta lager sasom moran, vilket medfor att
belastningstillskott endast kommer medféra relativt sma och
elastiska sattningar som huvudsakligen utbildas under
byggtiden, det vill sdga direkt nar belastningen sker. For att
optimera val av grundlaggningsmetod for de hoga planerade
bostadshusen rekommenderas att kompletterade undersokningar
utfors i samband med bygglovsprévning?.

Tyréns har under hosten 2018 genomfort kompletterande
utredningar i ytterligare sex punkter. | dessa punkter har
skruvprovtagning, slagsondering och installation av
grundvattenrér genomforts. Slagsonderingen har utforts till
stopp, vilket vid slagsondering innebar mycket fast jord, block
eller berg. Minsta bergfria jorddjup varierar enligt utférda
sonderingar fran cirka 7 meter i oster till cirka 1 meter i mitten
av omradet. | den vastra delen har inga sonderingar utforts.
Jordartsfoljden i de undersokta punkterna kan éversiktligt
beskrivas som cirka 0,2 meter mulljord foljt av siltig sand ned
till fast material. Skruvprovtagning har endast kunnat utforas till
djup pa mellan 1-3 meter djup och jordlagerfoljd darunder &r
darmed inte kant. Detta skulle kunna innebéra endast hardare
packad jord eller jordart av mer fast material (moran)2.

Radon
Forutsattningar
En Oversiktlig geoteknisk undersokning har uppréttats av
Ramboll Sverige AB under mars 2017. | samband med
undersokningen utfordes dven en radonundersokning,
2017-03-22. Radonundersdkningen utférdes genom matning av
radon i jordluft med radonmatare Markus 10 i tre olika punkter.
Resultaten av matningarna i de tre olika punkterna uppvisar
varden mellan 1-6 kBg/m?, vilket motsvarar lagradonmark,
numera kallat normalradonmark. Gransvérde for radonhalt i nya
byggnader och riktvarde for radonhalt i befintliga bostader och
lokaler som anvénds for allméanna andamal ar 200 Bg/m3. For
arbetsplatser ar gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och
ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m3 vid en arsarbetstid pa
1800 timmar.

Forandringar

Infor nybyggnation bér kompletterande matningar utforas da de
lokala variationerna kan vara betydande. Fragan hanteras i
samband med bygglovsskedet.

1 PM Geoteknik, Mossle — Geoteknisk markundersokning, Rambéll Sverige AB, 2017
2 Dagvattenutredning Mossle 16:20 m.fl. 2018-12-01
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Risk for skred

Fornlamningar och
kulturmiljoévarden

Antagandehandling

Forutsattningar

Det finns inga kéanda risker for skred inom planomradet. Enligt
Rambolls geotekniska markundersokning fran 2017 utgors
omradet till stor del av fasta jordlager sisom moran och
slantlutningarna ar mycket flacka vilket gor att
stabilitetsforhallandena éar tillfredstallande goda.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lé&nsstyrelsen i Jonkopings lan.

| naromradet finns fornlamningar och kulturhistoriska lamningar
registrerade i riksantikvariedmbetets databas fornsok.

Forandringar och konsekvenser

| oktober 2017 genomfordes en arkeologisk utredning inom ett
cirka 12,5 hektar stort omrade dar bebyggelse &r planerad, av
lansmuseet i Jonkopings lan. Vid utredningen patraffades fyra
ytor med boplatslamningar, RAA 504/501, RAA Viarnamo 502,
RAA Virnamo 503 och RAA Virnamo 505. De fyra
boplatsomradena har genomgatt en arkeologisk forundersokning
for att kartlagga och beskriva fornlamningarnas karaktér,
tidsstéllning, utbredning, omfattning, sammanséttning och
komplexitet i avsikt att ge underlag for bedémning av
fornldmningens kunskapspotential infor eventuellt beslut om
arkeologisk undersokning. Samtliga fyra boplatsomraden visade
pa forhistoriska boplatslamningar. De tva dstligaste boplatserna,
RAA Virnamo 503 och RAA Virnamo 505, visade pa
lamningar av framst stolphal inom begransade ytor som kunde
undersokas inom ramen for férundersokningen. De tva
vastligaste boplatsytorna uppvisade till yta och innehall mer
omfattande vélbevarade boplatslamningar. Fornldmningarna
medfor enligt 2 kap 128 (KML) hinder eller oldgenheter som
inte star i rimligt forhallande till fornlamningarnas betydelse,
Lansstyrelsen i Jonkopings l1an har bedomt att berérda delar av
boplatserna far tas bort genom en arkeologisk undersokning
enligt 2 kap 138 KML. Fornl&mningarna togs bort genom en
arkeologisk undersokning som genomfordes under augusti —
september 2018.

Inom planomradets finns ett antal kulturlamningar som utgors
av en husgrund, en brunn, en stenvall, akerholmar, réjningsrosen
och stenmurar. Husgrunden och brunnen ingar i en torplamning
som &r bel&gen i den sydostra delen av skogsmarken, i
anslutning till akermarken. Utdver husgrunden och brunnen
bestar torplamningen av en stenmur, réjningsrosen samt ett
biologiskt kulturarv som utgors av aldre kulturvaxter, frukttrad
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och prynadsbuskar. Torplamningen &r sentida, platsen var
bebodd under forsta halften av 1900-talet®,

Kulturlamningarna i planomradets véstra del, inom skogsmarken
som utgdrs av réjningsrésen, stenmurar och en stenvall kommer
behallas. Detta sékerstalls genom planbestammelsen NATUR.
Inom skogsmarken i den vastra delen av planomradet finns dven
ett gravrose. Gravroset bestar av ett runt flackt stenrdse fran
forhistorisk tid, bronsaldern eller ldre jarnaldern. Graven utgor
darmed en fornlamning®. Fornlamningen omfattas av
Kulturmiljolagen 1988:950, 2 kap. Till fornlamningen hor aven
ett fornlamningsomrade, ett stort omrade pa marken som behovs
for att ge den tillrackligt med utrymme, med hansyn till dess art
och betydelse. Lansstyrelsen faststaller granserna for
fornlamningsomraden. | samband med de arkeologiska
undersokningarna som genomfdrdes 2018 registrerade
Jonkdpings lans museum graven.

De resterande kulturmiljéerna utgor évriga kulturhistoriska
lamningar och omfattas av Skogsvardslagen 1979:429 § 30.
Enligt 7 kap. ska skador forhindras helt om det ar mgjligt utan
att den pagaende markanvandningen avsevart forsvaras, eller i
annat fall begransas sa langt det gar.

TRRY

|
f

Gravrose fran forhistorisk tid, Stenmur intill angransande akermark,
bild fr&n 2018 bild fran 2018

Bebyggelseomraden

Det finns ingen bebyggelse inom eller i direkt anslutning till
planomradet bortsett fran en ackumulatortank som angransar till
planomradets norra del. Norr om planomradet ar Varnamo
sjukhus belaget och norddst om planomradet finns ett
bostadsomrade. Véaster om planomradet ar Hornaryds
industriomrade belaget.

3 Kultur- och naturmiljéutredning, Samhallsbyggnadsforvaltningen 2017
4 Kultur- och naturmiljoutredning 2, Samhallsbyggnadsférvaltningen 2018
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Bostader

Forutsattningar

Norddst om planomradet, 6ster om Gétavagen finns ett
bostadsomrade med friliggande villor, uppférda pa 1970-talet.
Bostadsomradet utgors av villor i ett respektive ett och ett halvt
plan med branta tegeltak. Bebyggelsen har skiftande
fasadmaterial (trd och tegel) med varierande utformning och
fargsattning.

o
- > s

Bostadsbebyggelse norddst om Gétavagen, bild fran 2018

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse i form av
friliggande villor, radhus, kedjehus och flerbostadshus i
varierande vaningsantal. Kvarteren angors via en ny huvudgata
som kommer in i omradet fran Gotavagen i omradets norddstra
del. Omradet delas upp i olika kvarter av gatustrukturen. De
olika kvarteren mojliggor for blandad bebyggelse som erbjuder
olika motesplatser och livsmiljoer. Avsikten ar att trad och
gronska ska fa stort utrymme, bade inom kvartersgardarna och
pa de allmanna platserna for att bidra till omradets kvalitet och
karaktar.
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Delomrade A markerat med rott.

Delomrade B markerat med rott.

Delomrade C markerat med rott.

Antagandehandling

Bebyggelsen fordelas pa fem storre delomraden. Delomrade A
lampar sig bast for flerbostadshus. Detta delomrade &r cirka

13 000 kvm och detaljplanen majliggor en exploateringsgrad pa
hogst 20 % byggnadsarea i den norra delen av kvarteret medan
den sddra delen av kvarteret mojliggor en exploateringsgrad pa
35 % vid byggnation av radhus och kedjehus eller en
exploateringsgrad pa 20 % vid byggnation av flerbostadshus. En
byggnadshdjd pa 25 meter inom en del av kvartersmarken, i den
norra delen innebdr att en byggnad kan byggas med upp till atta
vaningar. Resterande bebyggelse inom omradet kan byggas i
upp till sex vaningar respektive fyra vaningar. Genom att
omradet planeras for flerbostadshus skapas en urban karaktar
och en ny entré in till Varnamo fran vag 27 och Gotavagen. |
den ostra delen av delomradet finns en stor ek som bevaras och
skapar en axel genom omradet som fortsatter med en befintlig
stenmur med trad bredvid.

Delomrade B éar cirka 22 150 kvm stort. I omradet majliggors
for en forskola dar hogst 30% av forskolefastigheten far
bebyggas. Bostadsbebyggelsen i delomrade B lampar sig bra for
ett hus med vardcentral, med bostader ovanfor och med ett
tillhorande torg pa allmén platsmark. Den sodra delen av
kvarteret lampar sig bra for radhus eller kedjehus. Runt om
torget mojliggors for bebyggelse i olika former. Norr om torget
mojliggors for en byggnad med en byggnadshojd pa 25 meter,
vilket innebér att byggnaden gar att bygga i atta vaningar.
Vardandamal mojliggars, vilket forvantas medfora mer liv och
rérelse i omradet. Mellan den foreslagna forskolefastigheten och
den sodra delen av delomradet kommer den befintliga
stenmuren att bevaras och langs med muren planeras for ett
gronstrak med utrymme for géende. Aven befintliga trad langs
med stenmuren bor bevaras eller nyplanteras i méjligaste man
for att behalla befintligt varde och skapa en trevlig miljo.

Delomrade C lampar sig bast for flerbostadshus, radhus eller
kedjehus. Detta omrade ar cirka 17 450 kvm stort och
detaljplanen tillater en exploateringsgrad pa hogst 20 % vid
byggnation av flerbostadshus eller 35 % vid byggnation av
radhus och kedjehus i den sodra delen av delomradet och den
norra delen tillater en exploateringsgrad pa hogst 30 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 14 meter i den sddra delen, vilket innebér att
bostéderna kan byggas i fyra vaningar. Den norra delen av
omradet mojliggors for bebyggelse i tva vaningar for att trappa
ner bebyggelsen mot norr som &r planlagt for friliggande villor.
Utformningen av innergarden blir av stor betydelse for att skapa
en trevlig miljé som blir en naturlig motesplats for de boende i
omradet.

Den norra delen av delomrade D passar framst for friliggande
villor, medan den sydligaste delen inom delomradet lampar sig
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Delomrade D markerat med rott.

Delomrade E markerat med rott.

Antagandehandling

bést for mindre flerbostadshus alternativt radhus eller kedjehus.
Omradet ar cirka 18 200 kvm. Detaljplanen tillater en
exploateringsgrad pa hogst 20 % vid byggnation av
flerbostadshus eller 35 % vid byggnation av radhus och
kedjehus i den sodra delen av delomradet medan resterande del
som &r planlagd for friliggande villor tillater en
exploateringsgrad pa 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Flerbostadshusen alternativt radhusen eller
kedjehusen kan byggas i tva vaningar. Omradet ligger i nara
anslutning till naturen, darmed ar det lampligt med lagre
bebyggelse som smalter in i naturen. Genom delomradet finns
ett grénslapp med en befintlig stenmur som ska bevaras.

Delomrade E lampar sig ocksa bast for smaskalig bebyggelse i
form av friliggande enbostadshus. Detta omrade &r cirka 12 400
kvm stort och detaljplanen tillater en exploateringsgrad pa hogst
30% per fastighet. Aven detta omréade ligger i nara anslutning
till naturen och bedéms smalta in i denna. Genom omradet
skapas ett gronslapp at norr. Norr om omradet skapas mojlighet
for ett gronstrak i ost-vastlig riktning, vilket forvantas anvandas
som en stig for rorelser norrut fran omradet.

Bebyggelsens utformning och Iage i den sddra delen av
planomradet ar av stor vikt da denna &r tankt att fungera som ett
skydd fran bullerstorningar fran vag 27 mot 6vrig bebyggelse
inom planomradet.

Illustration som visar hur planomradet kan utformas. Sett fran syddst,
januari 2018.

Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse inom
planomradet, detta sakerstalls med planbestammelsen B,
bostader.

Konsekvenser
Konsekvenserna av planens genomforande &r att jordbruksmark
tas i ansprak for bostader med olika bostadstyper och
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Arbetsplatser, 6vrig
bebyggelse

Ackumulatortank,  bel&gen
nordvast om planomradet,
bild frdn 2018

Antagandehandling

upplatelseformer samt en forskola och vardcentral i anslutning
till befintlig infrastruktur. Fler boende far mojlighet att bo i
narheten av bade naturen och centrum. Genomforandet av
planen innebar aven bostader i ndra anslutning till sjukhuset. Att
erbjuda attraktiva bostader i anslutning till sjukhuset kan
innebdra att det blir enklare att rekrytera personal till sjukhuset.
Planens genomfdrande innebdr narhet till attraktiva
naturomraden som ger omradets invanare och forskolebarn
mojlighet till att leka och vistas i anslutning till stora ytor och
lugna omgivningar. Foérskola i nara anslutning till en stor
arbetsplats och tillganglig infrastruktur ar en positiv aspekt.
Planens genomforande kommer &ven innebéra en ékning av
trafiken pa Gotavagen, darmed kommer atgarder vidtas pa
Gotavagen, framst genom vanstersvangsfalt samt
hastighetssankning.

Exploatering av objekt som ar hogre &n 20 meter ska remitteras
till Luftfartsverket, Férsvarsmakten samt Jonképings och Vaxjos
flygplatser.

Forutsattningar

Direkt norr om planomradet &r Varnamo sjukhus som &r en stor
arbetsplats med cirka 1 300 medarbetare bel&get. Storre
arbetsplatser i narheten till planomradet finns dven inom
Hornaryds industriomrade med diverse verksamheter.
Verksamheterna beddéms inte stora foreslagna bostader inom
planomradet.

Vaster om planomradet har Varnamo Energi AB en
ackumulatortank, gallande detaljplan tillater att tanken far vara
30 meter hog. Tanken &r kopplad till Varnamo Energis
fjarrvarmesystem for att halla en jamn produktion och darmed
motverka effekttoppar. Ackumulatortanken lagrar varmvatten i
kortare perioder.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for en ny forskola och vardverksamhet
inom planomradet, detta sakerstalls med planbestammelsen S; -
Forskola och D - Vard. Anvandningen vard inrymmer all 6ppen
och sluten halso-, sjuk- eller kriminalvard. Det kan till exempel
handla om barnavardscentral, aldrevard, sjukhus, vardcentral,
psykisk vard eller fangelse. Aven lattare former av vard och
hélsovard ingar. Det kan till exempel rora sig om sjukgymnastik,
kiropraktik, tandvard, vaccinationsklinik eller
personalhalsovard. Aven sadan verksamhet som kompletterar
den huvudsakliga anvandningen ingar. Det kan till exempel vara
restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage
och kontorsyta som behdvs till verksamheten. Aven
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Offentlig och kommersiell
service

Antagandehandling

personalutrymmen som jourrum, omkl&dningsrum och gym
ingar.

Forskolan kan med fordel utformas for blandade funktioner,
exempelvis med en tillhérande mindre idrottshall. Vilket hade
varit ett tillskott for naromradet samt passat bra in i anslutning
till torget.

Vardverksamheten som majliggors inom planomradet bedoms
framst vara lamplig for vardcentral med tillhrande utrymmen
da onskemal finns angaende att tillskapa detta inom
planomradet.

Konsekvenser

Inom planomradet méjliggors for en forskola och
vardverksamhet. En ny forskola och vardverksamhet medfor att
nya arbetsplatser tillkommer inom planomradet.

Planens genomférande innebéar bostader i nérhet till Varnamo
sjukhus och Hornaryds industriomrade med flertalet
arbetstillfallen.

Forutsattningar

Det finns ingen offentlig eller kommersiell service inom
planomradet idag, men det finns service inom naromradet. Pa
nasta sida visas en karta som redovisar de storre
servicefunktionerna inom naromradet. Norr om planomradet, pa
fastigheten Lékaren 1 ligger Varnamo sjukhus. Sjukhuset ar ett
av Sveriges storsta lansdelssjukhus med flertalet olika
avdelningar och arbetstillféllen.

Varnamo sjukhus (sodra entrén) sett fran soder, bild fran 2018

Sjukhusbebyggelsen bestar framst av hogre byggnader. Sodra
entrén ar den del av sjukhuset som kommer narmast
planomradet och har ar bebyggelsen lagre. Fasadmaterialet pa
sjukhusbyggnaderna bestar av morkt tegel.
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Narmaste kommersiella service finns pa sjukhuset dar det bland
annat finns restaurang, kafé och apotek. Norr om sjukhuset finns
aven en Iivsmedelsbutik
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Karta som visar planomradet med narllggande serwcefunktloner
(1) varnamo sjukhus, (2) ICA Supermarket, (3) Mossleskolan, ak
F-5, (4) Mossle forskola, (5) Hojdens forskola, (6)
Libanongardens forskola, (8) Netto, (9) Willys, (10)
Grondalsskolan, &k 6-9, (11) Tralleborgsskolan, ak F-5, (12) City
Gross

Forandringar

Inom planomradet majliggors for en ny forskola, vilket
sékerstélls med planbestammelsen S; - Forskola. Planen
mojliggor aven for vardverksamhet inom delomrade B, vaster
om forskolan, vid det foreslagna torget. Detta sdkerstélls med
planbestammelsen D — Vard.

Planomradets nordligaste del planlaggs som D, vard. Denna del
forses med prickmark pa plankartan, vilket innebéar att marken
inte far forses med byggnad. Anledningen till detta ar att fa
byggnadsfri mark pa sjukhusfastigheten i direkt anslutning till
ny foreslagen bostadsbebyggelse.

Konsekvenser

Med tillkommande bebyggelse dkar behovet av offentlig service
i naromradet. Konsekvenserna av planens genomforande kan
innebéra hogre tryck pa befintliga skolor samt hogre tryck pa
forskolor i narheten av omradet. ldag finns det brist pa
skolplatser i Varnamo, framforallt i den véstra delen av staden.
Mossleskolan, vilken ar den skola som ligger narmast
planomradet har brist pa skolplatser. Planuppdrag finns for att
upprétta en detaljplan for del av fastigheten Vasthorja 12:5 med
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Antagandehandling

flera for att mojliggora for en grundskola med tillhdrande
idrottshall. Planens genomférande kan &ven innebara hdgre
omséttning for den kommersiella servicen i Varnamo stad. Ny
bostadsbebyggelse i enlighet med detaljplanen innebar att ett
nytt bostadsomrade i anslutning till Varnamo sjukhus och
Hornaryds industriomrade som é&r stora arbetsplatser.

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012, anges som malséttning:
Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for funktionshindrade enligt riktlinjer
i gallande lagstiftning samt Boverkets byggregler.

Forandringar och konsekvenser

Gang- och cykelvagar inom och till planomradet ar av stor vikt
for barn och ungas rorelse till forskola, skola och lek. Da
omradet dr obebyggt idag kommer nya anslutningar till omradet
att behovas for att skapa en god tillganglighet till och fran
omradet.

Tillfredstallande utrymning ska kunna ske vid brand.

Tillganglighetsaspekter for allméan platsmark och kvartersmark
bevakas i samband med bygglovsprévning respektive
projektering.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverkets byggregler som branschen sjélva anser &r rimliga.

Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar ett
helhetsperspektiv och for att kunna utnyttja samhallets befintliga
infrastruktur och service ar bebyggelse i anslutning till denna av
betydelse.

Det ar viktigt att anvanda fornyelsebara, atervinningsbara,
hallbara byggnadsmaterial. Genom att 6ka andelen tréa i
byggandet kan anvandningen av andra byggnadsmaterial, som
till exempel betong, stal och tegel minska. Dessa
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byggnadsmaterial kommer inte fran fornybar ravara, kraver
mycket energi for sin framstéllning och ger hdgre utslapp av
koldioxid. Pa lang och kort sikt kan utslapp av koldioxid
reduceras genom val av material med lag miljobelastning och
genom energieffektiva konstruktioner. Trd, som ocksa ar ett
mangsidigt ramaterial, kan i manga sammanhang ersatta andra
byggnadsmaterial och ge samma funktionalitet.

Energisystem, energieffektivitet och varaktiga energildsningar
ar andra viktiga fragor. Att bygga energieffektivt l6nar sig. Det
kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lagre energikostnad
pa sikt, vilket bidrar till att skapa ett langsiktigt hallbart
samhélle.

Forandringar och konsekvenser

Omradets gestaltning och utformning bor praglas av hog
arkitektonisk kvalitet. Omradets utformning ska aven ta till vara
pa befintliga kvaliteter i form av stenmurar, rosen, eken i Gster
och dvrig natur som finns i omradet och dess omgivning.

Gestaltningen av bebyggelsen blir viktig da det blir en av
Varnamos nya entréer fran vag 27 och in pa Gotavégen.
Bebyggelsen inom omradet ska préaglas av variation och
mangfald. Variation och liv skapas i omradet genom att
bebyggelsen varierar i skala, form och material samt genom ett
torg och gronska. Det ska vara enkelt och tryggt att rora sig i
omradet och motas pa de allmanna platserna. Bebyggelsen
kommer dven variera i form av flerbostadshus, radhus, kedjehus
och friliggande villor, vilket férvantas bidra till att ménniskor
med olika bakgrund, livsstilar, kulturer och intressen attraheras
till det nya omradet. Kvartersstrukturen mojliggor for att enkelt
motas pa det gemensamma torget, i parkerna och i de
gemensamma naturomradena. Detaljplanen mojliggor aven for
variation av karaktaren i omradet genom en varierande
begransning av bebyggelsens hojd och exploateringsgrad i olika
delar av planomradet. Tillkommande bebyggelse narmast vag 27
begransas till flerbostadshus, radhus och kedjehus och omradets
nordvastra del till friliggande villor, medan 6vrig delar inom
planomradet ar mer fria.

Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse. Norr om
planomradet langs med Gotavagen finns flertalet hogre
byggnader, vilka utgérs av sjukhuset och flerbostadshus. En
fortsédttning av detta mojliggors i detaljplanen genom att hogre
bebyggelse till viss del tillats inom kvarteret narmast Gétavagen.
Haojden pa bebyggelsen trappas sedan ner vasterut i
planomradet. | planomradets centrala del méjliggors for ett
hogre hus med vardandamal och bostader. Den nordvastra delen
ar planlagd for friliggande villor och darmed bebyggelse i lagre
skala som smélter in i den omgivande naturen. Bebyggelsen
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nérmast vag 27 bor vara tat for att skapa ett skydd mot buller for
den dvriga delen av planomradet.

Friytor

Forutsattningar

| GRONA SKONA VARNAMO — Gronstrukturprogram for
Varnamo, framtagen av Miljo- och stadsbyggnadskontoret 2007
stad beskrivs grona kilar som helt eller delvis nar in mot de
centrala delarna av centrum. Sorsjokilen &r till viss del belédgen
inom planomradet och beskrivs som viktig vid den framtida
utvidgningen av staden. | gronstrukturprogrammet finns &ven 12
forslag till grona huvudstrak for gang- och cykeltrafiken, varav
Sorsjostraket ar ett. De gréna huvudstraken ska binda samman
Véarnamos ytteromraden och stérre grénomraden med de
centrala delarna. Vikten av att spara stora trad lyfts &ven fram i
gronstrukturprogrammet. | planomradets ostra del finns en stor,
vardefull ek som ska bevaras.
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Utdrag ur gronstrukturprogrammet fran 2007 som visar
forslag till tolv gréna huvudstrak.

Forandringar och konsekvenser

Pa alla satt behover de grona vardena och majlighet till lek och
social samvaro maximeras for att ta hansyn till barnperspektivet
och for att uppna god bebyggd milj6. Storre delen av befintlig
skog inom omradet ska bevaras i samband med nybyggnationen.
Detta séakerstalls med planbestammelsen NATUR for omradets
vastra del och del av den nordligaste delen av planomradet.

Tillgangen till parkytor i naromradet ar relativt liten, skogen i
den vastra delen av planomradet och skogen som gransar till
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planomrédet i norr blir sdledes betydelsefull for kommande
invanare i planomradet. Aven utformningen av de allmanna
platserna blir av stor betydelse for planomradet.

Inom planomradet &r de grona kvaliteterna av stor vikt. Genom
hela omradet ska ett gronstrak lopa i 6st-vastlig riktning, vilket
ska fungera som en ryggrad for hela omradet. | anslutning till
storre delen av gronstraket som gar genom omradet méjliggors
aven for en gang- och cykelvag, vilket skulle innebara att det
blir tryggt och sékert att forflytta sig inom planomradet.

Lek och rekreation
Forutsattningar
Barn med mojlighet till naturrika forskolegardar och/eller narhet
till naturomraden leker fler lekar, leker battre i grupp, ar mer
uthalliga och de far storre mojlighet att trana sin formaga i
balans, vighet och koordination samt att springa bade snabbt och
uthalligt®. Enligt Boverkets allmanna rad om friyta for
fritidshem, forskolor och skolor eller liknande verksamhet bor
friytan vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden. Friytan bor ocksa kannetecknas av
goda sol- och vegetationsforhallanden, god luftkvalitet samt god
ljudkvalitet. Vidare star det i vagledningen att ett rimligt matt
utifran antalet barn kan vara 40 kvm friyta per barn pa
forskolan. Forskning visar att den totala storleken pa friytan (for
en forskola) helst bor dverstiga 3 000 kvm.

Forandringar

Detaljplanens genomforande medfor att del av befintlig
jordbruksmark blir kvartersmark for forskoleandamal med
tillhorande parkering.

Forskolefastigheten blir cirka 8 250 kvm enligt detaljplanen. Av
fastigheten far maximalt 30 % bebyggas, vilket blir 2 475 kvm.
Cirka 1 000 kvm kommer utgoras av parkering och angoéring
tillhérande forskolan, vilket innebar att utemiljon for forskolan
blir ca 4 775 kvm. En férskola med sex avdelningar med totalt
110 barn skulle darmed innebéra cirka 43,4 kvm friyta per barn.

Kommunens avsikt &r att aktuellt planomrade ska erbjuda en
attraktiv och trevligt gestaltad utemiljo, bade inom allméan
platsmark och inom kvartersmark. Inom planomradet
sakerstaller detaljplanen utrymme for lek och rekreation, vilket
framst sker genom planbestammelserna PARK och NATUR.
Inom allman platsmark PARK i den vastra delen av planomradet
l4ggs egenskapsbestammelsen lek - lekplats vilket sakerstéller
utrymme for en lekplats. De gemensamma gardarna for

5 Pia Bjorklund, 2005
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Naturmiljo

Vardefull ek i planomradets
ostra del, bild fran 2018

Antagandehandling

flerbostadshusen bor upplevas gréna och forses med trad och
buskar samt bankar i soliga lagen. Detaljplaneomradet inbjuder
till en utemiljé med varierande terrangforhallanden som kan
inspirera till lek, fysisk och pedagogisk aktivitet.

Konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér en forskolegard med god
majlighet till att skapa en tilltalande utemiljo. Aven resterande
utemiljéer inom planomradet har goda forutsattningar for att
inspirera till lek och rekreation. Planens genomftrande innebér
aven att en forskola och bostader kommer att etableras i néra
anslutning till motionsslingor, norr om planomradet, vilket ses
som en stor kvalitet.

Ortofoto over del av Varnamo frdn 2017 som visar planomradet och
motionsslingor, markerat med rott.

Forutsattningar

Idag utgors planomradet framst av jordbruksmark och
skogsmark. Forutom en grusvag som gar genom storre delen av
planomradet i 6st-vastlig riktning ar omradet ganska
otillgangligt. Skogsmarken har till stora delar tidigare varit
uppodlad. I omradet finns odlingsrdsen, stenmurar, diken och
gardesstolpar. Den sydvastra delen, dar skogsmarken ingar har
inslag av ett vattenmattat strak, bevéaxt med yngre bjork och
gran. Det finns dven inslag av enstaka stérre granar med grévre
sparrgrenar och bredare kronor®. Vegetationen i den norra delen
av skogsmarken bestar av yngre bestand med tall, gran och

& Kultur- och naturmiljéutredning, Samhallsbyggnadsforvaltningen 2017
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bjork. Det finns aven inslag av ek i olika aldrar, varav ett storre
trad i den 6stra delen som ar framtradande i omradet’.

Soder om befintlig grusvag, mot akermarken finns en tradrida.
Tradridan anses inte utgdra en allé som &r biotopskyddad.
Tréden dr inte planterade utan &ar vildvuxna trdd som vuxit upp
har. Traden har inte heller formats eller skotts som en allé, de
star inte heller i en rak rad. Aven traden som vuxit upp langs
med ett antal av stenmurarna inom omradet ar vildvuxna trad
som inte heller skotts eller formats som en allé. De &r dven
olikaldrade med stora inslag av sly och buskar. Kommunen
bedémer darmed att det inte finns nagra allétrad inom
planomradet.

Akermarken soder om grusvagen bestar av tre akergarden i norr
och tva akergérden i soder och akermarken norr om grusvagen
bestar av tva akergarden. De sju gardena avgréansas framst av
stenmurar. Inom akermarken finns aven inslag av impediment
paforda med stenar. Langs stenmurarna och odlingsrosena vaxer
solitartrad och vegetation av sly. Tradslagen bestar framst av
bjork, asp och ek, varav flertalet &r yngre men aven med inslag
av enstaka ldre trad®,

Inom planomradet finns biologiska kulturarv med frukttrad och
prydnadsbuskar som har mindre naturvarden. Det finns &ven
aldre solitartrad och granar i sankmarken som har mindre
naturvarden.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér att dkermarken inom
omradet kommer tas i ansprak for bebyggelse. En del av
solitartraden kommer behdva avverkas i samband med planens
genomforande. Stora delar av resterande ovan beskriva
naturvarden ska bevaras. Att bevara befintliga naturvéarden
skapar mervarde for blivande bostadsbebyggelse inom
planomradet genom att naturmiljon integreras i bebyggelsen,
vilket kommer vittna om den tidigare anvandningen inom
omradet. Tradens som finns langs med befintliga stenmurar bor i
mojligaste man bevaras, da de tillsammans med stenmurarna
skapar en axel med mervarde genom del av planomradet.

Det finns ett stort behov av nya bostéder, forskolor och en
vardcentral, darmed bedéms det vara mer vésentligt att
mojliggora for bostader, vardcentral och en forskola inom
planomradet an att bevara den befintliga jordbruksmarken.
Storre delen av befintlig skogsmark inom planomradet kommer
finnas kvar inom allman platsmark aven efter planens

" Kultur- och naturmiljéutredning 2, Samhallsbyggnadsférvaltningen 2018
8 Kultur- och naturmiljéutredning, Samhallsbyggnadsforvaltningen 2017
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Biotopskydd

Stenmur inom planomradet, bild
fran 2017.

Antagandehandling

genomforande, vilket sékerstélls med planbestammelsen
NATUR. Aven stora delar av befintliga stenmurar kommer
bevaras, vilket sékerstélls med planbestdammelsen Stenmur —
stenmur ska bevaras. Befintlig ek i den Gstra delen av omradet
ska bevaras, vilket sakerstalls med planbestammelserna trad; —
tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk pa allman platsmark och n; — tradet far endast
fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk pa
kvartersmark. Undantagsfall kan darmed finnas for att ta bort
tradet, exempelvis om det skulle blasa ner eller bli sjukt.

Forutsattningar

| planomradet finns flera stenmurar av olika karaktar som
kommunen beddmer har ett kulturhistoriskt och
landskapsmassigt vérde. De &r &ven viktiga for djur och véxters
livsmiljoer. Det finns dven odlingsrosen inom planomradet.
Stenmurarna och odlingsrésena som angrénsar till eller ar
belagna i jordbruksmarken &r generellt skyddade biotoper och
omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. 11 § Miljobalken.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebdr att 24 biotopskyddade stenmurar och tre
odlingsrdsen behdver tas bort alternativt 6ppnas upp. Ansokan
om dispens fran biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljobalken har
skickats till Lansstyrelsen, vilken beviljades 2019-04-01. |
denna gavs bland annat villkoren att stenarna fran de borttagna
stenmurarna/odlingsrésena ska anvéandas for att bygga nya
stenmurar och odlingsrésen samt for att forstarka vissa
befintliga murar inom omradet. Rosena ska placeras i solbelysta
omraden.

Det finns &ven stenmurar och odlingsrésen som ar beldgna i
skogsmarken. Kommunens tolkning ar att dessa inte omfattas av
biotopskyddshestammelserna, men anda utgér viktiga inslag och
kommer till storsta delen bevaras.

For dispens fran det generella biotopskyddet kréavs sérskilda
skal. Kommunens sérskilda skél rérande biotopskyddsdispens &r
foljande:

e Forskola och vardandamal bedoms vara av samhélleligt
intresse. Bostéder ar ett allméant intresse enligt Plan- och
bygglagen (2 kap). Kommunen har brist pa bostader, det
finns en stor efterfragan pa bostader, framforallt i Varnamo
tatort. Bostadsbyggandet spelar en viktig roll i
samhallsutvecklingen. Kommunens vision med 40 000
invanare till 2035 kraver att nya bostader byggs pa flertalet
platser i kommunen. Den storsta tillvaxten forvéantas ske i
Vérnamo tétort, det ar darmed dar majoriteten av
bebyggelsen behdver ske. Planarbeten pagar pa flertalet
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platser i centralorten. Aktuellt omrade ar av stor vikt da det
kan tillgodose ett stort antal bostader med varierande
upplatelseformer. Kommunen stréavar efter att bygga staden
inifran och ut. Aktuell mark &r ett av fa stallen som ligger
innanfor tatortens ringleder, hushallningen av mark bedéms
darmed vara god. Omradet bedéms darmed vara vasentligt
att ta i ansprak for bostadshebyggelse, forskoleandamal och
vardandamal.

e Kulturmiljélamningarna utgér inga fornlamningar,
lamningarna bedéms vara fran modern tid.

e Som komplement till ovanstaende, framfor kommunen att
biotopen stenmur i jordbruksmark &r vanligt
forekommande i trakten. Detta uppges exempelvis i Natur
— Jonkdpings lan. Nagon uppgift om hotade arter eller
andra naturvarden inom planomradet som berdr biotoperna
ar inte kanda.

e Kommunen framfor att biotopen odlingsrose i
jordbruksmark ar vanligt forekommande i trakten. Nagra
uppgifter om hotade arter eller andra naturvarden inom
planomradet som berér biotoperna ar inte kanda.

e Kommunen anser att foreslagna atgarder kommer mer &n
val kompensera for ingreppet.

Kommunen har under planarbetet forsokt bevara sa manga
biotoper som mdjligt genom att ett antal stenmurar och
odlingsrosen har forlagts inom allman platsmark — NATUR och
PARK. Att bevara biotoperna genom en annan utformning av
detaljplanen bedoms vara svart da ett antal av dessa omraden
behovs for exploatering och gatustruktur. Bevarande av samtliga
biotoper hade omojliggjort en exploatering med samma antal
bostéader, vilket kommunen bedémer hade varit samre
hushallning av marken nar brukbar jordbruksmark tas i ansprak.
Da behdver mark pa andra platser tas i ansprak.

Borttagande av biotopskyddade stenmurar och odlingsrésen

ar en negativ konsekvens av detaljplanen. Kommunen ska
darmed kompensera de borttagna biotoperna, da det pa sikt om
fler biotoper tas bort innebér att biotopen minskar i forekomst.
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St &3 A nad

Exempel fran verksamhetsomrade Vitarér som visar hur nyskapande

murar och résen kan se ut.

Kommunen ar medveten om att nya murar har sdmre
naturvarden initialt &n aldre murar. | det hér fallet &r flera av de
borttagna murarna kraftigt beskuggade sa nya och renoverade
solbelysta murar kommer snabbt kompensera naturvardena for
de borttagna. Anlaggande av vatmark kommer ytterligare 6ka
forutsattningarna for den biologiska mangfalden da omradet idag
saknar staende vatten. Slanter i dammar och diken kommer sas
med angsfro. Stensamlingar och grov dod ved kan ocksa placeras
i goda lagen i naturomraden langs diken.

i

NIy

J

Befintliga biotopskyddade stenmurar och odlingsrosen som behéver tas bort alternativt dppnas upp inom planomrédet, markerade
med rott.
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Planens genomférande kommer innebéra att

e Stenmur nummer 1 behdver tas bort en liten bit i soder.
e Stenmur nummer 2 behdver 6ppnas upp pa tva stallen i
gronremsan for att mojliggora for ledning i straket.
Aven en liten del narmast gatan kommer behova tas

bort.

e Stenmurarna nummer 3 och 4 behgver tas bort for att
mojliggora for gata och bostader.

e Stenmurarna nummer 5 och 6 behdver tas bort for att
ldmna utrymme for dagvattendike.

e Den sodra delen av stenmur 7 behover tas bort for att
mojliggora for gata.

e Murarna 8, 9 och 10 behover tas bort for att gora
utrymme for dagvattenhantering.

e QOdlingsrosena 11, 12 och 13 behdver tas bort for att
mojliggora for gata/bostader.

e  Stenmur nummer 14 behdver tas bort for att mojliggora
for bostader.

e Stenmur nummer 15 behover tas bort for att mojliggéra
for bostader.

e Stenmurarna nummer 16 och 17 behover tas bort for att
lamna utrymme for dagvattenhantering.

e Stenmurarna 18, 19, 20 och 21 behdver tas bort for att
mojliggora for gata och bostader.

e Stenmur 22 behdver tas bort for att méjliggora for en
vall mot vag 27.

e Stenmur 23 behdver tas bort for att mojliggora for
bostader, gata och torg.

e Stenmur 24 behover tas bort for den del som gar i nord-
sydlig riktning och 6ppnas upp dar gatan ska ga, i 6vrigt
ska stenmuren bevaras.

e Stenmur 25 och 26 behdver 6ppnas upp i den sydligaste
delen for gang- och cykelvag.

e Stenmur nummer 27 behdver tas bort for att mojliggora
for gata.

Vattenomraden

Forutsattningar

| planomradets vastligaste del finns del av Kvarnbacken med ett
mindre tillhérande vattendrag som dr ett biflode till
Kvarnbacken. 1 6vrigt finns mindre diken inom omradet.
Planomradet ligger inom delavrinningsomradet for Vidostern.
Storre delen av vattnet fran planomradet rinner via Kvarnbacken
till Vidostern som &r den slutliga vattenrecipienten. Viddstern
har mattlig ekologisk status och kemisk status uppnar ej god.
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En dagvattenutredning har uppréttats av Tyréns AB. Enligt
utredningen ar grundvattenytan beldgen cirka 2,7 meter under
markytan eller lagre. | mitten och i vastra delen av omradet har
ingen grundvattenyta kunnat lasas av da grundvattenréren inte
kunnat installeras djupt nog. Da det i denna del finns ytliga berg
forutsatts att grundvattenytan foljer den ytligt beldgna
berggrunden. Jorddjupet i omradet varierar mellan cirka 0,5
meter och 10 meter. Generellt har jordarten sand relativt god
formaga att infiltrera vatten men innehallet av finkornigt
material sdsom lera och silt minskar infiltrationsformagan.
Infiltrationsformagan beror d&ven mycket pa packningsgraden av
jordarten. Jordens genomslapplighet har bedémts i labb.
Resultaten visar pa normala varden for silt eller lagre. Da
grundvattenytan enligt genomforda undersokningar indikerar att
grundvattnet ligger relativt djupt i den dstra delen av omradet
forbattrar detta bendagenheten att infiltrera vatten. | de vastra
delarna av planomradet minskar jorddjupet vilket kan ge sémre
majlighet till infiltration av dagvatten. Generellt innebar
jorddjup eller avstand till grundvattenyta pa mindre &n 2 meter
begransad infiltrationskapacitet. Utifran ovan beskrivna
forutsattningar bor infiltrationskapaciteten inom omradet som
helhet vara mattlig.

Inom planomradet finns inga VA-ledningar i dagslaget och
avvattning sker saledes ytledes. Huvuddelen av vatten kan i
normalfallet forvantas infiltreras i jordbruksmark och
skogsmark. Marken sluttar svagt ut fran en hojdrygg i omradets
mittersta delar och marknivaerna ar lagst i omradets utkanter.
Avrinningen i omradet gar alltsa at bade vaster och oster,
beroende pa vilken sida om hojdryggen man befinner sig.
Planomradet ligger hogt i forhallande till vag 27 i soder och till
trafikplatsen i oster. Ned mot vagdikena aterfinns ganska
kraftiga slanter. Viss avrinning fran omradet ned i vagdikena
kan darmed antas forekomma vid intensiva regn da avrinning
sker ytledes samt da akermarken ar mattad pa vatten, detta i
samband med exempelvis langvarigt regn®.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattnet kommer till stor del hanteras genom 6ppna
dagvattenldsningar inom naturmarken, i form av diken och tva
dagvattendammar. Dagvattendammarna utformas som
torrdammar, vilket innebdr att dammarna inte utformas med
permanent vattenspegel. Dammarna kommer anléggas i den
sydvastra respektive den sydostra delen av planomradet.

Oppna dagvattenlosningar mojliggor reduktion av fororeningar.
Avledning fran kvartersmark och gator inom planomradet
foreslas ske ytledes till sa stor del som méjligt. Dar enbart

° Dagvattenutredning Mossle 16:20 m.fl. 2018
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ytledes transporter skapar for langa rinnvégar och risk for
polbildning pa gator anlaggs intagsbrunnar till ledningsnat.
Utformningen av dagvattenanlaggningen har utgatt fran 6ppna
dagvattenlsningar forlagda till den allménna platsmarken. |
gatumark och kvartersmark forlaggs till storsta del ett
konventionellt dagvattensystem som transporterar dagvatten
nedstroms till de 6ppna lésningarna forlagda i allméan platsmark,
NATUR. I lokalgatan placerad nedanfor den nordligaste
villabebyggelsen sker dock hantering av ytvatten i ett
meandrande Oppet dike. Avledning fran den vastra delen av
planomradet sker till Kvarnbacken. Avledning fran
planomradets ostra delar sker genom att en trumma anlaggs
under Gotavagen, och via dike och ledning avleds vattnet till ett
krondike Gster om planomradet.
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Foreslagen dagvattenhantering i den vastra delen av
exploateringsomradet, Tyréns AB, 2018.
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Foreslagen dagvattenhantering i den o6stra delen av
exploateringsomrédet, Tyréns AB, 2018.
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Ho6jdséattning och utformning av kvartersmarken &r av stor vikt
for en hallbar och stabil dagvattenavrinning. For att minska
risken for 6versvamningar och skador pa fastigheter ska
kvartersmarken ligga hogre an omgivande gator. Detta for att
avrinning vid héga floden ska ske bort fran fastigheter och ut pa
gator som ytledes leder vatten mot grénytor, diken och dammar.
Lokala lagpunkter och instangda omraden inom kvartersmarken
maste undvikas.

Fororeningsbelastningen pa recipienten bedéms inte 6ka
namnvart efter exploatering. Anvéndande av 6ppna
dagvattenlésningar kommer dessutom reducera stor del av
amnen som avrinner. Fororeningshalterna efter exploatering kan
darfor minska i forhallande till nuvarande belastning for manga
parametrar. Exploateringen bedéms inte paverka mojligheten att
na uppsatta miljokvalitetsnormer i ytvattenforekomsten
Vidostern. 1°,

Gator och trafik

Planomradet angréansar till vag 27 i soder och i dster angransar
planomradet till en av- och pafart till vag 27 samt till
Gotavagen. Vag 27 utgor en viktig led fér kommunikationen i
kommunen och ar rekommenderad véag for farligt gods. Inom
planomradets norra del finns idag en mindre grusvag som framst
anvands for transporter till och fran ackumulatortanken vaster
om planomradet.

Karta som visar avstanden 45 respektive 50 meter fran vag 27, markerat med roda
linjer.

Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta tillatna
hastigheten pa Gotavagen forbi planomradet 60 km/h.

10 Dagvattenutredning Mossle 16:20 m.fl. 2018
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Antagandehandling

Gotavagen trafikeras med cirka 3 000 fordon per dygn
(matpunkten &r éster om planomradet). Pa vag 27 i hojd med
planomradet ar hogsta tillatna hastigheten 100 km/h. Vég 27
trafikeras med cirka 8 700 fordon per dygn forbi planomradet
och av- och pafarten till vag 27 trafikeras med cirka 2 600
fordon per dygn.

Forutsattningar

Det finns en utbyggd gatustruktur i anslutning till planomradet
till dvriga delar av Varnamo stad. Det finns separerad gang-,
cykel- och mopedvag (gcm-vég) pa bada sidorna av Gétavagen.
Pa den vastra sidan av Gotavagen stracker sig gcm-vagen inte
hela véagen till planomradet.

Fran Varnamo sjukhus, norr om planomradet finns ett
huvudstrak for cykeltrafik som &r betydelsefullt for
cykelpendlingen. Huvudstraket stracker sig fran Varnamo
sjukhus till stadsdelen Amerika via VVarnamo centrum.
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Karta dver cykelstrdk inom Varnamo centralort.

Forandringar

Det planerade omradet kommer angdras i nordost, via en ny gata
som ansluts till Gotavagen. Gatan kommer att stracka sig genom
den del av planomradet som ar planlagd for bebyggelse. Detta
sakerstalls med planbestammelsen GATA. Gatan kommer in i
omradet 6sterifran och avslutar med en vandplan i vaster i
anslutning till ackumulatortanken.
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Stor del av planomradet, framforallt den ostra delen ska forses
med trottoarer. VVagstrukturen inom planomradet delar upp
omradet i olika delar. Ett strak for gaende och cyklister
mojliggors inom planomradet for att skapa trygg och saker trafik
inom omradet.

Planomradet ska anslutas till befintligt gcm-véagnat langs med
Gatavéagen norr om planomradet. Detta innebéar att Mossleskolan
norr om planomradet och nérliggande forskolor kan
tillgangliggoras fran planomradet pa ett tillfredstallande satt.
Aven kopplingen till andra delar i Varnamo stad stirks av att
planomradet ansluts till befintligt gcm-véagnat. Fran planomradet
kan dven gang- och cykelvégar anslutas norrut mot
motionsslingorna nordvast om planerad bebyggelse.
Planomradet ska aven anslutas till den Gstra sidan av Gétavagen
for gang- och cykeltrafikanter. Detta kan ske genom en
planskild korsning, i form av en gang- och cykelbro eller tunnel,
norr om infarten till planomradet.

For att skapa en trafikséker infart till planomradet for
motorfordonstrafik med god sikt krdvs att en del av befintlig vall
i anslutning till angdéringen schaktas.

GATUTYP 1A GATUTYP 1B

GANGEANA KDRBANA MaTLUT) . .
GANGEANA KORBANA  EV. FLANTERING

Exempel pa hur gatorna kan utformas i planomradets ostra del dar det forvantas vara mest rorelser,
Tyréns AB, 2018.

Konsekvenser

Det ar av stor vikt att planomradet ar lattillgangligt och att
vagarna ar trygga och sakra, framforallt for oskyddade
trafikanter. Darmed blir anslutningarna till befintligt gang- och
cykelvagnit viktiga. Gang- och cykelvagar inom planomradet ar
viktiga for barn och ungas rorelse till skola, forskola och
lekplats.
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Gotavagen har idag en trafikmangd pa cirka 3 000 fordon per
dygn. Planens genomférande kommer innebara att
trafikvolymerna pa Gotavagen okar. Planens genomférande kan
innebara vantetider for att komma ut fran det planerade omradet
ut till Gotavagen vid rusningstrafik. Det kan &ven innebéra
vantetider for att komma in till planomradet fran Goétavagen.
Atgarder som minskar vantetiderna bor darmed vidtas, vilket
kan ske genom att:

1. Séanka hastigheten pa Gotavagen forbi planomradet fran 60
km/h till 40 km/h fram till cirkulationsplatsen 6ster om
planomradet.

2. Reservera utrymme for att kunna skapa ett extra korfélt for
vanstersvang, ut till Gotavagen, fran planomradet.

3. Skapa ett vanstersvangsfalt pa Gotavagen for att inte
begransa trafikflodet pa vagen.

4. Forbattra siktlinjerna fran utfarten och in pa Gotavagen,
bland annat genom att schakta del av slanten langs med
végen

Sy

e

Exempel som visar hur véanstersvangsfalt till och fran planomradet kan utformas,
Tyréns AB, 2018

Kollektivtrafik
Forutsattningar
Narmaste busshallplats ar belagen norr om planomradet vid
Varnamo sjukhus, cirka 500 meters promenadavstand fran
planomradets norra del. Busshallplatsen trafikeras av linje 51,
vilken trafikerar stréckan Varnamo station — Varnamo sjukhus —
Soderasvagen — Grondalsskolan med halvtimmesintervall under
vardagar. Linje 202 trafikerar strdckan Gislaved — Bredaryd —
Varnamo med halvtimmesintervall under storre delen av
vardagarna och stannar vid sjukhuset. Under helger trafikeras
busshallplatsen av linje 51 med timmesintervall och linje 202
trafikerar busshallplatsen cirka en gang varannan timme.
Vérnamo station med fler bussavgangar och tagstation ar
belagen cirka 2,4 kilometer fran planomradet.
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Parkering , varumottagning,
utfarter

Antagandehandling

Forandringar och konsekvenser

Planens genomforande mojliggor att reseunderlaget for befintlig
kollektivtrafik 6kar. Planen mojliggor for busshallplatslage pa
Gatavagen i sodergaende riktning, genom att den Gstligaste
delen av planomradet planlaggs som GATA,

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r den
enskilde fastighetségarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika vérdetal for att
fa fram behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behéva. Bostadsparkering far inte
samordnas med 6vrigt parkeringsbehov. Aven om
cykelparkering inte namns i kommunens p-norm ska det enligt
Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven
dessa réknas som fordon.

| enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och parkeringsplatser, angoringsplatser for
bilar, friytor och allmanna gangytor ska finnas i anslutning till
tomten. En angdringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré.

Transporter till och fran ackumulatortanken nordvast om
omradet sker idag via planomradet. Tillgangligheten till tanken
ska sakras och vara fortsatt tillganglig via planomradet.

Det finns ingen parkering inom planomradet idag.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet for tillkommande bebyggelse ska tillgodoses
inom kvartersmark. Tillkommande bostadsbebyggelse kommer
delas upp i flera fastigheter. Parkering ska anordnas inom
respektive fastighet. FOr de friliggande villorna ska parkering
anordnas pa tomtmark i direkt anslutning till respektive bostad.
Vid byggnation av radhus kan parkering anordnas inom
respektive fastighet alternativt genom gemensam parkering. Vid
gemensam parkering &r kommunens bedémning att det ska
finnas minst 1,5 parkeringsplatser per bostad.

Kommunens parkeringsnorm har vardetal for att berékna
behovet av bilplatser for olika anvandning och for olika lagen i
staden. Planomradet ligger utanfor centrum och enligt
parkeringsnormen &r behovet for bostader 13,5 bilplatser per

1 000 kvm bruttoarea (BTA) inklusive besoksparkering. For den
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sammanlagda bebyggelsen av flerbostadshus i omradet beraknas
BTA uppga till max 35 112 kvm. Omradet behdver darmed
sékerstalla utrymme for cirka 475 bilplatser, vilka ska anordnas
inom respektive fastighet. FOr de tre punkthusen som majliggors
i planen bor storre delen av parkeringsplatserna forlaggas i
garage under mark for att mojliggora for en trevlig utemiljo
ovan mark.

Enligt kommunens parkeringsnorm finns det inget vérdetal for
hur stort parkeringsbehovet ar vid anvandning av vardlokaler, en
sarskild bedémning bor darmed goras fran fall till fall.
Kommunens beddmning &r att det kréavs minst 72
parkeringsplatser vid fullt nyttjande av vardandamal, varav det
ska finnas minst tva parkeringsplatser inom 25 meter fran
entrén.

Vid maximal exploatering och anvandning av tillatna
verksamheter med hogst trafikomséattning bedéms det enligt
kommunens p-norm behdvas 5 bilplatser/ per 1 000 kvm BTA
(LMH-skola). Planen medger en byggratt pa cirka 2 475 kvm
BTA, vilket innebéar 13 bilplatser, samt plats for att hdmta och
lamna barn, varuleveranser raddningsfordon, soptdmning med
mera. Varumottagning ska ske pa den enskilda fastigheten, det
ar darmed viktigt att ha en valfungerande parkering som har
tillrackligt med plats och inte skapar onddiga backningsrorelser.

For forskoleverksamhet &r det viktigt att minimera olycksrisken
mellan barn och trafik, vilket framst géller for trafik vid
parkering, hdmtning och lamning samt varutransporter. Staket
behdver uppforas kring forskolegarden. Kommunen bedémer att
tilltagen yta for kvartersmark ger utrymme for hamtning och
lamning av barn avskilt fran gatutrafiken inne pa kvartersmark
for forskoleandamal. Varuleveranser till forskolan bor sa langt
som majligt separeras fran de omraden dar barn vistas oskyddat.

Planen kommer mojliggdra for skarmtak och garagebyggnader.
For skarmtak eller garagebyggnader foreslas vegetativa tak
anvandas av dagvattenhanterings- och estetiska skal.
Parkeringsplatserna ska placeras sa att paverkan pa innergardar
blir sa liten som mojligt och utformningen av
parkeringsplatserna ska ha en tilltalande arkitektonisk
gestaltning.

In- och utfart till planomradet kommer ske via Gotavagen, detta
innebér att belastningen pa Gotavagen kommer att 6ka . Det ska
inte anordnas nagon in- eller utfart fran vag 27 pa grund av
sékerhetsskal.

Befintlig vag mot sjukhuset kommer finnas kvar som
utrymningsvéag vid akuta fall. Det &r darmed viktigt med god
anslutning till v&gen, det &r dock viktigt att den inte anvéands av
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motorfordonstrafik i annat syfte &n som utrymningsvadg. Véagen
kommer nyttjas for gang- och cykel. Vagen behover dven av
sékerhetsskal anvéandas till vissa av regionens transporter.

Stérningar, halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller &r oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som "dBA”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadshebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats, om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad om hogst 35
kvadratmeter galler istéllet att bullret inte bor 6verstiga 65 dBA
ekvivalent ljudniva. Om 60 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids
for en bostad som é&r storre &n 35 kvadratmeter bor minst halften
av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och minst
héalften av bostadsrummen vara vanda mot en sida déar 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrid mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden (SFS 2015:216, Foérordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader).

For ny skola/forskolas skolgard tillampas riktvéarden enligt
Naturvardsverkets rapport NV-01534-17 som baseras pa 3 § i
trafikbullerforordningen (2015:216) om trafikbuller pa uteplats
vid nybyggnad av bostadsbyggnader. I denna tillampning bor
den ekvivalenta bullernivan 50 dBA underskridas pa de delar av
garden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.
Vidare bor aven den maximala ljudnivan 70 dBA underskridas
pa dessa ytor. Den maximala nivan bor ej éverskridas mer an 5
ganger per genomsnittstimme under ett arsmedeldygn, under
den tid skolgarden nyttjas.

Forandringar och konsekvenser

En trafikbullerutredning har tagits fram av Tyréns AB, enligt
utredningen finns det goda forutséttningar att uppfora bostéder
vilka klarar riktlinjer enligt trafikbullerférordningen. En
forutsattning for detta ar att hastigheten pa Gétavagen fram till
cirkulationsplatsen vid pafart vag 27 till 40 km/h, vilket ar
kommunens intention. Berdknade ljudnivaer visar att
trafikbullerforordningens riktvarde 60 dBA for bostader
éverskrids for de 6vre vaningsplanen ut mot vag 27 samt ut mot
trafikplatsen. Vid dessa fasader beh6ver det planeras for mindre
lagenheter an 35 kvm da riktvérden ar hojt till 65 dBA eller for
genomgaende lagenheter med minst halften av bostadsrummen
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mot ljudddampad sida som har en bullerniva som ar max 55 dBA
samt max 70 dBA maxniva nattetid.

Uteplatser ska placeras norr om byggnaderna eller val
avskarmade med lokala bullerskydd for att riktvarden om 50
dBA i ekvivalent ljudniva samt maximal ljudniva 70 dBA
dag/kvallstid ska klaras. Finns en gemensam uteplats, vilken
Klarar riktvérden kan 6vriga uteplatser, exempelvis balkonger
eller andra uteplatser, ses som komplement och undantas da fran
riktvarden. Fasader ska dimensioneras sa att Boverkets
byggregler om ljudniva inomhus klaras'!.

For nast intill alla ytor som overstiger 60 dBA ekvivalent
ljudniva har bestammelsen bs - For lagenheter mot vag 27, som
har en lagenhetsarea som Gverstiger 35 kvadratmeter ska
lagenheterna vara genomgaende, och minst halften av alla
bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad
sida, fran vaning tre och uppat alternativt bs - For lagenheter
mot vag 27 och pafartsramp till vag 27, som har en
lagenhetsarea som overstiger 35 kvadratmeter ska lagenheterna
vara genomgaende, och minst halften av alla bostadsrummen i
varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida, fran vaning
tva och uppat lagts till pa plankartan for att sakerstalla att
géllande riktvarden for bostadsbebyggelse klaras.

For det nordostligaste kvarteret inom planomradet 6verskrid 60
dBA med liten marginal pa tva stallen pa 6versta vaningen om
ett hus byggs i atta vaningar, enligt bullerutredningen. Da det
endast ar en marginell del av den totala bebyggelsen bedémer
kommunen att det ar acceptabelt. Om uteplats ska anordnas for
omradet ska minst en av uteplatserna vara val avskarmad med
lokala bullerskydd eller skyddas av byggnaderna for att klara
géllande riktvarden for buller vid utomhusplatser.

Beroende pa hur byggnaderna utformas i sédra raden mot vag
27 sk&rmas bakomliggande bebyggelse.

1 Trafikbullerutredning till detaljplan Mossle 16:20 med flera, Tyrens AB, 2018-12-01
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Antagandehandling

Ekvivalent ljudniva vid fasad, som visar ljudnivaerna for olika vaningar. Gront och bla falt klarar riktvarden

for bostader, Tyréns AB, 2018.

Beraknade ljudnivaer for forskoletomten utan nagon byggnation
i Ovriga omradet medfor att riktvarden for bade ekvivalent och
maximal ljudniva 6verskrids. For att klara riktvarde i
utomhusmiljon utan évrig byggnation i omradet kravs en
bullerskyddsskarm som ar tre meter hog 6ver mark mot sdder
och lokalgatan i Oster, samt en skdrm som ar 3,5 meter hog till
viss del mot norr och Gotavagen.

Ovriga byggnaders utformning och placering inom omradet kan
medfora att bullerskyddsskarmen mot vag 27 kan minska i
hojd/utstrackning alternativt helt tas bort. Forskolebyggnaden
kan med fordel placeras ut mot infartsgatan och darmed skarma
av forskolans utemiljo och pa sa satt minska omradet dar extra
atgarder kravs. Viss skarmning mot infartsgatankommer dock
formodligen kravas!?. Startbesked far inte lamnas innan det
sakerstallts att marken &r lamplig for andamalet. Det innebér att
plank eller omgivande byggnader alternativt bade plank och
omgivande byggnader maste uppforas innan géllande riktvarden
for trafikbuller vid forskola klaras. Detta sakerstalls pa
plankartan genom planbestimmelsen a; — Startbesked far inte
ges for forskola forran plank eller omgivande bebyggelse har
uppforts som innebar att den yta som ska anvéandas for utemiljo
inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Utifran ovanstaende ar kommunens bedémning att foreslagen
exploatering &r lamplig.

12 Trafikbullerutredning till detaljplan Mossle 16:20 med flera, Tyrens AB, 2018-12-01
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EKVIVALENT LJUDNIVA 2040
715 m Over mark i ¢BA, inkl reflexer

40 - 45
45 - 50
50 - 5§
56 - 60
60 - 65

Il . (=i

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter 6ver mark till vanster respektive for maximal ljudniva till hoger, utan
att nagra atgarder vidtagits. Gront och bla falt klarar riktvarden for forskola. Forskoletomten
markerat med brunstreckad linje. Tyréns AB, 2018.

Gasolcistern

Forutsattningar

Vaster om planomradet har Varnamo Energi AB en gasolcistern.
Narmaste planerade bebyggelse inom planomradet ar beléagen
cirka 290 meter fran gasolcisternen. En riskutredning har gjorts
av Sweco Systems AB, 2018. Enligt utredningen bedéms
foreslagen vara lamplig, forutsatt att de foreslagna
riskreducerande atgarderna vidtas.

Forandringar och konsekvenser

Som riskreducerande atgard for nybyggnationen rekommenderas
en vall, vilket bedoms vara en tillforlitlig atgard for riskerna med
gasolcisternen. Vallen som ska placeras intill gasolcisternen ska
vara minst en meter dver cisternmantelns hdgsta punkt och ska
utformas for att kunna ta eventuella splitter vid ramnande av
cisternen. Pa toppen av vallen ska tat vegetation planteras.

Fran gasolanlaggningen, mot det planerade bostadsomradet ska
trad i kombination med buskar planteras efter vallen, dér det idag
saknas skog, i enlighet med befintlig skog. Planteringen ska ske i
den man det gar utan att skada befintliga ledningar och utan att
forhindra tillgangligheten till dem. Planteringen i anslutning till
ledningarna ska ske i samrad med ledningséagare.

Entréer till bostdderna ska om mojligt vara riktade i motsatt
riktning fran cisternen, pa sa langt avstand som majligt. Om
detta inte &r mojligt kan entréer vara riktade mot riskkallan men
det ska da alltid finnas en alternativ utrymningsvag som ar riktad
bort fran riskkallan.

Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter bort fran vég

27 och gasolcisternen pa sa langt avstand som majligt. For de
fristaende bostaderna som ar planerade i den nordvastra

delen av bostadsomradet kan den mekaniska tilluften vara riktad
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Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Antagandehandling

mot gasolanlaggningen. Den mekaniska tilluften ska da ga att
stdnga av manuellt vid en eventuell olycka. Rekommendationen
ar dock att enbostadshusomradet utformas med ett FTX-system
med mojligheten till luftstopp for att forhindra intrangning av
giftiga eller brannbara gaser'®. De riskreducerande atgarderna
sakerstalls pa plankartan genom bestammelserna vall; - vall med
en hojd av minst en meter Gver cisternmantelns hogsta punkt ska
anordnas, plantering - marken ska vara planterad med buskar
och trad, b - friskluftsintag ska utforas i riktning bort fran véag
27 och gasolcisternen samt b - utrymning av byggnader ska
vara mdjlig i riktning bort fran vag 27 och gasolcisternen.

Forutsattningar

Det finns inte nagra politiskt beslutade riktvéarden for
vibrationer. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Planomradet &r belaget cirka en kilometer fran befintlig
spartrafik, risken bedéms darmed vara obetydlig.

Forutsattningar

Exploateringsomradet ligger i nara anslutning till vag 27 som &r
rekommenderad primar transportled for transport av farligt gods.
En riskutredning har gjorts av Sweco Systems AB under 2018.
Enligt utredningen beddms exploateringen vara lamplig forutsatt
att riskreducerande atgarder vidtas.

Forandringar och konsekvenser

En vall i kombination med dike utfort pa ratt satt bedéms vara
en tillforlitlig atgard for att reducera riskerna fran vag 27. En
vall och ett dike langs med vag 27 innebér att planomradet
skyddas vid ett eventuellt utslapp av farligt gods. For att
reducera riskerna avseende farligt gods pa véag 27 ska vallen
utforas tre meter hog, relativt vag 27, samt utgoras av material
som kan ta emot avkorande fordon. Langs med vallens topp, i
linje med vég 27, ska mindre buskage planteras. Befintligt dike
finns direkt utanfor planomradet, norr om vag 27. Vid eventuell
olycka stoppas bade ett avkorande fordon samt att det skulle
forhindra eventuellt 1ackage.

Utrymningsvag som ar riktad bort fran véag 27 och gasolcisternen
ska finnas, darmed forvantas utrymning ske i motsatt riktning
fran riskkallorna. Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter
bort fran vag 27 och gasolcisternen pa sa langt avstand som

13 Riskutredning — RU Mossle 16:20, Sweco Systems AB 2018
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mojligt. For de fristaende bostaderna som &r planerade i den
nordvastra delen av bostadsomradet kan den mekaniska tilluften
vara riktad mot vag 27. Rekommendationen &r dock att
enbostadshus utformas med ett FTX-system med mojlighet till
luftstopp for att forhindra intréngning av giftiga eller brannbara
gaser. | 6vrigt & rekommendationen att den forsta
bostadsbebyggelsen langs med véag 27 utfors sa att stadigvarande
vistelse inte uppmanas mot riskkéllan. Detta innebér att
exempelvis naturomraden med stor cirkulation av manniskor inte
ar att foredra'®. De riskreducerande atgarderna sékerstalls pa
plankartan genom bestdmmelserna vall, vall med en héjd av
minst tre meter ovan vagbanan for vag 27 ska anordnas, by,
friskluftsintag ska utféras i riktning bort fran vag 27 och
gasolcisternen samt by, utrymning av byggnader ska vara mojlig
i riktning bort fran vag 27 och gasolcisternen.

Sol- och skuggforhallanden
Forutsattningar
Dagsljus och solinfall &r viktiga for manniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Fran Lansstyrelsen i Jonkopings lan, Halsans miljomal,
atgardsprogram 2016-2020 for halsans miljomal, star det:
”Forskolegérdar och utemiljoer ska vara beskuggade sa att
merparten av de attraktiva miljoerna ar i minst 50% skugga K.
11-15”.

Forandringar och konsekvenser

For att uppnd ovanstaende mal kommer det behova planteras
trad pa forskolegarden samt att skuggskydd anordnas éver
sandlador.

Till denna detaljplan har en dversiktlig sol- och skuggstudie
tagits fram. I planomradets direkta narhet finns inga befintliga
bostéader eller andra byggnader som far nagon storre negativ
paverkan av skuggning fran ny bebyggelse. Daremot kommer
foreslagen bebyggelse innebara viss skuggpaverkan pa ett fatal
av bostaderna oster om Gotavagen under eftermiddagen/kvéllen,
beroende pa tid under aret. Da det inte ar nagon storre
skuggpaverkan innan 15 vid var- och héstdagjamning bedoms
paverkan vara acceptabel. Forutsattningarna for att fa minst fyra
timmars solljus per dag ar goda, vilket far betraktas som
acceptabla vérden. Studien visar att den forslagna placeringen av
ny bebyggelse inom planomradet innebar goda sol- och

14 Riskutredning — RU Mossle 16:20, Sweco Systems AB 2018
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skuggforhéllanden for samtliga planerade bostader och
forskolebyggnaden.

Oversikt 6ver skuggforhallanden vid vardagjamning k. 09.00 (till vanster) respektive hostdagjamning Kl.
09.00 (till hoger).

Oversikt over skuggférh&llanden vid vardagjamning kl. 15.00 (till vanster) respektive héstdagjamning
kl. 15.00 (till hoger).
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Belysning

Markfororeningar

Oversvamning

Antagandehandling

Forutsattningar

| dagslaget saknas belysning inom planomradet, gatubelysning
finns pa anslutande Gotavagen samt pa befintlig gang- och
cykelvag strax norr om planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ska forses med gatubelysning for att skapa en trygg
och séker miljo. Aven tillkommande géng- och cykelvagar som
avses anslutas till planomradet bor forses med belysning. Det &r
i sammanhanget aven viktigt att placeringen av armaturer sker
pa ett sadant satt att boende inte stors av odnskat ljus in i
bostaden. Varnamo Energi forser omradet med gatubelysning.
Genom god belysning pa de allménna platserna 6kar
trygghetsaspekten.

Forutsattningar
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Forutsattningar

Myndigheten for samhallsskydd och beredskap gjorde 2013 en
detaljerad 6versvamningskartering for Varnamo dér beréknat
hogsta flode av Lagans ytterniva uppskattas till 148,8 meter Gver
havet (m.6.h.). Planomradets lagsta niva ar 177 m.6.h. Det
bedéms darmed inte foreligga ndgon risk for Gversvamning fran
Lagan inom planomradet.

Enligt dagvattenutredning upprattad av Tyréns finns det en
lagpunkt kring biflodet till Kvarnbacken dar genomledning av
vatten under vég 27 &r central for att vatten inte ska ansamlas.
Flodesanalys visar att det finns god kapacitet i trumman och
darav bedéms risken for lokal Gversvamning som Iag™.
Kommunen bedémer darmed att det inte finns nagra storre risker
for dversvamning inom planomradet.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Forutsattningar
Raddningstjansten ar beldagen cirka tre kilometer fran
planomradet. Vid normal belastning pa vagnatet ar

15 Dagvattenutredning Mossle 16:20 m.fl. 2018-12-01
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raddningstjansten pa plats inom tio minuter fran det att larm har
kommit in.

De tva narmaste brandvattenposterna ar belagna pa
Fornminnesvagen (cirka 100 meter fran planomradets dstra del)
samt i anslutning till Varnamo sjukhus (cirka 110 meter fran
planomradets norra del). Bada brandposterna ar A-klassade,
vilket innebar att de ska kunna leverera minst 1 000 I/min och
aldrig far blockeras. Pa vintern snorojs det till brandposterna och
de kontrolleras arligen.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir
tillgangliga for brandfordon och andra utryckningsfordon. For
de hogre byggnaderna kravs raddningsvégar for
raddningstjanstens fordon. Bredden och barigheten pa vagarna
ska vara dimensionerade for raddningstjanstens fordon.
Raddningsvagarna ska planeras i samrad med raddningstjansten.

| samband med planens genomfdrande kommer det aven
behdvas en ny brandpost inom planomradet. Placeringen av
brandposten sker i samrad med Raddningstjansten.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Planomradet ligger pa en héjdpunkt. Inom omradet finns inga
VA-ledningar i dagslaget, avvattning sker saledes ytledes.
Huvuddelen av vattnet kan i normalfallet forvantas infiltrera i
jordbruksmark och skogsmark. Marken sluttar svagt ut fran en
hojdrygg i omradets yttersta delar och marknivaerna ar lagst i
omradets utkanter. Avrinning i omradet gar darmed at bade
vaster och dster beroende pa vilken sida av héjdryggen man
befinner sig.

Kommunens dagvattenpolicy (antagen av Milj6- och
stadsbyggnadnamnden 2008-11-10) anger som strategi att
infiltration pa plats ska efterstravas.

Forandringar

Storre delen av planomradet ligger utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for VA. Omradet ska anslutas till
kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp.

Konsekvenser
En dagvattenutredning for omradet har tagits fram, se kapitlet
vattenomraden sidan 39-42.
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El
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Forutsattningar
Att bygga energieffektivt 16nar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten ar ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju mer
kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, dven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementért med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjélva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Varnamo Energi har en fjarrvarmeldning som ar
biobransledriven i planomradets norra del.

Forandringar

Det ar mojligt for tilkommande bebyggelse att anslutas till
fjarrvarmenatet, vilket rekommenderas. Aven solceller ar en
rekommendation inom planomradet.

Forutsattningar
Planomradet ligger inom Véarnamo Energis elnatsomrade.

Forandringar och konsekvenser

En exploatering av omradet medfor att tva nya
transformatorstationer behévs for att forsorja den nya
bebyggelsen med elektricitet. Det mojliggors for en
transformatorstation i omradets nordéstra del och en i den
nordvéstra delen av planomradet. Detta séakerstélls med
planbestdmmelsen E:- transformatorstation. Gestaltningen av
transformatorstationerna ar av stor vikt.
Transformatorstationerna ska ha ett skyddsavstand pa fem meter
till annan bebyggelse, detta sékerstéalls genom prickmark samt
genom att marken fem meter fran transformatorstationen &r
planlagd som allman platsmark NATUR eller GATA. Enligt
skriften Magnetfalt och halsorisker ger transformatorstationer
som finns utomhus pa nagra meters avstand mycket lag
exponering for magnetfalt.
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Forutsattningar
Narmaste atervinningsstation finns pa Gransgatan vid
Mossleskolan, cirka 1,5 kilometer fran planomradet.

Forandringar

Avfallshantering och majlighet till kallsortering/atervinning ska
ordnas inom fastigheterna. Avfall ska tas omhand pa fastigheten
av den enskilde fastighetségaren, enligt de regler som galler for
kommunens sophantering idag. Miljchus kan anlaggas pa
kvartersmark och kan med férdel utformas med vegetativa tak,
dels for att underlatta dagvattenhanteringen och dels pa grund av
estetiska skal. Det ar viktigt att backande rérelser undviks vid
sophantering.
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Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De nationella miljokvalitetsmal
som kan anses beroras av detaljplanen ar:

e God bebyggd milj6

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och
halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och
global miljo. Natur- och kulturmiljévérden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anléaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat sétt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Detaljplanens genomfdrande innebar paverkan pa natur- och
kulturmiljovérden, stora delar av natur- och kulturmiljovérdena
inom planomradet bevaras dock i samband med planens
genomforande. DA risk- och bullerreducerande atgarder vidtas,
dagvattnet hanteras och omradet ligger i anslutning till befintliga
kommunikationer bedéms planomradet vara lokaliserat till en
plats som medfor en langsiktigt god hushallning av mark.

Planen mojliggor for god bebyggd miljé, med blandad
bostadsbebyggelse, forskola, vardandamal samt allméan
platsmark i form av natur, park och lekplats med mera.

e Ett rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk
produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som
den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena bevaras och
starks.

Planens genomfdrande medfor att aktiv brukbar jordbruksmark
bebyggs. Den biologiska mangfalden och kulturmiljovardena
inom planomradet ska bevaras i méjligaste man. Planen
maojliggor for att stora delar av stenmurarna, résen, vardefulla
trad och skogsbryn kan bevaras. Planens genomférande innebar
att brukbar jordbruksmark tas i ansprak, men vardet av att bygga
vidare staden och anvanda befintlig infrastruktur, liksom nérhet
till arbetsplatser, service och rekreation véger tyngre &n vérdet
av jordbruksmarkens relativt begransade omfattning.

e Ett rikt djur- och véaxtliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pa ett
hallbart satt, for nuvarande och framtida generationer. Arternas
livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
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livskraftiga bestand med tillracklig genetisk variation.
Manniskor ska ha tillgang till en god natur- och kulturmiljé med
rik biologisk mangfald, som grund for hélsa, livskvalitet och
valfard.

Planen medfor att aktiv brukbar jordbruksmark bebyggs men
storre delen av befintliga stenmurar, résen, skog med mera som
ar betydelsefulla for den biologiska mangfalden bevaras eller
kompenseras.

e Frisk luft

Luften ska vara sa ren att manniskors halsa samt djur, vaxter
och kulturvarden inte skadas.

Planens genomférande medfor 6kad trafik till och fran omradet,
vilket innebar 6kade utslapp men det bedoms finnas goda
forutsattningar for att ga, cykla och aka kollektivt dd omradet
ligger i anslutning till befintlig infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2016
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har VVarnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivdn “nedre utvarderingstroskel” 6verskrids vid négra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Métningar och berékningar har utforts vid de mest belastade och
ogynnsamma platserna i Varnamo tatort. Det aktuella
planomradet bedoéms inte vara paverkat av oacceptabla halter av
luftfororeningar, varfor aktuellt omrade inte bedéms vara av
oacceptabla halter av luftféroreningar.
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Behovsbedtmning
(Miljobedomning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen medger
en anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar som
innebar betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning
med naturresurser. Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7
8 forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i
samma lag, anges att dven bestammelserna i miljobalkens 6 kap,
11-18 och 22 88§ ska tillampas om planens genomférande antas
medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbeddémning ar
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning.

Lansstyrelsen har under plansamradet getts tillfalle att yttra sig
om behovsbedémningen. Lansstyrelsen hade under
plansamradet inget att erinra 6ver behovsbedémningen
(beteckning 402-5294-2018).

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas
miljomalen; Frisk luft, God bebyggd miljo, Ett rikt
odlingslandskap, Ett rikt véxt- och djurliv samt kommunens
lokala miljomal; Reducering av véxthusgaser. Utifran
behovsbedémningen har foljande fragor utretts i planen:
grundvatten, dagvatten, sol- och skuggstudier, gestaltnings- och
volymstudier, arkeologi, trafikbuller, trafik, risk (avseende
farligt gods pa véag 27 och gasolcistern) och tillgang till utemiljo
med rekreation (for bostads- och férskoleandamal).

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning &r darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedomning i samband med
planlaggningen av omradet.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-01-23 Sbhn § 7, att
planens genomforande inte antas medféra en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap eller MB 6 kap.
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Tidplan for detaljplane-

processen

Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Antagandehandling

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandelen har ingen sjalvstandig réattsverkan utan ska ses
som ett fortydligande av planens syfte ur
genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar enbart av plankartan med tillhérande planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handladggs med ett utokat planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av kommunfullmaktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen varen 2019.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
rétt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla fram tills
kommunen tar fram en ny plan, andrar eller upphéver géllande
plan. Efter genomfdrandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggrétter att gdlla, men kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman
platsmark, vilket i huvudsak innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allméan plats samt framtida drift och underhall av
densamma. Kommunen har till foljd av det kommunala
huvudmannaskapet en réttighet, samt vid fastighetségarens
pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig
ersattning l6sa in allmén platsmark. | den aktuella detaljplanen
kan utférandet komma att handla om iordningstéllande av gator,
gang- och cykelvagar, park- och naturomraden samt torg. All
mark inom planomradet ags idag av kommunen, varvid
kommunen hanterar fragorna om utbyggnad.

Varnamo kommun ar huvudman for allménna vattentjanster
inom planomradet, d v s tillhandahallande av vatten och
hantering av spill-, dag- och avloppsvatten. Kommunen bygger
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Antagandehandling

ut allménna ledningar fram till kvartersmark och ansvarar for
framtida drift och underhall mot att fastighetsagaren erlagger
taxenliga avgifter.

Varnamo Energi AB innehar omradeskoncession for elnétet
inom planomradet och ansvarar darmed for elnatsutbyggnad och
elforsorjning.

Varnamo Energi AB har for avsikt att bygga ut fiber inom
planomradet och har ocksa mojlighet att tillhandahalla
fjarrvarme i huvudsak for flerbostadshus och forskola inom
omradet.

Respektive exploatdr ansvarar for planens genomfdrande inom
kvartersmark, det vill séga byggnader, anlaggningar, interna
ledningar med mera. Inom kvartersmark behover
parkeringsbehovet l6sas varaktigt.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatoren i enlighet med géllande taxa.

Skyddsatgarderna i form av vallar ska vara genomfarda innan
byggnationen inom planomradet pabdrjas. Kommunen ansvarar
for att vallarna uppfors.

Exploatoren for forskoleomradet ansvarar for att atgarder i form
av byggnader eller plank uppfors sa att ytan som ska anvandas
for utemiljo inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva, innan
startbesked far ges for forskola.

Avtal
Kopeavtal och anstkan om fastighetsreglering har upprattas
mellan kommunen och Region Jonkdpings lan géllande
dverforing av mark.

Markanvisningsavtal och kdpeavtal kommer under
genomforandet att upprattas mellan exploatérer och kommun i
enlighet med kommunens riktlinjer.

Avtal om upplatelse och dndring av servitut, ledningsratt och
liknande kan komma att traffas som en del i genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomfaorandet av detaljplanen
paborijas, vilket innebar:
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Ledningar och servitut

Paverkan under byggtiden

Planekonomi

Antagandehandling

o Fastighetsreglering fran Lakaren 1 till Mossle 16:20.

o Fastighetsreglering av del av Hornaryd 3:1 till
Mossle 16:20.

o Avstyckning av del av Mosse 16:20 for
forskoleandamal. En ny fastighet kommer att bildas.

o Avstyckning av del av fastigheten Mossle 16:20
for bostadsandamal. Nya fastigheter kommer att
bildas.

o Tva mindre delar av fastigheten Lakaren 1

planldggs som E; — transformatorstation,
vilket mo6jliggor en eventuell avstyckning for
detta i framtiden.

o Andring eller upphavande av befintligt
officialservitut genom fastighetsreglering till férman
for Lakaren 3 idag belastande Lakaren 1.

Ett antal u-omraden, markreservat for allmanna underjordiska
ledningar, har skapats inom kvartersmark for att mojliggora ett
sékerstéllande av ledningarna.

Ledningségare ska bevaka planprocessen samt ansvara for att
sékra sina befintliga och kommande ledningar med lamplig
rattighet.

| dagsléaget finns ledningar for gasol, el, fiber och fjarrvarme
inom omradet. Varnamo Energi AB ager samtliga.

Under byggnadstiden kommer stérningar fran byggtrafik och
byggverksamhet forekomma. “’Naturvdrdsverkets allméanna rad
om buller frdn byggplatser” ska tillampas. Raden ger
vagledning om skyddsatgarder, begransningar och
forsiktighetsmatt vad galler storningar av buller.

Storningar fran byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa
det allménna végnatet ska minimeras. Det galler &ven storningar
for gaende och cyklister. Sakra gang- och cykelstrak ska finnas
under byggtiden. Framkomlighetsfragor, trafiksakerhetsfragor
med mera ska studeras av kommunen infér genomforandet.
Kommunen svarar for erforderliga atgarder av det befintliga
vagnatet och gang- och cykelvagnatet med anledning av
byggverksamheten.

Ekonomiska fragor

Kostnader for upprattande av detaljplan for omradet, liksom
kostnader for fastighetsbildningsfragor hanteras av kommunen.
Kommunen kommer dven hantera kostnader for exploatering av
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Antagandehandling

allman platsmark. Exploateringskostnader rérande kvartersmark
hanteras av respektive exploator.

Mars 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Sofie Finnander Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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