Granskningshandling

K%IM (granskning nr 2)
Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.3462.211

RORSTORP 6:1
(Magnusgatan) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
EFTER GRANSKNING -1-

ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:1 har varit utstalld for granskning enligt PBL 5
kap, under tiden 12 oktober 2018 — 12 november 2018. Handlingarna har varit utstallda i
Stadshusets foajé, pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen samt pa Gummifabriken. De har dven
funnits tillgangliga pa Vraens bibliotek, sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens
webbplats.

Under granskningstiden har nio yttranden utan erinringar och ett yttrande med erinringar
kommit in. Dessa kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Fastighetséagare 1

- Fastighetségare 2

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- Barn- och utbildningsnamnden

- Fastighetségare 3

- Fastighetsagare 4

- Bostadsforeningen Tradkryparen, Rorestorpshus nr: 6:12
- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Fastighetsagare 5,6,7,8,9,10
Vi vidhaller alla vara tidigare erinringar/kommentarer avseende placering av en forskola med
markanlaggningar i var Naturpark.

Tillkommer vara erinringar/kommentarer enligt foljande:

- Den behovsbedémning som enligt underréttelsen i samband med planen och dess
genomforande, ar enligt var uppfattning inte relevant och kan medféra betydande
miljopaverkan inom Naturparken.

- Resultat av Trafikbullerberdkning — Europavag 4 Rorstorp 6:1 (Magnusgatan), daterad 2015
behdver en uppdatering for att kunna bli ”vigledande”.

Bullret av den tunga trafiken med de utldndska “konvojerna”, och den 6kande
fordonsméangden paverkar redan nu bostadskvarteren och Naturparken samt en férskolas
placering dar saval ute som inne.



Granskningshandling
(Granskning nr 2)

Kommunens svar till oss andrar inte pa vara erinringar.

1. Vianser att ’sammankopplingen” &r for smal och 1 stillet ”frankopplar” de bada
omradena. Straket fran vara tomtgranser mot sdder borde vara ca 55 m brett, for att
kunna inrymma det vardefullaste omradet med stigar i Naturparken atkomliga for
allménheten.

Eftersom forskolans markomrade kommer att inhagnas, paverkar dven detta
tillgéngligheten. En forskolegard gar inte att “uppleva” for allménheten,

2. Vianser att det inte ar gynnsamma grundférhallanden for forskoleytan. Den
beskrivning som aterfinns i den nu framtagna dagvattenutredningen, ar uttémmande
och tydlig, och visar att en bebyggelse pa den ytan som forskolan &r tillagnad ar
olamplig for bebyggelse. | utredningen saknas uppgift om att markledningar som
gravs ner, vantas aterfyllas med packningsbara massor som hindrar att saval dagvatten
som grundvatten kan passera.

Nagon grundundersokning har tydligen inte genomforts vid planeringen. Aven
kommunen som byggherre vantas val att underséka omradet for en forskola inte minst
for att kunna kostnadsberakna projektet.

Inom det avsatta skolbyggnadens yta finns berg i dagen, diken, kéllsprang, och
tradrotter till hoga trad som inte klarar att sta i vatten, eller har rotsystem som
avdraneras.

Eftersom planen utgar ifran att hela ytan pa mark och golvyta i byggnaden laggs pa
niva 170. Innebér det att trad med sina rétter i marken lika utbrett som deras hojd 6ver
marken forsvinner. Risken for att trad som far férandring i rotsystemet blir de forsta
som faller vid en storm, och det kan innebéra att som skyddsatgard avverkas alla trad
som kan na byggnaden vid fall saval under uppférande av byggnaden och efter
inflyttning.

Den aberopade geotekniska utredningen fran 1969 skulle vara vardefullt att fa ta del
av.

Vid grundlaggning for byggnad under nivan 170 och ledningsgravar pa ca 150, och
brunnar med ytterligare djup, géller att alla rotsystem som skadas eller fa andra
vattenforhallanden under byggnadstiden kan innebéara forlust av trad.

Vid eventuellt bergschakt kommer mjuksprangning att erfordras, annars kommer
sprickor att uppsta i berget som kan avdréanera grundvattnet.

Vid schakter och transporter inom Naturparken som framkallar vibrationer i
marklagren eller avdranerar vatten fran silt-massan &r det stor risk. att byggnader inom
det norra bostadsomradet skadas.

Dagvattenutredningen, har klart visat vilken svar grundlaggning som forekommer vid
byggnation pa Naturparkens vackraste yta.

Utredningen sager inte ndgot om hur risken for grundvattensankning och séttningar i
bostadshusgrunder kan aterkomma inom det norra bostadsomradet. Provborrningen
for ca 15 ar sedan visade att nagra hus hade grundsattningar férmodligen p g a av
avdranering av den okonsoliderade leran (Silt) som vid grundvattensankning pressas
samman och massorna under grundsulor undermineras med sjunkning, sprickning och
sattningar i bostadshusen som foljd.

Foérekomst av Silt som bérare av jordmassor byggnadsgrunder ar ”olyckligt”. Vid
byggnationen 1973 blev grundlaggningen stoppad nar silt-forekomsten uppenbarades.
Markentreprenoren begarde da att fa byta bort silten till tjanliga material, men
byggherren som var Varnamo kommuns CBK medgav inte detta och hévdade att det
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(Granskning nr 2)

inte innebar nagon risk. Efter tio ar nar skadorna visade sig, hanvisade kommunen till
allman preskription och vi fick ingen hjalp.

I nulaget har sprickornas breddning till synes avstannat pa de skadade byggnaderna sa
vi har borjat laga, men, kommer de tillbaka under eller efter alla slag av vibrationer i
var Naturpark sa blir det pA kommunens ansvar att avhjalpa skadorna som kan
uppkomma fran markundersékningar och etableringen, till 10 ar fran pabdrjandet.

Bilaga 1

Bifogas kopia av genomférd grundundersékning 2003.

(Samt utdrag ur Statens geotekniska instituts (SGI) information om siltjordars
egenskaper. Samt information om rotsystemet hos en tall som ar 15-20 meter hdg.)

Kommentarer

Tidigare inlamnade synpunkter hanteras i samradsredogdrelse daterad september
2018.

Behovsbedémning:

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Samradsyttrande fran Lansstyrelsen daterat
2018-04-09.

Kommunen gor bedémningen att detaljplanen med dess naturomrade, som kopplas till
ett storre naturomrade samt att planen tar hansyn till naturvarden genom
planbestammelser (som ni-marken ar avsedd for trad) medfor att naturvarden inom
omradet bibehalls. Darmed gors bedémningen att naturvardena som gar forlorade
inte innebar betydande paverkan pa miljon.

| trafikbullerutredningen som har tagits fram for detaljplanen har berékningar utforts
for en framtidsprognos for ar 2038. Trafikuppgifterna har réknats upp fran den data
som Trafikverket har fran matningar av strackan 2015. Upprakningen har gjorts med
1,5% per ar. Kommunen anser att utredningen ar aktuell for bedémning av
bullersituationen.

Kommunen gor bedémningen att avstaendet mellan befintliga bostadsfastigheter och
kvartersmark for forskola, cirka 18 meter som narmst, ar ett acceptabelt avstand nar
staden behover fortatas. Avstand fran byggratt till byggratt ar cirka 36 meter. Trots
att kvartersmark for forskola inte kan anvandas av allménheten de tider som férskolan
ar 6ppen, gor en forskola pa platsen med sin stora forskolegard att omradet &ven
fortsattningsvis kommer upplevas 6ppet och gront.

Marken bedéms lamplig utifran grundforhallandena. En detaljplan méjliggor for
byggnation, inte att det sékert byggs. Nar kommunen som lokalforsorjare anser det
aktuellt att bygga, tittar kommunen narmare pa byggkostnader. Kommunen bedémer
inte att markledningen kommer forhindra att dagvatten och grundvatten kan passera.
I planen beskrivs fordelarna med varierad miljo och terréng, vilket innebar att all
kvartersmark inte kommer ligga pa markniva +170 meter. Planen reglerar inte
golvyta i byggnad. Golvytans hojdniva sékras genom Boverkets byggregler i samband
med tekniskt samrad och i beslut om startbesked. En geotekniskutredning har efter
forsta granskningsskedet tagits fram av Sweco. Utredningen har lagts till detaljplanen
som bilaga 1. Planbeskrivningen har reviderats och kompletterats avseende den
geotekniska utredningen.

I planbeskrivningen under genomforandefragor/tekniska fragor har foljande text lagts
till: Innan byggnation av forskolan genomfors bor de intilliggande byggnaderna
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besiktigas och sattningar dokumenteras for att konstatera vilka sattningar och
sprickor som finns.

OVRIGT (Andringar efter granskning nr 1)

Plankarta och planbeskrivning har reviderats sa att 25 % (ca 2450 kvm) av
fastighetsarean tillats inom anvandningsomradet. Under tidigare granskning var storsta
exploatering inom fastigheten 1300 kvm.

- U-omradet inom allméan platsmark, NATUR; har tagits bort fran plankartan.

- Hogsta byggnadshojd har andrats fran 4,0 till 5,0 meter.

- E1 omradet for transformatorstation har minskats.

- Egenskapsomradet for dagvattenhantering har justerats.

- Avsnittet om dagvattenhantering i planbeskrivningen har uppdaterats.

- Redaktionella andringar har gjorts i planbeskrivningen och pa plankartan.

mars 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.3462.211

ROSTORP 6:1 (Magnusgatan)
i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE nr 2

ALLMANT

Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:1 har varit utstalld for granskning enligt PBL 5
kap, under tiden 10 maj 2019 — 10 juni 2019. Handlingarna har varit utstéllda i Stadshusets
foajé, pa Samhallshyggnadsforvaltningen samt pa Varnamo huvudbibliotek (Gummifabriken).
De har aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa kommunens
webbplats.

Fem yttranden utan erinringar och ett yttrande med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Tekniska utskottet

- Lantmateriet

- Lansstyrelsen

- Barn- och utbildningsndmnden
- Fastighetségare nr:1

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Fastighetsagare nr 2, gemensam skrivelse av agare till sex fastigheter

- Tillganglighet
Vi anser att det ur flera perspektiv ar helt fel att bygga en forskola i den vackra
Naturparken. Det ar ett av Varnamo kommuns fa gréna omraden och det enda mot oster.
Stora friska trad skulle fallas och tillgangligheten till Naturparken skulle férsamras
betydligt. Narheten till Naturparken ar mycket vardefull fér manniskor idag och kommer
sakert att uppskattas annu mer i framtiden da Varnamo stad blir stérre med mer bebyggelse
som foljd. Med tanke pa milj6aspekten borde en forskola byggas pa en centralare plats dit
manga barnfamiljer har nara — inte i utkanten av en stad dar ingen bebyggelse kommer att
ske i framtiden, varken at soder eller at Gster.
Obs! en forskola med staket runt kan inte upplevas som gronomrade och kvartersmarken ar
inte tillganglig for allménheten. Naturparken kan inte flyttas, men det kan forskolor. Vi far
var dom av vara efterkommande. Det &r inte forsent att borja om med var Naturpark kvar
utan skolan.

- Buller
Betraffande bullermatning mot E4:an, ar vi fragande ver att kommunen anvander
matningarna fran 2015, och anser att de vardena ska vara tillampliga 2019. Den tunga
trafiken i kolonner som har tillkommit fran 2015 med mycket buller &r inte namnt.

1



Antagandehandling

- Tekniska utredningar

Bra att sprickor i grunder och fasader i kvarteret Hagern besiktigas och inventeras,
inklusive funktionen pa dagvattenbrunnen i Naturparken soder om Hagern 9. SWECO har i
sin dagvattenutredning inte tagit notis till om hur vara husgrunder och byggnader gransar i
soder mot Rorstorp 6:1. Eftersom marken pa 6:1 lutar mot norr uppstar en form av recipient
in pa vara tomter och vi undrar hur det kan paverka vara husgrunder. SWECO synes inte ha
fatt del av grundundersokningen daterad 03-03-28 av bGK Huskvarna i anslutning till
Hagern 7, som har de storsta skadorna i kvarteret. Vi férvantar oss att kommunen utokar
SWECOs uppdrag.

Ovrigt

Kvarteret Hagern ingick i tomtkdn pa 70-talet. Vi uppskattade att fa var tomt mot omradet
som blivit fastlagt som Naturpark for folket inom Amerika och Vraen, éppen for alla.
Kommunen hade planer pa att forverkliga Naturparken nar den bildades men kom aldrig
igang, och skotseln har blivit eftersatt. Savitt vi kanner till har det endast utforts en
upprensning efter en storm med nagra stora tradfall. Men ju mindre ingrepp, desto mera
Naturpark.

Vi anser att kommunen har strikt ansvar for det som hande med byggnationen i Kvarteret
Hagern, med sattningar i vara husgrunder som medférde sprickor i vara fasader.
Grundundersokning fore grundlaggning hade inte vidtagits. Vid dgarbyte pa vara
fastigheter, kommer skadorna fram, och kommer att paverka vardet pa vara hem.

Med ca 815 + 100 fordonsrorelser varje forskoledag !

Vi godkanner inte forslaget till a&ndring av Detaljplanen for del av Rorstorp 6:1 och
vidhaller det vi har anfort i &rendet.

Rusta istallet upp var Naturpark utan nagon husbyggnad. Valj centrala lagen i
bostadsomraden till forskolorna, med korta avstand mellan hem och skola for barn och
foraldrar. Klimatratt istéllet for biltatt. Vara barn och alla andra far en vacker tillganglig
Naturpark att besoka.

Kommentarer
- Tillganglighet

Kommunen har forstaelse for att naturomradet intill era fastigheter har en viktig funktion
och ar vardefull for er och andra boende i omradet. Samtidigt finns ett stort behov av att
bygga forskolor i staden. Nar staden behdver fortatas stalls olika intressen mot varandra.
Kommunen gor beddmningen att behovet av att mojliggora for en forskola i omradet vager
tyngre an bevarandet av aktuell gronyta. Féreslagen placering av kvartersmark gor att det
anda finns en god tillgang till gronytor i naromradet.
Kommunens intention med omradet ar ocksa att bevara sa mycket som mojligt av
naturomradet, vilket i detaljplanen regleras som allman platsmark - NATUR.
Kommunen haller pd att ta fram en Plan for gronstruktur gallande Varnamo stad, planen ar
fortfarande ett arbetsmaterial men tanken med omradet &r att naturmarkskaraktaren ska bevaras
och att fler mgjligheter till promenad genom naturomradet ska tillkomma. Ett mer varierat
artval av trad och buskar eller angsmark i naturomradets vastra del foreslas for att starka den
gréna kil som naturomradet utgor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret, numera samhallsbyggnadsforvaltningen, hade genomgang
2015 med barn- och utbildningsférvaltningen om kommande behov av férskolor, med
anledning av investeringsbudget. Darefter tog Miljo- och stadsbyggnadskontoret fram en
utredning av lagen for nya forskolor i Varnamo stad. Tva tankbara lagen for nya forskolor har

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1 2(4) Granskningsutlatande



Antagandehandling

lokaliserats i Gstra sidan och tva i norra sidan av Varnamo stad. Kommunstyrelsen beslutade,
Ks § 82/2016 att ge milj6- och stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att inleda detaljplanearbetet
for nya forskolor vid Ekenhaga, Magnusgatan, Norregard samt Apladalen. Samtliga lagen ar
aktuella att planlégga for forskola for framtida behov.

Forskolan i Apladalen &r en av de centrala forskolorna. Detaljplan for en ny forskola vid
Ekenhaga har redan tagits fram. | dagslaget prioriteras en ny detaljplan vid Magnusgatan.
Tanken ar ocksa att med den nya forskolan vid Magnusgatan ersatta forskoleplatser i
nérliggande lagenhetsforskolor.

- Buller
| bullerutredningen som har tagits fram har trafikméatningen fran 2015, for strackan mellan
den stdra och norra trafikplatsen vid Varnamo for Europavag 4 réaknats upp med 1,5 % per
ar fran 2015 fram till ar 2038.
Resultatet fran trafikmatningen 2015 var 14 230 ADT (fordon/dygn) varav 3 870 var tunga
fordon. Uppréknat till 2038 blir det 20 041 ADT varav 5 450 tunga fordon. Andel tunga
fordon blir da cirka 27 %. Vilket innebér en trafikokning frén ar 2015 till r 2038 i ADT
med cirka 40,8 %.

- Tekniska utredningar
Med anledning av inkomna synpunkter fran grannar angaende sattningsrisk kopplad till
deras bostader har Sweco uppdaterat dagvattenutredningen under punkt 6.4 i
dagvattenutredningen. Sweco skriver att ”Sattningsrisken bedéms generellt vara lag inom
planomradet och for intilliggande omraden”. Bedémningen baseras pa att jordlagret enligt
SGU: s jordartskarta bestar av moran vilket inte ar en sattningskanslig jordart. Samt att
jorddjupet ar begransat, baserat pa SGU:s jordartskarta. Vidare skriver Sweco att ’Den
foreslagna dagvattenldsningen med infiltration innebér att grundvatten inte leds bort, dvs
portrycksforhallandena forandras inte. De atgarder som foreslas ar ytliga, dvs inga
ledningsgravar eller dammar foreslas”.

Er utredning uppréattad 03-03-28 av bGK Huskvarna for fastigheten Hagern 7 har skickats
till Sweco 2018-12-12 samt 2019-01-16. Sweco har tagit del av och beaktat utredningen.

Enligt den geotekniska utredningen som har tagits fram av Sweco visar provtagningarna att
det inom omradet generellt forekommer ett vegetationsskikt med en tjocklek pa 0,1 meter.
Underliggande jordar bestar av moranmark i form av sandig/siltig/grusig moran. Inom den
nordostra delen av omradet forekommer ett vatmarksomrade med torv. Bergfritt djup
varierar mellan 1,2 till 5,6 meter. Vatmarksomradet som patraffats i omradet ska utskiftas
och aterfyllas med tjanliga massor innan ndgon form av grundlaggning sker.

Intilliggande hus bor besiktigas fore och efter byggnationen av forskolan. Ansvaret alaggs
exploatoren, i detta fallet Varnamo kommun tekniska forvaltning.

- Ovrigt
Synpunkten noteras.
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SAMMANFATTNING FORESLAGNA FORANDRINGAR AV PLANFORSLAGET

- Efter granskningsskedet antog kommunfullmé&ktige en ny oversiktsplan for
Véarnamo kommun, planbeskrivningen kompletterats med det.

- Bullerkapitlet i planbeskrivningen har kompletterats med rekommendationer
enligt Boverkets vagledning, Gor plats for barn och unga. Texten om vilka
bullervarden som galler for nybyggnad av bostadshus har tagits bort.

- Mindre redaktionella andringar i planbeskrivningen och pa plankartan.

augusti 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor féljande
handlingar:

Granskningsutlatande, granskning nr 1
Granskningsutlatande, granskning nr 2
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser

1(31)

Antagandehandling

Dnr 17.3462.211
Antagen 2019.09.26
Laga kraft 2020.03.10

Utredningar som tagits fram som underlag till
detaljplaneforslaget:

Dagvattenutredning upprattad av Sweco
Enviroment AB

Resultat av trafikbullerberdkning —
Europavég 4

Geoteknisk utredning, Markmiljoteknisk-
undersokningsrapport, Projekterings PM
geoteknik uppréttad av Sweco Civil AB.
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Innehallsforteckning
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Sammanfattning av
foreslagna planbestdammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Naturi, syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen ar
huvudman for naturmarken. Samt att korbar forbindelse far
goras till kvartersmark for transformatorstationen. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1, punkt 2 PBL.

Forskola, syftet med bestdammelsen &r att mojliggora for
byggnation av forskoleverksamhet. Lagstod for denna
bestdmmelse finns i 4 kap 5 § stycke 1, punkt 3 PBL.

Transformatorstation, bestimmelsen syftar till att sakerstélla
byggratten for befintlig nétstation. Lagstod for denna
bestdammelse finns i 4 kap 5 § stycke 1, punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Dagvattenhantering — marken &r avsedd for dagvattenhantering,
syftet med bestdammelsen &r att sékerstélla plats for
dagvattenhantering. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 5 § stycke
1, punkt 2 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta byggnadshojd i meter, syftet med bestdammelsen &r att
maojliggdra en byggnation till angiven hdgsta byggnadshdjd.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § stycke 1,
punkt 1 PBL.

e1 — Storsta bruttoarea i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, syftet med bestammelsen &r att styra i
vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har lagstod i
4 kap 11 § stycke 1, punkt 1 PBL.

Prickmark — Byggnad far inte uppforas, syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning byggnad far
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uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 §
stycke 1, punkt 1 PBL.

p1 — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans,
syftet med bestdammelsen &r att styra byggnaders placering inom
fastigheten. Bestdammelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1,
punkt 1 PBL.

b, — Kallare far inte finnas, syftet med bestammelsen ér att styra
byggnadens utformning sa att kallare inte byggs da omradet har
hogt grundvatten. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke
1, punkt 1 PBL.

ny — Marken &r avsedd for trad, syftet med bestammelsen &r att
se till att marken halls planterad med trad. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 10 § PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att forhallandena i
en expanderande tétort snabbt kan férdndras och darmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestdmmelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for en forskoleverksamhet samt
sakerstalla naturomrade vid Magnusgatan i Vraenomradet.

Dérmed ger planen forutsattningar for en ny forskola med
tillhérande infart och parkering samt bevarar del av
naturomradet som finns.

Da planforslaget kan ha ett visst allmant intresse gors
beddmningen att planen ska uppréttas med ett utdkat
planférfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900), kapitel 5.
Planférslaget bedéms vara forenligt med intentionerna i
oversiktsplanen.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet i miljobalken 6vertrads eller
att manniskor utsatts for varaktig stérning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet &r beldget i 6stra delen av Varnamo stad norr om
Magnusgatan i Vraenomradet. Planomradet gransar i soder till
Magnusgatan, fastigheten Notskrikan 4 och naturomrade. I norr
angransar planomradet till fastigheter som ligger langs med Karl
Johansgatan samt Margaretagatan. | 6ster gransar planomradet
till en befintlig transportvéag till vattentornet. Planomradet ar
cirka 3,7 hektar stort och berdr fastigheten Rorstorp 6:1.
Kommunen ager all mark inom planomradet.

Ortofoto fran &
2015 med
markerat
planomrade.
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Nar detaljplanen var utstalld for samrad och granskning gallde
den kommunomfattande 6versiktsplanen som antogs av
kommunfullmaktige i mars 2002. | versiktsplanen for Varnamo
kommun finns det évergripande mal kring kommunens
gronstruktur som menar att i kommunen ska det finnas ett
sammanhangande nétverk/system for grona korridorer. De gréna
Kilar in mot centrala tatortsdelarna ska fungera som buffertzoner
mellan stad och landsbygd. Det finns en fordjupning av
oversiktsplanen for delen VVarnamo stad som antogs av
kommunfullmaktige i mars 2006. Detaljplaneomradet omnamns
inte specifikt i nagon av dessa planer.

2019-05-29 antog fullméktige en ny kommunomfattande
oversiktsplan — Mitt Varnamo 2035. (Detaljplanen var vid
tidpunkten redan utstélld for granskning nr 2.)

- Ettav stéllningstagandena &r att ny bebyggelse i tatorten ska
i forsta hand ske i fortatningslagen och inom tatorternas
nuvarande utbredning, i kollektivtrafiknara lagen och i
kollektivtrafikstrak. Ny bebyggelse ska primart forlaggas till
redan, ianspraktagna, hardgjorda ytor. Tillagg av bebyggelse
ska bidra till att uppna en for omradet lamplig blandad
bebyggelse.

- Ettannat stéllningstagande &r att kommunen ska vid
lovgivning och planering verka for att andelen friyta ska
vara godtagbar, utifran geografiska laget och
exploateringsgrad. Vad som utgdr godtagbar friyta ska
redogoras for i vidare planering, exempelvis fordjupade
Oversiktsplaner.

- Vidare finns det stallningstaganden om gronstruktur bland
annat ska kommunen genom plantering verka for en 6kad
kvalité pa parker och gronytor nar tatorterna fortatas. Detta
for att kunna sorja for ett dkat tryck pa grénytorna nar
invanarantalet 6kar.

- Kommunen ska verka for att gronstruktur bland annat i form
av grona och blaa kilar, parker och allméanna gronytor i
tatorterna bevaras och utvecklas med malet att sakerstélla
ekosystemtjanster for dagens och kommande generationer.
Déarfor ska kommunen vara restriktiva med att gronytor tas i
ansprak for andra andamal.
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- Kommunen ska vid planering och lokalisering av nya
forskolor och skolor verka for att dessa forlaggs inom gang-
och/eller cykelavstand fran omgivande bostader, i
kollektivtrafikstrak samt med goda méjligheter att hamta och
lamna sina barn pa ett trafiksakert satt.

- Utomhusmiljé for kommunens lag- och mellanstadieskolor,
forskolor och fritidsverksamheter ska kunna erbjuda skugga
och inte vara bullerutsatta. Storleken pa garden kan
eventuellt kompenseras av trafiksaker tillgang till narbelaget
naturomrade. Utomhusvistelsen ska ge mojlighet till lek och
pedagogisk verksamhet bade i planerad miljé och i
naturmiljo.

- Véarnamo kommun ska vid ny- och ombyggnationer av
forskolor och skolor i planeringen ha som ambition att
overtraffa radande vagledningar och riktlinjer for vad som
utgor tillrécklig friyta per barn.

Beddmningen gors att behovet av att mojliggora for en forskola
i omradet vager tyngre an bevarandet av aktuell gronyta.
Placering av kvartersmark gor att det anda finns en god tillgang
till grénytor i naromradet.

Intention med omradet ar ocksa att bevara sa mycket som
mojligt av naturomradet, vilket i detaljplanen regleras som
allmén platsmark - NATUR.

Planomradet &r belaget inom gang/cykelavstand fran omgivande
bostader, inom rimligt avstand fran busshallplats samt med
utrymme for att mojliggora plats for att lamna/hamta barn pa ett
trafiksakert satt. Utomhusmiljon ar vél tilltagen och kan erbjuda
skugga.

Beddmningen gors att detaljplanen som helhet 6verensstdammer
med nu géllande 6versiktsplan.

Detaljplanen omnamns inte specifikt i oversiktsplanen.

Ar 2014 antog barn- och utbildningsnamnden en lokalstandard
for forskolor i Varnamo kommun dér det beskrivs att forskolan
ska, enligt skollagen, erbjuda barnen en god miljé. Bade inne-

och utemiljon bor ge mojlighet till lek och larande.
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Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphdr nedanstaende detaljplaner att gélla
vid den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 157 Stadsplanen for del av VVarnamo stad
(Vraenomradet), faststalld av Lansstyrelsen den 14
januari 1970.

F 203 Forslag till andring av stadsplanen for VVraenomradet,
faststalld av Lansstyrelsen den 23 november 1979.

Ingen av de ovanstaende planerna har nagon genomférandetid
Kvar.

| detaljplan F 157 medges bostader i max tre vaningsplan i delar
av omradet samt omrade for garage och dylikt. Planen F 203
medger bostéder, park samt allmén vég i ett intilliggande
omrade. Park eller planeringsomradet i den norddstra delen av
planen kommer att inga i den nya detaljplanen.

Riksintresse

Inga dokumenterade riksintressen finns inom planomradet eller i
dess absoluta nérhet.

Kommunala beslut i dvrigt

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden, nuvarande
samhéllsbyggnadsndmnden, har 15 mars 2016, Msn § 91
beslutat om att ge miljo- och stadsbyggnadsforvaltningen,
nuvarande Samhallsbyggnadsférvaltningen, i uppdrag att inleda
detaljplanearbete for ny forskola vid Magnusgatan i Varnamo
stad.

Barn- och utbildningsndmnden har 2014-12-17 8§ 263, beslutat
om lokalstandard for forskolor Varnamo kommun 2014.

Omradet finns med i Varnamo Gronplan antagen av
kommunfullméktige i juni 1991. Dar beskrivs omradet som
sparad naturmark i anslutning till forskola med mera samt att
den i huvudsak anvands for lek. Omradet har klassats som
vardefullt (klass I1).

Klassningen ska enligt gronplanen ligga till grund for
kommunens framtida stéllningstaganden. | de fall friytor
overfors till andra andamal, ska resterande friytor i grannskapet
ges en kvalitetshéjning som motsvarar forlusten.
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Mark och vegetation

Bilder fran
planomradet.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Omradet dar det ska mojliggoras for en ny forskola med 4-6
avdelningar bestar idag till storsta del av skog med hdga och
stora trad men dven en del lagre vegetation bestaende av ungtrad
och sly. Genom omradet finns det idag en gang- och cykelvag
med belysning. Aven Gster om det planerade omradet finns idag
ett belyst motionsspar. Det finns ocksa en del inofficiella stigar i
omradet som visar att platsen anvands. Omradet ar relativt
kuperat med lagpunkten i vastra delen och hogsta punkten i
Ostra delen.

Omradet finns med i gronstrukturprogrammet for Varnamo stad,
Grona, skéna VVarnamo, som upprattades av miljo- och
stadsbyggnadskontoret i juni 2007.

Forandringar

Anvandningen NATUR: medfor att marken sékerstalls for
naturmark, vilket medfor att byggratt for bostader i detaljplan
F_157 inom den delen tas bort. Detaljplanens genomférande
medfor att delar av omradet tas i ansprak som kvartersmark for
forskoleandamal. | och med genomférande av detaljplanen
kommer en del av den mark som idag bestar av skog att tas i
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ansprak for att mojliggora for en ny forskola i omradet. De
hojdskillnader som finns kan komma att paverkas men enbart
mattligt da utemiljon pa forskolan med fordel bevaras kuperad.

Konsekvenser

Konsekvenserna med en forskola i omradet &r att flera barn fran
bostadsomradena i narheten far nara till en forskola med en
attraktiv utemiljo. En forskola med tillhérande utemiljé kan
medfora att omradet aven i fortsattningen kommer att upplevas
gront samt att gronstrukturen bibehalls i omradet. Mgjligheten
for allmanheten att vistas i gronomradet kommer inte att minska
avsevart da storre delen av omradet kommer att forbli
naturmark.

Forutsattningar
En geoteknisk utredning har tagits fram av Sweco 2019.

Hojdskillnaderna inom kvartersmarken for forskola varierar
mellan +167,9 och +171,7 meter och omradet anses darfér som
relativt plant.

Skruvprovtagning har utforts pa varierande djup ner till ca 1,0—
3,0 meter relativt markytan. Provtagningarna visar att det inom
omradet generellt forekommer ett vegetationsskikt med en
tjocklek pa 0,1 meter. Underliggande jordar bestar av
moranmark i form av sandig/siltig/grusig morén.

Inom den norddstra delen av omradet forekommer ett
vatmarksomrade med torv.

Bergfritt djup varierar mellan 1,2 — 5,6 meter?.

Forandringar och konsekvenser

Det vatmarksomradet som patraffats i omradet ska utskiftats och
aterfyllas med tjanliga massor innan nagon form av
grundlaggning sker.

Sweco skriver att utan information om lage och last pa
planerade byggnader beddms grundldggning kunna ske med
platta pa mark. Plattan utfors da med kantforstyvning pa packad
fyllning med en tjocklek av minst 0,3 meter. Fyllningen ska
aven tacka minst 0,5 meter utanfor planerad grundplatta.

Innan grundlaggning ska all matjord/vegetation och lgsa
jordskikt schaktas bort och aterfyllas med sprangsten.

Da det forekommer tjallyftande jordar inom omradet, ska
grundl&ggning ske frostfritt och véldranerat.

Inom omradet férekommer finkorniga jordarter sdsom silt. Det
bor tas i beaktning att silt & mycket besvérlig att arbeta med,

L SWECO CIVIL AB, Projekterings PM Geoteknik, Ny forskola Oster, Magnusgatan. Uppdragsnummer 13007784
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samt ej packningsbar vid blott tillstand. Schaktarbeten i
samband med nederbord, tjélad jord eller i perioder med
tjallossning ska darfor undvikas.

For schaktningsarbeten forutsatts att grundvattenytan ligger,
eller sénks till, minst 0,5 meter under lagsta schaktbotten.

Risk for flytjordsfenomenen foreligger i samband med mekanisk
paverkan vid vattenoverskott till foljd av nederbord eller
grundvatten. Det ska darfor inte vara nagon belastning pa
slantkronet eller i dess direkta nérhet.

Slantlutningen kan stéllas i 1:1,5. Dock &r slanten beroende av
schaktdjupet och kraver flackare slant ju djupare schakten blir.
Schaktning ska utforas pa ett sadant satt att skador och
sattningar inte uppstar pa befintliga konstruktioner och
anlaggningar.

Undersokningarna som utférts i omradet ar av éversiktlig
karaktar. Nar lage och last tagits for planerad byggnation har
tagits fram bor en erfaren geotekniker bedéma behovet av vidare
undersokningar.

Informationen ovan ar hamtad fran Projekterings PM Geoteknik
upprattad av Sweco civil AB. For vidare information hanvisas
till utredningen.

Kommunen gér beddmningen att marken ar lamplig for
byggnation om rekommendationerna /atgarderna foljs i enlighet
med uppréttad utredning fran Sweco.

Forutsattningar

Gréansvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Sweco har utfort radonmatningar 2019. Radonmaétningarna visar
pa radonhalter i markluften pa mellan 3,0 kBg/m® - 17,0
kBg/m?3. Darmed bestar omradet av normalradonmark.

Forandringar

Vid nybyggnation kopplas markradonklassningen samman med
krav pa byggnaden, framforallt utférandet av grundkonstruktionen.
Byggnader pa normalradonmark ska utforas radonskyddade. Detta
hanteras i samband med bygglovsskedet. Infér nybyggnad bor
kompletterande matningar utforas da de lokala variationerna kan
vara betydande.
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Fornlamningar
Forutsattningar
Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Inga kdnda fornldamningar finns inom eller i den
absoluta narheten av planomradet enligt fornsokverktyget pa
riksantikvarieambetets webbplats?. Om fornfynd patraffas ska
kontakt omedelbart tas med Lénsstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Detaljplan F_157 medger idag en byggratt i vastra delen for
bostéder med max tre vaningar samt garage och dylikt samt en
vég langs med baksidan av de tomter som ligger s6der om Karl
Johansgatan. Det finns idag ingen byggnation inom denna
byggrétt varken for byggnader eller gatustruktur.

Det angransande omradet som ligger soder om planomradet
bestar av flerfamiljshus i upp till 1,5 vaningsplan, garage samt
en del markparkering byggda mellan ar 1970-1990. Inrymt i tre
av flerfamiljshusen finns idag forskoleverksamheter med en
avdelning vardera. Norr om det planerade omradet finns idag ett
omrade med enfamiljshus bade av typen kedjehus samt villor,
dar storre delen av husen ar byggda mellan ar 1970-1980.

Bilder fran
bebyggelsen vid
planomradet.
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Konsekvenser

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning
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Anvéndningen NATUR: medfor att marken sakerstalls for
naturmark, vilket medfor att byggratten for bostader i detaljplan
F_157 inom den delen sléacks ut. Istallet kommer en byggratt for
forskola i ett vaningsplan att mojliggoras i dstra delen av
omradet. Da grundvattnet i omradet ar hogt, begransar
planbestammelsen b; att kéllare inte far finnas.

De forskolor som finns i omradet séder om planomradet
beraknas flytta till férskolan som den nya detaljplanen medger.
Den gata som detaljplan F_157 medger kommer ocksa slackas
ut och erséttas med naturmark.

Forutsattningar

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Planomradet och de tillkommande byggnaderna ska i storsta
mojliga man anpassas for att underlatta for tillgangligheten for
personer med funktionsnedséttning enligt de riktlinjer som finns
i gallande lagstiftning samt Boverkets byggregler.

Inom planomradet ar det relativt stora hojdskillnader. I vaster
ligger hojdnivan pa cirka 158 meter Gver havet och i Gster ar den
cirka 171 meter ver havet. Den plats dar den tankta forskolan
planeras ligga i 6stra delen av planomradet ar relativt flack
medan de vastra delarna av planomradet ar mer kuperat.
Forskolans placering valdes utifran markens forutsattningar da
marken i den Ostra delen &r mer lamplig for placering av en
forskola. Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ér ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverkets byggregler som branschen sjalva anser &r rimliga.
Den anslutande bebyggelsen har en varierad bebyggelsekultur.
Omradet soder om planen bestar av flerfamiljshus i 1-1,5
vaningshus i tra med sadeltak och tillnérande garagebyggnader.
Norr om planomradet bestar bebyggelsen av kedjehus och villor
i 1-1,5 vaningshus i tegel och tra med sadeltak.
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Lek och rekreation
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Forandringar

Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse.
Planbestdammelser som byggnadshéjd och exploateringstal
medfor att byggandet regleras for att kunna anpassas till dess
andamal men aven till den omkringliggande bebyggelsen. En
forskola innebér att det planerade omradet kommer att fa en
annan anvandning &n detaljplanen F_157 som medger
bostadsbebyggelse.

Konsekvenser

Da den nya byggnaden ska inrymma en forskola kommer
utformning skilja sig fran évriga byggnader i det
omkringliggande naromradet.

Friytor

Forutsattningar

Hela planomradet ar enlig Varnamo Groénplan sparad naturmark
for narliggande forskolor. Enligt Gronplanen (1991) ska
naturmarken i huvudsak anvandas for lek. Aven i
gronstrukturprogrammet (2007) beskrivs planomradet
huvudsaklig anvandning ar lek och rekreation. Det omrade som
gar forlorat rymmer samma vérden som &évrig naturmark i
naromradet men det grona strakets bredd minskas och darmed
ocksa den upplevda tillgangligheten.

Forandringar

De grona vardena och mojlighet till lek och social samvaro
behdver maximeras for att ta hansyn till barnperspektivet och for
att uppna god bebyggd miljo. Genom att maojliggora for
etablering av en ny forskola kommer delar av det naturomrade
som idag finns tillganglig for lek och rekreation att tas i ansprak.
Samtidigt kommer del av detaljplan F_157 som inrymmer
byggrétt for bostader i vastra delen av omradet att slackas ut.
Byggrétten har aldrig byggts ut, ddrmed kommer den véstra
delen av planomradet liksom idag ge mojlighet till lek och
rekreation. Delar av forskolegarden kommer hallas planterad
med trad och buskar for att sdkerstélla skogskénsla i den gréna
korridoren som sparas norr om forskolefastigheten.

Konsekvenser

Det vastra omradet, som idag innehaller en byggratt for
bostadsandamal, del av detaljplan F_157, ersétts med naturmark.
Samt att delar av 6stra omradet tas i ansprak for
forskolefastighet.

Forutsattningar

Den rekreation som finns i omradet idag bestar av ett system av
stigar, en mindre 6ppen glanta med ett picknickbord samt den
grusade gang- och cykelvag som ar anlagd genom omradet. Den
narmaste lekplatsen som finns till omradet idag ligger strax
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Antagandehandling

utanfor planomradet vid sydostra hérnet av Margaretagatan. |
Vérnamo Gronplan fran 1991 beskrivs det planerade omradet
som ett omrade for lek. Naturomradet som planomradet idag
bestar av &r sammanhangande med ett stérre naturomrade langs
med vastra sidan av europavag 4 dar det finns mojlighet till
motion och rekreation.

Lekplats vid
Margaretagatan.

Utifran Boverkets allméanna rad vid bedémningen av om friytan
ar tillrackligt stor bor hansyn tas till bade storleken pa friytan
per barn och till den totala storleken pa friytan. Ett rimligt matt
pa friyta kan vara 40 kvadratmeter per barn i forskolan.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3000 kvadratmeter. Pa en gard som &r mindre, oavsett
antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov®. Enligt
Boverkets allmanna rad om friyta for fritidshem, forskolor,
skolor eller liknande verksamhet bor friytan vara sa rymlig att
det utan svarighet eller risk for omfattande slitage gar att ordna
varierande terrang- och vegetationsforhallanden.

Forandringar

Anvandningen NATUR: medger naturmark och sakerstaller
mark for natur. Delar av befintligt stigsystem kommer att
forsvinna i och med att det mojliggors for en forskola i omradet.
Samtidigt tas byggréatten for bostader bort inom detaljplan
F_157 i den delen av planomradet och den nya detaljplanen
mojliggor for ett rekreationsomrade dar nya stigar kan skapas
och utvecklas.

3 (Martensson, Boldemann, 0.a. 2009)
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Antagandehandling

Planen mojliggor for att forskolefastigheten kan bli cirka 9800
kvm stor. Fastigheten far, enligt detaljplaneforslaget, bebyggas
med cirka 2450 kvm. Ifall ytterligare 1200 kvm réknas bort for
angoring och parkering inom fastigheten blir férskolans utemiljo
cirka 6 150 kvm. Vilket ger en friyta pa cirka 55 kvm per barn,
réknat med sex avdelningar och totalt 110 barn. Friytan &r val
tilltagen och innehaller en varierad miljo och terrdang som kan
inspirera till olika sorters lek och fysisk aktivitet.

Konsekvenser

Delar av den mark som idag ingar i ett stérre naturomrade
kommer att tas i ansprak och bli en tomt for forskola. Samtidigt
kommer byggratten for bostader samt gata inom det omradet i
detaljplan F_157 att slackas ut och da ersattas med naturmark
som kan anvéndas i rekreativa syften.

Detaljplanen ger mojlighet att anordna utemiljoer av god kvalité
och val tilltagen storlek inom forskolefastigheten som kan bidra
till god pedagogisk verksamhet.

Naturmiljo
Forutsattningar
Planomradet bestar av skog, sly och ungtrad i form av bade
barrtrad och I6vtrad i olika aldrar. Den Gstra delen av omradet
bestar till storsta del av 6ppen skog med hoga barrtrad.
Mittendelen av omradet bestar av sly och ungtrad for att sedan
overga till aldre skog med undervegetation i vastra delen med en
blandning av l6vtrad och barrtrad. Planomradet utgor en del av
ett storre naturomrade i 6stra Varnamo stad.

Forandringar

Byggnationen av forskolan kommer innebdra att en del skog i
den ostra delen kommer att tas ner for att ge plats &t forskolan.
For en god bebyggd miljé rekommenderas att storre trad bevaras
sd langt det ar mojligt. Mellan forskolefastigheten och
bostaderna langs med Margaretagatan kommer ett naturomrade
pa cirka 20 meter lamnas for att skapa en sammanhallen
gronstruktur. FOr att kunna skapa en spontan stigmiljo behdver
ett strak vara minst tio meter brett. Med bredare strak kan
rumsupplevelse i naturen skapas®. Ytterligare 7—12 meter pa
forskolefastigheten kommer att hallas planterat for att skapa
upplevelsen av ett lummigt strak mellan de olika
anvandningarna.

4 (Roland Gustavsson, Torleif Ingelog 1994)
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Antagandehandling

Riktlinjer for mogna bestand for att dess karaktar/struktur ska bli tydlig

AnO

40 M \
J
0O W o ! o N
Skog av pelarsalskaraktar. Flerskiktad Skog av bryn-
blandskog. och
buskkaraktar.

Bilden visar hur
mycket utrymme som behgvs for att skapa olika
skogskaraktarer/strukturer®.

Konsekvenser

Det rekreativa omradet som innefattar hela naturomradet mellan
stadsdelarna Vraen i soder och Amerika i norr kommer att
minska i och med genomfdérandet av detaljplanen. En del av den
skogsmiljé som finns dar den planerade forskolan ska ligga
kommer att tas bort. Vilket bedoms ha begransad paverkan pa
det lokala djur- och vaxtlivet. En skétselplan for naturomradet
kommer tas fram av kommunen for att 6ka de rekreativa
vardena i det kvarvarande naturomradet. Naturstraket mellan
forskolan och bostaderna langs Margaretagatan kommer att ses
over for att kunna forbli ett naturstrak.

S Bjorn Wistrom forskare vid Sveriges Lantbruksuniversitet, Institutionen for landskapsarkitektur, planering och
forvaltning.
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1

Antagandehandling

Gator och trafik

Planomradet &r belaget intill Magnusgatan och enligt
kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta tillatna
hastighet for Magnusgatan 40 km/h. Det finns ingen
genomfartstrafik pa gatan i omradet vilket innebér att trafiken
som kommer langs Magnusgatan dven kommer att kora ut ur
omradet via Magnusgatan.

Forutsattningar

Magnusgatan kommer forse den planerade forskolefastigheten
med anslutning till allméant gatunat och inget nytt gatunét
behover darfor skapas. | dagslaget trafikeras Magnusgatan med
cirka 815 fordon per dygn. Trafiken ar framst till befintliga
bostader i Vraenomradet men dven till tre lagenhetsforskolor
som forvéntas ersattas av forskolan som detta planférslag
mojliggor for.

Det finns idag en upplyst och asfalterad gang- och cykelvég
langs sodra sidan av Magnusgatan. | véster ansluter den till ett
gang- och cykelstrak langs med Vraenvagen, men i Oster saknar
den anslutning. Det finns dven en upplyst och grusad gang- och
cykelvag genom naturomradet mellan Magnusgatan och
Viktoriagatan. Narmaste busshallplats ligger cirka 500 meter
sydvast om det planerade omradet, langs med Vraenvagen.

Forandringar

Gang- och cykelvagen som finns langs med Magnusgatan
kommer inte att fordndras i och med byggnationen av forskolan.
Intentioner finns hos kommunen att férlanga gang- och
cykelvagen i 6ster for att ansluta till den motionsslinga som
finns i naturomradet mellan planomradet och europavég 4.
Daremot kan korsningen mellan Magnusgatan och gang-och
cykelvagen fran Viktoriagatan behova ses dver da en forskola
kommer att bidra till en 6kad biltrafik 1angs med Magnusgatan.
Korsningarna mellan bilister och oskyddade trafikanter behtéver
utformas pa ett trafiksakert satt for att minska risken for olyckor.

Tankt forskola med max sex avdelningar ska ersétta de tre
befintliga lagenhetsférskolorna (med en avdelning i varje
forskola). Darmed tillkommer trafik pa Magnusgatan for max tre
avdelningar. Réknat med tva resor per barn och dag plus tio
resor per dag for tillkommande personal for de tre
avdelningarna.

Detaljplaneforslaget innebdr att det blir, jamfort med idag,
ytterligare cirka 100 resor per dag vid maximal utbyggnad av
tillatna byggratt. Detta tal ar hogt raknat da alla inte
nodvandigtvis kor till forskolan utan gar eller cyklar samt att det
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Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1

Antagandehandling

kan finnas syskon pa samma forskola vilket minskar antalet
resor.

Konsekvenser

De konsekvenser som detaljplanen kan medfora ar en dkad
olycksrisk mellan bilister och oskyddade trafikanter, i och med
en okad trafik 1ang med Magnusgatan.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssétt kan behdva.

Aven om cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska
det enligt Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for
cykel da aven dessa raknas som fordon.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och parkeringsplatser, angoringsplatser for
bilar. Friytor och allmanna gangytor ska finnas i anslutning till
tomten. En angoringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meter fran en tillganglig och anvandbar entré.

Inom planomradet finns idag ingen parkering da omradet enbart
bestar av naturmark. Parkering forekommer langsmed
Magnusgatan.

Forandringar

Planfdrslaget innebér en ny forskola vars infart kommer ske via
Magnusgatan. Enligt kommunens parkeringsnorm behévs cirka
5 bilplatser/ 1000 kvadratmeter BTA (Grundskola). Detaljplanen
medger en byggratt pa cirka 2 450 kvadratmeter BTA, vilket
innebdr 13 bilplatser. Utrymme for att hdmta/lamna barn,
varuleveranser, soptémning, raddningsfordon med mera ska
kunna I8sas inom kvartersmark for forskola. Ytan som beddms
behdvas for parkering ar cirka 1200 kvadratmeter och ska
anlaggas inom forskolans fastighet.

Om forskolan ska ha ett serveringskok kommer matleveranser
ske minst 5 ganger/vecka. All varumottagning ska ske pa den
enskilda fastigheten och det &r darmed viktigt att ha en
vélfungerad parkering som har tillrackligt med plats och inte
skapar oonskade backningsroérelser.
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Antagandehandling

For forskoleverksamhet ar det viktigt att minimera olycksrisken
mellan barn och trafik. Vilket framst galler for trafik vid
parkering, hdmtning och lamning, varutransporter och trafiken
langs Magnusgatan. Staket bor uppforas kring forskolegarden.
Kommunen beddmer att tilltagen yta for kvartersmark ger
utrymme for hdmtning och lamning av barn kan ske sékert och
avskilt fran gatutrafiken inne pa kvartersmark for
forskoleandamal. Vid varuleveranser ar fordelaktigt att kunna
kora runt utan att behdva backa. Varuleveranser till férskolan
bor sa langt som majligt separeras fran de omraden dar barn
vistas oskyddat.
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Buller

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1

Antagandehandling

Storningar, halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller &r oonskat ljud som maéts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som “dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.

Enligt Boverkets vagledning, GOr plats for barn och unga &r det
onskvart med hogst 50 dBA ekvivalent dagvarde pa de delar av
garden som &r avsedda for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. For dvriga ytor ar hogst 55 dBA en malsattning.

Europavég 4 ligger cirka 250 meter 6ster om kvartersmark som
mojliggor for ny forskolefastighet. Kommunen har gjort en
intern bullerberékning dar upprakning av fordon har gjorts fran
trafikmangdmatningar for Europavag 4 fran 2015 till 2038.
Bullerberakningen visar att de riktvarden som finns kring
ljudnivaer vid utemiljo for forskolor inte 6verskrids. De
bullernivaer som har uppmiits i fastighetsgrans for
forskolefastigheten fran Europavag 4 ar mellan 47-49 dBA.
Berékningen gjordes i tre punkter for att sékerstélla att inget
omrade inom forskolefastigheten var olampligt for
forskoleverksamhet.

Punkt 1 Punkt 2 Punkt 3

Buller ekvniva 47 dBA 48 dBA 49 dBA

Buller maxniva 47 dBA 48 dBA 49 dBA
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Kartan visar de
punkter (gront)
matningen ar
for, samt
europavag 4
(rott).

Antagandehandling

Vinkelomrade

Vinkelomrade 2 Vinkelomrade 3 Vinkelomrade 4

Vinkelomrade1

Vdg

Vinkelratt
mottagar-
avstand *,

Forklaring av
vinkelomrade.

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1
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Mottagare

Vardet &r framtaget genom programmet Trivector. Med hjalp av
olika data som antal bilar, avstand och hojder raknar
programmet ut hur mycket buller som nar en mottagare eller
plats. Da forhallandena i terrangen mellan Europavag 4 och
forskolefastigheten skiftade delades varje punkt in i
vinkelomrade. Detta for att fa en berakning sa nara verkligheten
som méjligt. Vinkelomradena bestams utifran de skiftande
forhallandena i terrangen.

Forandringar

Med planen tillkommer cirka 100 fordon per dygn pa
Magnusgatan, vilket medfor totalt cirka 900 fordon per dygn.
Kommunen bedémer att totala trafikméangden inte ar av sadan
omfattning att trafikbuller kan ha en betydande storning pa
befintlig bebyggelse. Planen mojliggor for att utformningen och
placeringen av forskolebyggnaden kan ske pa sadant satt att
trafikbullersituationen inte forsdmras for forskolans utemiljo.
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Farligt gods

Sol- och skuggforhallanden

Belysning

Antagandehandling

Forutsattningar
Néarmaste rekommenderad vég for farligt gods ar Europavég 4
som ligger cirka 250 meter dster om planen. Den beddms inte
paverka planen.

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for méanniskors halsa och
valbefinnande. Byggnaderna ska darfor utformas sa att
tillfredsstéllande ljusforhallanden ar méjliga att uppna.

| Halsans miljomal, atgardsprogram 2016-2020 av
Lansstyrelsen i Jonkopings lan beskrivs att malen for
lekintensiva omraden i utemiljoer for barn pa skolgardar,
forskolor och fritidshem é&r att de ska vara beskuggade sa att:
“Merparten av de attraktiva lekmiljoerna ar i minst 50 % skugga
kl. 11-15. Sandlador for barn pa en smabarnsavdelning ar till
minst 50 % i skugga kl.11-15.°

Forandringar

Genom att spara trad inom kvartersmark for forskola, kan
skugga ges pa lekyta som barnen behéver. Planomradet har
forutsattningar for att na malet kring beskuggade utemiljoer for
barn pa forskolor.

Forutsattningar

Gatubelysning finns idag pa den gang- och cykelvag som finns i
gronomradet mellan Magnusgatan och Viktoriagatan samt gang-
och cykelvégen langs med Magnusgatan. Ovrigt &r omradet inte
belyst.

Forandringar

Anslutande belysning bor ses dver for att gang-, cykel- och
mopedstraket ska vara tryggt och sakert. | sammanhanget ar det
aven viktigt att placeringen av armaturer sker pa ett sddant satt
att boende inte stdrs av odnskat ljus in i bostaden. Planférslaget
medager att laget for forskolans utfart kan ligga mittfor bostader
pa sodra sidan av Magnusgatan. Ljusspridningen fran en bils
stralkastare med halvljus ar mellan 50-60 meter enligt VV
Publikation 2001:122. Stralkastarljuset fran motorfordon
bedéms inte stéra da tomterna &r omringade av hackar och/eller
staket.

6 (Lansstyrelsen i Jonkopings ldn 2015)
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Antagandehandling

Brand och raddning

Forutsattningar

Utifran normal belastning ar brandfordon pa plats inom 10
minuter fran det att larm har kommit in. Tillfredsstéallande
utrymning ska kunna finnas vid brand. Om raddningstjanstens
atkomlighet inte kan sakerstallas, kravs att byggnaderna
dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens
medverkan. Narmaste vattenbrandpost ar i sydostra hornet pa
Margaretagatan som ligger norr om planomradet. Brandposten
ar B-klassad, vilket innebér att den ska leverera minst 600 I/min.

Forandringar

Da forskolebyggnaden enbart far uppforas i en vaning behovs
inget sarskilt krav pa atkomst for raddningsfordon, utan den gata
som finns idag racker.

24 (31) Planbeskrivning
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Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Varnamo Energi har en natstation inom planomradet samt
hogspanningskablar som gar mellan Magnusgatan och
Viktoriagatan. Dessa kablar &r viktiga for att stromforsorja hela
Vraenomradet. Det finns dven en ledning for gatljus langs med
den gang- och cykelvag som gar genom planomradet samt en
vattenledning mellan Magnusgatan och Viktoriagatan.
Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp (VA), och ndrmaste VA-anslutning finns i
korsningen mellan Magnusgatan och Valdemarsgatan.
Narmaste varmeanslutning finns i omradet séder om
Magnusgatan som idag har fjarrvarme.

Forandringar

Med planbestammelsen E; sékerstélls byggratten for befintlig
natstation. Tillgang till anlaggningen sékerstélls med
planbestammelsen NATUR:.

Nl g I
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Utdrag fran Varnamo kommuns grundkarta fran 2019. Rad linje redovisar bland annat Varnamo Energis
starkstromsledning fran Magnusgatan till transformatorstationen. Orange linjer redovisar ocksa
ledningar tillhérande Varnamo Energi AB. BIa linje visar kommunens (VA-huvudmannens) vattenledning
som gar genom naturomradet.
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Dagvatten

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1

Antagandehandling

Forutsattningar

| samband med den geotekniska utredningen upprattad av
Sweco har tva grundvattenrdr installerats i det aktuella omradet.
Lodade grundvattennivaer var 2,24 respektive 1,80 meter djupa.

Grundvattennivéerna kan variera med arstider och vaderlek.
Faktorer som tjale, sndsmaltning, nederbdrd och vaxtlighet
spelar in.

Soder om de bostader som ligger langs med Margaretagatan
finns en draneringsbrunn som kan komma att behdvas hanteras i
projekteringsskedet.

Forandringar

En dagvattenutredning fér omradet har tagits fram av Sweco. |
dagvattenutredningen har man raknat med maximal byggnadsyta
pa 1300 m?, cirka 1200m? parkering och ytterligare cirka
1000m? hérdgjorda ytor. Totalt 3500m? hardgjorda ytor.

| planen ges en byggratt pd maximalt 2450m?, vilket innebar
storre andel hardgjorda ytor. Kommunen gér bedémningen att
det anda finns tillrackligt med utrymme att hantera
dagvattenfragan inom allman platsmark, NATUR;.

Efter detaljplanens genomforande ska utslappet fran omradet
vara lika stor/liten som den ar idag. Dagvattenhanteringen for
forskolefastigheten kommer att ske inom naturmark. Exakt
utformning av dagvattenhantering ar inte gjord. Detaljplanen
m0ojliggor for placering av dagvattenhantering vaster om
kvartersmark for forskola.

Den foreslagna dagvattenlosningen med infiltration innebdr att
grundvattnet inte leds bort, dvs portryckforhallandena forandras
inte. De atgarder som foreslas &r ytliga, dvs inga djupa
ledningsgravar eller dammar foreslas.

Enligt utredningen anl&ggs forslagsvis en dversvamningsyta, dar
de naturligt forekommande lagpunkterna i skogsmarken
utnyttjas.

Med hénsyn till narheten av forskola och bostader med mera,
behover sakerheten ses 6ver vid anordnande av
dversvamningsyta.
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Antagandehandling
Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som kan anses
berdras av detta planforslag &r:

Levande skogar — Delar av skogen kommer att tas i ansprak och
den biologiska miljon kommer att férdndras samt minska, men i
begransad omfattning.

Ett rikt vaxt- och djurliv — Delar av djurens och véxternas
livsmiljo kommer att forandras och minska da delar av omradet
tas i ansprak for byggnation av forskola.

God bebyggd miljo — Planforslaget mojliggor for en
forskoleverksamhet med narhet till gronska samt att tdnkbara
storningar i befintlig miljo i och med verksamheten begransas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 198687 fram till 2016
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har VVarnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivdn “nedre utvarderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Métningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.
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Antagandehandling

Behovsbeddtmning
(Miljobeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen medger
en anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar som
innebar betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning
med naturresurser. Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7
8§ forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i
samma lag, anges att aven bestdammelserna i miljobalkens 6 kap,
11-18 och 22 88 ska tillampas om planens genomfdrande antas
medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning ar
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljébeddmning/miljokonsekvensbeskrivning.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas
miljomalen; Levande skogar och Ett rikt vaxt- och djurliv samt
God bebyggd miljo.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Lansstyrelsen hade under plansamradet inget att erinra 6ver
behovsbeddmningen. (Samradsyttrande beteckning 402-2176-
2018.)

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2018-09-26, Shn § 295,
att planens genomfdrande inte antas medfora en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1

Antagandehandling

Genomfdrandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullméaktige.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft, vilket sékerstalls med administrativa
bestdimmelser i plankartan for detaljplanen.

Detaljplanebestdammelse foreskriver att kommunen ar huvudman
for allméan platsmark, vilket i huvudsak innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och
underhall av densamma.

Kommunen sa som VA- huvudman ansvarar for
tillhandahallande av farskvatten samt bortledande av dag-, drén-
och spillvatten inom verksamhetsomrade for allmanna
vattentjanster. Huvudmannen ansvarar for att allmanna
ledningar byggs ut fram till kvartersmark for respektive
fastighet, att erforderliga atgarder for dagvattenhantering
genomfors pa allman platsmark, samt ansvarar for framtida drift
och underhall av det allménna ledningsnétet.

Varnamo Energi AB ar huvudman for fjarrvarme, opto och elnat
inom planomradet.

Exploatoren (Varnamo kommun) ansvarar for planens
genomforande inom kvartersmark, det vill sdga byggnader,
anlaggningar, interna ledningar med mera. Kostnaderna for
inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera betalas av
exploatdren i enlighet med géllande taxa.
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Fastighetsbildning

Ledningar och servitut

Néatstation

Planekonomi

Tekniska utredningar

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1

Antagandehandling

Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nddvandiga for genomfaérandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér att forskolefastigheten kan avstyckas
fran Rorstorp 6:1. Exploatdren bekostar fastighetsréattsliga
atgarder.

Det finns inga servitut inom planomradet.

Varnamo Energi AB har ledningar inom naturomradet, bland
annat en starkstromsledning mellan Magnusgatan och
transformatorstationen. Ett markavtal mellan Varnamo Energi
och kommunen, antaget av kommunfullméktige ar 2003, §254,
reglerar bolagets ratt att nedlagga ledningar i allmén platsmark.
Avtalet reglerar ocksa kostnadsansvar mellan parterna i de fall
ledningarna behdver flyttas.

Kommunen (VA-huvudmannen) har en vattenledning inom
naturomradet mellan Magnusgatan och Kristinagatan.

Varnamo Energi AB har en natstation inom planomradet.
Natstationen ligger inom anvandningsomradet E1. Natstationen
kan avstyckas till egen fastighet om sa 6nskas.

Ekonomiska fragor

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varnamo kommun.
Kostnader for planens genomférande férdelas mellan
kommunen som exploator av forskolefastigheten, kommunen
som huvudman for allménna platser, kommunen som VA-
huvudman samt VVarnamo Energi enligt rubriken om
ansvarsfordelning och huvudmannaskap ovan.

Tekniska fragor

En dagvattenutredning och en geoteknisk utredning har tagits
fram. Innan byggnation av forskolan genomfors bor de
intilliggande byggnaderna besiktigas och sattningar
dokumenteras for att konstatera vilka sprickor och séttningar
som finns. Aven efter byggnationen bor besiktning ske.
Ansvaret alaggs exploatdren, i detta fall, Varnamo kommun,
tekniska forvaltningen.
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augusti 2019

Antagandehandling

Projekterings PM Geoteknik har upprattats av Sweco civil AB.
Undersokningarna som utforts i omradet ar av 6versiktlig
karaktar. Nar Iage och last tagits fram for planerad byggnation
bor en erfaren geotekniker beddma behovet av vidare
undersokningar.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Konsekvenserna med en storre forskola i omradet ar att flera
barn fran omkringliggande bostadsomraden far narmare till en
forskola med mer d&ndamalsenlig utemiljo. Da en stérre forskola
med tillhérande forskolegard medfor att omradet dven
fortsattningsvis kommer att upplevas som gront. Allménhetens
mojlighet att vistas i omradet kommer delvis att begransas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson
Planeringsarkitekt

Detaljplan for del av Rorstorp 6:1

Behnam Sharo
Stadsarkitekt
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