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Sammantradesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 2
Protokollsutdrag:
Sbn § 66 Dnr ALL.2024.14

Val av justeringsperson

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att utse Jorgen Stéhl (S) att justera protokollet.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida
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Protokollsutdrag:
Sbn § 67 Dnr ALL.2024.15

Anmalan om jav vid namndsammantrade

Inget jav anmails vid sammantridet.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 4
Protokollsutdrag:
Sbn § 68 Dnr PLAN.2021.1345

Detaljplan for Distributoren 1 med flera i Varnamo stad

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att skicka ut forslag till detaljplan for Distributoren 1 med flera i
Virnamo stad upprittad i april 2024, pa samrad enligt PBL 5 kap,
samt

att undersokning av betydande miljopéverkan tillhorande forslag till
detaljplan for Distributoren 1 med flera i Varnamo stad upprattad i
april 2024, skickas ut pd samrad.

Syfte med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av befintlig
industriverksamhet samt mdjliggdra for en ny in- och utfart frin
Halmstadsvéagen.

Detaljplanen handlaggs med utdkat planforfarande.

Arendebeskrivning

Garantell AB har som avsikt att utveckla sin verksamhet som idag finns
inom fastigheten Distributdren 1. Det innebér investering i en utdkad
produktionskapacitet samt 1 ett automatiserat hoglager. Dessa
investeringsplaner dr ytkrdvande och medfor att ytterligare mark behover
detaljplaneldggas for industri.

Planomradet omfattar cirka 23,5 hektar och ligger i den sydvistra delen
av Virnamo stad, vid Sorsjo verksamhetsomrade. Planomradet angransar
till Halmstadsvégen 1 véster, Speditorvigen och industribebyggelse i
norr, 1 soder till naturmark samt i dster till naturmark och 1 viss
omfattning till industrimark. Idag utgors omradet av befintlig industri
och naturmark.

Planen medger utékad byggrétt for industri och mgjliggdr for en ny in-
och utfart fran Halmstadvigen. Befintligt dagvattendike i omradet
sdkerstills 1 planen som allmén platsmark natur.

Bakgrund

Garantell AB har 13 april 2021 1dmnat in begdran om uppréttande av
detaljplan for del av fastigheterna Sorsjo 3:1 och Hornaryd 4:1 i
Virnamo stad. Ansdkan omfattade ett nytt planomrade pé cirka 16,8
hektar 1 anslutning till befintlig verksamhet pa Distributdren 1.

forts.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 5

Sbn § 68 forts.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 28 april 2021 att uppdra ét
samhillsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for del av
fastigheterna Sorsjo 3:1 och Hornaryd 4:1.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att skicka ut forslag till detaljplan for Distributéren 1 med flera i
Viérnamo stad uppréttad 1 april 2024, pa samrad enligt PBL 5 kap,
samt

att undersokning av betydande miljopaverkan tillhérande forslag till
detaljplan for Distributoren 1 med flera i Varnamo stad uppréttad i
april 2024, skickas ut pa samrad.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 6

Protokollsutdrag:

Sokande Sbn § 69 Dnr BYGG.2022.2358
Ansokan om forhandsbesked for tillbyggnad av
industri/lager, samt kontor

Fastighet: Helmershus 5:62

Sokande: NVH Fastigheter AB, Helmershus Anglaback 1, 331 91 Virnamo

Arende: Ansdkan om forhandsbesked for tillbyggnad av industri/lager, samt kontor

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att avsla ans6kan om forhandsbesked for tillbyggnad av industri/lager
samt kontor for att det strider mot 9 kapitlet 17 § och 4 kapitlet 2 §
Plan- och bygglagen (PBL), samt

att avgiften bestdms till 0 kronor, pa grund av att tidsfristen for
handldggning gétt Gver tiden med mer dn fem veckor.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 §, 4 kapitlet 2 § och 2 kapitlet
Plan- och bygglagen (PBL) samt med av kommunfullméktige antagen
taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Besvirshinvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Till samhaéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
forhandsbesked for tillbyggnad av industri/lager samt kontor pa
fastigheten Helmershus 5:62 mellan Aminne och Virnamo stad.

Ansokan géller en tillbyggnad om 10 100 kvadratmeter med en
totalhojd pa cirka 15 meter. Angivna totalmétt pé situationsplanen ar
160 meter respektive 72,9 meter. Dartill justeras fastighetens infart till
en plats langre Osterut mot nuvarande infart.

Den storre befintliga byggnaden har en befintlig ungeférlig area pé
1250 kvadratmeter och en hojd pa ungefir 7-8 meter. Atgérden innebér
aven att den mindre befintliga byggnaden (cirka 143 kvadratmeter med
fasad i tegel) rivs i sin helhet.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 7

Sbn § 69 forts.

Den befintliga verksamheten bestér av lager, kontor och lattare
produktion enligt sokande. Sokande uppskattade vid platsbesoket att
befintlig verksamhet har cirka 15-25 lastbilar till och fran verksamheten

per dygn.

Fastigheten har en total area pd 25 951 kvadratmeter. Efter den planerade
atgdrden kommer fastigheten ha en total byggnadsarea pa cirka 11 325
kvadratmeter (cirka 44 % av fastighetsarean) jamfort med dagens 1 369
kvadratmeter byggnadsarea (cirka 5,3 % av fastighetsarean).

Den 14 juni 2022 inkom ansokan till samhéllsbyggnadsforvaltningen.
Den 30 november 2022 beslutade samhéllsbyggnadsnimnden om
avslag.

Den 23 december 2022 6verklagades beslutet.

Den 1 mars 2023 fattade lansstyrelsen beslut att avsld 6verklagan.
Beslutet 6verklagades av sokande.

Den 4 december 2023 beslutade Mark- och miljddomstolen att upphdva
lansstyrelsens beslut och aterforvisa drendet till
samhillsbyggnadsndmnden for fortsatt handlaggning.

Den 4 mars 2024 besokte forvaltningen platsen tillsammans med
sokande. Bilder frén platsbesok har redovisats ndmnden.

Yttranden

Atgirden 4r sidana att berdrda grannar har underrittats om ansdkan och
getts tillfédlle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen (2010:900, PBL).

Fastighetségarna till Helmershus 5:13, Helmershus 5:40, Helmershus
5:44, Helmershus 5:46, Helmershus 5:50, Helmershus 5:51, Helmershus
5:89, Helmershus 5:95 har svarat vid hérande av grannar och har erinran
mot forslaget.

Fastighetségarna till Helmershus 5:47, Helmershus 5:58 (Staten SGU),
Viérnamo 15:1 (Staten Trafikverket) har svarat vid horande av grannar
och har ingen erinran.

Fastighetsdgarna till Helmershus 5:39, Helmershus 5:43 och Helmershus
5:45 har inte inkommit med nagot svar vid horande av grannar.
Stadsarkitekten har yttrat sig i drendet. Aven kommunens mark- och
exploateringsenhet har yttrat sig i drendet.

forts.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 8

Sbn § 69 forts.

Motivering till beslutet

Overgripande beskrivning
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omrddesbestimmelser.

Fastigheten ligger i nira anslutning till en detaljplan vésterut (F1_168,
laga kraft 21 oktober 2009). Den nérliggande detaljplanen mojliggor for
bostider, forskola och teknisk anldggning. Narmsta och mest anvdnda
tillfart till Helmershus 5:62 frin vig 558 (Aminnevigen/Héngervigen)
sker genom planomrédet.

Vid den tidigare provningen av forhandsbesked pd Helmershus 5:62
framkom att atgérden inte bedomdes ldmplig pd den aktuella platsen
(beslut 30 november 2022 § 239).

I ndrheten av fastigheten i Ostlig riktning finns en vrig kulturhistorisk
lamning enligt JonkOpings ldns museums arkeologiska rapport 2004:3.
Borg, J. 2004. Sarskild arkeologisk utredning. Véster om Vidostern.
Utredningen gjordes infor utbyggnad av VA-nét mellan Helmershus och
Ostra Hult. Avstandet ér cirka 50-70 meter till aktuell fastighets dstliga
grins. Avstandet bedoms tillrackligt for att kulturvédrden inte ska
paverkas av atgéirden.

Oversiktsplanering

Kommunfullméktige 1 Varnamo kommun har den 22 juni 2022, § 86,
antagit fordjupad Oversiktsplan for Virnamo stad. Fordjupningen ar
geografiskt mer avgrinsad dn den kommunovergripande dversiktsplanen
och preciserar de stdllningstaganden som gjorts i 6versiktsplanen. I den
fordjupade Oversiktsplanen anges att det dr viktigt att staden byggs tétare,
for att natur och jordbruksmark runt Varnamo i hog grad ska kunna
bevaras. En koncentration av bostédder, handel, tjédnster och service
innebdr ett 6kat underlag och kortare avstand, vilket ger forutséttningar
for en mer attraktiv och héllbar stad.

I tillhorande illustrationsunderlag visas den 6nskade utvecklingen i 27
utvecklingsomraden. Om Helmershus (omrade 18) skrivs "Ny
bebyggelse ska dven ta hansyn till den for omréadet sirskilda 6ppna
landskapsbilden och passas in i platsens forutsittningar." och
"Restriktivitet ska iakttas vid fordndring av bebyggelsen med ursprunglig
karaktir, respektive tillkommande bebyggelse, for att inte stora
landskapsbilden.".

forts.

Justerare
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Sammantradesdatum Sida
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Sbn § 69 forts.

Helmershus 5:62 pekas inte ut som ett fortsatt verksamhetsomrade 1
mark- och vattenanviandningskartan i den fordjupade dversiktsplanen
utan ar 1 stillet 1 ett sekundért utvecklingsstrak. Ett av de
stdllningstaganden som beror bebyggelseutveckling 1 den fordjupade
oversiktsplanen ndmner specifikt den tilltinkta framtida anvdndningen av
omrédet: "Utmed Viddstern véstra strand pekas ett sekundért
utvecklingsstrak ut. Utvecklingen vid Helmershus ska ses som en del av
Virnamo stad med en hogre tithet och blandad bebyggelse.". Andra
omraden som &r utpekade 1 den fordjupade dversiktsplanen som "Fortsatt
blandad bebyggelse" beskrivs som omrdden med "bostéder i olika former
och verksamheter som inte dr transportintensiva eller stérande for
omgivningen.".

I den fordjupade dversiktsplanen framgér dven att ’Syftet med det
sekundira utvecklingsstraket ar att sdrskilja utvecklingen hiar med annan
utveckling i stadens omland. Detta for att bidra till att 4stadkomma en sé
attraktiv och héllbar utveckling av Vidosterns véstra strand som majligt.
Bland annat genom att i s stor grad som mgjligt ta vara pa
cykelavstandet till staden och den cykelvdg som planeras utmed den fore
detta banvallen, att redan gjorda investeringar i vatten och avlopp nyttjas
och framfGr allt att marken anvénds pa ett sé effektivt sitt som mojligt 1
syfte att pa lang sikt uppné en blandad bebyggelse och tillrackligt
underlag for att mojliggora for service och kollektivtrafik.”.

I den fordjupade dversiktsplanen pé sidan 30 skrivs dven "Omradet
utmed sjon Vidosterns vistra strand &r en attraktiv boendeplats. Bade
kommunala och privata planer pagar i omradet och har pdgatt under en
langre tid. Det &r kommunens maél att styra utvecklingen till att denna 1
framtiden ska utgdra en stadsdel till Varnamo. For att ge pagaende
utveckling ett tydligare ssmmanhang med staden och styra utvecklingen
mot en hallbar utveckling i titortens rand, betecknas omradet som ett
sekundart utvecklingsstrak. I framtiden kan straket antingen kopplas
samman med en vistlig eller nordlig koppling till staden. Utvecklingen
kring Helmershus ska redan idag ses som en del av staden och den
byggnation som kommer att ske hér ska vara blandad och moéjliggéra
olika boendeformer samt viss service."

Foreslagen byggnation beddms inte uppfylla dversiktsplanens intentioner
utifran de forutséttningar som beskrivs ovan.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 10

Sbn § 69 forts.

Frdga om markens ldmplighet

Vid provning av forhandsbesked géller PBL 9 kap 17 §: "Om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgiard begér det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked 1 frdga om atgérden kan tillatas
pa den avsedda platsen."

Innehallet i paragrafen 6verensstimmer med 8 kap. 34 i dldre plan- och
bygglagen (APBL). I forarbetena bakom APBL angavs att
byggnadsndmndens provning ska avse fragan om atgédrden kan tillatas pa
den avsedda platsen, prop 1985/86:1 s 753. Vad som i forsta hand bor
provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsétgird dver huvud taget
kan tillatas pé platsen, med andra ord en provning av markens ldmplighet
for den avsedda étgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behdva tas
med 1 bedomningen, exempelvis om den tilltdnkta platsen ar lamplig med
hénsyn till de krav som rdr anpassningen till omgivningen.
Kulturhistoriska och miljoméssiga aspekter kan till exempel medfora att
en byggnad dver huvud taget inte dr ldmplig pé platsen, eller att den for
att kunna tilldtas maste placeras pa en viss plats pa tomten.

Vid provning av fragor enligt PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och
enskilda intressen (2 kap. 1 § PBL). I planldggning och drenden om lov
eller forhandsbesked enligt PBL ska prévningen syfta till att mark- och
vattenomraden anvénds for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hénsyn till beskaffenhet, 1dge och behov. Foretrade ska
ges at sddan anvdndning som frén allmin synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och
vattenomrdden i 3 och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillampas (2 kap. 2
§ PBL).

Utifrén forvaltningens besok pa platsen gors beddomningen att omradet
idag préglas av ett 6ppet landskap med stora jordbruksytor, vilket leder
till att sikten dr god dven mellan aktuell fastighet och det
detaljplanelagda omradet i vést, likvdl som de nérliggande bostdderna
syddst om platsen. Omréadet har en tydlig landsbygdskaraktir och en
exploatering i den omfattning som ansdkan innehaller bedoms gora stor
inverkan pé platsen och dirmed inte vara ett varsamt tilligg som utfors
med respekt for befintliga karaktérsdrag. 2 kapitlet 3 § PBL och 2
kapitlet 6 § PBL.

forts.

Justerare
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Sbn § 69 forts.

Enligt 2 kapitlet 9 § PBL fér inte lokalisering, placering och utformning
av bland annat byggnadsverk innebéra en fara for ménniskors hélsa och
sdkerhet eller orsaka en betydande oldgenhet pa annat sitt.
Bestdmmelsen syftar till att tydligt ange att hinsyn till omgivningen ska
tas savil vid planldggning av mark- och vattenomraden som vid
lokalisering, placering och utformning av bebyggelse. Bedomningen av
vad en oldgenhet dr och vid vilken omfattning oldgenheten blir
betydande beddms i proportion till forutsdttningarna och vilka
forvantningar som kan antas finnas pa platsen. Exempelvis kan
bedomningen vigas mot forekomsten av aktuell mojlig olédgenhet 1
ndromradet, dr det en vanlig forekomst kan toleransen antas vara nagot
storre. Vid tillimpning av bestimmelsen pa fastigheten Helmershus
5:62 med omgivning, bor man ta hiansyn till att lager- och
industribyggnader av den storleken inte forekommer 1 omradet, vilket
leder till bedomningen att forslaget far en stor inverkan pa platsen.
Atgirden beddms siledes utgora en betydande oldgenhet for omgivande
bostadsfastigheter samt motverka den bebyggelseutveckling som
oversiktsplanen med tydlighet pekar ut.

Den dominerande verkan som atgérden skulle skapa skulle bli pataglig
fran det 6ppna landskapet 1 ndromradet och skulle innebéra en stor
paverkan p4 omgivningen genom sin omfattning. Atgirden skulle bryta
det aktuella ndromridets karaktar och monster och kan darfor inte anses
vara ett varsamt tilligg. En exploatering av den sokta omfattningen
motverkar hédr en &ndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande
utformning av bebyggelse och hinsyn tas inte till landskapsbilden eller
natur- och kulturvdrdena pa platsen. En langsiktigt god hushallning
med marken anses inte mojlig i strid mot den fordjupade
oversiktsplanen. Atgirden strider dirmed mot 2 kapitlet 6 § punkt 1 och
tredje stycket PBL samt 2 kapitlet 3 § punkt 3 PBL.

forts.

Justerare
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Sbn § 69 forts.

Frdgan om detaljplanekravet

En del av provningen av forhandsbesked faller under PBL 4 kap 2 §, det
sé kallade "detaljplanekravet": Kommunen ska med en detaljplan prova
ett mark- eller vattenomrades 1amplighet for bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for [...] 2. en
bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske
1 ett ssmmanhang med hénsyn till den fysiska milj6 som éatgédrden ska
genomforas 1, till atgdrdens karaktér eller omfattning eller till
forhallandena 1 ovrigt [...].

Om den sokta dtgidrden bedoms behdva regleras i ett storre sammanhang
ska detaljplan ddrav alltid krdvas. Enligt Boverket ska, vid denna
bedomning, hdnsyn alltid tas till bland annat atgardens omfattning och
karaktiren pa den fysiska miljo som atgirden ska genomforas 1. Detta
aterfinns 1 propositionen 2017/18:167 sid. 14 "beddmningen ska hénsyn
alltid tas till karaktéren pd den fysiska miljo som atgirden ska
genomforas 1. I detta sammanhang &r kulturmiljévéarden och konstnirliga
viarden dven fortsdttningsvis viktiga att beakta. Den tillkommande
atgdrdens karaktir och omfattning dr dven hér naturliga utgangspunkter
for bedomningen. I detta sammanhang ar kulturmiljévarden och
konstnérliga virden viktiga att beakta. Den tillkommande &tgirdens
karaktir och omfattning ar viktiga utgdngspunkter f6r bedomningen.". |
propositionen finns dven foljande "Om de frdgor som aktualiseras till
foljd av en bygglovspliktig dtgdrd &r sd komplexa att det inte ar mojligt
att utreda dem inom ramen for ett bygglovsérende, finns det ett behov av
att prova atgiarden genom detaljplan.".

Ansokan géller fortsatt och utokad lagerverksamhet i ett omrade som ar
utpekat for sekundart utvecklingsstrak med inriktning mot blandad
bebyggelse, ansokan innebér dven en markant hogre exploateringsgrad
an 1 dagslaget (~ 44 % jamfort med ~ 5,3 %) med ungefér dubbla
hojden). Forvaltningen ser ett behov av att samordna 14ngsiktig
markanviandning, exploateringsgrad, tillgdnglighet och gestaltning med
mera i ett storre sammanhang sé att 1amplig helhetsverkan kan uppnés
inom omradet men ocksd med intilliggande exploateringar.

Betydande oldgenhet enligt 2 kapitlet 9 § bedoms uppsta av den
foreslagna atgérden, se resonemang under foregaende rubrik.

forts.
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Mot bakgrund av ovanstdende anser samhéllsbyggnadsférvaltningen att
en byggnation med den beskrivna skalan ska foregas av en
detaljplaneprocess for att kunna hantera bebyggelsen 1 ett storre
sammanhang som en del av det sekundéra utvecklingsstriket.

Slutsats

Marken kan i och med ovanstiende inte anses vara ur allmin synpunkt
lamplig for &ndamalet och de krav som stills enligt PBL anses inte vara
uppfyllda.

Sokt atgéird placeras inte pd den avsedda marken pé ett sitt som &r
lampligt med hinsyn till landskapsbilden, naturvdrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan och tilligget 1 bebyggelsen kan inte
anses vara varsamt. Enligt PBL ska detaljplanekrav dirmed stéllas for
den sokta atgérden. Oavsett detaljplanekravet foreligger dven Gvriga
ovan nidmnda hinder mot att bevilja forhandsbesked for den sokta
atgirden. Detaljplanekravet och vriga hinder giller oberoende av
varandra. Atgirden strider mot PBL och gillande fordjupad
oversiktsplan. Marken kan 1 och med ovanstaende inte anses vara ur
allmén synpunkt ldmplig for &ndamalet, enligt 2 kap. 4 § PBL. Inget i
Ovrigt har framkommit i d&rendet och inte heller vad sokande anfort 1
ovrigt foranleder ndgon annan bedémning.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor ddrav beddmningen att forslaget inte
uppfyller de forutsdttningar som kravs for att forhandsbesked ska kunna
beviljas enligt 9 kapitlet 17 § PBL och att dtgidrden &r av den
omfattningen att en detaljplan kravs enligt 4 kapitlet 2 § PBL.

forts.

Justerare
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Bestimmelser och beslut grundas pad
Plan- och bygglagen (2010:900, PBL)

Kapitel 2
1 § Allmdnna och enskilda intressen

Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hinsyn tas till bade
allménna och enskilda intressen.
2 § Syfte
Planlidggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for
det eller de &andamél som omrédena dr mest ldmpade for med hénsyn till
beskaffenhet, 1dge och behov. Foretrade ska ges at sdidan anvindning som
frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tilldimpas.
3 § Planldggningens framjande
Planlidggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och
kulturvarden, milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden frimja
1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,
2. en frén social synpunkt god livsmilj6 som ér tillgdnglig och anvandbar
for alla samhallsgrupper,
3. en langsiktigt god hushillning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljoforhéllanden 1 ovrigt,
4. en god ekonomisk tillviaxt och en effektiv konkurrens, och
5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet.
Aven i andra drenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen
som anges 1 forsta stycket 1-5.
Infosoc lagkommentar: "Med “andra drenden” avses 1 denna
paragraf alla andra drenden enligt lagen &n planlédggningsirenden.
Detta innebir att bestimmelserna i forsta stycket inte bara géller 1
drenden om bygglov och forhandsbesked utan ocksa t.ex. i &renden
om startbesked, jfr prop 2009/10:170 s 414."
4 § lanspraktagande av mark
Vid planldggning och i &renden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag fir mark tas i ansprék for att bebyggas endast om marken frn
allmén synpunkt dr lamplig for &ndamaélet.

forts.
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5 § Lokalisering av bebyggelse med mera

Vid planldggning och i &renden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar
lampad for &ndamélet med hansyn till

1. ménniskors hélsa och sidkerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhaéllsservice 1
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, dversvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av
energi ska lokaliseras pa ett sétt som ar lampligt med hénsyn till
energiforsorjningen och energihushallningen.

6 § Utformning och placering av bebyggelse med mera

Vid planldggning, i &renden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pé ett sitt som
ar lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvédrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och
andra olyckshidndelser,

3. atgirder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushéllning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,

5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
att anvinda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksd 1 frdga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgidrder avseende
byggnader som inte ingar i ett &rende enligt denna lag ska
bebyggelseomridets sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras
varsamt sd att befintliga karaktdrsdrag respekteras och tillvaratas.

forts.
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9 § Péverkan pa grundvattnet eller omgivningen

Planlidggning av mark och vattenomriden samt lokalisering, placering
och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt
denna lag fér inte ske sé att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medf6ra en sadan
paverkan péd grundvattnet eller omgivningen i dvrigt som innebér fara for
manniskors hdlsa och sidkerhet eller betydande oldgenhet pa annat sitt.

Kapitel 4

2 § Krav pa detaljplan

Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for [...] 2. en bebyggelse som ska
forandras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett sammanhang
med hénsyn till den fysiska milj6 som atgérden ska genomforas i, till
atgirdens karaktér eller omfattning eller till forhdllandena i 6vrigt, [...]

Kapitel 9

17 § Forhandsbesked

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgédrd begér det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgidrden kan tillatas
pé den avsedda platsen.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att avsld ans6kan om forhandsbesked for tillbyggnad av industri/lager
samt kontor for att det strider mot 9 kapitlet 17 § och 4 kapitlet 2 §
Plan- och bygglagen (PBL)

att avgiften bestédms till 0 kronor, pé grund av att tidsfristen for
handldggning gétt Gver tiden med mer dn fem veckor.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 §, 4 kapitlet 2 § och 2 kapitlet
Plan- och bygglagen (PBL) samt med av kommunfullméktige antagen
taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Justerare
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Protokollsutdrag:

Sokande Sbn § 70 Dnr BYGG.2024.787

Ansokan om bygglov for nybyggnad av affarshus

Fastighet: Kalkstenen 3

Sokande: Blankinvest Varnamo AB, Box 363, 532 24 Skara

Arende: Ansokan om bygglov for nybyggnad av affarshus

Beslut

Samhéllsbyggnadsnimnden beslutar

att bedoma att foreslagen byggnation ar en liten avvikelse fran gillande
detaljplan och dirmed bevilja bygglov for nybyggnad av aftérshus,

att avgiften bestdms till 132 377 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av dtgérden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godta Erik Jakobsson, Margrelundsvigen 2C,
541 55 Skovde. Certifierad av: Kiwa, behorighetsniva: N, samt

att tekniskt samrad krévs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen far inga
byggnadsatgirder paborjas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 §§ plan- och bygglagen ska en séirskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om overtradelse sker.

For bokning av tekniskt samrdd och vid fragor kontakta
byggnadsinspektor Matilda Elm 0370-37 74 29.

Startbesked utfdrdas separat. Infor startbesked samt vid ovriga fragor
kontakta byggnadsinspektér Matilda Elm 0370-37 74 29.

forts.
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Arendebeskrivning
Till samhaéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for nybyggnad av affarshus pa fastigheten Kalkstenen 3.

Enligt forslaget kommer ett nytt affirshus med en byggnadsarea pé cirka
2 800 kvadratmeter att byggas.

Vidare kommer cirka 100 parkeringsplatser att anldggas pa fastigheten,
vilket uppfyller dagens parkeringsnorm.

Det kommer dven uppforas 22 flaggstinger pa fastigheten uppdelat
mellan nordost samt sydviast om fastigheten.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F 393, antagen 30
september 2021.

Planerade atgérder avviker frén gillande detaljplan.

Enligt gdllande detaljplan far inte byggnadsarean dverstiga 40 % av
fastighetsarean inom egenskapsgransen, detta innebér 2 500
kvadratmeter. Forslaget redovisar dock att affarshuset kommer ha en
byggnadsarea pa 2 800 kvadratmeter. Detta innebir en avvikelse pa 300
kvadratmeter (12 %).

Vidare forekommer det punktprickad mark pa fastigheten dér bland annat
korytor och skyltar/pyloner inte far forekomma. Enligt forslaget kommer
koryta och flaggstanger placeras pa denna mark.

Sokande har inkommit med motiv for avstegen frén detaljplan.

Yttranden
Atgirden 4r sddan att berdrda grannar har underrittats om ansdkan och
getts tillfdlle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Berorda grannar dr horda men inte inkommit med svar.

forts.
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Motivering

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska
bygglov ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan om atgédrden
inte strider mot detaljplanen.

Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 PBL
bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan eller
omridesbestimmelser, om avvikelsen dr liten och forenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte.

Samhéllsbyggnadsndmnden gor bedomningen att avvikelser fran
géllande detaljplan kan betraktas som liten avvikelse pa sddana sitt att
forslaget uppfyller de forutsidttningar som krévs for att bygglov ska
kunna beviljas enligt 9 kap. 31 b§ plan- och bygglagen (PBL).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta
att avsld ansokan om bygglov for nybyggnad av affarshus.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har 6verklagat
beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om atgédrden paborjats inom tva dr géller bygglovet i fem ér fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

Sokanden erinras om att gora serviceanmailan for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498,
e-post: kundtjanstVA_Avfall@varnamo.se.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 71 Dnr BYGG.2024.534
Ansokan om bygglov for nybyggnad av parhus med
carport/forrad, rivning samt marklov
Fastighet: Helmershus 5:9
Sokande:
Arende: Ansdkan om bygglov for nybyggnad av parhus med carport/forrad,

rivning samt marklov

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja ansdkan om bygglov for nybyggnad av parhus med
tillhérande carport/forradd, rivning samt marklov,

att avgiften bestams till 36 878 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av atgiarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Marcus Axelsson,
Malmovégen 16D, 331 42 Viarnamo. Certifierad av Rise,
behorighetsniva: K, samt

att tekniskt samrdd krévs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullmiktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen far inga
byggnadsatgirder piborjas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 §§ plan- och bygglagen ska en séirskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om overtradelse sker.

For bokning av tekniskt samrad och vid frdgor kontakta
byggnadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Startbesked utfdrdas separat. Infor startbesked samt vid ovriga fragor
kontakta byggnadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Besvirshinvisning enligt bilaga.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av parhus med tillhdrande carport/forrad till
en yta om totalt cirka 465 kvadratmeter. Foreslagen nybyggnation
kommer att uppforas till en vaning och med ett fasadmaterial i trd med en
grd kulor, samt plattak i mork silvermetallic. Vidare innebir forslaget
dven rivning av befintlig byggnad samt att vissa markatgarder kommer
att utforas for ny in- och utfart. Forslaget innebir dven att anslutning till
VA sker mot det kommunala nétet.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omréadesbestimmelser. Dock
pégar planarbete inom det aktuella omridet dar sokande har for avsikt att
gora en ny detaljplan for att mgjliggora en bredare exploatering inom
omradet.

Aktuellt forslag innebér rivning av en befintlig byggnad inom fastigheten
dar sokande da istéllet vill bygga ett nytt parhus med tillhdrande
carport/forrdd som foljer samma utformning som det redan befintliga
parhus som finns dér idag. Forslaget bedoms folja den
illustration/placering/utformning som finns for det framtida planomradet
pa den aktuella platsen.

Inom omradet finns dven utpekat en fornldmningspunkt (Varnamo 54:1),
remiss har tidigare skickats till lansstyrelsen 1 Jonkdpings l4n.

I omrédet finns radonforekomster i marken och omrédet ar klassat som
normalriskomrade. Detta innebdr att byggnationen ska utforas
radonskyddad om inte métningar pdvisar att annat utfoérande kan tilldtas.

En bullerutredning dr framtagen, berdkningarna visar att géllande krav
for ekvivalent ljudnivé pa 60 dB(A) klaras utmed det planerade
bostadshusets samtliga fasader. Det innebir att forordningens krav klaras
och att det ur bullersynpunkt inte bedéms foreligga nigra hinder for den
planerade byggnationen. Vidare, om uteplatser lokaliseras vid fasader
mot sdder och Oster s klaras forordningens krav.
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Yttranden
Atgiirden #r sidana att berdrda grannar har underrittats om ansdkan och
getts tillfdlle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Trafikverket dr horda i fragan och har godként forslaget.

Linsstyrelsen 1 Jonkopings ldn dr horda sedan tidigare i fragan géllande
kulturmilj6 (fornldmning), de hade da inga erinringar mot forslaget, den
planerade byggnationen beddmdes inte paverka fornldmningspunkten.

Fastighetségarna till Helmershus 5:89 och 5:97 har godként forslaget.

Fastighetségarna till Helmershus 5:17, 5:18, 5:20, 5:4, 5:5 och 5:98 har
fatt tillfdlle att lamna synpunkter men inte svarat.

Fastighetsdgarna till Helmershus 5:21 och 5:19 har fatt tillfélle att 1dmna
synpunkter och har erinringar mot forslaget. Foljande &sikter har limnats
n:

"Om parhus som dr tdnkta att byggas far olika firg eller olika NCS-
varianter av gratt sd kanske det ser mindre institutionsaktigt ut"

"Det har i alla tider funnits ett bostadshus pd ndmnda omrade och det
kan rdcka tycker jag. Interioren i det nybyggda parhuset kan sdkert vara
trevlig. Exteridren dr vil knappast en byggnad som hor hemma i en
landsbygdsidyll. Att ytterligare forstdrka detta intryck med dnnu ett ser
jag inte som ldmpligt.

De jordmassor som redan finns pd plats skulle ypperligt kunna anvindas
for en expandering av dkermark pd det aktuella omrddet.

Tillriickligt med fin bordig dkermark har skévlats i detta land. Ar vi kloka
bor vi tinka tvirtom och istdllet expandera bérdiga jordar som kan foda
bdde folk och fi vilket skulle passa bdittre in i den aktuella debatten om
ett sjdlvforsorjande Sverige."

forts.
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Motivering

Enligt 31 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ges for en atgérd
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgidrden inte strider mot
omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser.

Forslaget moter inga hinder utifrin gillande dversiktsplan. Atgirden
bedoms inte innebédra ndgon pétaglig skada pa riksintresset.

Betydande oldgenhet enligt 2 kapitlet 9 § PBL bedoms inte uppsta pa
grund av de tinkta atgirderna. Vidare kommer utformning, placering och
omfattning att Gverensstimma med det pdgaende detaljplanearbetet.
Forslaget innebér nu ocksa att den befintliga byggnaden diar marken
redan idag dr bebyggd kommer att ersittas med detta parhus, vilket i sin
tur innebdr mindre paverkan och en mindre exploatering inom det
aktuella omradet. Jordbruk som finns utpekat inom den aktuella
fastigheten berors inte av det tankta forslaget da den aktuella placeringen
inte visar pd ndgon brukningssvird jordbruksmark.

Bedomningen gors att forutsittningar finns 1 6vrigt for att meddela beslut
om bygglov enligt 9 kapitlet 31 § PBL.

Sokanden erinras om att gora serviceanmailan for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498,
e-post: kundtjanstVA_Avfall@varnamo.se

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

forts.

Justerare
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Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av parhus med
tillhdrande carport/forrdd, rivning samt marklov,

att avgiften bestdms till 36 878 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Marcus Axelsson,
Malmovdgen 16D, 331 42 Virnamo. Certifierad av Rise,
behorighetsniva: K, samt

att tekniskt samrad krévs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har 6verklagat
beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om atgérden paborjats inom tva ir géller bygglovet i fem ér fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

I omradet finns radonférekomster 1 marken och fastigheten ar beldgen
inom intervallet normalriskomrade for radon. Detta innebér att framtida
byggnationen ska utféras radonskyddat om inte matningar pavisar att
annat utforande kan tillatas.

For att rubba, foridndra eller ta bort en fast fornlimning krévs tillstand
fran lansstyrelsen. Patraffas dolda fornldmningar under marken ska
arbetet omedelbart avbrytas och lénsstyrelsen underréttas.

Justerare
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Protokollsutdrag:

Sokande Sbn § 72 Dnr BYGG.2024.377
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus for nybyggnad enbostadshus

Fastighet: Kérda 2:1

Sokande:

Arende: Ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, samt

tillhorande garage

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bygglov kan pardknas for nybyggnad av enbostadshus, samt tilltankt
avstyckning enligt redovisad situationsplan daterat 9 februari 2024,
samt

att avgiften bestdams till 6 647 kronor (faktura skickas separat).

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 och 31 §§ plan och bygglagen
(PBL) samt av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Giltighetstid

Ett forhandsbesked som innebér att atgérden kan tillatas dr bindande vid
den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan om bygglov gors inom
tva ar fran den dag dé forhandsbeskedet vann laga kraft.

Besviérshinvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Till samhillsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ans6kan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, samt tillhdrande garage
men ocksaé en tilltdnkt avstyckning pa fastigheten Kéirda 2:1.

Tomt ar ténkt att avstyckas med en tomtarea om cirka 2 000
kvadratmeter. Vatten och avlopp &r ténkt att 16sas genom anslutning mot
det kommunala nitet. Bostadshuset kommer att uppforas till tva vaningar
med liggande trdpanel samt sadeltak.

forts.

Justerare
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Vidare innebér forslaget dven att ny in- och utfart anordnas pa den sodra
sidan om fastigheten.

Det gar idag en mindre nedtrampad stig som nyttjas till att ta sig fram till
fotbollsplanen norr ut av de kringboende, stigen gar genom den tinkta
fastigheten.

Forutsattningar

Omradet for tilltdnkt avstyckning &dr beldget utanfor planlagt omrade men
ligger inom sammanhéllen bebyggelse och omfattas inte av nigra
omradesbestimmelser. Det finns inte heller utpekat nagot kulturvirde
inom omradet. Tankt byggnation kommer att placeras cirka 35-53 meter
fran jarnvigen som gar i soder.

I omrédet finns radonforekomster 1 marken och omrédet &r klassat som
hogriskomride. Detta innebir att byggnationen ska utforas radonsékert
om inte matningar pavisar att annat utforande kan tillétas.

Den tilltdnkta avstyckningen utgors av skogsmark och bedoms utgora ett
bra komplement till omradet.

Omradet ligger i1 anslutning till en befintlig skogsvég dér in- och utfarten
ar tankt att 16sas genom anslutning till denna.

Kommunen stiller sig enligt 6versiktsplanen positiv till olika former av
kompletterande bebyggelse pé landsbygden. Tillkommande bebyggelse
pa landsbygden ska 1 forsta hand ske i anslutning till, och med hinsyn
till, befintlig bebyggelse och strukturer i omrddet samt med hénsyn till
landskapskaraktaren.

Yttranden
Atgiirden #r sidan att berdrda grannar har underrittats om ansékan och
getts tillfdlle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Fastighetségarna for fastigheten Kérda 2:1, 2:64 och 2:48 har ingen
erinran over forslaget.

forts.

Justerare
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Fastighetsdgarna for fastigheten Kirda 2:63 har inkommit med erinran
over forslaget. Hir papekar man att det finns en stig i omradet som
anvénds flitigt for att ta sig upp till fotbollsplanen i norr och att man
gérna ser att den bevaras.

Fastighetségarna for fastigheterna Kéirda 2:72, 2:73 och Vallerstad 1:2 dr
horda men inte inkommit med négot svar.

Stadsarkitekten dr hord i fragan och har inga erinringar mot forslaget.
Trafikverket dr horda 1 fragan men har inte nigot att erinra mot forslaget.

Motivering
Forslaget moter inga hinder utifran géllande dversiktsplan.

Atgirden beddms inte innebéra nigon pétaglig skada pa riksintresset.

Betydande oldgenhet enligt 2 kapitlet 9 § PBL bedoms inte uppsta pa
grund av de ténkta atgirderna. Den stig som finns ddr idag kan anordnas
sa att det gar runt fastigheten pd den sydostra sidan om den tinkta
avstyckningen.

Sammanfattningsvis bedomer samhéllsbyggnadsforvaltningen att platsen
uppfyller de krav pa allminna intressen som ska beaktas vid lokalisering
av bebyggelse enligt 2 kapitlet PBL och 3 kapitlet miljobalken (MB).
Bygglov kan dérfor parédknas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att bygglov kan pardknas for nybyggnad av enbostadshus, samt tilltankt
avstyckning enligt redovisad situationsplan daterat 9 februari 2024,
samt

att avgiften bestdms till 6 647 kronor (faktura skickas separat).

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 17 och 31 §§ plan och bygglagen
(PBL) samt av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

forts.

Justerare
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Upplysning
Forhandsbeskedet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag dé
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har

overklagat beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om atgédrden paborjats inom tva dr géller bygglovet i fem ér fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

I omrédet finns radonforekomster 1 marken och omrédet &r klassat som
hogriskomrdde. Detta innebér att byggnationen ska utforas radonskyddad
om inte matningar pavisar att annat utforande kan tillatas

For att rubba, fordndra eller ta bort en fast fornldmning kravs tillstand
fran lansstyrelsen. Patriffas dolda fornlimningar under marken ska
arbetet omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas.

Sokanden erinras om att gora serviceanmailan for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498,
e-post: kundtjanstVA Avfall@varnamo.se.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 73 Dnr BYGG.2024.1155
Ansokan om bygglov for nybyggnad av radhus
Fastighet: Rolstorp 1:54
Sokande: AB Klaesson & Lindmarks Byggresultat, Rankhusvigen 45, 196 31
Kungsédngen
Arende: Ansokan om bygglov for nybyggnad av radhus

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja ansdkan om bygglov for nybyggnad av radhus,

att avgiften bestams till 95 293 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av dtgérden krivs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Michael Bengtsson.
Certifierad av: RISE. Behorighetsniva: N. Sondrumsvégen 57 A,
302 39 Halmstad, samt

att tekniskt samrad krévs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen far inga
byggnadsatgirder paborjas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 §§ plan- och bygglagen ska en séirskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om overtradelse sker.

Startbesked utfdrdas separat. Infor startbesked samt vid dvriga fragor
kontakta byggnadsinspektor Matilda Elm 0370-37 74 29.

forts.

Justerare
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Arendebeskrivning
Till samhaéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for radhus pa fastigheten Rolstorp 1:54.

Enligt forslaget kommer radhusen innehalla sammanlagt 20
bostadsldgenheter med en byggnad/bruttoarea pa 85 kvadratmeter. Detta
innebér en sammanlagt brutto/byggnadsarea pa 1 700 kvadratmeter.

Till varje bostadslagenhet hor det dven ett forrad pa cirka fyra
kvadratmeter var, samt tva parkeringar. Detta innebér att det enligt
ansOkan ska anldggas 40 parkeringar pa fastigheten vilket uppfyller
dagens parkeringsnorm.

En ny in- och utfart &r planerad att anldggas fran den enskilda vdgen
soder om fastigheten.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer FI 199, antagen 26
oktober 2023.

Planerade atgérder ar planenliga enligt gidllande detaljplan.

Motivering

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska
bygglov ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan om atgédrden
inte strider mot detaljplanen.

Samhillsbyggnadsndmnden gor bedomningen att forslaget uppfyller de
forutsédttningar som kravs for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap.
30 § plan- och bygglagen (PBL).

forts.

Justerare
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av radhus

att avgiften bestdms till 95 293 kronor (faktura skickas separat)

att for genomforandet av dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Michael Bengtsson
Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: N, Sondrumsvigen 57 A,
302 39 Halmstad, samt

att tekniskt samrad krivs

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméiktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har 6verklagat
beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om atgédrden paborjats inom tva ir géller bygglovet i fem ér fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

Sokanden erinras om att gora serviceanmailan for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498,
e-post: kundtjanstVA_Avfall@varnamo.se.

Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Fastighetsdgare Sbn § 74 Dnr HALS.2023.3297

Tillsyn flerbostadshus

Fastighet: Hésten 9
Fastighetségare:
Arende: Tillsyns flerbostadshus

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att forelidgga X med personnummer X
med vite om att vidta atgérder i ldgenhet som &r beldgen pa andra
vaningen pé adressen Kvarndngsgatan 1 B, fastigheten Hésten 9:

l.

Atgirda fuktskadan i badrummets underliggande konstruktion i
lagenheten péd andra vaning samt dterstill badrummet med
material som sdkerstiller att dagens géllande standard for
vatutrymmen uppfylls innan uthyrning pabérjas. Atgirden ska
ske pé ett fackmannamaéssigt satt.

Atgirda brister pa fonster i ligenheten si att samtliga fonster ger
tillfredsstéllande skydd mot drag, virme, vita och kyla innan
uthyrning paborjas. Brister som ska atgérdas &r, trasiga rutor,
fuktskadade fonsterbagar, avsaknad av fonsterbage och ruta,
fonster som inte gar att Oppna, fonster som inte gar att stinga.
Atgirder ska ske pé ett fackmannamissigt sitt.

. Redovisa atgérder och sékerstillande enligt punkt 1 och 2 ovan

till samhillsbyggnadsndmnden senast tvd méanader innan
lagenheten uppléts for boende och oavsett om den som bor dir
betalar hyra eller inte och oavsett om det finns ett hyreskontrakt
eller inte.

Limna uppgifter om namn och adress pa koparen till
samhillsbyggnadsforvaltningen, om fastigheten siljs innan
atgérder enligt punkt 1 och 2 ovan &r utfoérda. Uppgifterna ska
ldmnas senast en médnad efter genomford forsédljning.

Punkt 1 i beslutet forenas med ett vite pa 160 000 kronor.

Besvérshidnvisning enligt bilaga.

forts.

Justerare
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Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gjorde ett tillsynsbesok i
flerbostadshuset pa fastigheten Histen 9, den 19 oktober 2020.
Flerbostadshuset har fyra vaningsplan, kéllare, véning 1 (en ldgenhet),
vaning 2 (en ldgenhet) samt inredd vind. Huset pé fastigheten ir byggt
under 1950-talet och under den tid som forflutit sedan huset byggdes har
endast ndgon mindre renovering av badrummets ytskikt utforts. Under
dagens plastmatta kan man se den ursprungliga golvklinkern.

Syftet med besoket var dels att genomfora en planerad tillsyn av
allménna utrymmen i flerbostadshuset, dels att f6lja upp ett klagomal pa
inomhusmiljon fran hyresgist boende 1 ldgenhet pa véning tva.

Lagenheten pd vaning 2 bestar av tva sovrum, vardagsrum, kok, badrum
med badkar, samt hall. Uppmarksammade brister i ldgenheten:
plastmattan dr bubblig precis vid kanten mot tréskeln 1 badrummet, vilket
kan bero pé en underliggande fuktskada. Hyresgésten sa vid besoket att
lagenheten pa vaningen under har en fuktskada i taket dir aktuellt
badrum é&r placerat. Det finns en fuktflick pa vdggen 1 sovrum, den har
troligen uppkommit efter att fasaden stétt utan bekléddnad ett antal
manader.

Uppmérksammade brister i fastigheten: fastigheten ér ansluten till
fjarrvarmenétet och det finns en virmevixlare for vattnet 1 kédllaren.
Kontroll av temperaturen pa varmvattnet eller dtgird for att minimera
risk for tillvéxt av legionellabakterier i vattensystemet saknas.

Vid inspektionen patalades bristerna misstiankt fuktskada och att kontroll
av Legionella saknas. Fastighetségaren atog sig att rétta till bristerna.
Aterkoppling frén dgaren om utforda atgirder gillande Legionella och
kontroll av varmvatten samt om missténkt fuktskada i badrummet
saknas.

Den 20 maj 2021 forelades fastighetsdgaren att senast tre ménader efter
delgivning av beslutet redovisa utredningar om fukt och mogel i ldgenhet
pa vaning tva samt rutin for att kontrollera varmvattentemperaturen.
Foreldggandet &r mottaget den 2 juni 2021 och atgérderna skulle ddrmed
vara utforda och redovisade senast den 2 september 2021. Ingen
redovisning av utforda atgérder enligt foreldggandet har ldmnats till
samhillsbyggnadsforvaltningen. Beslutet 6verklagades inte.

forts.
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Den 27 oktober 2021, § 243 forelades fastighetsdgaren med vite att
senast tvd manader efter delgivning av beslutet redovisa utredningen om
fukt och mogel 1 lagenheten pa vaning tva och 1 badrummet samt rutin
for att kontrollera varmvattentemperaturen. Foreldggandet med vite dr
mottaget den 20 december och skulle dirmed vara utfort och redovisat
senast den 20 februari 2022. Beslutet 6verklagades inte.

Fastighetségaren kontaktade samhallsbyggnadsforvaltningen den 20
december 2021 och uppgav dé att fuktskadorna i badrummet uppkommit
pé grund av stopp i avloppet som hyresgisten har orsakat.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen upplyste d4garen om att inkomma med
utredningarna som beslutet avser. Fastighetségaren uppgav att
utredningarna dr utférda men att dokumentationen inte skickats. Han
informerades om att dokumentationen maste skickas in och att det inte r
tillrackligt att muntligen informera om att undersdkningarna &r utforda.
Redovisning i enlighet med foreldggandet fran den 27 oktober 2021, §
243, har inte ldmnats in.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 30 mars 2022, § 67 att ansoka
om utdomande av vite hos mark- och miljddomstolen 1 Vix;jo.
Domstolen beslutade den 11 augusti 2022 att fastighetsdgaren ska betala
vitet.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 30 mars 2022 om ett nytt
foreldggande med vite enligt miljobalken att atgirda brister 1
flerbostadshuset pa fastigheten Hésten 9, Varnamo. Foreldggandet med
vite dr mottaget den 1 juni 2022 och skulle ddrmed vara utfort och
redovisat senast 1 augusti 2022. Fastighetségaren har inte overklagat
beslutet och inte heller kontaktat samhallsbyggnadsforvaltningen. Vidare
har han heller inte inkommit med redovisning 1 enlighet med
foreldggandet med vite daterat 30 mars 2022.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 31 augusti 2022, § 174, om att
ansdka om utdomande av vite hos mark- och miljddomstolen 1 Véxjo.
Domstolen beslutade den 20 januari 2023 att fastighetsdgaren ska betala
vitet pa ett belopp av 50 000 kronor.
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Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 31 augusti 2022, § 173 om ett
nytt foreldggande med vite enligt miljobalken att dtgirda brister 1
flerbostadshuset pa fastigheten Histen 9, Varnamo. Foreldggandet med
vite dr mottaget den 31 oktober 2022 och skulle ddrmed vara utfort och
redovisat senast 31 december 2022. Beslutet ér inte 6verklagat.

Rutin for kontroll av varmvatten och Legionella samt tillvigagangssatt
for utredning av fuktskada i badrummet och sovrumsviggen redovisades
av fastighetsdgaren till samhéllsbyggnadsndmnden den 29 december
2022. Namndens beddmning &r att punkt 1 1 beslut fran 31 augusti 2022,
§ 173 ar uppfylld. Punkt 2 och 3 i samma beslut har fortfarande inte
uppfylits.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 25 januari 2023, § 10 att
ansOka om utdémande av vite hos mark- och miljddomstolen 1 Vixjo.
Fastighetségaren bestred yrkandet. Domstolen beslutade den 1 juni 2023
att dgaren ska betala vitet pa 160 000 kronor.

Samhéllsbyggnadsndmndens ansokte hos kronofogdemyndigheten om att
verkstilla samhéllsbyggnadsnimndens beslut daterat 31 augusti 2022, §
173, punkt 2, punkt 3 och punkt 4 pa fastigheten Hésten 9 1 Virnamo
stad. Den 7 mars 2023 utférde Polygon Sverige AB undersdkning
avseende punkt tva och del av punkt tre i ldgenheten pé vaning tva med
hjilp av handridckning av kronofogden.

Den 20 mars 2023 skickades rapport sammanstélld av tekniker pa
Polygon in till samhéllsbyggnadsforvaltningen. Rapporten visar forhojda
véirden avseende fukt runt handfatets avlopp samt runt golvbrunnen.
Aven vid troskeln dir mattan har lossnat uppmiits forhdjda fuktvirden.
Golvmattan har flera skador ddr vatten kan tringa in och gé ner i
bjalklaget. Vigg 1 sovrummet var torr vid méttillfallet och méttekniker
kunde inte se nagra synliga skador pa vdggen dér flacken varit.
Atgirdsforslag frin Polygon: demontering av badkar, handfat, samt we.
Golvmattan samt gammal klinkers behdver rivas, bjilklaget 6ppnas upp
och spéanfyllning rivas ut. Hela badrummet blir drabbat da man behdéver
aterstilla med géllande branschregler. Efter att bjdlklaget dr Oppnat
behover en fukttekniker méta 1 bjdlklaget for att se om man behdver
avfukta eller utfora ndgra andra atgérder, taket i lagenheten under bor
kontrolleras sd inga skador finns har. Vad det géller viggen i sovrummet
sa kan man inte sdga om det finns nagra skador eller dylikt utan att
Oppna upp den.
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Den 21 juli 2023 meddelar fastighetsdgaren att arbetet med att aterstélla
badrummet kommer att pabdrjas under september 2023.

Angaende punkt tvé i foreldggande med vite frén 31 augusti 2022 kan
utredningen ej pavisa fukt vid métning pa den sddra viggen i

sovrummet. Det finns heller inga synliga fukt flickar pd samma végg.
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen anser dirmed att punkt tva &r utford.

Angaende punkt tre 1 foreldggande med vite frén 31 augusti 2022 har
utredningen pavisat fukt i badrummets ytskikt.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser att det dr av stor vikt att atgérder
utfors fackmannamaéssigt i badrummet for att sdkerstélla hyresgisternas
inomhusmiljo.

Den 21 september 2023 informeras fastighetsdgaren om fortsatt
handléggning av drendet. Vidare handldggning av punkt ett och tre
kommer att pabdrjas i separata drende efter den 8 september 2023.
Samhéllsbyggnadsnimnden kommer att foreligga med vite om att folja
de atgérdsforslag avseende badrummet som Polygon redovisat den 20
mars 2023.

I borjan av september 2023 meddelar fastighetségaren att atgarder
kommer paborjas 1 badrummet under oktober 2023. Men da hyresgésten
har avlidit dr lagenheten tidigast tillgénglig for atgérder fran och med den
30 november 2023.

Den 1 november 2023 meddelar fastighetsédgaren att Virnamo golv ar
anlitat for att utfora det arbete som rekommenderats av Polygon.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen efterfragar dokument pa att Varnamo
golv har atagit sig uppdraget samt tidsplan av fastighetségaren senast 30
november 2023. Inga dokument har skickats in.

Den 28 november 2023 meddelar fastighetsdgaren 6nskan om ytterligare
en fuktmédtning. Samhillsbyggnadsforvaltningen har inget att invdnda

om ny fuktmétning.

Den 23 januari 2024 utfors fuktmitning i badrummet samt i angransande
rums véggar och golv av foretaget Ocab.
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Den 31 januari 2024 skickas rapport sammanfattad av Ocab till
samhillsbyggnadsforvaltningen. I rapporten framkommer foljande:
forhojda fuktvdrden i plastmattan samt mikrobiell pavaxt vid fonster.
Atgirdsforslag fran Ocab: rekommenderar att riva bort plastmattan pa
grund av forhojda fuktviarden och for att se bakomliggande konstruktion.
Malad véggskiva 1 hela badrummet bor rivas pd grund av risk for
mikrobiell pavixt. Efter rivning av plastmattan bor man se éver om
badrummets konstruktion innehaller asbest. Efter rivning bor man 6ppna
upp till underliggande konstruktion for att se om isolering och bjilklaget
ar vattenskadat. Se over isolering runt fonster for risk av kondensskador 1
konstruktionen. Fastighetsdgaren har blivit informerad om detta beslut 1
inspektionsrapport daterad 8 februari 2024.

Motivering till beslut

Du som fastighetsdgare ska pa ett systematiskt sétt planera och
kontrollera din fastighet for att undvika hélsoproblem for dina
hyresgéster. Enligt miljobalken ska en bostad sirskilt ge skydd mot
viarme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra liknande
storningar.

Badrum

I Folkhédlsomyndighetens allménna rad (FOHMFS 2014:14) om tillsyn
enligt miljobalken — fukt och mikroorganismer, star det att
tillsynsmyndigheten vid beddmningen av om fukt och mikroorganismer i
bostider innebér oldgenhet for ménniskors hélsa enligt 9 kap 3 §
miljobalken bor ta hdnsyn till bland annat om: - det forekommer synligt
mogel eller mogel lukt i bostadsrum - mogel eller mogellukt befaras
spridas till bostadsrum - fuktskador inte atgdrdas och detta innebar en
risk for att mogel kan véxa till - fuktskador har atgérdats bristfalligt, till
exempel vid uttorkning och utbyte av mogelangripet material. Férekomst
av fukt och mdgel har vetenskapligt visat ett klart samband med
hilsoproblem i de dvre luftvdgarna och allergisymptom

Samhillsbyggnadsndmnden anser, efter tva skilda fuktutredningar
utforda med cirka 10 manader emellan, med och utan hyresgést boende i
lagenheten samt utforda av tva oberoende foretag, att det ar tydligt
faststéllt att det finns en fuktproblematik i badrummet. Badrummets
matta, viggarna ldngs golvet samt i fonsterkarmen finns dokumenterad
fuktskada med i vissa fall mogelpavéxt. Den konstaterade fukten i mattan
kan ge 0kad risk for kemiska emissioner, kemiska dmnen eller att
partiklar avges fran materialet, som kan innebéra en oldgenhet for
minniskors hilsa.
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For att badrum och dess underliggande konstruktion inte ska utgora
ndgon risk for ménniskors hélsa behover samtliga skadade material
avldgsnas. Aven torkat material kan innebéra en risk for ménniskors
hélsa. Samhillsbyggnadsndmnden anser att det dr av stor vikt att atgérda
badrummet efter nu géllande standard samt fackmannamassigt pa grund
av de risker for ménniskors hélsa som finns med att endast dtgidrda delar
eller avfukta materialet.

Samhéllsbyggnadsndmnden bedomer att atgérderna &r rimliga da
badrummets skick tillsammans med forvidntad anvdndning innebér att en
stor risk for oldgenhet for ménniskors hilsa kan uppsta.

Fonster

Husets yttre skikt ska skydda de ménniskor som lever i ligenheten fran
att utséttas for drag och bristande temperatur. Fonster behdver monteras,
utformas och underhéllas ritt for att inte drabbas av fuktskador. Om
kritiska fukttillstdnd 6verskrids kan fonster drabbas av exempelvis
mogelpaviaxt pé insidan eller mellan fonsterglas och rota i trimaterialet
som kan leda till forsvagningar och fordndringar och att rutor kan falla
ur.

Samhillsbyggnadsndmnden anser att det dr brister i underhéll och
reparation pa husets yttre skydd. Det &r av stor vikt att fonster blir
atgirdade innan ldgenheten upprittas for boende.
Samhéllsbyggnadsndmnden bedomer att atgérderna &r rimliga da
fonstrens skick innebér en risk for oldgenhet for ménniskors hélsa.

Tid

Som motivering for den tid som fastighetsdgaren fér pa sig att utfora
atgidrderna har samhillsbyggnadsnimnden tagit hdnsyn till att det i
nuldget inte bor nagon i aktuell ldgenhet och det inte foreligger nagon

akut risk for boende. Samt att fastigheten i sin helhet dr 1 behov av
underhall.

Vitesbelopp

Samhéllsbyggnadsndmnden har tidigare forelagt och forelagt med vite
fastighetsdgaren att utreda brister i flerbostadshuset. Utredning har
utforts och delgivits samhéllsbyggnadsndmnden efter utdomande av vite.
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar att vitesforeldgga fastighetsédgaren
om att atgérda vatutrymme pa fastigheten Hésten 9.
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Fastighetsdgaren forelades med vite om att vidta atgérder den 27 oktober
2021, § 243, men foreldggandet uppfylldes inte. En begidran om
utdomande av vitet skickades till mark- och miljodomstolen 1 Vaxj6é den
1 april 2022. Dom i drendet meddelades den 11 augusti 2022
(mélnummer M 1657-22). Domstolen forpliktigade fastighetségaren att
betala 25 000 kronor.

Fastighetségaren forelades pd nytt med vite om att vidta dtgdrder den 30
mars 2022, § 67, men inte heller detta foreldggande uppfylldes. En
begiran om utddmande av vitet skickades till mark- och miljodomstolen
1 Véxjo den 7 september 2022. Dom i drendet meddelades den 20 januari
2023 (mélnummer M 4441-22) Domstolen forpliktigade
fastighetségaren att betala 50 000 kronor.

Fastighetsdgaren forelades ytterligare en gang med vite om att vidta
atgirder den 31 augusti 2022, § 173, inte heller detta foreldggande har
uppfyllts. En begdran om utdémande av vitet skickades till mark- och
miljodomstolen 1 Véxjo den 13 januari 2023 (malnummer M 632-23).
Domstolen forpliktigade fastighetsédgaren att betala vitet pa 160 000
kronor.

Samhiéllsbyggnadsnimndens beddmning ér att vitesbeloppen behdver
hojas visentligt da fastighetsdgaren har blivit forelagd med vite tre
génger och dnda inte f6ljt beslut och ddrmed inte visat sig villig att
frivilligt vidta de atgirder som beslutet avser.

Samhéllsbyggnadsndmndens anser att beslutspunkt 1 ska goras pa ett
fackmannamaéssigt korrekt sétt i enlighet med radande lagstiftning
inklusive rad- och riktlinjer. Det finns manga olika typer av utbildningar
som ger den kompetensen och darfor stiller samhéllsbyggnadsnamnden
inte krav pa nagon sérskild form av certifiering. I stéllet kréver
samhillsbyggnadsndmnden att fastighetsdgaren ska kunna visa upp att
den som genomfor arbetet har en dokumenterad kompetens for
dandamalet. Det dr viktigt att ansvarig fackman far ta del av
samhillsbyggnadsndmndens beslut innan dtgérder vidtas.
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Samhéllsbyggnadsndmnden ska enligt 2 kap. 7 § miljobalken gora en
rimlighetsavvégning innan krav pé atgérder stills. Vid denna beddmning
ska sdrskild hdnsyn tas till nyttan av skyddsatgérder och andra
forsiktighetsmatt jaimfort med kostnaden for sadana atgérder.
Samhéllsbyggnadsndmnden anser att det inte &r orimligt att 1 detta drende
stdlla de krav som beslutet innebdr, och att de inte &r mer ingripande
atgirder an vad som behovs (26 kap. 9 §).

Grund for forelaggande

Beslutet ar fattat med stod av 26 kap. 9, 14, 19, 21 och 22 §§ miljobalken
(1998:808) 9 kap 3 och 9 §§, 2 kap 2 och 3 §§ samma lag, samt 33 och
45 §§ 1 forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
(1998:899).

e Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller
vidta en dtgdrd ska skaffa sig den kunskap som behovs med
hansyn till verksamhetens eller atgidrdens art och omfattning for
att skydda ménniskors hélsa och miljon mot skada eller
oldgenhet. (2 kap. 2 §)

e Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksambhet eller
vidta en atgdrd ska utfora de skyddsatgarder, iaktta de
begrinsningar och vidta de forsiktighetsmatt i ovrigt som behovs
for att forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller
atgirden medfor skada eller oldgenheter for ménniskors hélsa
eller miljon. I samma syfte ska vid yrkesmaéssig verksamhet
anvindas bista mdjliga teknik. Dessa forsiktighetsmatt ska vidtas
sa snart det finns skél att anta att en verksamhet eller atgird kan
medfora skada eller oldgenhet for médnniskors hélsa eller miljon.
(2 kap. 3 §)

e Med oldgenhet for manniskors hilsa avses storning som enligt
medicinsk eller hygienisk bedomning kan péverka hilsan menligt
och som inte &r ringa eller helt tillfallig. (9 kap. 3 §)

e Bostidder och lokaler for allmidnna dndamal ska brukas pa ett
sadant sétt att oldgenheter for médnniskors hélsa inte uppkommer
och héllas fria frdn ohyra och andra skadedjur. Agaren eller
nyttjanderéttshavare till berérd egendom ska vidta de atgérder
som skéligen kan krivas for att hindra uppkomsten av eller
undanrdja oldgenheter for ménniskors hélsa. (9 kap. 9 §)

En tillsynsmyndighet fér i det enskilda fallet meddela de
foreldgganden och forbud som behovs for att miljobalken samt
foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod
av balken ska f6ljas. (26 kap. 9 §)
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e Beslut om foreldgganden eller forbud fér férenas med vite. (26
kap. 14 §)

e Den som bedriver verksamhet eller vidtar dtgidrder som kan
befaras medfora oldgenheter for ménniskors hélsa eller paverka
miljon ska fortlopande planera och kontrollera verksamheten for
att motverka eller forebygga sadana verkningar. Den som
bedriver sddan verksamhet eller vidtar sddan atgérd ska ocksd
genom egna undersokningar eller pa annat sétt hélla sig
underrittad om verksamhetens eller dtgardens paverkan pa
miljon. (26 kap. 19 §)

e Tillsynsmyndigheten fér foreldgga den som bedriver en
verksamhet eller vidtar en dtgidrd som det finns bestimmelser om
1 miljobalken eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av
balken, att till myndigheten ldmna de uppgifter eller handlingar
som behovs for tillsynen. Detsamma géller ocksa for den som
annars dr skyldig att avhjilpa oldgenheter fran verksamhet. (26
kap. 21 §)

e Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgiard som kan
befaras medfora oldgenheter for médnniskors hélsa eller miljon
eller den som annars dr skyldig att avhjélpa en oldgenhet fran
saddan verksamhet dr skyldig att utféra sddana undersokningar av
verksamheten och dess verkningar som behdvs for tillsynen.
Detsamma géller for den som uppléter en byggnad for bostéder
eller for allménna dndamal, om det finns skal att anta att
byggnadens skick medfor oldgenheter for manniskors hilsa. (26
kap. 22 §)

e [ syfte att hindra uppkomst av oldgenheter for ménniskors hélsa
ska en bostad sérskilt ge betryggande skydd mot virme, kyla,
drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och andra liknande
storningar. (33 §, pkt 1. FMH)

e Kommunen ska dgna sdrskild uppmérksamhet at byggnader som
innehaller en eller flera bostdder och tillhdrande utrymmen. (45 §,
pkt 1. FMH)

Hur man overklagar

Detta beslut kan dverklagas till l4nsstyrelsen - se bilaga.
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15 april
2024.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att foreldgga X med personnummer X
med vite om att vidta dtgérder 1 ligenhet som &r beldgen pa andra
véningen pé adressen Kvarnéngsgatan 1 B, fastigheten Hésten 9:

1. Atgirda fuktskadan i badrummets underliggande konstruktion i
lagenheten pa andra vaning samt aterstdll badrummet med
material som sdkerstiller att dagens géllande standard for
vatutrymmen uppfylls innan uthyrning paborjas. Atgirden ska
ske pé ett fackmannamassigt sitt.

2. Atgirda brister pa fonster i ligenheten sé att samtliga fonster
ger tillfredsstédllande skydd mot drag, varme, vita och kyla innan
uthyrning paborjas. Brister som ska dtgérdas &r trasiga rutor,
fuktskadade fonsterbagar, avsaknad av fonsterbage och ruta,
fonster som inte gér att 6ppna, fonster som inte gar att stdnga.
Atgirder ska ske pa ett fackmannamissigt sitt.

3. Redovisa atgirder och sikerstidllande enligt punkt 1 och 2 ovan
till samhallsbyggnadsndmnden senast tvd manader innan
lagenheten uppléts for boende och oavsett om den som bor dér
betalar hyra eller inte och oavsett om det finns ett hyreskontrakt
eller inte.

4. Lamna uppgifter om namn och adress pa koparen till
samhillsbyggnadsforvaltningen, om fastigheten siljs innan
atgirder enligt punkt 1 och 2 ovan &r utforda. Uppgifterna ska
lamnas senast en manad efter genomford forsiljning.

Punkt 1 i beslutet forenas med ett vite pa 160 000 kronor.
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Protokollsutdrag:
Sbn § 75 Dnr ALL.2024.16

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkénna de for nimnden redovisade delegationsbesluten.
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Protokollsutdrag:
Sbn § 76 Dnr ALL.2024.17
Meddelanden
Ks § 115 — Medel for analys av trafikmiljo runt skolor och sékra skolvigar

Vixjo tingsrdtt, Mark-  Dom géllande detaljplan for fastigheten Ljusseveka 2:1 m.fl.
och miljodomstolen
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Protokollsutdrag:
Sbn § 77 Dnr ALL.2024.18

Information fran forvaltningen

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkédnna informationen.

Arendebeskrivning
Rekryteringar pdgar pa raddningstjdnsten. Annonsering efter ny operativ
chef pagér, sista ansokningsdag &r 5 maj. En brandman har anstéllts.

Dispensansokan géllande dygnsvila har beviljats for helger och vid
utbildnings- och dvningsdagar, for semester har man fatt klart med
dispens sedan tidigare. For "vanliga vardagar" har man ddremot inte fatt
nagon dispens. Beslutet giller till oktober 2025 och ér icke
overklagningsbart.

Miljochefen informerar nimnden och att man invéntar vigledning om
hur lagstiftningen ska tolkas avseende eldning av eget tridgardsavfall pa
tomten innan man tar stéllning i frdgan. For att elda det egna
tradgardsavfallet finns d&nnu inget forbud.

For eldning i samband offentliga tillstéllningar, till exempel
Valborgsfirande, krivs att ansokan skickas till kommunens miljéenhet.

Forvaltningschefen informerar om métet med budgetberedningen.

Gillande sjukfrdnvaron for kommunens anstéllda gar vi 4t rédtt hall.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har ndgot hogre sjukfranvaro én tidigare
men vi jobbar pé det.

Forvaltningschefen informerar om sitt deltagande vid SKR:s
presidiedagar inom bygg- och miljdomradet. Temat for dagarna var
"Vigar mot det robusta samhallet".
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Protokollsutdrag:
Sbn § 78 Dnr ALL.2024.19

Information och 6vriga arenden anmalda av namndens
ledamoter

Arendebeskrivning

Ibrahim Candemir (KD) delger nimnden att han, 4 april, klockan 13.00 -
14.15, tillsammans med Goran Pettersson (C) och Jorgen Stahl (S)
deltagit i den politiska styrgruppen for trafikplan.

Vidare delger Ibrahim Candemir (KD) att han Goran Pettersson (C) och
Jorgen Stahl (S), 17 april, klockan 07.00-10.15, deltagit i méte om
arenan och vid Budgetdialog.

Martti Steinmetz (SD) framfor att elsparkcyklarna som nu finns i Varnamo
anvinds av barn trots att man sagt att de inte far framforas av personer
under 18 ar, dessutom parkeras cyklarna pé platser dar de inte ska sta.
Forvaltningen svarar att det ar Tier, som dger cyklarna, som sjélva satt en
aldersgrins, inte kommunen. Da det géller insamlandet av cyklar har Tier
avtal med ett foretag som samlar in dem. Det &r tillatet att parkera cykeln
pa trottoarer men da ska cykeln std utmed trottoaren inte pa tvéren. Det
finns ett reglemente och det ska foljas. Finns det klagomal gillande
felparkerade cyklar kan man vinda sig till teknik- och
fritidsforvaltningen. Det gér dven att pa Tiers hemsida och/eller i deras
app att anmala felparkerade cyklar.

Peter Regnell (L) efterfragar bittre information infor heldags
sammantride med ndmnden och med sérskilt for att uppméarksamma
ersittare att de dr vilkomna att delta.

Forvaltningen tar till sig detta infor oktober ménads heldag.
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Protokollsutdrag:
Sbn § 79 Dnr PLAN.2023.2268

Detaljplan for del av Vallersten 5:10 med flera

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkédnna informationen.

Arendebeskrivning
Némnden informeras om det fortsdtta arbetet med detaljplan for fastigheten

Villersten 5:10 med flera.
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Protokollsutdrag:
Sbn § 80 Dnr PLAN.2022.1568
Detaljplan for Ljusseveka 2:1 med flera (Arenan) i Varnamo
stad
Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar
att godkédnna informationen.

Arendebeskrivning

Detaljplan for ny arena ar prévad av mark- och miljodomstolen efter
overklagande av naturskyddsforeningen. Mark- och miljoédomstolen
upphédver kommunens beslut om antagande.

Sammanfattning

Mark- och miljodomstolen bedomer att kommunen, vid undersékningen
av om genomforandet av planen kan antas medfora betydande
miljopaverkan, har haft att prova fler kriterier vid sin bedomning &n vad
som har tillimpats.

Det vill sdga att kommunen har utifran dessa kriterier haft att motivera
sitt beslut och redovisa de omstédndigheter som talar for och emot en
betydande miljopéverkan.

Mark- och miljédomstolen konstaterar vidare att det av planhandlingarna
framgar att kommunen har tillimpat kriterierna i 5 § MBF. Det har dock
inte framgatt att kommunen &ven har tillimpat de ytterligare och mer
omfattande kriterierna som anges i 10-13 §§ MBF. Eftersom kommunen
inte har gjort undersokningen om betydande miljopaverkan utifran
gillande bestimmelser sa dr fragan om genomforandet av detaljplanen
kan medfora betydande miljopaverkan inte avgjord pé det sitt som
foreskrivs enligt lagen.

Mark- och miljodomstolen har mot bakgrund av ovan bedémning inte
tagit stillning till de Gvriga invdndningar mot detaljplanen som

naturskyddsforeningen framfort.

forts.

Justerare
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Sbn § 80 forts.

Bedomning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer utifrdn mark- och
miljddomstolens beslut att det finns skél att géra om och komplettera
delar av underlaget for detaljplanen for att sékerstélla att fragan om
planens miljopaverkan ér fullstandigt utredd.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer vidare att en 6verklagan av
mark- och miljddomstolens beslut lutar 4t att hogre instans gor samma
bedomning. Det har senast i december 2023 kommit mer vigledning 1
form av praxis inom omrédet vilket enligt férvaltningens bedomning
pekar pa att mark- och miljdédomstolens beddmning &r korrekt. Aven om
frdgan om Overklagande dr viktig for att f& mer vigledning sa bedoms ett
omtag vara den vig som ar mest tidseffektiv.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 17
april 2024.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta
att godkdnna informationen.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2024-04-24 50
Protokollsutdrag:
Sbn § 81 Dnr TRAFIK.2024.791
Upplatelse av offentlig plats - Arbetsyta for montering av
sparvaxlar
Fastighet: Vérnamo 14:1
Sokande: Sandahls Entreprenad AB
Arende: Upplételse av offentlig plats - Arbetsyta for montering av sparvéxlar, 2024-

04-30--2025-01-31

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar

att sitta ner kostnaden till 3 000 kronor per ménad, vilket innebér en
totalkostnad av 27 000 kronor, samt

att forvaltningen ges mojlighet att sdnka avgiften for liknande mindre
drenden, i vantan pa ny politiskt beslutad taxa for markupplatelse.

Arendebeskrivning

Till samhaéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit ansékan om
begagnande av offentlig plats pa del av fastigheten Varnamo 14:1,
grasytan norr om Sédgareliden, dven kallad cirkusplatsen.

Arendeprocess

Avsikten med platsen &r att anvinda ytan for montering av vaxlar och for
att lyfta in dessa 1 spdromréddet, kopplat till Trafikverkets stora
ombyggnad av bangérden i Varnamo.

Forvaltningen arbetar med ny taxa for markupplatelse och onskar ddrmed
ocksa att fa mojlighet att sjdlva sétta avgift for liknande, mindre drenden,
1 vintan pa att kommande taxa blir antagen.

Forutsattningar

Ytan dr pa 4 000 kvadratmeter. Enligt nu géllande taxa for markupplatelse
faller drendet under Byggnadsdndamal inhdgnat arbetsomrdde (container,
lift och byggstillning med mera). Kostnaden dr upp till sex manader 25
kronor per kvadratmeter per paborjad 30-dagarsperiod och efter sex
mdnader 10 kronor per kvadratmeter per padbdrjad 30-dagarsperiod. Detta
skulle resultera 1 en kostnad av 720 000 kronor.

forts.

Justerare
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Sbn § 81 forts.

Motivering

Anledning till reducerad avgift dr att omrddet idag saknar rekreativa
viarden. Ytan anvinds idag sporadiskt och slaghackas eller klipps 1-2
génger per ar. Den tillfélliga verksamheten medfora en viss storning for
niarboende, bland annat leds gédng- och cykeltrafiken om. Det bedoms att
buller och trafik kan férekomma. Forvaltningen ser dock positivt pa
utvecklingen av den sparbundna trafiken i kommunen, och anser darfor
att det vi bor vara behjélpliga 1 Trafikverkets upprustning av
infrastrukturen.

Forvaltningens forslag till beslut dr att namnden sétter ner kostnaden till
3 000 kronor per méanad, vilket innebér en totalkostnad av 27 000 kronor
samt att forvaltningen ges mojlighet att sdnka avgiften for liknande
mindre drenden, 1 vdntan pa ny politiskt beslutad taxa for
markupplatelse.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att sdtta ner kostnaden till 3 000 kronor per ménad, vilket innebér en
totalkostnad av 27 000 kronor, samt

att forvaltningen ges mdjlighet att séinka avgiften for liknande mindre
drenden, 1 vdntan pé ny politiskt beslutad taxa f6r markupplételse.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Kommunstyrelsen Sbn § 82 Dnr ALL.2024.850

Oversyn av férutsattningar for uteserveringar

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att godkédnna informationen, samt

att skicka informationen vidare till kommunstyrelsen.

Bakgrund

Samhéllsbyggnadsndmnden fick 19 mars 2024 1 uppdrag av
kommunstyrelsen att utreda mojligheterna for tillstandspliktiga
uteserveringar att halla 6ppet oavsett tid pa aret samt utreda maojligheten
att ha en differentierad prisséttning for hyra av allmén platsmark som
mojliggdr okad flexibilitet.

Bakgrunden till beslutet dr att ndringsidkare haft onskemal om att tiden
for uteserveringar ska anpassas till forutsattningarna, till exempel
sarskilda hindelser eller evenemang som idag sker utanfor tilldten
period.

Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har under varen borjat en dversyn av
upplételse av kommunal mark. En revidering av taxan for
markupplatelse, ddr bland annat uteserveringar finns med, pagér och
hinsyn kommer att tas till ndringsidkarnas 6nskemal. Taxan dr kopplad
till en rad andra dokument som ocksa héller pa att omarbetas, bland
annat "RAad och riktlinjer for uteserveringar pa allmén platsmark". For att
fa en bra helhet i de dokument som styr upplatelse behover ett
helhetsgrepp tas i fragan. Arbetet med 6versynen av all upplatelse av
kommunal mark beréknas vara klar till hosten 2024 och taxan ska da
beslutas 1 kommunfullméktige.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 15
april 2024.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att godkinna informationen, samt

att skicka informationen vidare till kommunstyrelsen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 83 Dnr ALL.2024.1157

Budgetuppfoljning och prognos

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkédnna informationen.

Arendebeskrivning

Prognosen for driftbudgeten for helaret efter mars &r ett nollresultat.
Driftbudgeten dr 67 mnkr och av budgeten har 20 mnkr, 30 % har
forbrukats. Intikterna berédknas till 19 mnkr vilket 4r i nivd med budget.
Kostnaderna beréknas till 86 mnkr vilket dven det &r i niva med budget.

Gillande intiktsprognosen rader stor osdker pa grund av konjunkturliget,
frimst inom plan- och byggomradet.

Prognosen for investeringar for aret dr 10 mnkr, vilket 4r i nivd med
budgeten och av budgeten har en miljon férbrukats till och med mars.
Genomforda investeringar, dr inkp av klippverktyg till riddningstjdnsten.
Renovering av ovningsfiltet pagar. Raiddningstjénsten fordon kommer att
levereras under aret.

Justerare
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